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HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu- Construire imobil de locuinte colective S+P+3E+R cu functiuni complementare
la parter, desfiintare constructii existente, str. Evreilor Deportati, nr. 65, nr. cad. 173864 - Oradea

Analizand referatul de aprobare, initiat de catre primarul municipiului Oradea inregistrat sub 150709/1/12.04.2022, si Raportul
de Specialitate inregistrat sub 150709/2/12.04.2022, intocmit de catre Directia Arhitectului Sef - Compartimentul Urbanism si Avize prin
care se propune Consiliului Local al municipiului Oradea, aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu = Construire imobil de locuinte
colective S+P+3E+R cu functiuni complementare la parter, desfiintare construcii existente, str. Evreilor Deportati, nr. 65, nr. cad. 173864 -
Oradea, elaborat la initiativa beneficiarului | N i~ vcderea stabilirii conditiilor de amplasare a unei imobil de locuinte
colective cu spatii complementare la parter cu regim maxim de inaltime S+P+3E+R, desfiintare constructii existente, pe o parcela situata
in zona centrald, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, echiparea si servirea edilitara.

- Amplasamentul studiat este situat in zona centrald a municipiului in Ansamblul Urban Centrul Istoric Oradea. Zona se remarca printr-
o structura functionala complexa si atractiva, de tip central, caracterizata de mixajul intre diversitatea de activitati de interes general,
cu acces public, situate la parter si locuirea de tip colectiv situata la nivelele superioare ale imabilelor multifunctionale.

- Amplasamentul studiat este delimitat de str. Evreilor Deportatj, in rest de proprietati private.

- Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG -ului municipiului Oradea, aprobat cu Hotararii Consiliului Local
nr.501/2016, terenul studiat este situat in UTR SZCP 01_2 (Ansamblului urban "Centrul Istoric Oradea’).

Amplasamentul a fost studiat prin PUZ aprobat cu Hotararea Consiliului Local nr. 1023/25.10.2018, care prevede:

- Indlfimea maxima la cornisa nu va depasi 15m si inalimea maxima la coama (fotald) nu va depasi 21m, respectiv un regim de
inaltime de P+3+M pe strézile cu distanta intre aliniamente mai mare de 15m.

- POT maxim admis = 60,0%, CUT maxim admis = 1,6 — pentru parcele comune,

Legatura zonei cu reteaua stradala a municipiului se realizeaza pe str. Evreilor Deportati.

Situatia juridica:

Terenul studiat are o suprafata de 1.240,0mp si este identificat cu nr. cadastral 173864, inscris in CF nr. 173864 — Oradea, proprietar Cret

Monica Simona;

In prezent pe teren exists 2 constructii care sunt propusi spre desfiintare;

Retele tehnico edilitare: amplasamentul beneficiaza de existenta retelelor de apa, canalizare, energie electrica din zona.

Tinand seama de prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele mésuri pentru realizarea
locuintelor, modificaté si completata prin Legea nr.453/2001,

In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata,

Vazéand proiectul de hotarare si avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local,

In baza art.129 alin.2, lit.c) si alin.6, litc) si art. 139, alin.1 privind Atributiile consiliului local definite de Codul Administrativ
aprobat cu OUG nr.57/03.07.2019,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art.1. Aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire imobil de locuinte colective S+P+3E+R cu functiuni complementare
la parter, desfiintare constructii éxistente, str. Evreilor Deportati, nr.65, nr. cad.173864 - Oradea, cu propunerile de organizare urbanistica,
conform documentatiei tehnice anexate.

Descrierea solutiei propuse:

- Parcela studiata face parte dintr-o documentatie de urbanism de tip PUZ si aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr.1023/2018,

- Conform PUZ aprobat prin Hotararea Consiliului Local 1023/2018 amplasamentul se afla in subzona Z2a;

Prin documentatia de urbanism se propune construirea unei imobil de locuinte colective cu spatii complementare la parter cu regim maxim
de inaitime S+P+3E+R, desfiintare constructii existente, conform avizului Arhitectului Sef nr. 674/08.04.2021 si conform proiectului nr.
344/2019, plansa 03/U;

- Regim maxim de inaltime propus: P+3E+R cu Hmax.propus = 18,0m, Hmax.admis = 21m;

- POT propus = 38%, POT max.admis = 60%; - CUT max.propus = 1,6;

- Numar de apartamente propuse cu suprafata mai mica de 100 mp: 18;

- Numar de apartamente propuse cu suprafatad mai mare de 100 mp: 3;

- Numar spatii comerciale propuse: 2;




- Cladirea se va amplasa conform propunerii prezentate in plansa 03/U - Reglementari Urbanistice:
- la aliniament (cu parter retras la min.1,50m de la aliniament, cele 3 etaje vor fi la aliniament, iar ultimul etaj va avea o refragere
de min.2,70m de la aliniament);
- pana pe mejdia stanga: pe o adancime de min.8m (cu regim de inaltime S+P catre strada), dupa care urmeaza o retragere de
min.3,50m pentru amenajarea unei curti interioare;
- retrasa la minim 5,0m fata de mejdia dreapta;
- refrasa la minim 24,0m fata de mejdia posterioar;
- Functiunile complementare vor fi amplasate la parterul imobilului;
. Se vor amenaja in incinta;
- 26 locuri de parcaje (8 locuri pe sol si 18 locuri subteran);
- spatii verzifloc de joaca pentru copii, organizate pe solul natural, min.15% din suprafata terenului;
- platforma destinaté colectdrii deseurilor menajere, se organizeaza in spatele curfii in zona spatiului verde. La autorizare se vor
prezenta detalii cu privire la amenajarea platformei, racordul acesteia la retele, realizarea accesului controlat;
La zona de parcare de la nivelul curtii se organizeaza 8 locuri de parcare si o coborére pe rampa auto cu Iatime de 4.0m la
parcarea subterana. Pentru a facilita accesul la parcarea subterana se propune un semafor inainte de a se vira la stanga.
Mobilarea subsolului se face cu adapost ala de 50 mp.( 1mp/1pers.) cu rol de boxe depozitare pentru apartamente, depozitare
biciclete conform anexa 2 PUG si 18 locuri de parcare;
- Accesul pietonal se va realiza din str. Evreilor Deportati;
Fatada se va realiza conform plansa 03/U aferenta PUD, cu respectarea avizului nr. 123/U/25.05.2021 al Ministerului Culturii si
Identitatii Nationale — Directia Judeteana pentru Cultura Bihor;
- Conform Legii nr.101/2020, art.13, alin(3) pentru cladirile rezidentiale noi, care au mai mult de 10 locuri de parcare, se va asigura
instalarea tubulaturii incastrate pentru cabluri electrice pentru fiecare loc de parcare, penfru a permite instalarea intr-o etapa
ulterioara a punctelor de reincarcare pentru vehicule electrice;
Conform studiului de insorire (stampilat §i semnat de verificator atestat) rezulté ca nici o constructie invecinata cu destinatia de
locuintd nu este afectatd de umbra imobilului proiectat, respectandu-se astfel necesarul minim privind iluminatul natural conform
Ordinului nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sénatate publica privind mediul de viata al populatiei;

Asiqurarea utilitatilor::
- alimentarea cu energie electricd, apa si canalizare, se va realiza prin racord la refele edilitare existente in zona pe cheltuiala

beneficiarilor;
- Conform Hotararii Consiliului Local nr.137/2018 toate imobilele tip condomeniu nou construite trebuie racordate in sistem centralizat
din retelele de distributie S.A.C.E.T. Oradea;
- Asigurarea energiei termice pentru obiectivul propus se poate face in ordine prioritara astfel:
1. conform solutiei de racordare favorabile emise de S.A.C.E.T. Oradea;
2. in situatia unui aviz nefavorabil din partea SACET Oradea, pentru bransarea obiectivului propus la reteaua de energie termica
centralizata, se va putea asigura energia termica prin alte surse;
Art.2. Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUD, au un termen de valabilitate de 4 ani de la data
aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului PUD trebuie puse in aplicare.
Art.3. Cu ducere la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Compartimentul Urbanism si Avize.
Art.4. Prezenta hotarare se comunica cu:
Institutia Prefectului judetului Bihor;
Primarul Municipiului Oradea
Directia Arhitect Sef, Compartimentul Urbanism si Avize,
Beneficiarul Planului Urbanistic de Detaliu, NI orin grija Directiei Arhitectului Sef - Compartimentul
Urbanism si Avize
Directia Tehnica prin grija Compartimentului Urbanism si Avize;
Direcita Patrimoniului Imobiliar prin grija Compartimentului Urbanism si Avize;
Directia Juridica prin grija Compartimentului Urbanism si Avize;
Se publica in Monitorul Oficial Local al Municipiului Oradea.
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PRESEDINTE DE SEDINTA
Negrean Daniel-Dumitru

Oradea, 28 aprilie 2022
Nr. 379

Hotararea a fost adoptata cu 24 de de voturi ,pentru”

Nota: Documentatia care sta la baza acestei hotarari, se poate consulta pe www.oradea.ro la seciunea
Monitorul Oficial" -~ ,Registrul pentru evidenta proiectelor de hotarari ale autoritaiii deliberative” si pe
www.oradea.ro la sectiunea ,Informatii de Interes Public” - ,Planuri Urbanistice”



