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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judeful Bihor, Piata Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0259437 544, E-mail: primarie@oradea.ro

HOTARARE

pentru aprobarea organizarii licitatiei publice pentru concesionarea a 10 parcele de teren,
proprietate privatd a UAT - Municipiul Oradea, situate in str. Diasporei, in vederea construirii de
locuinte familiale, cu scopul stimularii stabilirii in Municipiul Oradea a persoanelor ce doresc s3 se
repatrieze

Analizand Referatul de aprobare al primarului municipiului Oradea, in calitate de initiator, inregistrat cu numarul
153105/1 din 14.04.2022 si Raportul de Specialitate inregistrat cu numérul 153105/2 din 21.04.2022, intocmit de citre
Directia Patrimoniu Imobiliar, prin care, propune Consiliului Local al Municipiului Oradea, aprobarea organizarii licitatiei
publice pentru concesionarea a 10 parcele de teren, detinute in proprietate privatd de UAT - Municipiul Oradea, in
Cartierul Diaspora, in vederea construirii de locuinte familiale;

Suprafetele de teren propuse concesionarii, provin din parcelarea aprobatd cu hotararea Consiliului Local al
Municipiului Oradea nr. 878/2020 si Planul Urbanistic Zonal - Parcelare teren pentru construire locuinte si dotari - Cartier
Diaspora, zona str. Izvorului, nr. cadastrale 180014, 206039 - Oradea, aprobat cu H.C.L. nr. 866 din 29.10.2020;

Din documentatia intocmita potrivit reglementarilor de urbanism, au rezultat 10 parcele destinate construirii de
locuinte, identificate cu numerele cadastrale 209553 pana la 209562, cu suprafete cuprinse intre 500 mp si 600 mp.;

Vazand CF, nr. 209553 pana la 209562 - Oradea, in care cele 10 parcele cu nr. 209553 + 209562, constituie
proprietatea privatd a UAT - Municipiul Oradea;

In scopul administrérii eficiente a parcelelor de teren mai sus indicate, respectiv pentru stimularea stabilirii in
Municipiul Oradea a persoanelor ce doresc s& se repatrieze;

Luand in considerare sinteza Raportului de evaluare, intocmit de societatea evaluatoare Evalmob S.R.L., potrivit
art. 307 alin. (5) din O.U.G. nr. 57 din 2019 privind Codul administrativ, pentru determinarea redeventei (pretului de
pornire a licitatiei pentru concesionarea terenului);

Tinand cont de prevederile art. 13 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata si actualizata,

In baza prevederilor art. 362 alin. (1) din O.U.G. nr. 5§7/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si
completarile ulterioare;

Luand in considerare prevederile art. 309, art. 310, art. 312 si art. 313 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.
57 din 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

Vazand proiectul de hotarare si avizul consultativ al Comisiei de specialitate a Consiliului Local,

In baza art. 129 alin. (2), lit. c), alin. (6) lit. b), art. 139 alin. (3) litg) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de
Urgenté a Guvernului nr. 57 din 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art. 1. Se insuseste Raportul de evaluare (anexat in sinteza la prezenta) intocmit de evaluator - membru ANEVAR
prin societatea Evalmob S.R.L., referitoare la stabilirea pretului de piata / redeventei, pentru parcelele din
Cartierul Diaspora, valabil pentru-anul 2022.

Art. 2. Se aproba concesionarea, prin licitatie publica, a 10 parcele de teren - proprietate privata a UAT - Municipiul
Oradea, din Anexa nr: 1°la prezenta Hotarare, situate in mun. Oradea, strada Diasporei, in vederea construirii
de locuinte familiale destinat persoanelor/ familiilor care doresc s& se repatrieze.
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Art. 3.  Se aproba Studiul de oportunitate, Caietul de sarcini si Documentatia de atribuire pentru concesionarea a 10
parcele de teren - locuri de casa situate in mun. Oradea, strada Diasporei - Anexele nr. 2, 3 si 4 la prezenta
Hotarare.

Art. 4. Se aproba cerintele de eligibilitate si criteriile de atribuire ale parcelelor, conform Anexei nr. 5 la prezenta
Hotarére.

Art. 5. Se aproba pretul de pomire a licitatiei de 25,50 lei/ mp/ an. Pasul de licitatie de 2,00 lei.
Redeventa stabilita, va fi indexata de drept anual, incepand cu cel de-al doilea an calendaristic, cu indicele de
inflatie prognozat, aprobat prin Hotérare a Consiliului Local al Municipiului Oradea, urmand a se regulariza la
prima scadenta a anului urmator, conform indicelui real comunicat de Institutul National de Statistica.

Art. 6.  Se aproba durata de concesionare pe 25 ani, incepand cu data intrarii in vigoare a contractului de concesiune,
cu posibilitate de prelungire prin acordul partilor.

Art. 7.  Se stabilesc urméatoarele obligatii legate de realizarea investitiilor:

7.1. termenul de obtinere a Autorizatiei de construire si pentru inceperea constructiei sa fie de cel mult 1 (un)
an, de la data intrarii in vigoare a Contractului de concesionare, cu posibilitatea prelungirii cu max. 6
(luni) prin act aditional in cazuri temeinic justificate (neimputabile concesionarului), sub sanctiunea
retragerii concesiunii si pierderea garantiilor.

7.2. interzicerea cesionarii autorizatiei de construire si / sau vanzarea locuintei termen de 5 ani de la notarea
acesteia in cartea funciara.

Art. 8. Termenul pana la care are loc repatrierea efectiva si integrarea pe piata muncii din mun. Oradea a
concesionarului si familiei sale va fi cel mult 2 (doi) ani, de la data obtinerii Autorizatiei de construire.
Nerespectarea termenului conduce la pierderea garantiei de buna executie a contractului.

Art. 9. Se da acordul de principiu pentru vanzarea directa catre concesionari a terenului licitat, dupa implinirea unui
termen de 2 ani de la data finalizarii edificarii si notarii in Cartea Funciara a constructiei. Pretul de vanzare se
va stabilit in baza unui Raport de evaluare insusit prin hotarare a Consiliului Local al Municipiului Oradea, ce
va fi valabil pentru toate tranzactiile din Cartierul Diaspora in anul in care are loc vanzarea.

Art. 10. Ducerea la indeplinire a prezentei Hotarari se incredinteaza Directiei Patrimoniu Imobiliar si Directiei
Economice.

Art. 11. Prezenta Hotarare se comunica cu:

- Institutia Prefectului - Judeful Bihor;

- Primarul Municipiului Oradea;

- Directia Patrimoniu Imobiliar - Serviciul Terenuri;

- Directia Economica, prin grija DPI-Serviciul Terenuri;

- Directia Arhitect Sef, prin grija DPI-Serviciul Terenuri;

- Se publica in Monitorul Oficial Local al Municipiului Oradea.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Negrean Daniel-Dumitru

Oradea, 28 aprilie 2022
Nr. 356

Hotdrérea a fost adoptata cu 24 de voturi ,pentru”

CONTRAS A
SECRETAR/GENERAL
Eugenia Borb

(



Anexa 1
La Hotardrea Consiliului Local nr. 356 din _28.04.2022

Nr. crt. [Nr. LOT Nr.Cad. | Nr.CF Suprafata Strada
1 3 209553 | 209553 600 Str Diasporei, Nr. 5,
2 4 209554 | 209554 582 Str Diasporei, Nr. 3
3 5 209555 | 209555 501 Str Diasporei, Nr. 16
4 6 209556 | 209556 500 Str Diasporei, Nr. 14
5 7 209557 | 209557 501 Str Diasporei, Nr. 12
6 8 209558 | 209558 502 Str Diasporei, Nr. 10
7 9 209559 | 209559 512 Str Diasporei, Nr. 8
8 10 209560 | 209560 501 Str Diasporei, Nr. 6
9 11 209561 | 209561 500 Str Diasporei, Nr. 4
10 12 209562 | 209562 502 Str Diasporei, Nr. 2

Total suprtafata: 5201 mp




Anexanr, 2
la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Oradea nr. 356 din 28.04.2022

STUDIU DE OPORTUNITATE

pentru concesionarea a 10 parcele de teren,
proprietate privata a UAT - Municipiul Oradea, situate in str. Diasporei,
in vederea construirii de locuinte familiale
destinat persoanelor/ familiilor care doresc si se repatrieze

Autoritatea contractanti:
UAT - Municipiul Oradea, prin Directia Patrimoniu Imobiliar.

Cap.|. OBIECTUL CONCESIUNII

1.1.  In vederea stimulrii stabilirii in Municipiul Oradea a persoanelor ce doresc s se repatrieze, se supun
licitafiei publice deschise pentru concesionare 10 parcele de teren libere de constructii din Oradea, str.
Diasporei - in vederea construirii de locuinte familiale.

1.2.  Terenurile ce fac obiectul concesionrii reprezinta parcele neconstruite inscrise in Carti funciare
individuale, aflate in proprietatea privata a UAT - Municipiul Oradea, fiind parte din PUZ - ul aprobat prin
H.C.L. nr. 866 din 29.10.2020 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare - Parcelare teren pentru
construire locuinte si dotari - Cartier Diaspora, zona str. lzvorului, nr. cadastrale 180014, 206039 - Oradea.
Autoritatea contractanta va aproba/actualiza Lista terenurilor ce se concesioneazs si va relua procedura
de licitatie pana la edificarea de locuinte pe fiecare parcel din PUZ.

1.3.  Terenurile concesionate vor fi utilizate de beneficiari, pe riscul, pe cheltuiala si pe raspunderea acestora,
numai pentru realizarea si exploatarea, de catre concesionar, a unei locuinte in baza autorizatjilor si
avizelor obtinute de acestia.

14.  Predarea - primirea amplasamentului se va face in baza Procesului verbal de predare - primire a
amplasamentului.

Cap. Il. MOTIVATIA CONCESIONARII

- inanul 2019, UAT - Municipiul Oradea a identificat amplasamentul situat in zona strézii Izvorului s,
prin Hotardrea nr. 799, a declarat interesul local pentru realizarea proiectului "CARTIERUL
DIASPORA - MUNICIPIUL ORADEA" si definirea acestuia ca proiect la nivel local in cadrul Strategiei
Nationale pentru roménii de pretutindeni pentru perioada 2017 - 2020;

- in vederea mobilarii, potrivit Planului Urbanistic Zonal de urbanizare - Parcelare teren pentru
construire locuinte si dotari - Cartier Diaspora, zona str. Izvorului, nr. cadastrale 180014, 206039 -
Oradea, s-au efectuat operatiunile cadastrale pentru dezmembrarea terenului si intabularea in CF
distinct a zonelor publice si private si s-au intreprins demersuri pentru realizarea infrastructurii
publice necesare noului cartier;

- vazénd ca demersurile municipalitatii privind extinderea retelei electrice in aceasti zona sunt blocate
deoarece societatea de Distributie a energiei electrice cere clarificari cu privire la Autorizatiile de
construire emise, la tipul /nivelul consumului estimat.

2.1. Principalele aspecte ce impun realizarea studiului sunt:

- incurajarea revenirii in tara si stabilirea in Municipiul Oradea, prin construirea de locuinte proprietate
privata, a emigratilor roméni si a persoanelor revenite in tara in ultimii 2 ani:

- necesitatea prevazuta de lege;

- dorinta autoritatii publice locale de a asigura un mediu de viata curat $i sanatos locuitorilor Municipiului
Oradea; si

- atragerea fortei de munca tinere si inalt calificate in oras prin ofertarea unui loc pe care se poate construi
0 casa.



2.2, Motivele de ordin legislativ:

- prevederile Legii nr. 50/1991 care precizeaza ca, terenurile proprietate publicd si privata ale unitatji
administrativ - teritoriale pot face obiectul unor concesiuni in vederea realizarii de constructii,

- prevederile din O.U.G. nr. 57 din 2019 privind codul administrativ referitoare la administrarea eficients a
domeniului public si privat al municipiului Oradea pentru atragerea de venituri suplimentare la bugetul
local;

- prevederile Planului Urbanistic Zonal - aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Oradea nr.
866 din 29.10.2020.

2.3. Motive de ordin economico - financiar:
- UAT - Municipiul Oradea va incasa de la concesionari pe intreaga duraté de valabilitate a contractului
redeventa si impozit pe cladire care se va inregistra ca venit la bugetul local,
- vor fi generate noi locuri de munca sau asigurate conditii de competitivitate pe piata muncii si
diversificarea afacerilor locale prin atragerea si stabilizarea de personal instruit si calificat in strainatate;
- prin concesionarea terenurilor, UAT - Municipiul Oradea va fi scutit de cheltuielile privind igienizarea si
intretinerea amplasamentului in sine si a zonei invecinate.

2.4, Motive legate de protectia mediului:
- in cadrul amenajarii propuse se vor realiza spatiile verzi conform reglementarilor in vigoare.
- imaginea zonei va fi imbunatatita.

2.5. Motive de ordin social:
- comunitatea locala va beneficia de o noua zona de locuire moderna in Cartierul Diasporei, cu locuinte

si spatii publice amenajate la standarde si cu materiale de calitate.

Cap. lll. PROCEDURA ATRIBUIRII CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

3.1, Procedura utilizata pentru atribuirea concesiunii este licitatia publica cu plic inchis.

3.2.  Pentru concesionarea terenului se vor parcurge etapele prevazute de 0.U.G. nr. 57/ 2019 privind Codul
administrativ.

Cap. IV. ELEMENTE DE PRET

41.  In schimbul dreptului de folosinta conferit, prin Contractul de concesionare pentru terenul - proprietate
privata a Municipiului Oradea, se datoreazi o redevent3.

4.2.  Redeventa minima de pornire a licitatiei este de - 25,50 lei/ mp/ an. Pasul de licitatie 2,00 lei.

4.3.  Concesionarul datoreaza redevents incepand cu data predarii-primirii amplasamentului consemnata in
procesul verbal de predare primire.

4.4. Plata redeventei se va face in transe egale, trimestriale, avand ca termen de platd data de 15
(cincisprezece) a ultimei luni a trimestrului in curs.

4.5.  Pentru neplata la termen a redeventei si a regularizarii se datoreaza majorari de intarziere, calculate in
cuantumul legal stabilit pentru creantele fiscale.

4.6.  Laincheierea Contractului de concesiune, concesionarul are obligatia constituirii unei garantii de buna
plata la Contract si a garantiei de executie a contractului. Acestea se executd de concedent sau se
restituie concesionarului potrivit clauzelor contractuale.

4.7.  Garantia de executie a contractului se va constitui din garantia de participare la licitatie.



Garantia de executie a contractului poate fi restituit3, la cererea concesionarului, dupa intabularea
locuintei si scurgerea unei perioade de 2 (doi) ani, de la data obtinerii Autorizatiei de construire, daca se
dovedeste ca familia si concesionarul, dupa caz, in aceasté perioada s-au / s-a repatriat si integrat pe
piata muncii / societatea oradeana (ex. adeverinta de la locul de munca, copia Declaratiei 112 privind
realizarea de venituri din activitati independente, dovada integrarii copiilor minori ntr-o unitate de
invatamant din Oradea).

Cap.V. DURATA CONCESIUNII

5.1

5.2,

Terenul identificat la Cap. I., se concesioneaza pe o durata de 25 de ani, cu posibilitate de prelungire prin
acordul partilor.

in baza unei cereri fundamentate, Inregistrata la sediul concedentului cu minim 3 (trei) luni inainte de
expirarea contractului, Concesionarul poate solicita prelungirea valabilitatii Contractului, conform
prevederilor legale.

Cap. VI. CARACTERISTICILE INVESTITIEI

6.1.

6.2.

6.3.

Realizarea de locuinte conform reglementrilor stabilite prin PUZ.

Concesionarul va intocmi toate studiile si proiectele necesare, respectiv va obtine toate avizele si
acordurile si autorizatia de construire.

Taxele comunale si toate cheltuielile angajate pentru bransarea la utilitatj sunt in sarcina concesionarului,
neintrand in pretul concesiunii.

Lucian Popa Cristian Popescu Steliana Marinescu

Director executiv Director executiv adj Sef - Serviciul Terenuri

Intocmit, Gabor Pirv



Anexanr. 3
la Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Oradea nr.356 din 28 .04.2022

CAIET DE SARCINI

pentru concesionarea a 10 parcele de teren,
proprietate privata a UAT - Municipiul Oradea, situate in str. Diasporei,
in vederea construirii de locuinte familiale
destinat persoanelor/ familiilor care doresc sa se repatrieze

1. OBIECTUL CONCESIONARII

1.1.
1.2

1.3.
1.4,

1.5.

Se supun licitatiei publice, 10 parcele de teren cu nr. cadastrale 209553 pana la 209562 - Oradea, situate in
mun. Oradea, strada Diasporei nr. 3,5, 2 + 16.
Loturile propuse pentru concesionare, sunt destinate construirii de locuinte familiale.
Parcele supuse licitatiei, apartin domeniului privat al UAT - Municipiul Oradea.
in derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmétoarele categorii de bunuri:
- bunurile de retur: terenul concesionat identificat prin nr. cadastral distinct;
- bunuri de preluare: nu se prevad;
- bunuri proprii: nu sunt prevazute.
Predarea - primirea terenului se va face pe baza de proces verbal in maxim 30 (treizeci) zile de la data
semnarii contractului.

2. DURATA CONCESIONARII

21,
2.

Terenul situat in Municipiul Oradea in strada Diasporei, se concesioneaza pe o duraté de 25 ani.
Durata concesiunii poate fi prelungita prin acordul de vointa al partilor, in baza unei cereri fundamentate,
inregistrata la sediul concedentului cu minim 3 (trei) luni inainte de expirarea contractului.

3. ELEMENTE DE PRET

31.
3.2.

3.3.

34.

3.5.
3.6.

3.7.

Preful de pornire si pasul pentru ofertare sunt stabilite prin Hotarare a Consifiului Local.

Pretul adjudecat va fi indexat de drept, anual, incepand din al doilea an calendaristic, cu indicele de inflatie
prognozat, aprobat prin Hotarare a Consiliului Local al Municipiului Oradea, urmand a se regulariza la prima
scadenta a anului urmator, conform indicelui real comunicat de Institutul National de Statistica;

Baza de calcul a indexarii este luna decembrie a anului in care se stabileste redeventa (in urma adjudecarii
licitatiei).

Plata redeventei se va face in trange egale trimestriale, avand ca termen de plata data de 15 a ultimei luni din
trimestrul in curs, incepand cu data predarii - primirii amplasamentului consemnata in procesul verbal de
predare primire.

Neplata in termen a 2 trimestre consecutive poate duce la rezilierea de drept a contractului de concesiune cu
pierderea garantiei prevazutd in contract si plata unei despagubiri in sarcina concesionarului de 50% din
valoarea redeventei anuale indexate la zi;

Pentru neplata la termen a redeventei se datoreaza majorari de intarziere conform dispozitiilor legale.

La incheierea Contractului de concesiune, concesionarul are obligatia constituirii urmatoarelor garantii:
- garantia de bund executie a contractului se formeaza din garantia de participare la licitatie;
- garantia de bund plata a redeventei la Contract, egala cu 50%, din redeventa datorata pentru 1 an de zile.
Garantia de participare/ buna executie se pierde in urméatoarele situatii:
a) la neprezentarea ofertantului declarat castigator, in maxim 30 (treizeci) zile calendaristice, de la data
adjudecarii licitatiei in vederea semnarii Contractului de concesionare;
b) nerespectarea obligatiilor asumate la pet. 6.2. si la termenul stabilit la pct. 4.2. din caietul de sarcini
referitor la realizarea investitiei
¢) dupa scurgerea unei perioade de 2 (doi) ani, de la data obtinerii Autorizatiei de construire, fara ca familia si
concesionarul, dupa caz, sa se fi repatriat si integrat pe piata muncii / societatea oradeana.
d) denuntare unilaterala a contractului de catre concesionar.




3.8.
3.9.

Garantia de participare la licitatie a ofertantilor care nu au adjudecat amplasament, se va elibera in baza

solicitarii scrise, in contul consemnat in cerere.
Garantia de participare la licitatie a ofertantilor castigatori raméne la dispozitia concedentului ca si garantie
de buna executie a contractului. Ea nu produce dobanzi. Aceastd suma se restituie dupa finalizarea
locuintei in baza unei solicitari scrise si a documentelor doveditoare privind receptia finald a lucrarilor,
autorizatiei de luare in folosinta si notarea in evidentele de Carte Funciara a constructiei, respectiv a
documentelor care atesta repatrierea efectiva si integrarea pe piata muncii din Oradea a concesionarului si
familiei sale in termenul 2 (doi) ani, de la data obtlnenl Autorizatiei de construire (ex. adeverinta de la locul
de munca, copia Declaratiei 112 privind realizarea de venituri din activitati independente, dovada integrarii
copiilor minori intr-o unitate de invatamént din Oradea).

4. CARACTERISTICILE INVESTITIEI

41.
4.2,

4.3.

Investitia se va realiza in conformitate cu prevederile Autorizatiei de construire.

Termenul pentru obtinerea autorizatiei de construire si incepere a lucrrilor este cel mult 1 (un) an, de la

data intrarii in vigoare a Contractului de concesionare. Acest termen poate fi prelungit cu max. 6 (luni) prin act

aditional, numai in cazuri temeinic justificate (neimputabile concesionarului), sub sanctiunea retrageri

concesiunii $i pierderea garantiilor.

Neobtinerea autorizatiei si neinceperea lucrarilor de construire in acest termen da dreptul concedentului la
rezilierea contractului de concesiune si preluarea terenului liber de sarcini.

5. DREPTURILE PARTILOR

5.1.

5.2,

5.3.

5.4,

5.5.

5.6.

5.7

5.8.

Drepturile concesionarului
Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, terenul care face
obiectul contractului de concesiune;
Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului care face obiectul concesiunii, potrivit
naturii bunului si obiectivelor stabilite de parii prin contractul de concesiune.
Dupa implinirea unui termen de 2 ani de la data finalizarii si notarii locuintei in Cartea Funciard, concesionarul
are dreptul de a cumpéra terenul concesionat, la pretul stabilit anual prin Raport de evaluare intocmit de un
evaluator autorizat si aprobat prin Hotarare a Consiliului Local. Sumele platite de concesionar cu titlu de
redeventa nu se scad din pretul de vanzare.

Drepturile concedentului

Concedentul are dreptul sa inspecteze bunul concesionat, sa verifice stadiul de realizare a investitiilor, verificand
respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

Concedentul are dreptul sa notifice concesionarul in situatiile in care constatd nerespectarea prevederilor
contractului, a prezentului Caiet de sarcini si a angajamentelor asumate. Concedentul are dreptul s3 solicite
concesionarului consemnarea unor sume cu titlu de garantii si in cazuri temeinic justificate, la termenele
prevazute in contract, sa le execute sau sé refin din acestea sumele restante, majorari si penalitati.

La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, dacé nu se prelungeste durata contractului,
sau ca urmare a intentiei concesionarului de instréinare a constructiei in termen de 5 ani de la notarea acesteia
in cartea funciard, concedentul are dreptul sa-si manifeste intentia de preemtiune - de a dobandi locuinta si de
a solicita concesionarului incheierea contractului de vanzare - cumpérare cu privire la aceste bunuri,

In termen de 60 zile de la notificare, concedentul este obligat s&-si exercite dreptul de optiune, sub sanctiunea
decaderii;

Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului de concesiune, din
motive exceptionale legate de interesul national sau local.

Concedentul are dreptul de a impune restrictii de participare la licitatia de concesionare teren, pentru persoanele
care nu pot dovedi ca intrunesc conditiile de eligibilitate din Anexa 5.

6. OBLIGATIILE PARTILOR

6.1.

Obligatiile concesionarului

Concesionarul are obligatia sa semneze contractul de concesionare in maxim 30 (treizeci) zile calendaristice

de la data adjudecarii terenului;
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6.2.

6.3

6.4.

6.5.
6.6.
6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

6.12.
6.13.

6.14.

6.15.

6.16.

6.17.
6.18.

6.19.

Concesionarul are obligatia sa obtina autorizatia de construire si sa inceapa constructia in termenul
stabilit la pct. 4.2. Obtinerea tuturor avizelor pentru realizarea investitiei revin in sarcina
concesionarului.
Concesionarul are obligatia sa foloseasca terenul numai pentru destinatia aprobata prin P.U.D./P.U.Z,
respectiv construire locuinta familiala.
Concesionarul are obligatia s& asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta a
bunului care face obiectul concesiunii, respectiv de a nu subconcesiona/ subinchiria terenul ce face obiectul
concesiunii;
Concesionarul nu poate cesiona autorizatia de construire sau sa vanda locuinta inainte de implinirea
termenului de 5 ani de la notarea acesteia in cartea funciara;
Concesionarul este obligat sa plateasca, pe toatd durata concesiondrii, redeventa, impozitele si taxele
datorate bugetului local;
S& nu schimbe destinatia de locuinta familiala, conform PUD/PUZ-ului aprobat, fara acordul prealabil al
proprietarului terenului;
Sa constituie, la semnarea Contractului de concesiune, garantiile prevazute la pct. 3.6. si s o reconstituie, la
valoarea actualizata cu indicele de inflatie, in situatiile in care au loc retineri din aceasta pentru neplata unor
facturi;
Sa notifice, in scris, Concedentul ori de cate ori exista cauze de natura sa conduca la imposibilitatea realizarii
investitiei;
Sa nu ipotecheze sau sa greveze cu sarcini, total sau partial, constructia edificata pe terenul concesionat, fara
acordul prealabil al Concedentului.
Sa preia terenul in stadiul fizic in care acesta se gaseste la data incheierii procesului verbal de predare
- primire a terenului, fira a avea vreo pretentie cu privire la amenajarea acestuia sau a unor eventuale
vicii ascunse. Orice lucrare de amenajare a terenului se face, exclusiv, pe cheltuiala si pe riscul
concesionarului.
54 realizeze investitia cu materiale si sisteme constructive ce respecta prevederile legale privind calitatea in
constructii.
Lucrarile privind racordarea constructiei la retelele tehnico - edilitare existente, obtinerea acordurilor
de brangare, precum si altele neprevazute il privesc pe concesionar.
La finalizarea investitiei sa faca demersurile necesare intabuldrii constructiei in evidentele de Carte Funciara.

Obligatiile concedentului

Concedentul are obligatia sa intocmeasca si sa semneze contractul de concesiune in maxim 30 (treizeci) zile
calendaristice de la data adjudecarii terenului;

Concedentul are obligatia sa predea terenul, in stadiul fizic in care acesta se gaseste, catre concesionar (pe
baza de proces verbal de primire - predare) in maxim 30 (treizeci) zile de la data semnarii contractului de
concesionare;

Concedentul are obligatia s& nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din contractul de
concesiune;

Concedentul nu are dreptul s& modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afard de cazurile
prevazute expres de lege;

Concedentul este obligat s& notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa aduc3 atingerea
drepturilor concesionarului.

7. INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

I,
7.2

7.3.

Orice modificare a clauzelor contractuale se va face prin incheierea unor Acte aditionale, cu acordul partilor.
Contractul de concesiune inceteaza in urmatoarele situatji:

a) la expirarea duratei stabilite in Contract, daca pariile nu convin la prelungirea acestuia;

b) in cazul cumpararii terenului de catre concesionar;

c) in cazul in care interesul natjonal, local sau cerinfele urbanistice impun aceasta, prin denuntarea

unilaterala de catre proprietar, cu preaviz de 30 zile adresat concesionarului;

d) prin acordul partilor;

e) prin rezilierea unilaterala a Contractului;

f) alte situatii expres prevazute de lege;
incetarea este efectiva la data stabilita pentru expirarea Contractului sau de la data comunicata prin Notificare.
Pentru ocuparea terenului dupa aceasta data Concedentul va calcula despagubiri.
Denuntarea unilaterala a Contractului poate fi facuta de catre oricare dintre pari.



7.4.  Contractul se reziliaza, de plin drept, de citre Concedent, fara a mai fi necesara punerea in intarziere a
concesionarului i fara interventia instantei de judecatd, in cazul in care acesta se gaseste in vreuna din
urmatoarele situati:

a) a schimbat destinatia bunului concesionat inclusiv destinatia locuintei, fara acordul prealabil al
proprietarului;

b) a subconcesionat, in totalitate sau in parte terenul;

c) a cedat folosinta terenului sau a cesionat Autorizatia de construire si Contractul de concesiune
unei terte persoane juridice sau fizice;

d) nu a respectat Autorizatia de construire emisa de Directia Arhitect Sef din cadrul Primériei
Municipiului Oradea;

e) nu gi-a indeplinit obligatiile de plata a redeventei si taxei pe teren, inclusiv majorarile de intarziere
aferente, a 2 (doud) trimestre consecutiv;

f) in cazul nerespectarii altor obligatii stabilite prin contract;

g) nuaconstituit/ actualizat garantia pentru neplata redeventei la Contract;

h) in cazul neobtinerii Autorizatiei de construire, respectiv neinceperii lucrarilor de construire in
termen de 1 an (sau 1 an si 6 luni in cazuri temeinic justificate);

i) la dispariia, dintr-o cauzd de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatji
obiective a concesionarului de a-| exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

1.5. Situatiile de incetare a Contractului prevazute la:
- pct. 7.4 Iit. h) duc la pierderea garantiei de buna executie si revenirea terenului, liber de sarcini, in
folosinta Concedentului (farad a fi necesard incheierea Procesului verbal de predare - primire a

amplasamentului); respectiv
- pct. 7.4 Iit. i) duc /a revenirea terenului, liber de sarcini, in folosinta Concedentului (fara a fi necesara
incheierea Procesului verbal de predare - primire 2 amplasamentului).

(2) Partile vor incerca sa solutioneze pe cale amiabila orice diferende ce s-ar ivi intre ele, avand drept obiect
Situatiile de incetare a Contractului prevazute la pet. 7.4 it. a) - g). Intelegerile urmand s& facé obiectul
unor note de negociere, acte aditionale sau noi contracte dupd caz.

(3) In cazul in care pértile au efectuat procedura prealabild judecatii prevazuta de alin. (2), dar nu au reugit
solutionarea diferendelor ivite, partea interesata se va putea adresa justitiei.

(4) Litigiile dintre pari altele decét cele prevazute la pct. 7.4 Iit. h) si i) se solufioneaza de catre instantele
judecatoresti competente.

8. RESPONSABILITATILE DE MEDIU
Concesionarul Tsi asuma in totalitate responsabilitatile de mediu pe toata durata concesiunii.

9. SOLUTIONAREA LITIGIILOR )
Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de concesiune se vor solutiona pe cale amiabila. In
cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre solutionare instantei judecatoresti de drept

comun.

10. DISPOZITII FINALE
10.1. Persoana inscrisa la licitatie va putea adjudeca o singura parcela.

10.2. La licitatia publica pot participa doar persoanele care:
v indeplinesc criteriile de eligibilitate expuse in Anexa nr. 5,
v’ nu au debite restante fata de bugetul local sau bugetul de stat;
v prezinta actele doveditoare privind plata taxei si a garantiei de participare;

10.3. Ofertantii la licitatie vor achita taxa si garantia de participare stabilite prin documentatia de atribuire. Ofertantji
la licitatie vor prezenta, la dosarul depus pentru licitatie, chitantele de plata a taxei si a garantiei de
participare la licitatie.

10.4. Ofertantul care adjudeca amplasament la licitatia publica si refuza semnarea Contractului, in termen de 30
(treizeci) de zile calendaristice, de la data adjudecérii licitatiei, nu va putea participa la licitatjile viitoare

organizate pentru amplasamente.
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10.5.
10.6.

10.7.

10.8.

Contractul de concesiune va cuprinde drepturile i obligatiile partilor stabilite prin prezentul Caiet de sarcini.
Instructiunile de participare Ia licitatie, Caietul de sarcini si toate documentele necesare licitatiei se
publica in mass - media si se posteaza pe site-ul www.oradea.ro - sectiunea licitatii. Prin inscrierea la
licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini si documentatia de atribuire se considers insusite de
ofertant,

Dac3, din diferite motive, licitatia se amana, se revoca sau se anuleazs, decizia de amanare, revocare sau
anulare nu poate fi atacata de ofertanti.

In acest caz, ofertantilor li se va inapoia garantia §i taxa de participare la licitatie pe baza unei cereri scrise si
inregistrate la Primaria Municipiului Oradea.

Eventualele contestatii cu privire la desfagurarea licitafiei publice se vor depune la registratura Primariei
Municipiului Oradea, de ctre participantii inscrisi la licitatie, in termen de 24 de ore de Ia data desfagurarii
licitatiei, iar Comisia de solutionare a contestatiilor va analiza si instrumenta contestafiile Tnregistrate in
termen de 5 (cinci) zile lucratoare de la data inregistrarii acestora.



Anexanr. 4
la Hotarérea Consiliului Local al Municipiului Oradea nr. 356 din 28.04.2022

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

aferenta procedurii
pentru concesionarea a 10 parcele de teren,
proprietate privatéd a UAT - Municipiul Oradea, situate in str. Diasporei,
in vederea construirii de locuinte familiale
destinat persoanelor/ familiilor care doresc sa se repatrieze

CUPRINS
I. CAIETUL DE SARCINI
Il. FISA DE DATE A PROCEDURII
fll. CLAUZE OBLIGATORII CONTRACT
IV. FORMULARE S| MODELE DE DOCUMENTE
Sesiunea
- ORADEA -

2022



. FISA DE DATE
A PROCEDURII

pentru concesionarea a 10 parcele de teren,
proprietate privata a UAT - Municipiul Oradea, situate in str. Diasporei,
in vederea construirii de locuinte familiale
destinat persoanelor/ familiilor care doresc sa se repatrieze

Grupul tinté caruia i se adreseaza prezenta licitatie publica sunt cetatenii romani, ndscuti in Romania, cu varsta cuprinsa intre
18 si 55 de ani, care in ultimii 5 ani au avut domiciliul sau resedinta in strainatate si au realizat venituri in afara
Romaéniei o perioada de minim 3 ani, in urma unor contracte de munca sau desfasurarii de activitati independente
si doresc sa se repatrieze in Municipiul Oradea.

A. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL
Concedent: UAT - Municipiul ORADEA ,
cu sediul in mun. Oradea, str. Piata Unirii nr. 1, jud. Bihor
codul fiscal: 4230487
telefon / fax: 0259 - 437.000, int. 223 sau 0259-408.812 / 0259-436.276
e-mail: primarie@oradea.ro

persoana de contract: spatrimoniu@oradea.ro

Procurarea documentatiei de atribuire

Documentatia de atribuire se poate descarca gratuit de pe site-ul oficial al Primariei Municipiului Oradea - www.oradea.ro. sau
se obtine de la Serviciul Relatii cu Publicul, ghiseul 2 din cadrul Primariei Municipiului Oradea, str. Piata Unirii nr. 1, jud. Bihor,
dupa ce achita la casieria institutiei suma de 40 lei / exemplar.

B. OBIECTUL LICITATIEI
Se supun licitatiei publice, cu plic inchis, 10 parcele de teren libere de constructii - din mun. Oradea, strada Diasporei, in
vederea construirii in conditiile stabilite prin documentatia de urbanism aprobata prin hotararea Consiliului Local al Municipiului
Oradea nr. 866 din 29.10.2020 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare - Parcelare teren pentru construire
locuinte si dotari - Cartier Diaspora, zona str. lzvorului, nr. cadastrale 180014, 206039 - Oradea.
Lista parcelelor ofertate, actualizata de autoritatea contractanta, face parte din documentatia de atribuire.
Terenurile concesionate pot fi utilizate numai pentru edificarea unor locuinte in conditiile stabilite prin PUZ.
Realizarea constructiei si asigurarea utilitéfilor se va face pe cheltuiala concesionarului, in conformitate cu prevederile
Autorizatiilor de construire emise de Directia Arhitect Sef din cadrul Priméariei Mun. Oradea.

C. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA $| DESFASURAREA PROCEDURII DE CONCESIONARE

Ofertele se vor depune la registratura generala a Primariei Municipiului Oradea pana la data si ora consemnata in anuntul
de organizarea licitatiei, in plicuri sigilate,
unul exterior - format A4 (mare),
continand documentele de calificare mentionate la Capitolul E. - Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a
ofertelor si un plic sau mai multe plicuri interioare
plicul sau plicurile interioare — format A5 (mic),
contin/e oferta financiara propriu - zisa/parceld, completata de participant pe Formularul nr. 3 - Formular de ofertd
anexat prezentei documentatii de atribuire.

Dupa inregistrare, plicurile sigilate se predau Comisiei de evaluare la data fixata pentru deschiderea lor, prevazuta in
anuniul de licitatie.

In data si ora stabilita in anuntul privind sedinta de deschidere a procedurii de licitatje, la sediul Primariei Municipiului
Oradea (mun. Oradea, str. Piata Unirii nr. 1) vor fi prezenti membrii Comisiei de evaluare.

Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.

Comisia, in partea introductiva a procesului verbal, va consemna faptul ca a verificat data si ora depunerii ofertelor, a
verificat integritatea plicurilor exterioare preluate de la registratura si starea lor: respectiv daca: toate ofertele au fost sau nu
depuse in termen, au fost sau nu intacte, in sensul ca partea lipita a acestora a fost afectata / nu a fost afectaté prin dezlipire
sau alta modalitate de deschidere.



Dupa deschiderea plicurilor exterioare, Comisia de evaluare va consemna descalificarea ofertelor care:
v au fost depuse cu intarziere;
v" nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in documentatia de atribuire:
v" au fost depuse de persoane care nu indeplinesc conditiile de efigibilitatea din Anexa 5 la HCL; si
¥' nu sunt redactate in limba roman sau contin documente redactate in alte limbi care nu sunt insotite de
traduceri in limba romana si redactate de persoane autorizate.

Sunt considerate oferte valabile si se califics, ofertele care indeplinesc toate criteriile de eligibilitate previzute in
Caietul de sarcini, respectiv contin toate documentele solicitate in prezenta documentatie de atribuire.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, pe baza criteriilor de eligibilitate, secretarul comisiei de evaluare va
intocmi un proces verbal in care se mentioneaza ofertele valabile, precum si ofertele care nu indeplinesc criteriile de
eligibilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul - verbal se semneaza de cétre toti
membrii Comisiei de evaluare.

Pe tot parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractants are dreptul de a solicita clarificari si, dupa caz,
completari ale documentelor prezentate de ofertantj pentru certificarea conformitatji ofertei cu cerintele procedurii.

Pentru continuarea desfagurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor exterioare, s3 se
grupeze plicurile interioare depuse de ofertantii declarati eligibili, pentru a se stabili ordinea de deschidere a plicurilor si
a se constata ca exista cel putin cate doua oferte pe fiecare parcel licitat.

In_acest moment ofertantii se mai pot retrage ~ cu toate ofertele - din licitatie, fira si piardi garantia de

Ordinea de deschidere a plicurilor cu ofertele financiare se stabileste potrivit criteriului de competitivitate.

Adica, prima data se va adjudeca parcela pe care sunt cele mai multe oferte, dupa care, in ordine descrescitoare a
numarului de ofertanti se liciteazi toate cele 10 parcele.

in cazul In care, in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin cate doud oferte valabile pe o
parcela, concedentul va restitui intacte plicurile interioare ofertantilor care nu au contracandidati si va relua procedura de
licitare, a parcelelor rimase neatribuite, |a o data care se va publica in presa si pe site-ul concedentului.

Plicul interior - format A5 (mic) va fi inscriptionat cu numarul parcelei pentru care se face oferta si numele
ofertantului si va contine oferta financiara propriu - zisa, care nu poate fi mai mica decat pretul de pornire stabilit prin
H.C.L. plus primul pas. Ofertantii care doresc s& depun oferte financiare superioare, pentru constituirea pretului oferit vor
aduna la preful de pornire stabilit prin H.C.L. multiplii intregi (+ 2, 4, 6, ..) al pasului de ofertare (2,00 lei / mp / an).

in cazul in care sunt doua sau mai multe oferte cu acelasi punctaj, departajarea acestora se va face pe criteriul Ofertei
financiare superioare, sau prin reofertare in aceeasi sedinta, pornind de la nivelul redeventei maxim oferite.

Reofertarea se face prin completarea unui formular de reofertare — Formular nr.3-A (Anexa 4) ce se transmite, de catre
ofertantii ce se aflé la egalitate, prin e-mail sau WhatsApp (termen de depunere imediat).

n situatia in care ofertantul nu raspunde la telefon, (in max. 24 ore ) se considera c3 acesta nu doreste sa reoferteze.

in cazul in care un ofertant depune mai multe oferte si iese castigator pe mai multe parcele, comisia fi atribuie parcela
la care a depus oferta financiara cea mai mare; lar ofertele depuse pe alte parcele se anuleaza, situatie in care se reface
ierarhia ofertelor depuse pe parcela.

Pe baza evaluarii ofertelor, secretarul Comisiei de evaluare intocmeste procesul — verbal, care se va semna de tofi
membrii Comisiei.

in baza procesului - verbal, Comisia de evaluare intocmeste, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

Autoritatea contractanté va incheia contractul cu ofertantul a cirui oferta a fost stabilits ca fiind castigatoare. Criteriul
de atribuire a contractului de concesionare este cel mai mare punctaj obtinut.

Autoritatea contractantd va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu
confirmare de primire, in termen de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

In cadrul comunicarii autoritatea contractants:

va informa ofertantul castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

va informa ofertantji care au fost respingi sau a caror oferta nu a fost declarats castigatoare asupra motivelor ce au

stat la baza deciziei respective.

Autoritatea contractanta va publica un anunt de atribuire a contractului pe pagina de internet unde a fost postatd
documentatia de atribuire

Autoritatea contractanta poate s incheie contractul numai dup implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice
de la data realizarii comunicérii,

D. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

In termen de 3 zile lucratoare de la primirea comunicarii deciziei referitoare la excluderea ofertei, respectiv in termen
de 3 zile lucratoare de la primirea comunicarii deciziei referitoare la atribuirea contractului, ofertantii pot face contestatji in scris
impotriva modului in care au fost respectate dispoziiile legale care reglementeaza procedura de concesionare a bunurilor
proprietate publica/privata a unitatilor administrativ - teritoriale prin licitatie publica.




Contestatiile se vor depune la sediul UAT - Municipiul Oradea, cu sediul administrativ in mun. Oradea, str. Piata Unirii
nr. 1, jud. Bihor.

Comisia de solutionare a contestatilor va fi numita prin dispozitie a primarului i va analiza si solutiona contestatjile in
termen de 5 zile lucrdtoare de la data inregistrarii acestora.

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea contractului de concesionare se realizeaza potrivit prevederilor
legislatjei privind contenciosul administrativ.

E. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE $§| PREZENTARE A OFERTELOR

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire si ale prevederilor
art. 316 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Ofertele se redacteaza in limba romana si se depun la sediul autoritétii contractante din mun. Oradea, str. Piata Unirii
nr. 1, intr-un plic exterior sigilat si unul sau mai multe plicuri interioare sigilate, care se inregistreazd de autoritatea
contractantd, in ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora.

Persoana interesata are obligafia de a depune oferta in locul si pana la data - limita pentru depunere, stabilite
in anunful procedurii,

in plicul EXTERIOR se pot insera mai multe plicuri (interioare) cu oferte financiare pentru toate parcelele ce
fac obiectul licitatiei.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

Ofertele depuse la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau dupa expirarea datei - limita
pentru depunere vor fi retumate ofertantilor fara a fi deschise.

Perioada de valabilitate a ofertei: pana la incheierea procedurii de concesionare.

intrucat in contextul epidemiologic prezent, institutia se afla in imposibilitatea organizarii procedurii licitatiei publice
deschise cu ofertanti, aceasta se va desfasura, la ora si data stabilita in prezenta documentatie, in lipsa ofertantilor, cu oferte
financiare in plic inchis.

PE PLICUL (exterior - format A4) _CU DOCUMENTELE DE CALIFICARE se va inscrie obiectul licitatiei pentru care este
depusa oferta, respectiv:

Catre: UAT - Municipiul Oradea - Directia Patrimoniu Imobiliar

+LICITATIA PUBLICA DESCHISA PENTRU CONCESIONARE
pentru concesionarea a 10 parcele de teren,
proprietate privatad a UAT - Municipiul Oradea, situate in str. Diasporei,
in vederea construirii de locuinfe familiale
destinat persoanelor/ familiilor care doresc sa se repatrieze

Sesiunea

A NU SE DESCHIDE PANA LADATADE ___.___. L,ORA . "
(Se poate decupa pe linie, completa si aplica - lipi pe plicul exterior)

Pe plicul cu documentele de calificare (exterior) se lipeste (capseaza) la exterior in mod obligatoriu cererea de
participare la licitatia publica Formularul 5 (Anexa nr. 5).

Plicul exterior va confine urmatoarele documente:
1. Cererea de participare la licitatia publicd Formularul 4 (Anexa nr.4.) - capsat pe exterior; si,
in interior:
2.  Fisa cu informatii privind ofertantul ( Formularul nr. 1)
3. Declaratie de participare {(Formularul nr. 2)
4
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Declaratie pe proprie raspundere (Formularul nr.5)
Acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor:
5.1. certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor datorate bugetului statului,
din care sa reiasa ca ofertantul nu are datorii;
5.2. certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetul local,
din care sa reiasa ca ofertantul nu are datorii, eliberat de Directia Economica din cadrul primariei in a carei raza
teritoriala ofertantul are domiciliul, precum si de la Primaria Mun. Oradea - in cazul in care ofertantul detine in
proprietate bunuri impozabile in mun. Oradea, valabil la data deschiderii ofertelor;
5.3. Copii certificate cu originalul sau traduceri certificate a documentelor anexate Formularului nr. 5 - Declaratie;




Cartea de identitate a ofertantului ;
Dovada achitarii garantiei de participare;

Dovada taxei de participare;
Documentele de eligibilitate din Anexa nr. 5 la HCL.

Pe PLICUL SAU pe PLICURILE INTERIOR(ARE) sigilatle, obligatoriu se va inscrie obiectul licitatiei pentru care este depusa
oferta, respectiv:

OooNm

OFERTA FINANCIARA la licitatia publica din data de ! , pentru
“Concesionare a unor parcele de teren - in Cartierul DIASPORA - Sesiunea =
La parcela cu nr. cadastral identificata cu nr. parcela din Lista cu parcele

Denumire ofertant:

Mentiune: ,A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA - . . ora !

(Se poate decupa pe linie, completa si aplica - lipi pe plicul interior)

Acestal acestea vor contine oferta propriu-zis, (ce se va depune pentru fiecare parceld ofertata cate un plic cu oferta
financiara utilizand Formularul nr. 3 - FORMULAR DE OFERTA.
Plicul, plicurile interior/are va/vor fi sigilat/e si depus/e impreuna cu documentele de calificare in plicul exterior.

Atentie: TOATE FORMULARELE VOR FI SEMNATE DE CATRE OFERTANT, sub sanctiunea descalificarii.

F. ORGANIZAREA S| DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE

Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, intr-un
cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie local, precum si pe site-ul Primariei www.oradea.ro. Anuntul de licitatie
se va trimite spre publicare cu cel pufin 20 de zile calendaristice inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

Termenul limita de depunere a oferteloreste . . ,ora___.__ lasediul Primariei municipiului Oradea
(str. Piata Unirii nr. 1) - Sala - Relatii cu Publicul (Piramida), ghiseul nr.2.
Sedinta publica de licitatie se va desfasura in Sala , astfel:
- deschiderea plicurilor exterioare cu documentele de calificare in data de . ora_ .
- deschiderea plicurilor interioare cu ofertele financiare indatade . . ora__ . .

Procedura de licitatie se va desfasura fara prezenta ofertantilor.

G. TAXA $| GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE
Taxa de participare la licitatie este in valoare de:
100 Lei pentru participarea la licitarea unei parcele cu o (una) ofertata;
300 Lei pentru participarea la licitarea a cel mult 5 (cinci) parcele - participantul poate depune cel mult 5 (cinci)
oferte, cate una pentru fiecare din cele 5 parcele alese de el;
500 Lei pentru a participa la licitarea tuturor parcelelor - participantul poate depune cate o oferta la toate cele 10
(zece) parcele licitate;

Taxa de participare nu se restituie.
Ofertanii pot sa achite taxa de participare la licitatie astfel:
= in numerar la Primaria municipiului Oradea, Sala Ghiseelor, Ghiseele 22-27 pan3 la data depunerii ofertelor, ori
® prin virament bancar, in contul RO19TREZ07621360250XXXXX deschis la Trezoreria Oradea, titular Municipiul
Oradea, cod fiscal 4230487, si trebuie s fie constituité (incasata) in contul organizatorului la data licitatiei.

Garantia de participare la licitatie este de 3.000 lei, indiferent de numirul de oferte financiare depuse.
Garantia de participare poate fi:

»achitaté la Primaria Municipiului Oradea, Piata Unirii nr. 1, Sala Ghigeelor, Ghigeele 22-27 pana la data depunerii
ofertelor, sau

»virata prin ordin de plata, in contul nr. RO02TREZ0765006XXX000160 deschis la Trezoreria Oradea, titular de
cont UAT - Municipiul Oradea, cod fiscal 4230487, si trebuie sa fie constituiti (incasati) in contul
organizatorului la data licitatiei, pentru aceasta recomandam ca plata sa se faci cu cel putin doua zile
lucratoare, inainte de data licitatiei.



Atentie ! Neconstituirea garantiei si taxei de participare la licitatie in contul organizatorului la data licitatiei
reprezinta criteriu de eligibilitate, ceea ce duce la descalificarea ofertantului.
Garantja de participare poate fi executaté de catre organizatorul licitatiei in urmatoarele situatii:

o ofertantul revoc oferta in caz de atribuire a acesteia;

e fiind declarat castigator, adjudecatorul/ofertantul nu semneaza contractul in termenul comunicat prin decizia de

atribuire;

e nu respecta prevederile caietului de sarcini ori ale contractului de inchiriere.
Nota:

Garantia de participare se compenseaza cu obligatiile de platd fata de bugetul local, la cerere sau se restituie intr-un
cont bancar, ofertantilor necastigatori in baza unei cereri scrise la care se va anexa un extras de cont de informare ce va
contine contul si banca ofertantului iar formularul de cerere, se ridica / depune, de la / la ghiseul 3 ori 4 din Piramida, parter,
Priméaria Oradea sau se poate descérca de pe site-ul www.oradea.ro/informatii de interes public/cereri si formulare tip/Directia
Economica-fisier .pdf 8.-ITL 059 Cerere restituire-Persoane fizice si transmite prin mail la adresa: primarie@oradea.ro.

Garantia de participare nu este purtatoare de dobanzi sau indexari.

Pentru ofertantul care adjudecd licitatia, garantia se va constitui in garantie de buna executie a investitiei si
respectare a termenilor din contract,

H. INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE IERARHIZARE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE
Criteriul de atribuire a contractului de concesionare este oferta cu cel mai mare punctaj.
Departajarea ofertelor se va face potrivit punctajului acordat fiecérei oferte pentru:
e oferta financiara.
Oferta cea mai mare pe parceld. OFCMM =70 de puncte.
Formula de calcul pentru ofertele urmatoare: Punctaj of; = (OF; / OFCMM) * 70
e aportul persoanei/persoanelor repatriate in dezvoltarea comunitatii locale, cuantificat in vederea stimularii repatrierii
familiilor tinere si persoanelor active cu grad de instruire si specializare ridicat, POTRIVIT Anexei 5 punctul B.

lerarhizarea ofertelor se va face prin insumarea punctajelor acordate pentru oferta financiara si starea socio-profesionala a
aplicantului.

Redeventa oferitd, la care se adjudeca licitatia, nu poate fi mai mica decét cea de pornire + 1 pas (25,5 lei + 2 lei), adica 27,50

lei/mp/an.
in cazul in care sunt doud sau mai multe oferte cu acelasi punctaj, departajarea acestora se va face pe criteriul Ofertei

financiare superioare, sau in conditii de egalitate prin reofertare in aceeasi sedintd, pornind de la nivelul oferit.

lll. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII
Contractul de concesionare va cuprinde urmatoarele clauze obligatorii :

partile contractante;

obiectul contractului de concesionare;

modalitatile de plata a redeventei, precum si a celorlalte obligatii (taxe, garantii);

data de la care intra in vigoare contractul;

termenele de realizare a obiectivelor din contract;

sanctiuni pentru neindeplinirea obligatiilor contractuale.

VYVVYYVYY

IV. FORMULARE S| MODELE DE DOCUMENTE
Fac parte integranta din prezenta Documentatie de atribuire si sunt anexe urmatoarele:
Anexanr. 1. Fisa ofertantului
Anexa nr. 2. Declaratie de participare
Anexanr. 3. Oferta financiara
Anexa nr. 4. Oferta financiara de reofertare
Anexa nr. 5. Cerere de participare la licitatie
Anexa nr. 6. Declaratie pe proprie raspundere
Anexanr.7. Lista cu parcele de teren, Sesiunea __
Anexanr. 8. Caietul de sarcini anexa nr. 3 la HCL nr,
Anexanr. 9. Plansa cu parcelele de teren
Anexa nr. 10. Hotararea Consiliului Local nr. din 28.04.2022.




FORMULARUL NR. 1

FISA OFERTANTULUI

pentru participare la licitatie publica — Sesiunea a -a

pentru concesionarea a 10 parcele de teren,
proprietate privatd a UAT - Municipiul Oradea, situate in str. Diasporei,
in vederea construirii de locuinte familiale
destinat persoanelor/ familiilor care doresc sa se repatrieze

1) Ofertant Numele

Prenumele

2) CNP:/ / / { / / / / / / / / / /

3) Carte / Buletin de identitate, Seria Nr.

4) Adresa de domiciliu

5) Telefon

6) Adresa de e-mail

8) Banca

9) Adresa de corespondenta

Data Ofertant




FORMULARUL NR. 2

DECLARATIE DE PARTICIPARE
la licitatia publica — Sesiunea a __-a
pentru concesionarea a 10 parcele de teren,
proprietate privata a UAT - Municipiul Oradea, situate in str. Diasporei,

in vederea construirii de locuinte familiale
destinat persoanelor/ familiilor care doresc si se repatrieze

Catre,
UAT - Municipiul Oradea,

Directia Patrimoniu Imobiliar

Urmare a anuntului publicitar aparut in publicatia

din data de

Prin prezenta,

( numele si prenumele)

manifest intentia ferma de participare la licitatia publica deschisa pentru concesionarea

unei parcele de teren din Lista terenurilor disponibile in vederea construirii de locuinte

in mun. Oradea, str. Diasporei, organizati in sedinta publici la data de
ora de catre UAT - Municipiul Oradea.

Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru
incheierea contractului, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de
participare la licitatie, prevazute in Documentatia de atribuire si imi asum
responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Am luat la cunostinta inclusiv despre posibilitatea vizionarii in teren a parcelei/lor pentru

care licitez si Tmi asum preluarea acesteia in stadiul fizic in care aceasta se giseste fira a
emite vreo pretentie legata de un eventual viciu al parcelei constatat dupa adjudecare.

Data Ofertant




OFERTANT FORMULAR NR. 3
ADRESA

FORMULAR
DE
OFERTA

pentru concesionarea, prin licitatie publica Sesiunea din___

a parcelei de teren in suprafata de mp - avand nr. cadastral , Situatd in Municipiul Oradea

str. Diasporei nr. , respectiv pozitia si nr. lot din Anexa nr. 1 la Hotéararea Consiliului Local
nr. din 28.04.2022 , in vederea construirii de locuinte in mun. Oradea
ofer un pret de lei/ mp/an
incifre si litere

Mentionez faptul ca in cazul in care oferta mea va fi declaratd castigatoare ma oblig sa accept, neconditionat
§i in intregime, toate conditiile de concesionare mentionate de cétre organizatorul procedurii in documentatia de
atribuire si caietul de sarcini.

Oferta mea este valabila pana la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune, in conditiile in care
Consiliul Local al Municipiului Oradea/ Priméaria Municipiului Oradea nu decide altfel.

Ofertant Semnatura




OFERTANT FORMULAR NR. 3 A
ADRESA

FORMULAR DE REOFERTARE

pentru concesionarea, prin licitatie publica Sesiunea din ;
a parcelei de teren in suprafata de mp - avand nr. cadastral , situata in Municipiul Oradea
str. Diasporei nr. , respectiv pozitia sinr. lot din Anexa nr. 1 la Hotéararea Consiliului Local nr.

din 28.04.2022 , in vederea construirii de locuinte in mun. Oradea

oferim un pret de reofertare de lei/mp/an
in cifre si litere

Mentionez faptul cé in cazul in care oferta mea va fi declarata castigatoare ma oblig sa accept, neconditionat
§i in intregime, toate conditiile de concesionare mentionate de catre organizatorul procedurii in documentatia de

atribuire si caietul de sarcini.

Oferta mea este valabila pana la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune, in conditiile in care

Consiliul Local al Municipiului Oradea/ Primaria Municipiului Oradea nu decide altfel.

Ofertant Semnatura
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FORMULAR NR. 4

CERERE DE PARTICIPARE
la licitatia publica

Sesiunea a

din data de: i w222

pentru concesionarea a 10 parcele de teren,
proprietate privati a UAT - Municipiul Oradea, situate in str. Diasporei,
in vederea construirii de locuinte familiale
destinat persoanelor/ familiilor care doresc sa se repatrieze

NR. NUMAR / DATA DOCUMENTE DEPUSE IN PLICUL
CRT | NUME / ADRESA /| DOCUMENTE EXTERIOR INCHIS
1. | NUMELE $I PRENUMELE - Nume:
Ofertantului. !
Prenume:
2. | ADRESA OFERTANTULUI,
Telefon,
3. | CERTIFICAT BUGETUL CONSOLIDAT | Nr. din: 2022
- ANAF
4. | CERTIFICAT FISCAL BUGET LOCAL [ Nr. din: ! 2022
5. |Certificarea bonitatii pentru realizarea Nr. din: 2022
investitiei (extras cont, scrisoare garantie
s.a.)
Formulare,
6. | Copii si traduceri documente buc.
PLICURI INTERIOARE SIGILATE CU
7. | OFERTA FINANCIARA in numar de: buc.
8.
TAXA DE PARTICIPARE - lei | Chitanta Nr. din . .2022
9.
GARANTIA DE PARTICIPARE — 3000 | Chitanta Nr. din___._ 2022
lei IOP

DATA:

SEMNATURA:
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FORMULARNR. 5

DECLARATIE
pe proprie raspundere

SubsemnNatul/SUDSEIMMATA, ........veeiieeeeeee et e et e e oo e e e e e , cetdtean roman,
fiul/fiicalui ..o, $1al/a o, , ndscut/nascuta la data de
2 T et Bt e e e B S e S B TG T8 cvtscvsmnvisyms rempnsssmntuns

., legitimat/legitimatd cu .............. SEEIR Luoonas nr.

.............................. s CONP ..., PTIN prezenta, cunoscénd prevederile art. 326

din Codul penal cu privire la falsul in declaratii, declar pe propria raspundere cd NICI EU SI NICI
SOTIA / SOTUL (daca sunteti casatoriti),

1. AMsau AVEM, calitatea de cetateni romani, niscut in Romania ;

2. NU DETIN sau NU AM DETINUT o locuinta sau un teren intravilan pentru construirea unei
locuinte in Municipiul Oradea sau Zona Metropolitani Oradea;

3. In ultimii 5 ani AM AVUT DOMICILIUL sau resedinta in strainitate si AM REALIZAT
VENITURI IN AFARA ROMANIEL O PERIOADA DE MINIM 3 ANI, in urma unor contracte de

4. DISPUN/NEM de ml_]lOCCIC financiare necesare lucrérilor de proiectare si demarare a constructiei in
sumid de , (minim 50.000 euro sau echivalent in lei ori altd valuti, depusi
asigurati prin %
5. INTENTIONEZ/ INTENTIONAM si ma/ne restabilim in tard impreuna cu familia formati din
adulti si __ copii minori, si doresc/ dorim, ca pana la finalizarea locuintei, s se
mé/ne angajez/am in sectorul public sau privat ori sa deschid/(em) o afacere in Oradea, potrivit
calificérii , sau M-AM / NEAM restabilit in ultimii 2 ani si obtin/nem
venituri in ORADEA/Romania.
6. la licitatia publicd din __._.2022, PARTICIPA / NU PARTICIPA si SOTIA / SOTUL /
PARTENERUL (dacd sunteti casatoriti sau locuiti in comuniune) avand Numele prenumele,
AOBNEIIIL oo omsniosmpmsssmmsmiminis s sssiasmwrmsssiissams eSS s Ao U VRS e eoisgisats, 5

In sustinerea prezentei prezint, in copie si traducere autorizati dupi caz:

o cartile de identitate, pasapoarte, certificate de nastere / césatorie ale declarantului si membrilor familiei;
documente privind domiciliul sau resedinta in strainatate;
documente privind realizare de venituri in afara Romaniei, ex. declaratii fiscale, adeverinte de la locul de munc3,
copie Yellow card, copie documente de identificare fiscala, autorizatii de functionare, avize de libera practica, etc.

e extras de cont de la 0 banca din Roméania pe numele aplicatului;

Prezenta declaratie s-a dat pentru participarea la licitatia publica organizata pentru concesionarea a 10
parcele de teren, proprietate privati a UAT - Municipiul, din Oradea, str. Diasporei, in vederea
construirii de locuinte familiale si este valabila pe toatd durate procedurii, inclusiv pe durata proceselor
in instanta avand ca obiect contestatii privind incheierea contractului de concesiune.

Data, Semnatura declarant

Nota: A se incercui in Declaratie, expresiile cu majuscule (litere mari), ce va corespund.
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Anexanr. 5

la Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Oradea nr. 356 din 28.04.2022

CERINTE DE ELIGIBILITATE
- CRITERII DE DEPARTAJARE

- PUNCTAJE

A. CERINTE DE ELIGIBILITATE
Participanii la licitatie pentru a fi eligibili vor trebui s faca dovada ca:
* sunt cetateni romani, nascuti in Roménia, majori in varsta de pana la 55 de ani:
* in ultimii § ani au avut domiciliul sau resedinta in strainatate:
* au realizat venituri in afara Romaniei o perioada de minim 3 ani, in urma unor contracte de munca
sau desfasurarii de activitati independente;

e dispun de mijlocele financiare necesare lucrarilor de
unifamiliala in Cartierul Diaspora (

0 banca din Romania);

proiectare si demarare a constructiei: locuinta
minim 50.000 euro sau echivalent in lei ori alta valut, depusi la

* nu detin sau nu au detinut o locuinta sau loc de casa in Municipiul Oradea / Zona Metropolitana
Oradea (Declaratie notariala);

* intentioneazd sa se stabileasca in mun. Oradea, singuri sau impreuna cu familia si c& pana la
darea in folosinta a locuintei doresc sa ocupe un loc de munc in sectorul public sau privat, ori vor
sa deschida o afacere potrivit calificarii, in Municipiul Oradea (Declaratie pe proprie raspundere)

B. CRITERII DE DEPARTAJARE - PUNCTAJE
Atribuirea parcelelor se va face potrivit punctajului acordat fiecarei oferte pentru:

Criterii

Punctaj

1. Oferta financiara

70 de puncte -
oferta cea mai mare (Ofmax)

Formula de calcul pentru ofertele
urmatoare:
Punctaj Por = (Ofi / Ofmax) * 70

2. Criterii de departajare

30 de puncte -
punctaj maxim (Crmax)

Formula de calcul pentru
criteriile de departajare
urmatoare:

Punctaj PCr = (Cri I’ Crmax) * 30

21.Numér de persoane
minore in intretinere

1 copil - 2 puncte
2 copii - 3 puncte
3 copii - 4 puncte
4 sau mai multi copii - 5 puncte

2.2 Nivelul de studii sau
pregatire  profesionala
care a stat la baza
obtinerii de venituri in
strainatate

fara calificare - 1 punct
cu liceu - 10 puncte

cu pregatire profesionala la nivel
de scoala de meserii - 15 puncte

cu studii superioare - 15 puncte

in cazul familiilor se are in vedere
ca cel putin unul dintre sofi -
solicitantul, s&  intruneasc3
cumulativ aceste cerinte;

2.3.Varsta

18 — 25 de ani— 3 puncte

25 -30de ani- 5 puncte

30 - 49 de ani - 10 puncte

50 - 55 de ani- 7 puncte




Total 100 de puncte = 70 pct (oferta financiard) + 5 pct (Numar de persoane minore in
intretinere) + 15 puncte (Nivelul de studii) + 10 puncte Virsta

Ofertele / ofertant / parcel3 se clasifica in functie de punctajul total obtinut astfel:

Protal = Por + Pg,

Oferta castigatoare / parcela este cea care intruneste cel mai mare punctaj,

Criterile de departajare stabilite

prin punctaj se aplicd numai participantilor care au indeplinit in
totalitate criteriile specificate la lit. A

in cadrul procedurii de atribuire, un ofertant va putea depune oferte pentru fiecare parcels, dar va

adjudeca numai o singura parcel - parcela la care a depus cea mai mare oferts financiara si, desigur,
a obtinut punctaj superior contracandidatilor.



