ROMANIA
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judeful Bihor, Piata Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0259-437 544, E-mail: primarie@oradea.ro

HOTARARE

pentru aprobarea vanzarii, prin licitatie public3, a terenului - in suprafata de 6.833 mp -
inscris in CF nr. 201215 - Oradea, proprietate privatd a UAT - Municipiul Oradea,
situat in strada Onestilor nr. 19.

Analizénd Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de initiator, inregistrat cu numarul
129792 11 din 28.03.2022 si Raportul de Specialitate inregistrat cu numarul 129792/2 din 28.03.2022,intocmit de citre
Directia Patrimoniu Imobiliar, prin care, propune Consiliului Local al Municipiului Oradea, aprobarea vanzarii prin licitatie
publica a terenului - in suprafata de 6.833 mp - inscris in CF nr. 201215 - Oradea, proprietate privatd a UAT - Municipiul
Oradea, situat in strada Onestilor nr.19;

Vazénd ca potrivit CF, nr. 201215 - Oradea, terenul - in suprafata de 6.833 mp - constituie proprietatea privata
a UAT - Municipiul Oradea;

Intrucat parcela propusa spre vanzare prin licitatie este libera de constructii si are front la strada Onestilor si str.
Constantin Brancoveanu;

Luénd in considerare reglementarile urbanistice ale zonei, pe aceastd suprafatsd de teren se pot realiza
constructii cu respectarea reglementarilor din Certificatul de urbanism nr. 634 din 18.02.2022 si ale Planului Urbanistic
Zonal - Regenerare urbana zona B-dul. Decebal, str. Onestilor, str. Tudor Vladimirescu, str. Constantin Brancoveanu,
str. Stefan Octavian losif, aprobat prin hotararea Consiliului Local al Municipiului Oradea nr. 937 din 26.11.2021:

Vazand ca pretul de pomire a procedurii de vanzare este stabilit in baza sintezei Raportului de evaluare,
intocmit de evaluator - membru ANEVAR, prin societatea Evalmob SRL,;

Tinand seama de prevederile art, 1650 - 1762 din Legea nr. 287 din 2009, privind Codul civil, republicata si
actualizata;

Vazand proiectul de hotarare si avizul consultativ al Comisiei de specialitate a Consiliului Local;

in temeiul art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. b), art. 139 alin. (3) it. ), art. 196 alin.1 it a), art. 363 din O.U.G.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotdraste:

Art. 1. Se insuseste Raportul de evaluare (anexat in sinteza la prezenta), intocmit de evaluator, membru ANEVAR -
prin societatea Evalmob S.R.L. pentru stabilirea valorii de piata a terenului situat in municipiul Oradea, in
strada Onestilor nr. 19.

Art. 2. Se aprobd vanzarea, prin licitatie publica, a terenului - in suprafata de 6.833 mp - proprietate privata a UAT -
Municipiul Oradea, identificat cu nr. cadastral 201215, inscris in CF nr. 201215 - Oradea (nr. de inventar

024085).
Art. 3. Se aproba Caietul de sarcini - Anexa nr. 1, pentru vanzarea terenului identificat la art. 2 din prezenta Hotarare.

Art. 4. Se aprobd documentatia de atribuire - Anexa nr. 2, aferenté procedurii de vanzare prin licitatie publica a
terenului identificat la art. 2 din prezenta Hotarare.

Art. 5.  Se aproba pretul de pornire pentru licitatia publica privind vanzarea imobilului - teren, n suprafaté de 6.833 mp,
de 290 Euro / mp + TVA. Pasul de ofertare este 5 Euro.



Art. 6.  Contractul de vanzare - cumpérare va cuprinde in mod obligatoriu clauzele prevazute in Caietul de sarcini
privind drepturile si obligatiile partilor contractante.

Art. 7. Se stabilesc urmatoarele obligatii in sarcina cumpératorului, legate de realizarea investitilor pe acest
amplasament, dupa cum urmeaza:

7.1. cain termen 6 (sase) luni de la semnarea contractului sa finalizeze studiul urbanistic de tip PUD
pentru incadrarea investitiei in contextul urban si detalierea functiunilor acesteia;

7.2. termenul de obtinere a Autorizatiei de construire gi pentru inceperea constructiei este de cel mult 2
(doi) ani si % (jumatate) de la semnarea contractului, sub sanctiunea rezolutiunii de plin drept a
contractului de vanzarea — cumparare, fara trecerea unui termen si fard interventia instantei
judecatoresti si suportarea de catre cumpdrator a unei penalitdti in cuantum de 25% din suma de
bani achitata ca pret al vanzarii. Pe acest termen se instituie interdictia de instrainare.

7.3. termenul de finalizare a lucrarilor de construire este de 4 (patru) ani de la data semnarii contractului
sub sanctiunea pierderii garantiei de buné executie si la plata unor penalitati pentru fiecare zi
calendaristica de intérziere, in cuantum de:

= 500 lei / zi calendaristica pentru fiecare zi de intérziere, pentru o perioada de 6 luni de
intarziere, respectiv

= 1.000 lei / zi calendaristica, pentru fiecare zi de intarziere, pentru perioada ce depaseste
6 luni de intarziere si pana la data emiterii Autorizatiei de luare in folosinta a investitiei
(ALF).

7.4. posibilitatea prelungirii in cazuri temeinic justificate (neimputabile cumpératorului), o singura data,
cu max. 6 (luni) prin act aditional la solicitarea cumparatorului a termenului de la punctul 7.1 sau
7.2. In aceast situatie, se prelungeste implicit si termenul pentru finalizarea constructiei.

Art. 8. Cheltuielile ocazionate de transferul dreptului de proprietate vor fi suportate in totalitate de cumpérator.

Art. 9. Ducerea la indeplinire a prezentei Hotaréari se incredinteaza Directiei Patrimoniu Imobiliar, Directiei
Economice si Directiei Juridice.

Art. 10.  Prezenta Hotarére se comunica cu:
- Institutia Prefectului - Judetul Bihor;
- Primarul Municipiului Oradea;
- Directia Patrimoniu Imobiliar - Serviciul Terenuri;
- Directia Economica, prin grija DPI- Serviciul Terenuri;
- Directia Juridica, prin grija DPI- Serviciul Terenuri,
- 0O.C.P.l. Bihor, Serviciul de Carte Funciara, prin grija DPI- Serviciul Terenuri;
- Se publica in Monitorul Oficial Local al Municipiului Oradea

PRESEDINTE DE SEDINTA
Negrean Daniel-Dumitru

i "
CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENE

Eugenig Baei

Oradea, 31 martie 2022
Nr. 299

Hotararea a fost adoptata cu 22 de voturi ,pentru” si 3 voturi ,impotriva”




Anexanr. 1/a
Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Oradea nr, 299 din 31.03.2022

CAIET DE SARCINI

pentru vanzarea, prin licitatie publica, a terenului - in suprafata de 6.833 mp -
inscris in CF nr. 210215 - Oradea, proprietate privata a UAT - Municipiul Oradea,

situat in str. Onestilor nr. 19

1. OBIECTUL VANZARII

1.1. Se supune licitatiei publice cu plic inchis in vederea vanzarii unei parcele de teren, proprietate privata

a UAT - Municipiul Oradea,
» situat in mun. Oradea, str. Onestilor nr. 19, cu un front la strada Onestilor si un alt front la str.
Constantin Brancoveanu.

1.2. Parcela propusa pentru vanzare apartine UAT - Municipiul Oradea - proprietate privata inregistrata in

evidenta contabila a primariei cu nr. de inventar:
» 024085 si intabulata in Cartea Funciara nr. 210215 - Oradea cu nr. cadastral 21 0215;

1.3.Regimul tehnic privind construibilitatea pe acest teren este stabilit prin Planul Urbanistic Zonal -

1.4.

. 15.

Regenerare urbana zona B-dul. Decebal, str. Onestilor, str. Tudor Viadimirescu, str. Constantin
Brancoveanu, str. Stefan Octavian losif, astfel cum a fost aprobat prin hotérarea Consiliului Local al
Municipiului Oradea nr. 937 din 26.11.2021 si conform cu Certificatul de Urbanism nr. 634 din
18.02.2022 prezentat spre informare.
Luand in considerare reglementarile urbanistice ale zonei, pe aceasta suprafata de teren se pot realiza
constructii care vor respecta cumulativ reglementérile din Certificatul de urbanism nr. 634 din
18.02.2022 si avizele de coexistenta ale detinatorilor de retele de utilitati care afecteaza parcela.
Avand in vedere pozitia parcelei in contextul urban care ii confers un statut privilegiat, precum si
necesitatea asigurérii coerentei dezvoltarii si ridicarea gradului de finisare urban, investitia va fi
reglementatd prin studii urbanistice preliminare de tip PUD.
Functiunile permise pentru viitoarea investitie vor fi exclusiv din urmétoarele categorii

- Locuinte colective,

- Cladiri pentru birouri (functiuni de administrarea afacerilor),

- Financiar bancare,

- Functiuni de cultura,

- Functiuni de sanatate / asistenta social3,

- Functiuni de invatamant si cercetare,

- Functiuni de turism.

Terenul se identifica conform CF si Planul cadastral - anexate la documentatia de licitatje.

Terenul se preda in starea tehnica in care se afla. UAT - Municipiul Oradea nu se angajeaza la
devierea de refele sau efectuarea de alte investitii in vederea eliberarii de eventuale lucrari ascunse,
servituti sau sarcini si nu se angajeaza la remedierea unor evictiuni pe care cumparétorii le constata
la vizitarea terenului sau ulterior cumpararii,



2. CONDITII GENERALE ALE LICITATIEI
A. ELEMENTE DE PRET

2.1. (1) Pretul minim si pasul licitatiei s-au stabilit prin Hotarare a Consiliului Local si au urmatoarele

valori:
Garantia de
Pret de piatd *) | Pasul participare
Date de identificare al imobilului Amplasament -EURO/mp- licitatiei *) la licitatie™)
Euro/mp -Lei-

TEREN - In suprafata de 6.833 mp -
cu nr. cadastral 210215,

inscris in CF nr. 210215 - Oradea str. Onestilor nr, 19 - 290,00 5 500.000 lei
Nr. inventar 024085

2.8,

23.

*) Pretul de pomire si Pasul licitatiei sunt purtafoare de TVA,
**) aprox. 5% din preful bunului ficitat (calculat fa nivelul prefului pornire al ficitatie + primul pas).

(2) Pretul de vanzare urmeaza a fi stabilit in urma licitatiei publice si nu poate fi mai mic decét pretul
de pornire + 1 pas (astfel cum este mai sus prezentat).

(3) TVA nu este inclusa in pretul de pornire si in pasul licitatiei, se calculeaza ca si cota procentuald
conform prevederilor legale in vigoare, la data facturarii.

Pretul se va achita in lei, la data si la cursul din ziua autentificarii Contractului de vanzare -

cumparare, dar nu mai tarziu de 60 de zile de la data comunicarii deciziei de adjudecare prin licitatie

publica a TERENULUI descris la Cap. 1.

Nesemnarea de catre adjudecatar a contractului in termenul stabilit duce la anularea licitatiei,

pierderea garantiei de participare si disponibilizarea terenului pentru o noua licitatie.

B. DREPTURILE PARTILOR

Drepturile vanzatorului

I.1.  Vanzatorul va solicita constituirea unei garantii de participare la licitatie, in cuantumul stabilit la punctul

I
1.2,
1.3.
1.4.
Il.

2.1.

Conditiile mentinerii, restituirii sau pierderii garantiei de participare la licitatie se stabilesc prin
Documentatia de atribuire.

Vanzatorul are dreptul sa anuleze licitatia in situatia descrisa la punctul 2.3.

Vanzatorul are dreptul sa noteze in CF interdictie de instrainare a terenului pana la emiterea
Autorizatiei de construire.

Drepturile cumparatorului

II.1. Cumpératorul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul i pe raspunderea sa, imobilul care

face obiectul contractului de vanzare - cumparare.

I.2. Cumparatorul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului care face obiectul contractului,

potrivit obiectivelor stabilite de part.

I.3. Cumparatorul intrd in deplind proprietate asupra imobilului, dupa semnarea contractului si achitarea

pretului.

C. OBLIGATIILE PARTILOR

I

o

1.2,

13.

Obligatiile cumparatorului

Cumparatorul are obligatia s& semneze contractul de vanzare - cumparare in maxim 60 (saizeci)
zile calendaristice de la data comunicarii deciziei de adjudecare. In caz contrar, adjudecatarul
licitatiei pierde garantia, iar vanzatorul va organiza o noua licitatie.

Cumparatorul are obligatia de a achita preful imobilului, stabilit in urma licitatiei, la termenul stabilit
in prezentul Caiet de sarcini.

Cumparatorul isi asuma riscul:



v" existentei pe terenul achizitionat a unor retele edilitare, servituti sau sarcini, fara a avea pretentii
de la vanzator pentru devierea sau ridicarea acestora, respectiv achitarea contravalorii lucrarilor
efectuate de cumparator in vederea ridicarii acestora;

v"instituirii, prin PUZ-ul sau PUD-ul de construire, de servituti publice care sa afecteze terenul
cumparat, fara a putea emite pretentii pentru restituirea prefului.

I.4.  Cumpdratorul va suporta toate taxele ocazionate de autentificarea $i intabularea contractului de
vanzare - cumparare.

1.5.  Cumpératorul are obligatia sa preia terenul de la vanzator in stadiul fizic in care acesta se gaseste,

fara a ridica vreo pretentie cu privire la eventuale vicii ascunse.

I.6. Cumparatorul are obligatia ca in termen 6 (sase) luni de la semnarea contractului s finalizeze
studiul urbanistic de tip PUD pentru incadrarea investitiei in contextul urban si detalierea functiunilor
acesteia.

.7. Cumpératorul va intocmi si obtine in 2 (doi) ani si 72 (jumatate) de la semnarea contractului
Autorizatia de construire, sub sanctiunea rezolutiunii de plin drept a contractului de vanzarea -
cumpdrare, fara trecerea unui termen si fara interventia instantei judecatorest si suportarea de catre
cumparator a unei penalitati in cuantum de 25% din suma de bani achitati ca pret al vanzarii. Pe
acest termen se instituie interdictia de instrainare.

1.8. Cumparatorul se obligs sa nu cesioneze autorizatia de construire fara acordul prealabil scris al
vanzatorului si sa finalizeze lucrarile de construire autorizate in termen de 4 (patru) ani de la data
semnarii contractului sub sanctiunea pierderii garantiei de bun executie si plata unor penalitati
pentru fiecare zi calendaristica de intarziere, in cuantum de:

= 500 lei / zi calendaristicd pentru fiecare zi de intarziere, pentru o perioada de 6 luni de
intarziere, respectiv
= 1.000 lei / zi calendaristica, pentru fiecare zi de intarziere, pentru perioada ce depaseste 6 luni
de intarziere §i pana la data emiterii Autorizatiei de luare in folosinta a investitiei (ALF).
1.9. in cazuri temeinic justificate (neimputabile cumparatorului), la solicitarea cumparatorului termenul de
la pct. 1.6. sau I.7. se poate prelungi o singurd datd cu max. 6 (luni) prin act aditional. In aceasta
situatie, se prelungeste implicit si termenul pentru finalizarea constructiei.

l. Obligatiile Vanzatorului
I1.1. Vénzatorul va preda terenul citre cumparator, in stadiul fizic in care acesta se gaseste, in termen
de maximum 10 zile de la data incasérii pretului, pe baza de proces verbal de predare - primire, la
solicitarea cumparatorului.
lI.2. Vénzétorul are obligatia s nu il tulbure pe cumparator in exercifiul drepturilor rezultate din contract.

3. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA OFERTELE

3.1. Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante din mun. Oradea, str. Piata Unirii nr. 1, in plic
sigilat care va contine documentele prevazute in Documentatia de atribuire.

3.2 Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa $i pana la data - limita pentru depunere,
stabilite in anuntul procedurii.

3.3 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

3.4 Ofertele depuse la orice alta adresa a autoritatii contractante, decat cea stabilita in anuntul procedurii
sau dupa expirarea datei limita pentru depunere, vor fi returnate ofertantilor fara a fi deschise.

3.5 Ofertele trebuie sa fie semnate de cétre ofertanti.

3.6 Fiecare participant poate sa depuna o singura oferta.

3.7 Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.
Ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in documentatia de atribuire
sunt descalificate.

3.8 Ofertele se redacteaza in limba romana.

3.9 Perioada de valabilitate a ofertei: pana la semnarea contractului de vanzare - cumparare a terenului

descris la Cap. 1.
3.10 Criteriul de atribuire a contractului de vanzare - cumpérare este cel mai mare pret oferit.



4. CLAUZE REFERITOARE LA INCHEIEREA CONTRACTULUI DE VANZARE - CUMPARARE

4.1. Pretul vanzarii se va achita integral la data incheierii contractului de vanzare - cumpaérare in forma
autentica, dar nu mai tarziu de 60 de zile de la data comunicarii deciziei de adjudecare prin licitatie
publicd a TERENULUI descris la Cap. 1.

4.2. Plata se va face in lei, la cursul comunicat de BNR, valabil pentru data platii, prin virament bancar in
contul UAT - Municipiul Oradea deschis la Trezoreria Oradea. La data autentificarii Contractului de
vanzare, se va intocmi de catre vanzator factura fiscala care va cuprinde valoarea prefului de vanzare
a proprietatii imobiliare, inclusiv TVA.

4.3. Contractul de vanzare - cumpérare se incheie numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii deciziei referitoare la atribuirea contractului, si se
semneaza, din partea vanzatorului, de primar sau de imputernicitii acestuia.

4.4. Predarea - primirea terenului se face in baza coordonatelor inregistrate la Oficiul de Cadastru sau prin
tarusare la cererea cumparatorului in termen de maximum 10 zile de la data incasarii prefului.

4.5. In cazul neprezentarii castigatorului licitatiei in termenul stabilit pentru incheierea contractului, licitatia
se considera anulata si se va reorganiza, conform documentatiei prezente. In acest caz, garantia de
participare la licitatie se refine si se constituie in venit la bugetul local. De asemenea, adjudecatarul nu
mai are dreptul de a participa la 0 noua licitatie pentru imobilul in cauza.

5. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

5.1. In caz de neachitarea pretului, in conditiile art. 2.3. din Caietul de sarcini, cumparatorul nu poate sa
emitd vreo pretentie sub forma baneasca sau sub orice altd forma de la vanzator in legatura cu
garantia de participare la licitatie. Aceasta se face venit la bugetul local.

5.2. Neobtinerea PUD - ului sau Autorizatiei de Construire, in termenul stabilit la art. 2. Lit. C, alin. 1.6, 1.7. si

[.9. din Caietul de Sarcini conduce la rezolutiunea de plin drept a contractului de véanzarea —
cumparare, fara trecerea unui termen si fara interventia instantei judecatoresti.
Aceasta infelegere se inscrie in Cartea Funciard ca pact comisoriu, si poate fi executatd de
municipalitate in baza unei cereri adresate O.C.P.l. Bihor la care se anexeaza ACTUL DE
REZOLUTIUNE. Actul de rezolutiune va cuprinde informatii privind modalitatea in care cumparatorul a
fost pus in intarziere si poate intra in posesia a 75% din suma achitata ca pret al terenului.

5.3. Instrainarea constructiei nefinalizate / cesionarea autorizatiei de construire se face cu respectarea art.
2. Lit. C, 1.8 din prezentul Caiet de sarcini si numai daca noul proprietar se subroga obligatiilor
cumparatoarei ce izvorasc din art. anterior pomenit.

In situatia in care se convine stingerea obligatiei finalizarii constructiei prin prelua de catre
municipalitate a dreptului de proprietate asupra Autorizatiei de construire si al imobilului - teren si
constructie stadiu fizic, in schimbul unei despagubiri, valoarea totala a tranzactiei se va calcula dupa
urmatoarea formula:

DESPAGUBIREA = 75% din pretul achitat pentru teren in baza contractului + 1/2 (jumatate) din
valoarea lucrarilor executate (valoarea lucrarilor executate se va prelua din actul de inchidere a
Autorizatiei de construire la stadiul fizic).

5.4. Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de vanzare - cumparare se vor solutiona
primordial pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre
solutionare instantei judecatoresti de drept comun.

6. DISPOZITII FINALE

6.1. Prin inscrierea la licitatie, toate conditile impuse prin Caietul de sarcini se considera insusite /
acceptate de catre ofertanti.

6.2. Daca se constata ca ofertantul a furnizat informatii false prin documentele de calificare, acesta poate fi
exclus din procedura de licitatie, atat in timpul desfasurarii sedintei, cat si ulterior pana la semnarea
contractului de vanzare - cumparare.

6.3. Prin exceptie de la prevederile art. 341 alin. (20) din Codul administrativ, autoritatea contractanta are
dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului in situatia in care se constata abateri grave
de la prevederile legale care afecteazd procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea
contractului. Procedura de licitatie se considera afectatd in cazul in care sunt indeplinite, in mod
cumulativ, urmatoarele condii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si / sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se




Nota:

constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din Codul
administrativ;
b) autoritatea contractantd se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca acestea
sa conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din Codul administrativ.
Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de
licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anulirii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-
au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

6.4. In caz de renuntare, dupa adjudecarea licitatjei, adjudecatorul pierde garantja de participare la licitatie.
6.5. Drepturile si indatoririle parilor stabilite prin contract sunt imperative.

6.6. Obtinerea tuturor avizelor tehnice pentru realizarea constructiilor cad in sarcina cumparatorului.
6.7. Prevederile cuprinse in documentatia de atribuire vin in completarea celor cuprinse in prezentul Caiet

de sarcini.

6.8. Prezentul Caiet de sarcini face parte integranta din documentatia privind licitatia pentru vanzarea

imobilului descris la Cap. I.

6.9. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei, se publica pe site-ul www.oradea.ro,

sectiunea Licitafii.

6.10. Ofertantji la licitatie vor achita:

a. taxa de participare la licitatie;
b. garantia de participare la licitatje.

6.11. Ofertantji la licitatie vor prezenta la dosarul depus pentru licitatie, dovada privind plata taxei de

participare la licitatie si a garantjei de participare la licitatje.
Taxa si garantia de participare la licitatie reprezinta sume pe care un potential ofertant trebuie
sd le achite pentru a putea participa la calificare si ofertare.

Taxa de participare reprezintd un venit al organizatorului i nu_se mai restituie ofertantilor sau
potentialilor ofertanti (care au achitat taxa, dar nu au depus documentele de calificare, au castigat sau
nu licitatia).

Taxa de participare se achita in contul RO19TREZ07621360250XXXXX deschis la Trezoreria
Oradea, titular de cont UAT - Municipiul Oradea, cod fiscal 4230487, prin virament bancar, in
contul RO19TREZ07621360250XXXXX deschis la Trezoreria Oradea, titular UAT - Municipiul Oradea,
cod fiscal 4230487, si trebuie sé fie constituita (incasata) in contul organizatorului la data licitatiei.

Garantia de participare stabilita la art. 2.1. alin. (1) reprezinta o garantie pentru organizator in ceea
ce priveste respectarea prevederilor Caietului de sarcini si a procedurii de atribuire pe perioada de
derulare a procedurii de licitatie pana la semnarea contractului de vanzare - cumparare.

Garanfja de participare se achita, prin ordin de plati in contul organizatorului licitatiei, respectiv
contul nr. RO02TREZ06.833006XXX000160 deschis la Trezoreria Oradea, titular de cont
Municipiul Oradea, cod fiscal 4230487, si trebuie sa fie constituita (incasatd) in contul
organizatorului la data licitatiei.

Garantia de participare se restituie ofertantilor necéstigatori, care au participat la procedura de licitatie,
prin virament bancar.

Restituirea garantiei de participare se va efectua exclusiv intr-un cont bancar, in baza unei cereri
scrise care va confine inclusiv contul si banca unde se va restitui suma.

Garantia de participare nu este purtatoare de dobanzi sau indexari

Pentru ofertantul care adjudeca licitatia, garantia se va retine pana la obfinerea Autorizatiei de
construire. Garanfie se constituie venit la bugetul local dacd cumparétorul nu obfine autorizatie de
construire in termenul stabilit prin prezentul Caiet de sarcini sau se va restitui prin transfer bancar, in
baza unei cereri scrise care va contine inclusiv contul si banca unde se va restitui suma si copia
Autorizatiei de construire.

6.12. Daca, din diferite motive, licitatia se amana, se revocd sau se anuleaza, Decizia de

amanare, revocare sau anulare nu poate fi atacats de ofertant].
In cazul revocdrii sau anularii licitatiei, ofertantilor |i se va inapoia taxa si garantia de participare la
licitatie in baza unei cereri scrise, inregistrata la UAT - Municipiul Oradea, in termenul de mai sus.






ANEXAnr. 2
la Hotarérea Consiliului Local al Municipiului Oradea 299 din 31.03.2022

DOCUMENTATIE
DE
ATRIBUIRE

aferenta procedurii de vanzare, prin licitatie publica,
a terenului - in suprafata de 6.833 mp -
inscris in CF nr. 210215 - Oradea,
proprietate privata a UAT - Municipiul Oradea,
situat in strada Onestilor nr. 19

CUPRINS

I. CAIETUL DE SARCINI

Il. FISA DE DATE A PROCEDURII

Il. CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE - MODEL
IV. FORMULARE $| MODELE DE DOCUMENTE

- ORADEA -
2022



FISA DE DATE A PROCEDURII

PRIVIND

vanzarea terenului - in suprafata de 6.833 mp -
proprietate privata a UAT - Municipiul Oradea
situata in strada Onestilor nr. 19

A. INFORMATII GENERALE PRIVIND VANZATORUL

Vanzator: UAT - Municipiul ORADEA,
cu sediul in mun, Oradea, str. Piata Unirii nr. 1, jud. Bihor
codul fiscal: 4230487
telefon / fax: 0259 - 437.000, int. 169
e-mail: primarie@oradea.ro
persoana de contract: spatrimoniu@oradea.ro

Procurarea documentatiei de atribuire
Documentatia de atribuire se poate obtine la cerere de la sediul institutiei contra cost sau se poate descérca
gratuit de pe site-ul oficial al Primariei Municipiului Oradea - www.oradea.ro/informatii de interes public/licitatii.

B. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA $I DESFASURAREA PROCEDURII DE VANZARE

in data si ora stabilitd in anuntul privind demararea procedurii de licitatie pentru deschiderea ofertelor, la
sediul UAT - Municipiul Oradea (mun. Oradea, str. Piata Unirii nr. 1) vor fi prezenti membrii Comisiei de
evaluare. Prezenta ofertantilor nu este obligatorie.

Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

Plicurile sigilate se predau Comisiei de evaluare la data prevazuta in anuntul de licitatie pentru
deschiderea lor. In partea introductivd a procesului verbal se va consemna faptul c& plicurile cu ofertele
prezentate au fost sau nu intacte, in sensul ca plicul prezinta deteriorari sau partea lipitd a acestuia a fost
afectata / nu a fost afectata prin dezlipire sau altd modalitate de deschidere.

Deschiderea plicurilor exterioare se face in situatia in care sunt depuse minim doua oferte — plicuri
intacte pe o parcela.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinfa publica, Comisia de evaluare descalifica ofertele care
nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in documentatia de atribuire sau care nu sunt redactate
in limba romana.

Pentru continuarea desfagurarii procedurii de licitatie si trecerea la deschiderea ofertelor financiare, este
necesar ca dupa deschiderea plicurilor exterioare, sa se califice cel putin doi ofertanti.

in cazul in care, in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin dou3 oferte pentru
licitarea parcelei sau dupa deschiderea plicurilor nu sunt doua oferte valabile, autoritatea contractantd este
obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie.

Sunt considerate oferte valabile si se califica ofertantii care indeplinesc toate criteriile de valabilitate
prevazute in Caietul de sarcini.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul comisiei de
evaluare va intocmi un proces verbal in care se mentioneaza ofertele valabile, precum si ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul
- verbal se semneaza de catre toti membrii Comisiei de evaluare.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a solicita clarificari si,
dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu
cerintele solicitate.




Autoritatea contractanta va incheia contractul cu ofertantul a carui ofertd a fost stabilits ca find
castigatoare.
Autoritatea contractanté va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea contractului, in scris,
cu confirmare de primire, in termen de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.
in cadrul comunicarii autoritatea contractanta:
- vainforma ofertantul c&stigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate.
- va informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertid nu a fost declarata castigatoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.
Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii.

C. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

in termen de 3 zile lucratoare de Ia primirea comunicarii deciziei referitoare la excluderea ofertei,
respectiv in termen de 3 zile lucratoare de la primirea comunicarii deciziei referitoare la atribuirea contractului,
ofertantii pot face contestatii in scris impotriva modului in care au fost respectate dispozitile legale care
reglementeazé procedura de vanzare a bunurilor proprietate privati a unitatilor administrativ - teritoriale prin
licitatie publica.

Contestatiile se vor depune la sediul UAT - Municipiul Oradea, cu sediul administrativ in mun. Oradea,
str. Piata Unirii nr. 1, jud. Bihor,

Comisia de solutionare a contestatjlor va fi numita prin dispozitie a primarului $i va analiza si solutiona
contestatiile in termen de 5 zile lucratoare de la data inregistrarii acestora.

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea contractului de vanzare - cumparare se realizeaza
potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

D. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE $I PREZENTARE A OFERTELOR

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

Ofertele se redacteaza in limba roméana si se depun la sediul autorititii contractante din mun. Oradea, str.
Piata Unirii nr. 1, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea
contractanta, in ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora.

Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

Fiecare participant poate sa depun o singura oferta.

Perioada de valabilitate a ofertei: pana la finalizarea procedurii de atribuire a terenului.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta in locul si pana la termenul limita - data/ora, pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

Ofertele depuse la orice altd adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita in anuntul privind
demararea procedurii de licitatie sau dupa expirarea datei - limita pentru depunere vor fi retunate ofertantilor
fara a fi deschise.

. PE PLICUL EXTERIOR se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta, respectiv:

" LICITATIA PUBLICA DESCHISA PENTRU VANZAREA terenului - in suprafata de 6.833 mp - cu nr

cadastral 210215, situat in strada Onestilor nr. 19
* ANU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE ORA g

Plicul exterior va contine urmétoarele documente:

1. Fisa cu informatii privind ofertantul (Formularul nr. 1)

2. Declaratie de participare (Formularul nr. 2)
3. Acte doveditoare privind calititile si capacitatile ofertantilor:




3.1. PENTRU PERSOANE JURIDICE

3.1.1. certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertului - in original,
din care sa rezulte urmatoarele:
e ofertantul nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare;
e ofertantul nu are activitatea suspendata voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului de a
desfasura activitéti economice;
e sediul social;
e administratorul ofertantului.

3.1.2. certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor datorate bugetului statului,
din care sa reiasa ca ofertantul nu are datorii;

3.1.3. certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor datorate bugetul local,
din care sa reiasa ca ofertantul nu are datorii, eliberat de Directia Economica din cadrul primariei in a
caror raza teritoriala ofertantul are sediul social / domiciliul, precum si de la Primaria Oradea - in cazul in
care ofertantul detine in proprietate bunuri impozabile in mun. Oradea, valabil la data deschiderii

ofertelor;

3.1.4. Cartea de identitate a reprezentantului / persoanei imputernicite cu licitatia,
3.1.5. Certificatul de inregistrare de la Oficiul Registrului Comertului - xerocopie;
3.1.6. Dovada achitarii garantiei de participare - ordin de plata;

3.1.7. Dovada taxei de participare - ordin de plata;

3.2. PENTRU PERSOANE FIZICE

3.2.1. cartea de identitate a persoanei care s-a inscris la licitatie,

3.2.2. certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor datorate bugetului statului,

din care sa reiasa ca ofertantul nu are datorii;

3.2.3. certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor datorate bugetul local -,
din care sa reiasa ca ofertantul nu are datorii, eliberat de Directia Economica din cadrul primariei in a
caror raza teritoriala ofertantul are resedinta / domiciliul, precum si de la Primaria Oradea - in cazul in
care ofertantul detine in proprietate bunuri impozabile in mun. Oradea, valabil la data deschiderii
ofertelor;

3.2.4. Dovada achitarii garantiei de participare - chitanta / ordin de plata;

3.2.5. Dovada taxei de participare - chitanta / ordin de plata;

Il. PE_PLICUL INTERIOR se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau
sediul social al acestuia, dupa caz si va contine oferta propriu-zisa: Formularul de oferta

v w oA

financiara semnat de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

Plicul exterior continand documentele de calificare si plicul interior continand oferta financiara vor fi sigilate de
ofertant. Plicul exterior se va depune la registratura autoritatii contractante in termenul stabilit pentru
depunerea ofertelor.



E. ORGANIZAREA S| DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE

Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea a
Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie local3, precum si pe site-ul Primariei
municipiului Oradea www.oradea.ro. Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile
calendaristice inainte de data limits pentru depunerea ofertelor.

Termenul limita de depunere a ofertelor este , ora la sediul UAT - Municipiul
Oradea (str. Piata Unirii nr. 1) - Sala - Relatii cu Publicul (Piramida),

Sedinta de licitatie cu plic inchis se va desfasura féra prezenta ofertantilor, in data de ;
ora in Sala - Piata Uniriinr. 1,et.

F. INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE PENTRU STABILIREA OFERTEI

CASTIGATOARE

Criteriul de atribuire a contractului de vanzare - cumparare este cel mai mare pret ofertat.

in cazul in care exista acelasi nivel al ofertei financiare intre ofertanti, departajarea acestora se va face prin
reofertare, pornind de la nivelul cel mai ridicat al pretului oferit in plicurile interioare. Reofertarea se face prin
completarea unui nou formular de ofertd, de cétre fiecare ofertant aflat Ia egalitate.

G. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Contractul de vanzare - cumparare va cuprinde urmétoarele clauze obligatorii;

P pértile contractante:

P obiectul contractului de vanzare - cumparare;

» modalitatile de plata a pretului de vanzare rezultat in urma licitatiei, precum si a cheltuielilor ocazionate de

incheierea contractului de vanzare - cumparare in forma autentica;
P data de la care opereaza transmiterea dreptului de proprietate;
» obligatii ale cumparatorului, daca este cazul.




FISA
OFERTANTULUI

1) Ofertant

FORMULARUL NR. 1

2) Sediul societafii sau adresa

3) Telefon

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal / Cl sau Bl

7) Nr. Inregistrare la Registrul Comertului / CNP

8) Nr. Cont

9) Banca

10) Capitalul social (mil. lei)

11) Cifra de afaceri (mil. lei)

12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale —daca este cazul

13) Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale

Data Ofertant

L.S.



FORMULARUL NR. 2

DECLARATIE
DE
PARTICIPARE
pentru vénzarea, prin licitatie publici cu plic inchis,

a terenului - in suprafati de 6.833 mp - proprietate privata a UAT - Municipiul Oradea,
identificata cu nr cadastral 210215, situati in strada Onestilor nr. 19

Catre,
UAT - Municipiul Oradea,
Directia Patrimoniu Imobiliar

Urmare a anuntul publicitar aparut in publicatia din data

de

Prin prezenta,

(denumire, CUI, nr. Reg. Com, sediu, reprezentant, functie / numele si prenumele, CNP, CI/BI, adresa)

manifest intentia fermd de participare la licitatia publici pentru vanzarea, prin licitatie public3, a
imobilului proprietatea privati a UAT - Municipiul Oradea, situat in mun. Oradea, str. Onestilor nr. 19,
constand in teren - in suprafata de 6.833 mp - inscris in CF 210215 - Oradea, avand nr. cadastral 210215,
organizata in sedinti publica la data ora de catre UAT - Municipiul Oradea.

Am luat cunostinta de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incheierea
contractului, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie, prevazute
in Documentatia de atribuire si imi asum responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Data Ofertant







n . Anexanr.3laH.C.L. nr.299 din 31.03.2022

Membru corporativ ANEVAR

E
A SC EVALMOB SRL auterizatia nr. 0528

Nr. lesire 188 PM02/25.03.2022

RAPORT DE EVALUARE

TEREN LIBER, SITUAT IN ORADEA, STR ONESTILOR NR 19,
CF 201215 ORADEA

PROPRIETAR MUNICIPIUL ORADEA, proprietate privata

SOLICITANT/BENEFICIAR: MUNICIPIUL ORADEA

NOTA: Datele, informatiile si continutul acestui RAPORT DE EVALUARE, fiind
confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor
putea fi transmise sau utilizate in alt scop decét cel specificat in
lucrare, fard acordul scris gi prealabil al :

Beneficiarului
si

evaluatorului

MARTIE 2022
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SCRISOARE DE TRANSMITERE A LUCRARII

Catre: MUNICIPIUL ORADEA

Ref: intocmire raport de evaluare pentru proprietatea imobiliara- teren liber, situata in Oradea, str.
Onestilor nr 19, Jud. Bihor, in vederea vanzarii.

Obiectul evaluarii 7l constituie proprietatea imobiliara inscrisa in :
CF 201215 Oradea — nr cad 201215 - teren liber intravilan, avand suprafata de 6833 mp, situata in
Oradea, str. Onestilor nr 19, proprietar MUNICIPIUL ORADEA, proprietate privata.

Scopul evaluarii este acela de a fundamenta o opinie cu privire la valoarea de piata a proprietatii,
in vederea utilizarii acestora pentru o vanzare.

Avénd in vedere scopul si utilizarea evaluarii, s-au avut in vedere recomandarile Standardelor de
Evaluare a Bunurilor editia 2022: SEV 100 Cadrul general (IVS - Cadru general), SEV 101 -
Termenii de referintd ai evaluarii (IVS 101), SEV 102 - Implementare (IVS 102), SEV 103 -
Raportare (IVS 103), SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230), GEV 630-
Evaluarea bunurilor imobile

In continutul Raportului este prezentata metodologia de evaluare si relevanta metodelor in cazul
evaluarii prezente.

in urma aplicarii metodei de evaluare, opinia evaluatorului este ca valoarea de piatd a proprietatii
imobiliare evaluate la data de referinta a evaluarii : 22.03.2022 (curs BNR 4,9452), estimata in
scopul mentionat mai sus, este de

L VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PRIN ABORDAREA PRIN PIATA I
Suprafata teren intravilan = 6,833.00 mp
Valoare teren intravilan = 1,981,570 EURO
Valoare teren intravilan = 9,799,300 LEI
1,434 LEI/MP
290 EURO/MP

Raportul a fost pregétit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru promovate
de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Roménia).

Jur. Andrei Emilia Veronica SC EVALMOB SRL
Evaluator autorizat membru titular ANEVAR

&
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