ROMANIA
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judeful Bihor, Piata Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0259-437 544, E-mail: primarie@oradea.ro

HOTARARE

pentru aprobarea véanzarii terenurilor - in suprafata totala de 3.984 mp -inscrise in CF 200762 si 204765 - Oradea,
situate in mun. Oradea, str. Erou Marius Cosma nr. 11 si str. Alexandru Vlahuta nr. 27, la pretul stabilit prin
Raport de evaluare, in favoarea societatii Tiradi Mob S.R.L.

Analizand Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de initiator, inregistrat cu numérul
115921/1 din 18.03.2022 si Raportul de Specialitate inregistrat cu numarul 115921/2 din 22.03.2022, intocmit de cétre
Directia Patrimoniu Imobiliar, prin care, propune Consiliului Local al Municipiului Oradea, aprobarea vanzarii terenurilor -
in suprafata totald de 3.984 mp - inscrise in CF 200762 si in CF 204765 - Oradea, situate in mun. Oradea, str. Erou
Marius Cosma nr. 11 si str. Alexandru Vlahuta nr. 27, la pretul stabilit prin Raport de evaluare, in favoarea societatii
Tiradi Mob S.R.L.;

Vazand ca potrivit CF, nr. 200762 - Oradea, imobilul cu nr. cadastral 200762, situat in str. Erou Marius Cosma
nr. 11, se compune din:

v" cota de 3.207 / 5.020 mp, teren - proprietatea privatd a UAT - Municipiul Oradesa;
v cotade 1.813/5.020 mp, teren si constructii - proprietatea societatii Tiradi Mob S.R.L.

Intruct potrivit CF, nr. 204765 - Oradea, imobilul cu nr. cadastral 204765, situat in str. Alexandru Viahuta nr.
27, se compune din:

v" suprafata 777 mp, teren - proprietatea privatad a UAT - Municipiul Oradea;
v constructii - proprietatea societatii Tiradi Mob S.R.L.

Tinand seama c3, prin Contractul de concesiune nr. 1855 din 21.11.2018, terenul in cauza a fost concesionat in
favoarea socnetatu Tiradi Mob S.R.L., cu destinatia de amplasament aferent constructiilor;

intrucét prin Hotérarea nr. 690 din 30. 08. 2021, Consiliul Local si-a dat acordul de principiu pentru vanzarea
directd a terenurilor, avand suprafata totald de 3.984 mp, in favoarea proprietarului constructilor aflate pe aceste
terenuri;

Luand act de sinteza Raportului de evaluare, intocmit de evaluator - membru ANEVAR, prin care pretul de
vanzare al terenurilor, avand suprafata totald de 3.984 mp - inscrise in CF nr. 200762 - Oradea si in CF nr. 204765 -
Oradea, este de 756.960 euro (adica 190 euro / mp) + TVA,;

Vazand acceptul societatii Tiradi Mob S.R.L. cu privire la oferta de pret formulata de UAT - Municipiul Oradea
prin Directia Patrimoniu Imobiliar, in raspuns la adresa autoritatii cu nr. 109985 / 2022;

Tinand seama de prevederile art. 1650 - 1762 din Legea nr. 287 din 2009, privind Codul civil, republicata si
actualizata,

Véazand proiectul de hotérare si avizul consultativ al Comisiei de specialitate a Consiliului Local;

in temeiul art. 129 alin. (2) it c), alin. (6) lit. b), art. 139 alin. (2), art. 196 alin.1 lit a) si art. 364 alin. (1) din
0.U.G. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotardste:

Art. 1. Seinsuseste Raportul de evaluare (anexat in sinteza la prezenta) intocmit de evaluator - membru ANEVAR,
referitor la estimarea valorii de piata pentru terenurile, ocupate de constructii, situate in municipul Oradea, str.
Erou Marius Cosma nr. 11 si str. Alexandru Vlahuta nr. 27.

Art. 2. Se aproba vanzarea terenului - in cota de 3.207 / 5.020 mp - identificat cu nr. cadastral 200762, inscris in CF
nr. 200762 - Oradea (nr. inventar 018324), pentru echivalentul in lei a sumei de 609.330 EURO, la care se
adauga TVA, (adica 190 euro / mp + TVA), astfel cum rezulta din sinteza Raportului de evaluare insusits la art.
1, in favoarea societatii Tiradi Mob S.R.L.



Art. 3. Se aproba vanzarea terenului - in suprafata de 777 mp - identificat cu nr. cadastral 204765, inscris in CF nr.
204765 - Oradea (nr. inventar 018323), pentru echivalentul in lei a sumei de 147.630 EURO, la care se adauga
TVA, (adicd 190 euro / mp + TVA), astfel cum rezultd din sinteza Raportului de evaluare insusit la art. 1, in
favoarea societatii Tiradi Mob S.R.L.

Art. 4. Pretul de vanzare pentru terenurile mentionate la art. 2 si art. 3 din prezenta hotarare sa se achite in 3 transe,
in lei - la cursul BNR din ziua platii, astfel

4.1. Transa 1= 252.320 euro + TVA (pana la data de 30.04.2022),
4.2. Transa 2 = 252.320 euro + TVA (pana la data de 30.10.2022),
4.3. Transa 3 = 252.320 euro + TVA (pana la data de 01.03.2023),

Art. 5. Plata pretului se face in LEI la cursul de schimb LEU / EURO comunicat de BNR valabil la:
5.1. data autentificarii contractului de vanzare - cumparare pentru transa 1,
5.2. data platii, pentru transele 2 si 3, ocazie cu care se vor emite facturi pentru diferente de curs valutar.

Art. 6. UAT - Municipiul Oradea va solicita inscrierea in Cartea Funciara a dreptului de ipoteca legala, in privinta
diferentei de pret de 504.640 EURO + TVA, respectiv aferenta transei 2 si transei 3, prevazuta de art. 2386 alin.
1 Cod civil, iar dupa achitarea transei 2, cumpératoarea poate solicita reducerea ipotecii la suma ramasa de
achitat, respectiv la suma corespunzatoare transei 3.

Art. 7. In cazul neplatii diferentei de pret la termenele indicate mai sus, cumparatorul va pierde transa 1, in suma de
252.320 euro achitata la incheierea contractului, iar proprietatea terenului revine de drept UAT - Municipiul
Oradea, fard a fi necesara interventia instantelor de judecata (pact comisoriu de gradul V).

Art. 8. Termenul de incheiere a Contractului de vanzare - cumparare este pana cel tarziu la data de 30.04.2022, sub
sanctiunea revocérii prezentei Hotarari incepand cu data de 01.05.2022.

Art. 9. La data efectudrii transferului dreptului de proprietate asupra terenului, Contractul de concesiune nr. 1855 din
21.11.2018, inceteaza.

Art. 10. Ducerea la indeplinire a prezentei Hotarari se incredinteaza Directiei Patrimoniu Imobiliar si Directiei
Economice.

Art. 11. Prezenta Hotarare se comunica cu:
- Institutia Prefectului - Judetul Bihor;
- Primarul Municipiului Oradea;
- Directia Patrimoniului Imobiliar - Serviciul Terenuri;
- Directia Economica, prin grija DPI- Serviciul Terenuri;
- 0O.C.P.l. Bihor - Serviciul de Carte Funciara, prin grija DPI- Serviciul Terenuri;
- Societatea Tiradi Mob S.R.L., prin grija DPI- Serviciul Terenuri;
- Se publica in Monitorul Oficial Local al Municipiului Oradea.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Negrean Daniel-Dumitru

Oradea, 31 martie 2022
Nr. 279 \

Hotararea a fost adoptata cu 20 de voturi ,pentru” si 5 voturi ,impotriva”
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Anexa la H.C.L. nr.279 din 31.03.2022

SINTEZA RAPORTULUJ DE EVALUARE

PENTRU PROPRIETATEA IMOBILIARA de tip:

1. Teren intravilan in suprafatd misurats de cots parte 3207 mp/5.020 mp, situat in Oradea, str. Erou Marius

Cosma, nr. 11, potrivit CF 200762 Ia nr. cad. 200762 Oradea, teren partial ocupat de constructii aflate in
proprietatea - SOCIETATH TIRADI MOB SRL Orades si-

2. Teren intravilan in suprafatd misurati de 777 mp, situat in Oradea, str. Alexandru Viahuta, nr. 27, potrivit CF

204765 Ia nr. cad, 204765 Oradea, teren partial ocupat de constructii aflate in proprietatea -SOCIETATH TIRADI

MOB SRL Oradea.

PROPRIETAR - Terenului intravilan in suprafata de cota parte 3207mp/5020 mp potrivit CF
200762 Oradea si a Terenului intravilan in suprafata de 777 mp, potrivit CF 204765 Oradea este

Municipiul Oradea — proprietate privats,

SOLICITANT si UTILIZATOR DESEMNAT: MUNICIPI UL ORADEA







Cétre Municipiul Oradea -

Privind evaluarea proprietatii imobiliare de tip Teren intravilan in suprafata 1otald masurati de

3984/5797 mp, situat in zona centrali a municipiului Oradea cu deschidere mare la 2 striz -

strada Erou Marius Cosma nr. | 1, nr. cad. 204765 si strada Alexandry Vlahuta, nr.27, nr cad

204765 si cu acces la toate utilitdtile, proprietatea Municipiului Oradea- proprietate privata.

Vi transmit:

Sinteza evaludrii,

Referitor la evaluarea proprietatii imobiliare de tip:

1. Teren intravilan in suprafatd masurati de cots parte 3207 mp/5.020 mp, situat in Oradea, str. Erou Marius

Cosma, nr. 11, potrivit CF 200762 la nr. cad. 200762 Oradea, teren partial ocupat de constructii aflate in
proprietatea - SOCIETATII TIRADI MOB SRL Oradea si-

2. Teren intravilan in suprafatd masurats de 777 mp, situat in Oradea, str. Alexandru Viahuta, nr. 27, potrivit CF

204765 la nr. cad. 204765 Oradea, teren partial ocupat de constructii aflate in proprietatea - SOCIETATII TIRADI

MOB SRL Oradea.

Proprietar teren evaluat Municipiul Oradea — proprietate privatd, potrivit CF 200762 si CF 204764

Oradea.
Vi comunic urmatoarele:
> Conform solicitgrii dumneavoastrd, s-a realizat evaluareq proprietdtii imobiliare menfionaie in

baza contractului nr. 2022
> Obiectul prezentului raport il reprezinti dreptul de proprietate deplin asupra terenului
intravilan evaluar inscris in CF 200762 la nr. cad. - 200762 si CF 204765 la nr, cad, 204765
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utilitatile.

Data evaluarii: 09.03,202

Data inspectiei-08.03.2027

Data elaborarii raportului martie 2022

Tipul evaludrii: valoarea de piatd, - valoarea echitabil,

Scopul evaludrii-este acela de a fundamenta o opinie cu privire la valoarea echitapili 4
proprietdtii, in vederea utiliziri; acesteia pentru negocierea pretului de vinzare a terenidu; catre
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SOCIETATEA TIRADI MOB SRL, proprietara constructiilor existente pe teren.
> Valoarea echitabilé — este pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre
parti identificate, aflate in cunostinid de cauzi si hotdrite, pret care reflectd inre_re‘s'cjfe acelor
parti (aceasta definitie inlocuieste definitia valorii juste, de piata). Valoarea echﬂa‘brld cere
estimarea pretului care este just pentru ambele parti specifice, identificate, luind in considerare
avantdjele sau dezavaniajele pe care fiecare parte le v-a obtine din tranzactie Pe de alld parte .
valoarea de piatd cere ca orice avantaj sau dezavantaj, care nu ar fi obtenabil sau suportabil de
cdire participantii de pe piata sa nu fie luat in considerare.
In cazul concret analizat, date fiind:
- existenta constructiilor pe o parte din parcelele evaluate, constructii proprietatea SOC. TIR4D]
MOB SRL
- existenta concesiunii valabilg in Javoarea propriearului. care detine cladirile edificate pe
terenul evaluar,
Rezultd ca singura entitate interesatd de achizitionarea terenului evaluat ocupat partial de
constructii este proprietarul cladirilor respeclive existente pe cele doud parcele de teren - cu
scopul de a deveni proprictar g intregii suprafete de teren intravilan aferent constructiilor
Acestea sunt motivele pentru care nu putem fundamenta o valoare de piatd in prezentul rapori, ci
o valoare echitabilg, adici un prel care reflectd interesele celor doug parti ( proprietarul
ferenului intravilan ocupat partiul de constructii si proprietarul constructiilor amplasate pe
terenul evaluar.
Similar Municipiul Oradeq ca si proprietar al terenului evaluar ny poate vinde oricdrui ters
interesat datoritdi existentei cocesiunii respectiv vinde tinind cont de valoarea de piati a
terenurilor similare,

> La realizareq raportului de evaluare s-qu avut in vedere standardele de evaluare g bunurilor
editia 2022, valabile $1 metodologia de lucry recomandatd de ANEVAR.

> Inspectia, investigaiile yi analizele necesare au fost facute de céire evaluator autorizar
ANEVAR - Stefanovici Ortilia, EPI, EI EBM.

In urma aplicérii metodei de evaluare descrise in rapori si a opiniei evaluatorului, s-g stabilit valoarea
echitabild a proprieidfii imobiliare de tip Teren intravilan in suprafata totali de cotg parte -3984/5797
mp situar in Oradea zond centrali pe strada Erou Marius Cosma si sir Alexandru Viahua si care este

de:
VALOAREA ECHITABILA ESTIMATA EURO/MP = 190 euro/mp

756.860 EURO - ECHIVALENT 3.746.195 LEI

Cursul BNR este: 1 EURQ —4,9490 LEI, din data de 09.03.2022

STEFANOVIC] OTILIA - evaluator autorizat ANEVAR in specialitatea EP1, EBM, EI
Membru titular ANEVAR







