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HOTARARE

privind aprobare Planuiui Urbanistic Zonal ~ Reorganizare incinta ERA PARK Oradea si stabilire zone
cu functiuni tertiare, Calea Aradului nr. 62, nr.cad. 207726

Analizand Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de initiator, inregistrat sub numarul
17082/1 din 18.01.2022 si Raportul de Speciaitate inregistrat sub numarul 17082/2 din 19.01.2022, prin care Directia
Arhitectului Sef, Compartimentul Urbanism si Avize, propune Consiliului Local al municipiului Oradea aprobarea Planului
Urbanistic Zonal - ,Reorganizare incintd ERA PARK Oradea si stabilire zone cu functiuni tertiare, Calea Aradului nr. 62, .
cad. 207726", elaborat in baza certificatului de urbanism nr. 1941 din 11.04.2021, la initiativa beneficiarului 5.C. OMILOS
ORADEA SR.L. proiect nr. 157 din 2020, elaborat de catre arh. Paul Szasz, specialist cu drept de semnaturd RUR rr.
1941 din 11.04.2021. Documentatia are ca scop stabilirea condifiilor privind reorganizarea incintei ERA PARK Oradea si
stabilirea zonei cu functiuni tertiare, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, echiparea si servirea ediitara;

incadrarea in localitate, Situatia existent3
Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Oradea in partea sudica a localitati
Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al municipiului Oradea, aprobat
prin HCL nr. 501 din 2016 terenul studiat este situat in UTR Et- funcfiuni predominante: activitati economice tertiare;
- Hmax.= +13,00 m (Constructia este de tip halé parter cu etaje partiale in limita nivelului maxim de inditime);
- POT max = 40,0%; CUT max=22
Legatura zonei cu reteaua stradald a municipiului se realizeaz din str. Calea Aradului.
Situatia juridica
Terenul studiat are o suprafatd de 176040,0 mp, identificat cu nr. cad. 207726, Oradea, proprietar S.C. OMILOS

ORADEA SRL.
Retele tehnico edilitare: Amplasamentul beneficiaza de existenta retelelor de ap4, canalizare, energie electrica.

Tindnd seama de prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructilor i unele masuri pentru
realizarea locuintelor, modificatd si completata prin Legea nr. 453/20(1,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata,

Vazénd proiectut de hotérére gi avizul consultativ al Comisiei de Specialitate a Consiliului Local,

In baza art. 129 alin. (2) lit. ¢), din (6) lit ¢}, art. 139 alin. (3) It. &) si at. 196 alin. (1) fit. &) din Ordonanta de
Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotédraste:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal - reorganizare incintd ERA PARK Oradea si stabilire zone cu functiuni
tertiare, Calea Aradului nr. 62, nr.cad. 207726, cu propunerile de organizare urbanisticd a amplasamentului studiat si
reglementarile specifice, conform documentatiei tehnice anexate, care face parte integranta din prezenta hotarare;

Prin documentatia de urbanism se propune:
Prevederi PUZ. -R.L.U.:
s UTR Bt
regim de construire: deschis, adiacenta principalelor artere de trafic;
functiuni predominante: zona de activitati economice cu caracter terfjar si de tip comercial desfasurate in unitatj de
mari dimensiuni - big box, mall, showroom;
H max. = 21,0 m la cornisa, H max. total nu va depasi 25,0 m;




POT max= 40,0% (parcele comune), POT max= 50% (parcele de colt);

CUT max= 22 {parcele comune), CUT max= 2,8 {parcele de coit),

Retragerea minima fatd de aliniament = alinierea cladirilor la Calea Aradului i drumul de centurd;

retrageri minime fata de limitele laterale = retragerea constructilor 11,0 m de la limita terenului dinspre Calea

Aradului, minim 43,0 m de ia iimita terenuiui dinspre drumul de centura;
retrageri minime fala de limitele posterioare = minim 11,0 m de [a limita estica g 25,72 m de la limita sudica, spre

Aeroport;
circulatii i accese: accesul principal se realizeaza din str. Str. Calea Aradului;
echipare tehnico-edilitara: racordare la retelele edilitare existente im zona.

Reglementari pentru zona studiaté:
- Se propune amenajarea unor zone functionale de tip tertiar, conform plansei U.03 - Reglementari Urbanistice astfel

i module de tip M1 care se vor amplasa adiacent fatadelor, spre intrarea dinspre Calea Aradului, intrarea dinspre
Piata 100, intrarea adiacenta statiel de autobus, cu destinatia alimentatie publica si comert (terase, restaurant, bar, bistro,
cafenea,etc), organizate in subzone denumite Subzone SZ1 Et;

A modul de tip M2, cu destinatia servici, comert si statie de incarcare vehicule electrice (4 locurf) denumita Subzona
SZ2 Et care se va amplasa langé intrarea magazinului Casa Rusu, la minim 23 m fala de cladire, pentru pastrarea
accesului pietonal spre Bricostore;

-H max. = 21,0 mla comisa, H max tofal nu va depasi 25,0m;

- POT max= 40,0% (parcele comune), POT max= 50% (parcele de colt);

- CUT max= 22 (parcele comune), CUT max= 2,8 (parcele de colt);

- Refragerea minimé fala de aliniament = alinierea cladirilor la Calea Aradului si la drumul de centurd;

- retrageri minime fa{a de limitele laterale = retragerea constructiiior 11,0 m de la limita terenului dinspre Calea Aradului,
minim 49,0 m de la imita terenuiui dinspre drumui de centur;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = minim 11,0 m de la imita estica g 25,72 m de la limita sudica, spre Aeroport;
- se Vor amenaja spatii verzi: min.20%;

- amenajarea, amplasarea modulelor propuse nu afecteaza circulatia auto si pietonala din incintd;

Circulatii si accese:
- circulatii §i accese:; accesul principal se realizeaza din Str. Calea Aradului;

Echipare tehnico-edilitard/asigurarea utilitatilor. racordare la retelele edilitare existente in zona - se vor amenaja minim
2028 locuri de parcare aferente functiunilor;

Art. 2 Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabiite prin Planui Urbanistic Zonai, a un termen de
valabilitate de 5 ani de la data aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal trebuie puse in
aplicare.

Art. 3. Ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se incrednteazd Directiei Arhitectului Sef - Compartimentul
Urbanism si Avize;

Art. 4. Prezenta hotarére se comunicd cu:

- Institutia Prefectului judetului Bihor;

- Primarul Municipiului Oradea;

- Directia Arhitectului Sef, Compartimentul Urbanism si Avize;

- Beneficiarul Planului Urbanistic Zonal, S.C. OMILOS ORADEA S.R.L., prin grija Directiei Arhitectului
Sef - Compartimentul Urbanism i Avize;

- Se publica in Monitorul Oficial Local al municipiului Oradea

PRESEDINTE DE SEDINT

Cradea, 24februarie 2022 CONTRAS
Nr.144 \ SECRETA
Hotararea a fost adoptata qu unanimitate de votur pentru” x Eugeni

Lo
Noté Documentatja care sté b baza acestei hotérér, e poste consulia pe www.oradea! 'Ir;?d!;imga,
Moniterul Oficial” — Registrul pentru evidenta proiectelor de hotérari de autoritatii delibera]m_."&ee L
www.oradea.ro la secfiunea Informatii de Interes Public”~ Planur Urbanistice” =




