ROMANIA
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judeful Bihor, Piata Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0259-437 544, E-mail: primarie@oradea.ro

HOTARARE

pentru modificarea art. 22 din Regulamentul privind stabilirea criteriilor de identificare a cladirilor neintretinute
de pe raza municipiului Oradea, in vederea aplicarii prevederilor Codului Fiscal privind cotele majorate de
impozit ale acestor cladiri, aprobat prin Hotdrarea de Consiliu Local nr. 939/2021

Analizand Referatul de aprobare, initiat de catre primarul municipiului Oradea, inregistrat sub numarul 403776 din
data de 23.09.2022 si Raportul de Specialitate inregistrat sub numarul 403769 din data de 16.11.2022, intocmit de catre
Directia Arhitectului Sef, prin care se propune Consiliului Local al municipiului Oradea aprobarea modificarii art. 22 din
Regulamentul privind stabilirea criteriilor de identificare a cladirilor neintretinute de pe raza municipiului Oradea, in
vederea aplicarii prevederilor Codului Fiscal privind cotele majorate de impozit ale acestor cladiri, aprobat prin Hotararea
de Consiliu Local nr. 939/2021;

Tinand seama de prevederile Legii nr. 273/2020, pentru modificarea si completarea Ordonantei Guvernului nr.
21/2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale;

Vazand proiectul de hotarare si avizul consultativ al Comisiei de Specialitate a Consiliului Local,

in baza art. 129 alin. (2) lit. b) si d), alin. (4) lit. ¢), alin. (7), lit. j) si k), art. 139 alin. (1) si art. 196 alin. (1) lit. a) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotédradste:

Art. 1. Aprobarea modificarii art. 22 din Regulamentul privind stabilirea criteriilor de identificare a cladirilor
neintretinute de pe raza municipiului Oradea, in vederea aplicarii prevederilor Codului Fiscal privind cotele majorate de
impozit ale acestor cladiri aprobat prin Hotararea de Consiliu Local nr. 939/2021, conform prevederilor atasate;

Art. 2. Ducerea la indeplinire a prezentei hotérari se incredinteaza Directiei Arhitectului Sef, Politiei Locale,
Directiei Economice si Directiei Patrimoniului Imobiliar;

Art. 3. Prezenta hotarére se comunica cu:

- Institutia Prefectului Judetului Bihor;

- Primarul Municipiului Oradea;

- Directia Arhitectului Sef;

- Directia Juridica, prin grija Directiei Arhitectului Sef;

- Directia Economica, prin grija Directiei Arhitectului Sef;

- Directia Patrimoniu Imobiliar, prin grija Directiei Arhitectului Sef,

- Politia Locala Oradea, prin grija Directiei Arhitectului Sef;

- Fundatia de Protejare a Monumentelor Istorice din judetul Bihor, prin grija Directiei Arhitectului Sef;
- Se publica in Monitorul Oficial Local al Municipiului Oradea.

PRESEDINTE E§EDIN'[A

e

Filimon Teofjl-Laviniu -~

Oradea, 22 decembrie 2022 CONTRASEMNEAZA
Nr. 1335 TR SECRETAR GENERAL
Hotararea a fost adoptata cu 21 de voturi ,pentru” si 4 voturi ,abtinere” =\ [ )3 Eugenia B l;e/:/






Anexanr. 1 la H.C.L. nr. 1335 din 22.12.2022

Regulament privind stabilirea criteriilor de identificare a cladirilor neintretinute de pe raza
municipiului Oradea, in vederea aplicarii prevederilor Codului Fiscal privind cotele
majorate de impozit al acestor cladiri

CAP.1. GENERALITATI

ART.1. OBIECTIVUL PRINCIPAL AL PREZENTULUI REGULAMENT il constituie ASIGURAREA PUNERII IN

VALOARE SI'IN SIGURANTA A FONDULUI CONSTRUIT prin atingerea urmatoarelortinte:

e gestionarea eficienta a patrimoniului construit

e punerea in siguranta a domeniului public

o crestereaatractivitatii turistice siinvestitionale

e ridicarea constiintei civice a cetatenilorcare detinproprietati in cladiri clasificate LMI sau in zone construite
protejate clasificate LMI

e clarificarea unor situatii juridice in care se regasesc proprietarii de buna credinta care din proprie initiativa
doresc reabilitarea cladirilor

e mobilizarea/atragerea de resurse financiare pentru realizarea lucrarilor de reabilitare

ART.2. OBIECTUL REGULAMENTULUI il constituie elaborarea cadrului legal local privind conditilede
impunere a supraimpozitarii pe cladirileneintretinute de pe raza municipiului Oradea.

ART.3. CADRUL LEGAL

- COD CIVIL

- Legea 50/1991 republicata privind autorizarea executariiconstructiilorsi unele masuri pentru realizarea
locuintelor - cu toate modificarilegicompletarile ulterioare

- Ordinul MLPTL 839 din17 octombrie 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 50/1991
privind autorizarea executariilucrarilor de constructii, republicata, cu modificarilesicompletarile ulterioare

- Legea 10/1995 privind calitatea in constructii cu completarile si modificarile ulterioare

- Legea 422/2007republicata privind protejarea monumentelor istorice- cu toate modificarilesicompletarile
ulterioare

- Legea 350/2001actualizata privind amenajarea teritoriului si urbanismul

- Legea 114/ 1996republicata a locuintei cu modificarilesicompletarile ulterioare

-Legea 230/2007 privind organizarea sifunctionareaasociatiilor de proprietari cu modificarilesicompletarile
ulterioare

- Legea nr. 227/2015 privind NOUL Cod fiscal, cu modificrile si completarile ulterioare

- Hotararea Guvernului nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015
privind Codul fiscal

- Hotararea Consiliului Local nr. 366/2009 privind aprobarea Regulamentului de stabilire a procedurii de instituire
a taxelor speciale si a domeniilor in care se pot institui

- Legea 215 /2001 - Legea administratiei publice localerepublicata,actualizata.

- Legeea nr. 153/2011 privind masuri de crestere a calitatii ambiental-arhitecturale a cladirilor cu completarile si

modificarile ulterioare
ART 4. DEFINITII - Termenii utilizati in cuprinsul prezentului requlament au urmatorulinteles:

- ANVELOPA CLADIRIl - totalitateasuprafetelorelementelor de constructieperimetrale, care
delimiteazavolumul interior al uneicladiri, de mediul exterior sau de spatiineincalzite din exteriorulcladirii.
- CLADIRE/CONDOMINIU - proprietatea imobiliara formata din proprietati individuale, definite apartamente, spatii
cu alta destinatiedecat aceea de locuinte si proprietatea comuna, indiviza. Poate fi definit condominiusi un
fronson cu una sau mai multe scari, din cadrul cladirii, in conditiile in care se poate delimita proprietatea comuna.
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- COPROPRIETAR —persoana fizica sau juridica , de drept public ori de drept privat, care are in proprietate acel
spatiu, respectiv apartament intr-un condominiu

-INTRETINERE CURENTA - set de lucrari in vederea pastrarii in bune conditii, pentru a face sa dureze aspectul
si stabilitatea unei constructii, fara afectarea integritatii acesteia

- MONUMENT - constructie sau parte de constructie, impreund cu instalatiile, componentele artistice, elementele
de mobilare interioard sau exterioard care fac parte integranta din acestea, precum i lucréri artistice
comemorative, funerare, de for public, impreund cu terenul aferent delimitat topografic, care constituie marturii
cultural-istorice semnificative din punct de vedere arhitectural, arheologic, istoric, artistic, etnografic, religios,
social, stiintific sau tehnic;

- NOTA TEHNICA DE CONSTATARE - document intocmit de reprezentantiiPolitiei Locale a Municipiului Oradea
si avizat de reprezentantii Institutiei Arhitectului Sef, care consta in evaluarea vizuala a starii tehnice a
elementelor cladirii, prin care se stabilesteincadrareacladirii in una dintre cele 4 categorii : foarte buna, buna,
satisfacatoare si nesatisfacatoare,

- FISA DE EVALUARE - document intocmit de reprezentantii Politiei Locale care va contine: elemente de
identificare a imobilului, numéarul si data intocmirii Notei tehnice de constatare, punctajul stabilit si starea tehnica,
numele si prenumele proprietarilor, observatii privitoare la existenta unor autorizafii de construire;

- SOMATIA - documentul intocmit de reprezentantiiPolitiei Locale §i avizat de reprezentantiilnstitutiei Arhitectului
Sef, transmis imediat dupé avizarea notei tehnice, prin care proprietarului cladiri/unitafii individuale din cladirea
neingrijité, i se aduce la cunostin{a ca are obligatia de a efectua lucrarile care se impun, in caz contrar, incepand
de la data de 1 ianuarie a anului urmaétor i se va majora impozitul pe cladire, la nivelul cotei de majorare stabilita
de Consiliul Local al municipiului Oradea;

- ADRESA DE CONSTATARE- document prevazut de pct. 168 lit. g), Titlul IX din HG nr. 1/2016, intocmit de
reprezentantiiPolitiei Locale, vizat de reprezentantiilnstitufiei Arhitectului Sef, in care va fi consemnatéa meninerea
cladirii pentru care s-a intocmit fisa de evaluare si Nota tehnicd de constatare in categoria celor neingrijite. In
aceasta adresa de constatare vor fi mentionatisi proprietarii vizati de masura supraimpozitari.

- PROPRIETARI- persoane fizice si juridice de drept public sau privat care detin in posesie cladiri;

- RECONVERSIE URBANA - proces ce se aplica unui ansamblu urban in scopul revitalizarii lui, urmarindu-se
modernizarea acestuia prin introducerea de alte noi functiuni

- REPARATII CAPITALE - inlocuirea sau refacerea partiala sau completa a unor elemente principale ale
constructiei

- REPARATI!I CURENTE - ansamblu de operatii efectuate asupra unei constructii in vederea mentinerii sau
readucerii in stare de normala de functionare , fara afectarea stabilitatiigiintegritatii acesteia

-REABILITARE-orice fel de lucrari de interventii necesare pentru imbunatatirea performantelor de siguranta si
exploatare aconstructiilor existente inclusive a instalatiilor aferente, in scopul prelungirii duratei de exploatare prin
aducerea acestora la nivelul cerinteloresentiale de calitate prevazute de lege

- TAXA DE REABILITARE A CLADIRILOR NEINTRETINUTE - taxa speciald instituitd de Consiliul Local,
individual pentru fiecare propriefar din imobilele neintrefinute, pentru care Municipiul Oradea preia sarcina
reabilitarii fatadei

- TRONSON DE CLADIRE - parte dintr-o cladire , separata prin rost , avandaceleasi caracteristici constructive;

- SERVICIU PUBLIC - structura de organizare prin care se deruleazé o activitate de interes public, contraprestatia
taxei speciale, activitate asumata de autoritatea publica (Municipiul Oradea preia sarcina reabilitérii fatadei in
schimbul taxei de reabilitare a fatadei)

- UTILITATE PUBLICA - in interesul prezentului regulamentsiguranta cetafenilor si aspectul exterior al
patrimoniului imobiliar din Municipiul Oradea.

CAP.2 DOMENIU TERITORIAL DE APLICABILITATE

ART. 5. Prezentul regulament se aplica tuturor cladirilor neingrijite din Municipiul Oradea, dar cu prioritate
cladirilor:
a) -monumente istorice clasate sau situate in zone construite protejate clasificate pe Lista Monumentelor
Istoriceaprobate de Ministerul Culturii si publicate in Monitorul Oficial al Romaniei- Anexa nr.1
b) - amplasate pe urmatoarele artere principale : Bulevardul Dacia, Bulevardul Decebal, Bulevardul Stefan
Cel Mare, Calea Aradului, Calea Armatei Romane, Calea Borsului, Calea Clujului, Calea Maresal Alex.
Averescu, Dimitrie Cantemir, Matei Corvin, Nufarului, Transilvaniei, Tudor Vladimirescu.
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c) - situate pe toate platformele / siturile industriale, de prestari servicii sau agrozootehnice (existente sau
in reconversie pe baza documentatiilor de urbanism aprobate)
CAP.3. PREVEDERI SPECIFICE

ART.6. Proprietarii cladirilor, persoane fizice sau juridice, sunt obligati, conform reglementarilor legale in vigoare,
sa asigure starea tehnica corespunzatoare a acestora, prin efectuarea lucrarilor de consolidare, restaurare,
reparatii curente si de intretinere.

ART.7. Starea tehnica corespunzatoare/necorespunzatoare este stabilita de catrereprezentanti municipiului
Oradea, in urma intocmirii “Notei tehnice de constatare a cladirilor civile” - model prezentat in Anexa nr. 2a,
respectiv a “Notei tehnice de constatare a cladirilorindustriale si agrozootehnice” - model prezentat in Anexa nr.

2b.

ART.8. Se stabilesteurmatoarea clasificare a cladirilor care intra sub incidenta acestui regulament, in raport cu
starea tehnica a cladirii, atestata pe baza Notei tehnice de constatare:

a. cladiri cu stare tehnica a cladirii buna sau foarte buna - stare corespunzatoare

b. cladiri cu cu stare tehnica a cladiriisatisfacatoare - stare corespunzatoare

c. cladiri cu cu stare tehnica a cladiriinesatisfacatoare - stare necorespunzitoare

CAP. 4. PROCEDURA DE LUCRU PENTRU IDENTIFICAREA CLADIRILOR NEINGRIJITE

ART.9. Identificarea cladirilor neingrijite cu stare tehnica nesatisfacatoare se va face in urma verificarilor si
constatarilor pe teren prin completarea Notei tehnice de constatare a starii cladirilor.

ART.10. Nota tehnica de constatare a starii cladirilor se intocmeste de catre reprezentantiiPolitiei Locale a
Municipiului Oradea in urma sesizarilor transmise de cetateni, de institufii abilitate (Institutia Arhitectului Sef,
Administratia Imobiliara Oradea, DirectiaJudeteana de Cultura, Inspectoratul Teritorial in Constructii etc.) sau la
autosesizare.

ART.10*1.Proprietarii din cladirile pentru care s-a intocmit Nota tehnica de constatare a starii tehnice a imobilelor,
in urma careia s-a stabilit ca prezinta o stare nesatisfacatoare, vor fi somali ca pana la data de 30 noiembrie anul
in curs sa ia masurile care se impun pentru efectuarea lucrarilor de intretinere/ingrijire necesare.

ART.10*2.Daca proprietarii somati au efectuat lucrarile necesare, vor incunostintaPolitia Locald Oradea despre
finalizarea lucrarilor. Lucrarile efectuate in baza unei autorizatii de construire se vor considera finalizate daca s-au
realizat toate elementele prevazute in autorizatia de construire si daca s-a efectuat recepfia la terminarea
lucrarilor, conform prevederilor art. 37 alin. (2) din Legea nr. 50/1991, intocmindu-se un proces-verbal de receptie
semnat si de reprezentantul Primariei Oradea. in cazul lucrérilor efectuate in baza unei autorizatii de construire,
procesul-verbal de receptie la terminarea lucrérilor are semnificatia procesului-verbal de conformitate prevazut de
pct. 168 lit. f) din HG nr. 1/2016.

Autorizatiile de construire care se vor emite avand ca scop reabilitarea cladirilor, vor avea stabilita o
durata de executie a lucrarilor cuprinsa intre 12 si 24 luni, in functie de complexitatea lucrarilor autorizate.
Complexitatea lucrarilor se evalueaza de catre Serviciul Autorizari din cadrul Institutiei Arhitectului Seftinand cont
de suprafatafatadelor, regimul de inaltime, categoriile de lucrari de construire necesare, varietatea decoratiunilor
etc. In situatiile bine justificate in care titularul autorizatiei de construire nu a putut sa se incadreze in durata de
valabilitate a autorizatiei de construire si solicita prelungirea acesteia, aceasta se va prelungi cu termenul
prevazut de lege, doar in situatia in care lucrarile de construire au fost incepute efectiv in perioada de 1 an de zile
de la emiterea autorizatiei de construire.

Pentru lucrérile care, conform art. 11 din Legea nr. 50/1991 se pot executa fara autorizatie de construire,
reprezentantii Politiei Locale, in urma instiintarii transmise de proprietari privind finalizarea lucrarilor, vor intocmi o
noud nota tehnica de constatare a starii tehnice a imobilului, conform modelului prevazut in Anexei nr. 2 la HCL
nr. 840/2015, iar dacd incadrarea stabileste tot o stare tehnica nesatisfacatoare, se va aplica masura
supraimpozitarii. Nota tehnicd de constatare a starii tehnice a imobilului tine locul procesului-verbal de
conformitate prevazut de art. 168 lit. f) din HG nr. 1/2016.



Notificarile/instiintarile privind masurile de remediere luate, depuse la Primaria Oradea, se vor transmite
Politiei Locale.

ART.103.In urmatoarele situatii , mai jos enumerate, masura supraimpozitarii se va suspenda, conform
conditiilor stipulate, pentru fiecare dintre situatii:

1) In situatia in care proprietarul/proprietarii somati au obtinut o autorizatie de construire, dupa comunicarea
somatiei, si au anuntat inceperea lucrérilor, masura supraimpozitérii se suspenda pe perioada de
valabilitate a autorizatiei de construire cu conditia obtinerii procesului-verbal de receptie semnat si de
reprezentantii Institutiei Arhitectului Sef.

1.1.)Aceeasi masura se poate aplica in situatia in care, prin certificatul de urbanism, nu se impune obtinerea
autorizatiei de construire pentru lucrarile de reparatii la elementele de anvelopa ( finisaje, tamplarii, acoperisuri),
beneficind de excepfile prevdzute la art. 11al legii nr. 50 din 1991, actualizatd, caz in care
proprietarul/proprietarii somati trebuie sa prezinte, pe langa cererea de suspendare , urmatoarele documente:
Certificatul de urbanism
- Contractul de gestionarea deseurilor cu o firma licentiata pe raza municipiului Oradea
- Contractul de lucrari de constructii
- Anuntul de inceperea lucrarilor
Mé&sura supraimpozitarii in acest caz, se suspenda doar pe perioada anului urmator depunerii cererii, cu
conditia notificarii catre primarie despre masurile de remediere pana la 30 noiembrie a anului in care a
beneficiat de suspendare.

2) In situatia in care cladirea a carei proprietar/proprietarii au fost somati, dar cladirea se afla in Programul
Multianual derulat de catre primaria Oradea pentru reabilitare conform legii nr. 153 din 2011, actualizata,
cu lucrari de proiectare sau construire in curs de derulare, conform listei anexe nr. 4 care se va actualiza
in fiecare an.

3) In situatia in care cladirea a carei proprietar/proprietari au fost somati, dar cladirea va fi afectata de lucrari
de interes public, conform listei anexe nr. 5 care va fi inaintata de catre Directia de Patrimoniu Imobiliar si

care se va actualiza in fiecare an.

4) In situatia in care , prin verificarile efectuate de catre reprezentantii Politiei Locale, se constata ca , desi
beneficiarii autorizatiilor de construire invocate la alin. 1 de mai sus, cu toate ca au depus la primaria
municipiului Oradea instiintarea de incepere a lucrarilor, nu au inceput efectiv lucrarile dupa ce s-a scurs
cel putin 1 an de zile de la data anuntata de incepere a lucrarilor, astfel ca nu se mai considera
indeplinita conditia de suspendare a supraimpozitarii prevazuta la art.168 din mormele metodologice de
aplicare ale Codul Fiscal, reprezentantii Directiei Economice vor aplica supraimpozitarea incepand cu
anul fiscal urmator depunerii instiintarii de incepere a lucrarilor de catre entitatea careia i s-a suspendat

supraimpozitarea.

Aceeasi procedura se va aplica si in cazul entitatilor pentru care s-a aplicat masura suspendarii
supraimpozitarii conform alin. 1.1.) de mai sus (care au obtinut certificat de urbanism fara obligatia de a
obtina autorizatie de construire).

ART.1074. In cazul nerespectarii termenului autorizat de finalizare a lucrarilor, respectiv neincheierea lor cu
proces verbal semnat de reprezentatul Arhitectului Sef, impozitul majorat se va recalcula si aplica incepand cu 1
ianuarie a anului urmator celui in care proprietarului/proprietarilor li s-au adus la cunostintd somatiile, cu
respectarea termenului de prescriptie de 5 ani in care se pot stabili creante fiscale, prevazut de art. 110 alin. (1)
din Codul de procedura fiscala.

ART.1075. Persoanele prevazute la art. 103, vor fi mentionate in anexa la Hotérarea Consiliului Local, cu
caracter individual, de majorare a impozitului pe imobilul respectiv, dar sarcina fiscala - impozitul majorat - va



deveni exigibila incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmator celui in care trebuiau finalizate lucréarile si
obtinuta receptia acestora, aceste aspecte fiind mentionate in acea hotarére.

ART.10%6. Pentru imobilele supraimpozitate in anul fiscal 2016 se va parcurge procedura prevazuta in H.G. nr.
1/2016 privind aprobarea normelor metodologice de aplicare ale Codului Fiscal, ce se va derula in anul 2018, asa
cum este ea reglementata de prezentul act administrativ ( in sensul intocmirii Notelor tehnice de constatare, a
fiselor de evaluare, a somarii contribuabililor si a comunicarii masurilor de supraimpozitare).

ART.11.

Alin. 1 Somatjile transmise, precum si adresa de constatare intocmita pentru fiecare cladire pentru care
s-a intocmit Nota tehnica de constatare a starii tehnice a imobilelor, in care se va mentiona daca s-au efectuat
sau nu lucrarile necesare - finalizate printr-un proces-verbal de receptie insusit de Institutia Arhitectului Sef, sau
in cazul celor pentru care nu este obligatorie obtinerea unei autorizatii de construire, daca se constata, in urma
comunicarii de catre proprietarii somati a masurilor de remediere luate, ca respectiva cladire prezinta o stare
corespunzatoare, dupa intocmirea unei noi Note tehnice de constatare a stérii tehnice a imobilului - precum si
informatii privind autorizatiile de construire emise, obiectul acestora si perioada de valabilitate (pentru efectuarea
de lucrari neincepute/nefinalizate) se vor transmite Directiei Economice pana cel tarziu la data de 15 decembrie a
fiecarui an.

Alin.2 Directia economica din cadrul Primariei Municipiului Oradea, va supune aprobarii Consiliului Local
proiectele de majorare a impozitelor, individual pentru fiecare cladire in parte.

Procedura de lucru, termenele de comunicare si responsabilitatie pentru aplicarea prezentului
regulament se vor stabili prin dispozitia primarului municipiului Oradea.

CAP. 5. STABILIREA COTELOR DE MAJORARE A IMPOZITULUI PE CLADIRILE NEINTRETINUTE

ART.12. Nivelul impozitului majorat se stabileste anual prin HotarareaConsiliului Local de stabilire a impozitelor i
taxelor pentru anul urmator.

ART.13. In baza prevederilor Codului Fiscal si a Hotararii Consiliului Local pentru stabilirea impozitelor si taxelor
pentru anul urmator, in cazul cladirilor stabilite ca fiind neingrijite se poate aplica majorarea impozitului pe cladiri.

ART.13*1.1Consiliul Local poate institui cote diferentiate de majorare a impozitului pentru cadirile neintretinute in
functie de criterii: economice, sociale, geografice, precum si de necesitatile bugetare locale

ART.14.Masura impozitului majorat se aproba de cétre Consiliul Local al Municipiului Oradea, individual pentru
fiecare cladire / corp de cladire in parte si se aplica tuturor proprietarilor din cladirea / corpul de cladire pentru
care s-a intocmit Nota tehnica de constatare, incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmator celui in care a fost
adoptata hotarérea.

Masura impozitului majorat se aproba de catre Consiliul Local al Municipiului Oradea, individual pentru fiecare
cladire in parte si se aplica tuturor proprietarilor din imobil incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmator celui in

care a fost adoptata hotararea.

ART.15. Hotararea Consiliului Local siDecizia de impunere a impozitului majorat pentru cladirea neingrijita se
transmit proprietarului/proprietarilorcladirii/tronsonului de cladire prin grija Directiei Economice din cadrul Primariei
Municipiului Oradea, impreuna cu specificarea obligatiei proprietarilor de a notifica administratiei publice locale
despre masurile de remediere luate, in caz contrar impozitul majorat se va aplica si in anii fiscali urmatori, la
nivelul cotei de majorare stabilita de Consiliul Local al municipiului Oradea.

CAP. 6. REVIZUIREA COTELOR DE MAJORARE A IMPOZITULUI PE CLADIRILE NEINTRETINUTE

ART.16. Proprietarii cladirilor neingrijite au obligatia notificarii catre Primarie a oricaror masuri de remediere luate;
in caz contrar impozitul majorat se aplica automat si in anii fiscali urmétori la nivelul cotei de majorare stabilita de

Consiliul local.



Datapana la care proprietarii cladirilor neingrijite pot comunicacatrePrimarie despre masurile de
remediere |uate, va fi 30 noiembrie.

ART.A7. In situatiain care proprietarii cladirilor neingrijte comuniciluarea masurilor de remediere,
reprezentantiiautorittii publice locale vor verifica starea tehnicd a acesteia prin intocmireauneinoi Note de
constatare, pe baza careia se va stabili pastrarea/sistarea masurii impozitului majorat.

ART. 17M. Prin exceptie de la prevederile anterioare, pentru cladirile cu regim de inaltime parter,P sau
demisol/subsol+parter,D/S+P,in situatia in care partea de fatada si acoperis care delimiteaza fizic o proprietate
exclusiva/unitate individuala (apartament, spatiu cu alta destinatie) este bine intretinuta, acelui proprietar nu i
se va aplica supraimpozitarea, conform solicitarii, daca vor fi indeplinite cumulative urmatoarele conditii:

1) Toate elementele componente ale anvelopei (invelitoare, sistem de canalizare pluviala, cornise, atice,
tencuieli, zugraveli, socluri,ornamente, tamplarii) sunt intretinute si au un aspect ingrijit;

2) Nu exista nici un element component al anvelopei lipsa sau modificat, ca urmare a neglijentei sau
determinat de actiuni antropice (exceptie facand lucrdrile autorizate in conformitate cu prevederile
legiinr. 50 din 1991 cu completarile si modificarile ulterioare).

3) Cromatica fatadei este unitara, nefiind in discordanta cu restul cladirii sau fata de cromatica initiala.

Pentru situatiile care se incadreaza in prevederile de mai sus proprietarii de imobile, in vederea exceptarii
de la masura de supraimpozitare, vor depune inscris o cerere-tip , pana cel mai téarziu la 30 septembrie a anului
in curs, insotita de urmatoarele documente:

a) declaratie pe proprie raspundere, autentificatd notarial prin care se angajeaza c& va participa
conform cotei-parti din proprietatea comuna care ii revine incondominiu, la reabilitarea
fatadelor, acoperisului i a altor parti comune, in toate etapele pe care le presupune aceasta
(proiectare,avizare, autorizare, realizare efectiva reabilitare);

b) Releveul imobilului din care sa reiasa partea / partile de imobil detinuta / detinute in proprietate;

Cererea insofita de documentele anexa se va analiza de cétre reprezentantii Politiei Locale care vor
efectua fotografii si vor intocmi un referat tehnic prin care se vor confirma conditiile necesare de la pct. 1,2 si 3,
contrasemnata si de catre reprezentantul Arhitectului Sef.

Cererea impreuna cu referatul tehnic , insotita de fotografii se va trimite la Directia Economica pana cel
mai tarziu la data de 30 noiembrie a anului in curs, cu propunerea ca imobilul sa nu fie supraimpozitat, in situatia
in care se respecta toate conditiile de la pct. 1,2 si 3.

In situatiain care pe parcursul derularii lucrarilor de reabilitare , proprietarul care a beneficiat de
exceptarea de la supraimpozitare (sau succesorul acestuia- cumpérator, mostenitor etc.) nu respecta declaratia
pe proprie raspundere de mai sus, se va aplica masura supraimpozitarii retroactive pe toatd perioada pe care a
beneficiat de exceptie, in conditiile stipulate in prezentulregulament la art. 10*4.

CAP. 7. TAXA DE REABILITARE A CLADIRILOR NEINTRETINUTE

ART.18. Coproprietarii cladirilor aflati in indiviziune care doresc reabilitarea cladirii neintretinute, dar nu au
acordul tuturor coproprietarilor, pot opta pentru plata taxei de reabilitare a cladiri neintretinute si preluarea de
catre Municipiul Oradea a sarcinii reabilitarii cladirii. Coproprietariilor care au achitat integral taxa de reabilitare, li
se va aplica o cota diferentiata, mai mica, de majorare a impozitului pe cladiri.

ART.19. Taxa de reabilitare a cladirilor neintretinute datorata de coproprietarii cladirilor situate in indiviziune se
stabileste la nivelul contravalorii lucrarilor de reabilitare a cladirii aferent cotei de proprietate corespunzatoare
fiecarui proprietar.

ART.20. Pentru calculul taxei de reabilitare a cladirii neintretinute datorate de un coproprietar - persoan3 fizica
sau juridica, acestea trebuie sa depuna la Primaria Oradea documentele justificative privind cota parte ce le
revine din suprafata construita desfasurata a cladirii definute in coproprietate.



ART.21, Directia Patrimoniu Imobiliar din cadrul Prim&riei Oradea va stabili valoarea lucrarilor de reabilire a
cladirii si cota parte din aceste lucrari ce revin coproprietarului care doreste plata taxei de reabilitare si transferul
sarcinii de reabilitare a cladirii catre Municipiul Oradea.

ART.22. La stabilirea valorii lucrérilor de reabilitare se vor utiliza valori istorice pe mp a lucrarilor de reabilitare a
cladirilor, dupa cum urmeaza:

- Cladiri cu elemente decorative complexe: 1.000 lei/mp fatada neintretinuta
- Cladiri cu elemente decorative de complexitate medii 800 lei/mp fatada neintretinuta
- Cladiri cu elemente decorative simple 550 lei/mp fatada neintretinuta

ART.23. Coproprietarii care opteaza pentru plata taxei de reabiltare a cladirilor neintretinute vor depune o
declaratie fiscala in acest sens.

ART.24. Termenul de plata a taxei de reabilitare a cladirii neintretinute este 30 noiembrie a fiecarui an
calendaristic.

ART.25. Hotérarea Consiliului Local privind aplicarea cotelor de majorare a impozitului pe cladirile neintretinute,
individuala pentru fiecare cladire in parte, va prevede cotele diferentiate pentru coproprietarii care au optat pentru
plata taxei de reabilitare, respectiv cota de majorare pentru ceilalti coproprietari.

ART.26. Taxa de reabilitare a cladirilor neintrefinute va avea urméatoarele destinatji:
- reabilitarea cladirii coproprietarului care a achitat integral taxa de reabilitare
- reabilitarea unor/altor cladiri prioritare din cadrul programului local de reabilitare a cladirilor

ART.27. Sumele achitate cu titlu de taxa de reabilitare se vor restitui la solicitarea proprietarilor in situatia in care
decid de comun acord cu ceilalti coproprietari, reabilitarea imobilului inaintea demararii lucrarilor de catre Primaria
Municipiului Oradea. Restituirea se va face pe baza documentelor care atesta contractarea si demararea
lucrarilor de reabilitare.

ART.28. In situatia in care Prim&ria Municipiului Oradea realizeaza lucrarile de reabilitare a cladirii, valoarea taxei
de reabilitare se va regulariza pe baza situatiilor finale de lucrari.

ART.29. In cazul transferului dreptului de proprietate, sumele achitate cu titlu de taxa pentru reabilitarea cladirilor
neingrijite nu se restituie vanzatorului, rdmanand consemnate in contul imobilului, respectiv a noului proprietar.

ART.29.Primaria Municipiului Oradea va demara reabilitarea cladirilor pentru care coproprietarii au achitat taxa de
reabilitare a imobilelor in proportie de 75% din cheltuielile estimate a lucrarilor.

ANEXE :
e Anexa nr. 1 - Lista Monumentelor Istorice aprobate de Ministerul Culturii si publicate in Monitorul
Oficial al Romaniei
Anexa nr. 2a - Nota de constatare a starii tehnice a cladirilor civile
Anexa nr. 2b - Nota de constatare a starii tehnice a cladirilor industriale si agrozootehnice
Anexa nr. 3— Glosar de termeni
Anexa nr. 4- Lista cladirilor cuprinse in Programul Multianual pentru reabilitare, a caror lucrari de
proiectare sau de construire sunt in curs de derulare
e Anexa nr. 5- Lista cladirilor afectate de lucrari de interes public



