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HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
Dezmembrare teren pentru amplasare locuinte, strada Dealului, nr.cad. 200490 - Oradea

Analizand Referatul de aprobare, initiat de catre primarul municipiului Oradea, inregistrat sub numarul 403314/1
din data de 16.11.2022 si Raportul de Specialitate inregistrat sub numarul 403314/2 din data de 16.11.2022, intocmit de
catre Directia Arhitectului Sef, Compartimentul Urbanism si Avize, prin care se propune Consiliului Local al municipiului
Oradea, aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — ,Dezmembrare teren pentru amplasare locuinte, strada Dealului,
nr.cad. 200490 - Oradea”, elaborat in baza certificatului de urbanism nr. 4580/03.09.2021 (cu valabilitate pana la data de
03.09.2023), la initiativa beneficiarului [ llll. proiect elaborat de catre arh. Cretu Nicolae - specialist cu drept de
semnatura RUR. Documentatia are ca scop stabilirea conditiilor de dezmembrare a terenului in 2 loturi construibile (Lot 1
si Lot 2) si un ot (Lot 3) pentru constituirea unui drum privat de acces, pe o parcela situat in UTR Episcopia Bihor,
rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, echiparea si servirea edilitara;

- Terenul studiat este situat in intravilanul municipiului Oradea, delimitat la vest de drumul public identificat cu nr.cad.
189994, la est de strada Dealului, in rest de terenuri aflate in proprietate privata:

- Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG-ului municipiului Oradea, aprobat prin H.C.L. nr. 501/2016,
terenul studiat este situat in UTR Episcopia Bihor.

- Regimul de inaltime maxim admis: (S)+D+P, (S)+P+M, H max. la comnisa = 6,0 m, H max. coama = 10,0 m;

- POT maxim admis = 35,0%; CUT maxim admis = 0,7;

- In cazul parcelelor in inteles urban existente ce nu indeplinesc conditiile de constructibilitatea acestora va putea fi
demonstrata prin PUD, cu conditia conformérii integrale la prevederile prezentului regulament privind utilizarea
functionald, amplasarea, echiparea si configurarea cladirilor, stationarea autovehiculelor, posibilititle maxime de
ocupare si utilizare a terenurilor.

- Legdtura zonei cu reteaua stradald a municipiului se realizeaza din strada Dealului si din drumul public identificat cu
nr.cad. 189994;

Situatia juridica

Terenul studiat are o suprafata de 4.105,0 mp si este identificat cu nr.cad. 200490 inscris in CF nr. 200490 - Oradea,

proprietar N, CXista acordul legalizat nr. 780/16.11.2022 al coproprietarului din CF

pentru propunerile din PUD;

In prezent, terenul este liber de constructii.

Retele tehnico-edilitare: Amplasamentul beneficiaza de existenta retelelor de apa, canalizare, energie electrica pe strada
Dealului.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor i unele masuri pentru
realizarea locuintelor, modificata si completata prin Legea nr. 453/2001;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata:

Vazand proiectul de hotarare si avizul consultativ al Comisiei de Specialitate a Consiliului Local;

in baza art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. c), art. 139 alin. (3) Iit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
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Hotdraste:
Art. 1. Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu - ,Dezmembrare teren pentru amplasare locuinte, strada

Dealului, nr.cad. 200490 - Oradea”, cu propunerile de organizare urbanistica a amplasamentului studiat si reglementarile
specifice, conform documentatiei tehnice anexate;



Descrierea solutiei propuse
- Se propune dezmembrarea terenului in 2 loturi construibile (Lot 1 si Lot 2) si un lot (Lot 3) pentru constituirea unui
drum privat de acces cu profil transversal de min. 3,50 m (in zona strazii Dealului) si 6,0 m in dreptul Lot 1 propus,

conform proiect nr. 640/2021;

Reglementari pentru Lot 1 si Lot 2:
- Functiuni admise: locuinte unifamiliale sau familiale, cu maximum doua unitatj locative;
- Regim maxim de inaltime: (S)+D+P sau S+P+M, cu H max = 10 m, H max. comnisa = 6,0 m;
- POT maxim propus = 35,0%; CUT maxim propus = 0,7;
- Limita de implantare cladiri: la aliniamentul drumurilor de acces;
- Retrageri laterale: min. 3 m fata de mejdia stanga si pana pe mejdia dreapta;
- Retragere spate: min. 6,0 m;
- Se vor amenaja:
- minim un loc de parcare/unitate de locuit in incinta, sau incorporat in cladire;
- spatii verzi organizate pe solul natural, ocupand minim 40% din suprafata totala a parcelei,
- platforma destinata colectarii deseurilor menajere, accesibila din spatjul public;
- Accesul la Lotul 1 se va realiza din strada Dealului, pe drumul privat nou propus cu profil transversal de min. 3,50 m;
- Accesul la Lotul 2 se va realiza din drumul public identificat cu nr.cad. 189994, care este prevazut la profil transversal
de min. 11 m (in dreptul Lotului 2 este asigurat un profil de min. 5,50 m din ax pe partea beneficiarului);

Asigurarea utilitatilor: Alimentarea cu energie electrica, apa si canalizare se va realiza prin racord la retelele edilitare
existente din zona (prin extinderea acestora pana in fata amplasamentului studiat), pe cheltuiala beneficiarilor;

Art. 2. Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin Planul Urbanistic de Detaliu, au un
termen de valabilitate de 4 ani de la data aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului Plan Urbanistic de Detaliu
trebuie puse in aplicare;

Art. 3. Ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Directiei Arhitectului Sef - Compartimentul
Urbanism si Avize;

Art. 4. Prezenta hotarére se comunica cu:

- Institufia Prefectului judetului Bihor,

- Primarul Municipiului Oradea;

- Directia Arhitectului Sef, Compartimentul Urbanism si Avize;

- Beneficiarul Planului Urbanistic de Detaliu, (_ prin grija Directiei Arhitectului Sef -
Compartimentul Urbanism si Avize;

- Se publica in Monitorul Oficial Local al municipiului Oradea.
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