ROMANIA
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judeul Bihor, Piafa Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0259437 544, E-mail: primarie@oradea.ro

HOTARARE

privind aprobarea Plan Urbanistic Zonal - Modificare PUZ aprobat prin H.C.L. nr. 8/2017;
Reparcelare teren in interiorul parcului industrial Il, strada Ogorului, Oradea

Analizand Referatul de aprobare, initiat de catre primarul municipiului Oradea, inregistrat sub numarul 388187/1
din data de 03.11.2022 si Raportul de Specialitate inregistrat sub numérul 388187/2 din data de 03.11.2022, intocmit de
catre Directia Arhitectului Sef, Compartimentul Urbanism si Avize, prin care se propune Consiliului Local al municipiului
Oradea, aprobarea Planului Urbanistic Zonal - ,Modificare PUZ aprobat prin H.C.L. nr. 8/2017; Reparcelare teren in
interiorul parcului industrial I, strada Ogorului, Oradea’, elaborat in baza certificatului de urbanism nr. 1471/05.04.2022, Ia
initiativa Agentiei de Dezvoltare Locala, proiect elaborat de catre S.C. Poliart S.R.L., arh. Daniel Tivadar, specialist cu
drept de semnaturd RUR. Documentatia are ca scop modificarea Planului Urbanistic Zonal aprobat prin H.C.L. nr. 8/2017,
stabilirea noilor reglementari, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, circulatia juridica a terenurilor, echiparea si
servirea edilitara;

Terenul luat in studiu, este situat in intravilanul municipiului Oradea, in partea de sud a localittii, adiacent
drumului de centura (strada Ogorului).

Conform PUG-ului municipiului Oradea, aprobat prin H.C.L. nr. 501/2016, terenul studiat este situat in zona
functional UEi - zona de urbanizare pentru activitati economice cu caracter industrial.

Terenul a fost studiat printr-o serie de documentatjii de urbanism (PUZ aprobat prin H.C.L. nr. 129/2012, PUZ
aprobat prin H.C.L. nr. 315/2015, PUZ aprobat prin H.C.L. nr. 8/2017).

Legatura zonei cu municipiul se realizeaza pe Soseaua de Centurs, modernizata cu 4 benzi de circulatie (2 benzi
pe sens) prin intermediul unui drum colector cu doud conexiuni la soseaua de centurd (unul in giratia de la intersectia
dintre strada Universitétii iar cealalta in giratia din zona strazii Nojoridului).

Terenul studiat, in suprafata totald de 83,5 ha, se afla in proprietatea publica si privatd a Municipiului Oradea (o
parte fiind concesionat unor companii care isi desfasoara activitatea in incinta parcului) si in proprietatea ADLO, conform
extraselor CF;

Retele tehnico edilitare: Din punct de vedere tehnic al accesibilitatii si a cooperarii in domeniul edilitar amplasamentul
este deservit de retele de apa, canalizare, energie electrica si gaze naturale;

Tinand seama de prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii constructjilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, modificata si completata prin Legea nr. 453/2001;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizati;

Vazand proiectul de hotarare si avizul consultativ al Comisiei de Specialitate a Consiliului Local;

in baza art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. c), art. 139 alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotdrdste:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal — ,Modificare PUZ aprobat prin H.C.L. nr. 8/2017; Reparcelare teren
in interiorul parcului industrial |l strada Ogorului, Oradea”, cu propunerile de organizare urbanistica a amplasamentului
studiat si reglementérile specifice, conform documentatiei tehnice anexate care face parte integrantd din prezenta
hotarare;

Zona studiata prin PUZ este reprezentata de aria studiata initial prin PUZ aprobat prin H.C.L. nr. 8/2017. S totala
studiata = 83,5 ha;



Prin prezenta documentatie de urbanism se propun urmétoarele modificari fata de PUZ-ul aprobat prin H.C.L. nr.
8/2017:

- diminuarea suprafetei Parcului Industrial cu 3,3 ha (prin scoaterea din administrarea parcului a terenului identificat cu
nr.cad. 203291, teren destinat dezvoltarii unei autobaze), noua suprafata a parcului fiind de 80,19 ha;

- renuntarea la subzone unitatilor de productie nepoluanté destinata companiilor mici;

- reconfigurarea parcelelor din interiorul parcului conform propunerii prezentate in plansa U.03;

- redefinirea functiunilor din parc, respectiv: activitati economice industriale nepoluante, activitati de depozitare si
logistica, servicii conexe (curatenie, paza, servicii comerciale, activitati hoteliere, asistenta in afaceri) pentru toate
parcelele din interiorul parcului, administrare parc;

- reglementarea profilului transversal al strazii Alexandru Macedonski la 16,0 m (strada propusa prin PUG la profil
transversal de 18,0 m);

- modificarea retragerii minime de la aliniamentul strazii Alexandru Macedonski de la 30 m la 20 m;

- modificarea retragerii minime fata de axul strazii Ogorului de la 50,0 m la 45,0 m;

- renuntarea la restrictiile impuse de vecinatatea cu terenurile MApN pe latura comuna cu terenul pe care se realizeaza
terminalul CARGO, pastrandu-se acele restrictii pe latura comuna cu MApN;

- devierea canalului Valea Seaca pe un traseu condus prin extremitatea sudica si vestica a parcului. In acest sens s-a
procedat la dezmembrarea terenului necesar devierii canalului in vederea trecerii acestuia in administrarea ANIF;
Lucrarile privind amenajarile propuse legate de acest proces se vor realiza cu acordul $i in colaborare cu ANIF; Prin
adresa nr. 4749/25.10.2016, ANIF fisi exprima acordul privind devierea canalului precizand conditiile in care se poate
realiza acest proces.

Restul reglementdrilor urbanistice stabilite prin PUZ aprobat prin H.C.L. nr. 8/2017 cu privire la regimul de inaltime, indicia
urbanistici, retagerile fatd de drumurile din interiorul parcului si retragerile faté de mejdii r&mén nemodificate:

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse;
- regim de construire: deschis;
- functiuni: activitati economice industrial nepoluante, activitati de depozitare si logistica, servicii conexe (curatenie,
paza, servicii comerciale, activitati hoteliere, asistentd in afaceri) pentru toate parcelele din interiorul parcului,
administrare parc;

Reglementari [a nivelul parcelelor:

- POT maxim = 70%; POT min = 20%; CUT maxim = 1,50;

- Hmaxim cornisé = maxim 12,0 m;

Amplasarea cladirilor pe parcela se va realiza, cu respectarea urmatoarelor conditii:

- Limita de implantare cladiri: minim 10,0 m de la aliniamentul strazilor interioare, respectiv minim 45,0 m din
axul Soselei de Centurd; Pentru parcelele situate in partea esticd a strazii Anghel Saligny, limita de
implantare a cladirilor va fi de minim 5,0 m de la aliniamentul acesteia; Pentru parcelele situate in sudul
parcului, limita de implantare a cladirilor va fi de minim 20,0 m de la aliniamentul strazii Alexandru
Macedonski;

- Retrageri fatd de mejdii: minim 1/2 din inaltimea cladirii dar nu mai putin de 5,0 m, cu respectarea
normativelor PSI in vigoare cu privire la distanta minimé intre cladiri;

- Mobilarea parcelelor situate in extremitatea vestica a parcului, pe latura comuna cu terenurile aflate in
proprictatea MApN se va realiza cu respectarea restrictilor impuse de aceastd vecinatate, respectiv
interdictie de construire la o distantd mai mic& de 30,0 m si cu H max = 6,0 m pe zona cuprinsa intre 30,0 m
si 50,0 m de la mejdie;

- Amenajare locuri de parcare aferente functiunilor propuse conform prevederilor din PUG (anexa 2 din RLU);

- Spatii verzi: minim 20% din suprafata lotului.

Avand in vedere ca parcelele din partea estica si sudica a aplasamentului studiat se invecineaza cu zone de
locuit dezvoltate pe baza unor documentatii de urbanism, proiectantul a prevazut crearea unei zone verzi cu o latime de
18,0 m, in partea estica si partea sudica a parcului, care va constitui o perdea de protectie intre zona de locuinte si parcul
industrial. Zona verde de protectie va fi realizata de catre investitori, pe cheltuiala acestora, pe baza unui proiect unitar,
elaborat prin grija Agentiei de Dezvoltare Locala.

Pe zona studiata pot fi operate dezmembréri si alipiri de teren (in baza unui aviz architect sef) cu conditia ca
parcelele obtinute sa indeplineasca urmatoarele conditii: s aiba front la strada (min. 30 m), suprafata minima sa fie 2000
mp, sa aiba forma regulata;




Dezvoltarea retelei stradale in interiorul zonei studiate si legatura in teritoriu:

Amplasamentul studiat este situat adiacent Soselei de centura (strada Ogorului), modemizata la 4 benzi de
circulatie.

Accesul in parc se realizeaza din drumul colector, fiind prevazute 3 accese, iar circulatia in incinta se realizeaza
pe o retea de drumuri publice cu profil transversal de 17,0 m (carosabil 8,0 m) constituita din strada Thomas Alva Edison,
strada Straub Ferenc Bruno, strada Anghel Saligny;

Strada Anghel Saligny asigura accesul si la terminalul CARGO (in curs de construire).

Accesul auto din parcul industrial catre strada Alexandru Macedonsky va fi permis doar pentru autoturisme si
autovehicole de max. 3,5t, respectiv autobuze pentru transport local;

Asigurarea utilitétilor: se va realiza prin racordare la retelele existente in parc;

Art. 2. Reglementérile cu privire la organizarea urbanistic stabilite prin Planul Urbanistic Zonal, au un termen
de valabilitate de 5 ani de la data aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal trebuie puse
in aplicare;

Art. 3. Odata cu aprobarea prezentei hotdrari, H.C.L. nr. 129/2012, H.C.L. r. 315/2015, H.C.L. nr. 8/2017 se
abroga;

Art. 4. Ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Directiei Arhitectului Sef - Compartimentul
Urbanism si Avize;

Art. 5. Prezenta hotarare se comunica cu:

- Institutia Prefectului judetului Bihor;

- Primarul Municipiului Oradea:

- Directia Arhitectului Sef, Compartimentul Urbanism si Avize;

- Directia Patrimoniu Imobiliar, prin grija Directiei Arhitectului Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;

- Directia Juridica, prin grija Directiei Arhitectului Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;

- Directia Tehnic&, prin grija Directiei Arhitectului Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;

- Beneficiara Planului Urbanistic Zonal, Agentia de Dezvoltare Local Oradea, prin grija Directiei
Arhitectului Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;

- Se publica in Monitorul Oficial Local al municipiului Oradea.

PRESEDINTE L
Filimon Teofil-

Oradea, 14 noiembrie 2022 I & [l | N 2N CONTRASEMNEAZA
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Hotarérea a fost adoptata cu unanimitate de voturi ,pentru® <\ e S “::' Eugeni
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Nota: Documentatia care sta la baza acestei hotrari, se poate consulta’pe www.oradea ro |a sectiunea
«Monitorul Oficial” - ,Registrul pentru evidenta proiectelor de hotrari als autoritatii deliberative” si pe
www.oradea.ro la sectiunea ,Informatii de Interes Public” - ,Planuri Urbanistice™. |/ |-
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