ROMANIA
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judeful Bihor, Piala Unirii, nr. 1, CP. 410 100, Tel +40 0259-437 000, Fax -+40 0259-437 544, E-mail: primarie{@oradearo

HOTARARE

privind inchirierea, prin licitatie publica, a locuintelor libere ale Municipiului Oradea, cuprinse in Anexa
1, prin grija Directiei Patrimoniu Imobiliar

Analizand Referatul de aprobare al primarului municipiului Cradea, n calitate de initiator, inregistrat
sub numarul 637701 din 16.02.2022 si Raportul de Specialiate, inregistrat sub numanl 63770/2 din 15.02.2022,
intocmit de cétre Directia Patrimoniu Imobiliar, prin care, propunle CoNsiliului Local al Municipiului Oradea, aprobarea
inchirieril, prin lictatie publica, a locuintelor libere ale Municipiului Oradea, cuprinse in Anexa 1, prin grija
Directiei Patrimoniu Imobiliar;

Luand in considerare propunerile Comisiei de analizd a solicitarior de locuinte fond de stat si locuinte
aflate in proprietatea privatd a Municipiului Oradea, administrate prin Directia Patrimoniu imobiliar (conform
Proceselor Verbale nr. 476271 din 20.12.2019 si nr. 236153 din 08.04.2020);

Tinand cont de prevederile Hotararfi Consiliului Local nr. 859 din 31.10.2019 privind aprobarea
inchirierii, prin licitafie publica, a locuintelor gestionate de Municipiul Oradea - Directia Patrimoniu Imobiliar,
devenite libere de contract

Vazand proiectul de hotérare si avizul consultativ d Comisiei de specialitate a Consiliului Loca:

In temeiul art. 129 alin. (2) it ¢), alin. (7) ft. q), art. 139 alin. (3) Iit. g), art. 196 alin.(1) lit. &), art. 333
alin. (5) coroborat cu art. 362, alin(3) din Ordonanta de Urgentd a Guvemului nr57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotdraste:

ArtA. Se aprobd inchirierea, prin licitatie publics, a locuintelor devenite libere de contract apartinand
Municipiului Oradea, cuprinse in Anexa 1la prezenta Hotérére.

Art. 2. Se aproba Documentatia de atribuire, conform Anexei 2, parte integranta a prezentei Hotarari,

Art. 3. (1) Se aproba pretul de pornire al licitatiei pentru inchirierea acestor locuinte, calculat potrivit tarifelor
stabilite prin H.C.L. nr. 362 din 2000, modificata si actualizata prin H.C.L. nr. 67 din 26.01.2017,
precum si HC.L. nr. 503 din 13.06.2019, completatd prin H.C.L. nr. 420 din 28.05.2020, conform

Anexei 1la prezenta Hotarare,
(2) Se aproba pasul de licitare de 50 lei;

Art. 4. Contractele de inchiriere vor fi incheiate pe o perioada de 5 ani, cu posibilitate de prelungire prin
acordul partilor.

Art. 5. Ducerea la indeplinire a prezentei Hotarari se incredinieaza Directiei Patrimoniu Imobiliar.



Art. 6. Prezenta Hotarare se comunica cu:
- Institufia Prefectulii Judetului Bihor;
- Primarul Municipiului Oradea;

- Directia Patrimoniu Imobiliar - Serviciul Locuinte, Spatii Comerciale.

- Se publicd in Monitorul Oficial Local al Municipiului Oradea

PRESEDINTE DE SEDINTA
Negrean Daniel-Dumitru
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Oradea, 24 februarie 2022
Nr. 101
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Anexanr. 1

fa Hotararea Consifiului Local al Municipiului Oradea nr.101 din 24.02.2022

: Pretul de

Nr. ADRESA LOCUINTEI NUMAR S.U. pornire al
crt. CAMERE mp licitatiei pentru

inchiriere |
1. Str. Moreni nr. 2, parter, ap. 1 1 camera | 18,00 mp 124,72 leiflung
2. Str. Moreni nr. 2, et. 2, ap. 38 1 camerad | 18,00 mp 124,72 leifluna
3. Str. Moreni nr. 2 et. 3, ap. 39 1 camera | 18,00 mp 124,72 leiffund
4 Str. Moreni nr. 2, et. 4, ap. 63 1 camera | 18,00 mp 124,72 leilluna
5. Str. Moreni nr. 2, et. 4, ap. 52 1 camera | 18,00 mp 124,72 leifluna
6. Str. Moreni nr. 2, et. 3, ap. 46 1 camera | 18,25 mp 124,72 leiluna
7. | Str. Mihail Kogalniceanu nt. 31, ap. 2 1camera | 15,00 mp | 187,44 lei/luna
8. Str. losif Vulcan nr. 8, ap. 21 - subsol 1 camerd | 42,50 mp 212,15 leifluna
9. Str. Madach Imre nr. 1-5, et. 1, ap. 15 1 camerd | 21,00 mp 187,48 leifluna
10. | Str. Poet Andrei Muresanu nr. 11, ap. 4A 1camers | 11,50 mp 153,89 leifluné
11. | Calea Clujului nr. 43, ap. 4 1 camera | 17,90 mp 25414 leifluna
12. | Calea Clujului nr. 55, et. 1, ap. 1A 1 camera | 19,10 mp 250,20 leifluna
13. | Str. Avram lancu nr. 5, ap. 6 1camerd | 2690 mp | 26510 leiflung
14. | Str. Ady Endre nr. 69, ap. 2 1 camera | 19,79 mp 210,86 leifluna
15. | Str. Episcop Roman Ciorogariu nr, 19, ap. 2 1 camera | 31,60 mp 294,58 lei/luna
16. | Str. Cuza Voda nr. 39, ap. 8 1 camerd | 37,30 mp 33074 leiluna
17. | Str. Constantin Tanase nr. 2, ap. 7 1camera | 30,49 mp 32885 leiflund
18. | P-ta Uniriinr. 2- 4, et. 4, ap. 25 1 camerd | 33,30 mp 343,97 leifluna
19. | Str. Samuil Micu Klein nr. 9, ap. 6 1 camera | 34,20 mp 433,22 lei/lund
20. | Str. Octavian Goga nr. 4B, parter, ap. 3 1 camers | 31,93 mp 452,60 leiflund
24. | Str. losif Vulcan nr. 4, et. 1, ap. 14 1camera | 37,30 mp 44576 leilund
22 | Str. Atelierelor nr. 13, bl. 1, et. 3, ap. 31 1camers | 38,82 mp 452,60 leilund
23. | Str. Atelierelor nr. 13, bl. 1, et. 4, ap. 43 1 camera | 38,82 mp 452,60 leiflund
24. | Str. Episcop Roman Ciorogariu nr, 30, ap. 2 1 camers | 54,80 mp 543,07 leiluna
25. | Str. loan Ciordas nr. 33 1camerd | 30,50 mp | 499,91 leiflund
26. | Str. Stefan Simion nr. 20, ap. 4 — subsol 2 camere | 3590 mp 243,41 lei/luna
27. | Str. Madach Imre nr. 1-5, et. 1, ap. 20 2 camere | 48,50 mp 43082 leifluna
28. | Str. Octavian Goga nr. 4B, et. 4, ap. 45 2 camere | 4538 mp 563,54 leifluna
29. | Str. Octavian Goga nr. 4B, et. 4, ap. 44 2 camere | 46,50 mp 563,54 leifluna
30. | Str. Octavian Goga nr. 4B, et. 4, ap. 41 2 camere | 46,50 mp 563,54 leifluna
34. | Str. Vasile Alecsandri nr. 17, ap. 1 2 camere | 52,10 mp 660,59 leifluna
32. | Str. Evreilor Deportati nr. 69, ap. 4 2camere | 6220 mp | 64599 leifund
33. | Str. Pictor Nicolae Grigorescu nr. 6, et. 4, ap. 8 | 2 camere | 52,10 mp 69274 leifluna




34. | Piata 1 Decembrie nr. 9 et. 2, ap. 22 2 camere | 77,94 mp | 74917 leiluna
35. | Str. Constantin Brancoveanu nr. 11, ap. 3-4 2 camere | 77,50 mp 872,51 leifluna
36. | Str. Tudor Viadimirescu nr. 63, ap. 4 2 camere | 11,00mp | 859,90 leifiuna
37. | Str. Eftimie Murgu nr. 4, ap. 1 3 camere | 96,60 mp | 1.079,13 leiluna
38 | Str. Mihai Eminescu nr. 3, et. 2, ap. 8 3 camere | 121,00 mp | 7.780,38 leifluna
39. | Str. Miron Costin nr. 42 3 camere | 9930 mp | 1.099,51 leiluna
40. | Str, Onestilor nr. 8, bl. D30, et. 4, ap. 16 3 camere | 64,34 mp 786,36 lei/luna
41. | Str. Lacul Rosu nr. 18A, bl. AN91, et. 4, ap. 17 | 3 camere 68,36 mp 766,69 leiluna
42. | Str. Mihai Eminescu nr. 13, ap. 3 3 camere | 92,60 mp 88271 leifluna
43, | Str. Matei Corvin nr. 113 3camere | 81,72mp | 88399 leituna
44. | Str. Armatei Romane nr. 20, ap. 1 4 camere | 165,20 mp | 1.564,79 leifuna
45, | Str. Postavarului nr. 10, ap. 3 5 camere | 137,46 mp | 1.350,00 leiflund




Anexa mr. 2
la Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului Oradea nr. 101 din 24.02.2022

Primaria Municipiului Oradea
Directia Patrimoniu Imobiliar

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

aferenta procedurii de inchiriere, prin licitatie publica,
a spatiului cu destinatia de locuinta, situat in mun. Oradea,

str.‘ EENE NN SIS SN BN EEE R EEEE N

CUPRINS

l. FISA DE DATE A PROCEDURII

Il. CAIET DE SARCINI

. FORMULARE $! MODELE DE DOCUMENTE

IV. CONTRACT DE INCHIRIERE — model orientativ



FISA DE DATE A PROCEDURII

PRIVIND INCHIRIEREA, PRIN LICITATIE PUBLICA, A SPATIULUI CU DESTINATIA

DE LOCUINTA SITUAT IN MUN. ORADEA STR.

. INFORMATII GENERALE PRIVIND ORGANIZATORUL

Municipiul ORADEA, cu sediul administrativ in mun. Oradea, Piata Unirii nr. 1, jud. Bihor
Codul fiscal. 4230487

Telefon/ fax 0259-437.000, int, 175 /159, 0259- 409.424, 0259 - 408.865

E-mail: locurnte@oradearo

Persoana de contact: . — S

Procurarea documentatlel de atnbulre documentatla de atnbunre se poate descarca de pe site-ul oficial a Primariei
municipiului Oradea - www,oradea. ro, sectiunea L|<:|tatu

ll. OBIECTUL CONTRACTULUI

inchirierea  spatiulii cu destinatia de locuintd, situat in  municipiul Oradea, str.
................................................ , judetul Bihor, inscris in CF....................., compus din: .........camere i

dependinte...........cooconnne. avand Su = ........... mp, 8¢ =.............. mp si terenul aferent.

lll. TEMEIUL LEGAL AL ORGANIZARII PROCEDURII:

-Q.U.G. nr. 57 din 2019, privind Codul administrativ;
- Hotérarea Consiliului Local al municipiului Oradea nr. 859 din 31.10.2019;

- Hotarérea Consiliului Local al municipiului Oradea nr, din 2022;

IV.CRITERII DE CALIFICARE $I/SAU SELECTIE

Pentru a participa la licitatie, ofertantul trebuie s& depund oferta la sediul Primariei municipiului Oradea

(registraturd), pand la data limitd pentru depunere stabilitd in anuntul procedurii, intr-un plic sigilat, pe exteriorul
caruia se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa documentatia, numele ofertantului, domiciliul acestuia,

numar de telefon i va contine urméatoarele documente:
1) documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului:

Fisa ofertantului, conform Anexei nr. 1,
Declaratia de participare la licitatie, conform Anexei nr. 2,

Oferta financiara, conform Anexei nr. 3;
Actele de identitate si de stare civila ale tuturor membrilor familiei ofertantului (sof, sofie, copii): cari de
identitate, certificate nastere, certificat casatorie (dupa caz) - in copie;
dovada realizérii unui venit stabil de catre ofertant si ceilalfi membrii ai familiei (sof, sotie, copii afte
persoane aflate in intretinere), dupa caz, prin contract de munca/adeverintd de venit/cupon de pensie/conventie
civila/PFA sau alte documente doveditoare, in vederea achitrii chiriei lunare si a cheltuielilor aferente locuintei,
eliberata in luna depunerii documentatiei;
imputernicire notarialda in original/copie legalizata, acordatd persoanei care reprezintd ofertantui in cadrul
proceduri de licitatie publicd, insofita de copie a actului de identitate al imputernicitului (dupa caz);
certificat de atestare fiscald, eliberat de ANAF, care si ateste ca ofertantul nu are datorii fata de bugetul
general consolidat (bugetul de stat), valabil la data deschiderii ofertelor - original;
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o certificat/adeverintd privind plata taxelor gi impozitelor locale care le datoreaza unitatii - administrativ
teritoriale unde fgi are domiciliul care sd ateste ca persoana nu are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor

- original.
2) documente de certificare a plafilor necesare pentru participarea la licitatie:
* dovada achitéri taxei de participare la licitatie, in cuantum de 50 lei, (suma care nu se restituie);

* dovada depunerii garantiei de participare la licrtatie, in cuantum de ........osuune lei, echivalentul a doud chirii
lunare {se calculeaza pornind de ia pretul minim de fnchiriere).

V. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA §| DESFASURAREA PROCEDURII DE INCHIRIERE

Procedura de licitatie se va desfagura in 2 etape:
ETAPA |: Procedyra de deschidere a plicurilor si stabilirea ofertantilor calificati pentru etapa a doua.

in data s ora stabiita in anunful privind demararea procedurii de licitatie pentru deschiderea ofertelor, la sediul
Primariei municipiului Oradea {mun. Oradea, Piata Unirii nr. 1) vor fi prezenti membrii Comisiei de licitatie si
ofertantii.

- Comisia de licitatie este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.
in partea introductiva a procesului verbal se va consemna faptul ¢a plicurile au fost sau nu intacte, in sensul ¢3
partea lipita a acestora a fost afectata / nu a fost afectata prin dezlipire sau altd modalitate de deschidere.
Dupa deschiderea plicurilor in sedinta publica, Comisia de licitatie descalifica ofertantii care nu au depus toate
documentele si datele prevazute in documentatia de atribuire.*
*NOTA: In situafii justificate, Comisia de lictatie poate hotari, cu Caracter general, acordarea unui fermen de
completare a documentatiel’.
Sunt considerate oferte valabile si se califica ofertantii care indeplinesc toate criteriile de valabilitate prevazute in
Caietul de sarcini.
Dupa analizarea coninutului plicului, pe baza criterillor de valabilitate, secretarul comisiei de licitatie va intocmi un
proces verbal in care se mentioneazd ofertele valabile, precum i ofertele care nu indeplinesc criterile de
valabilitate si motivele excluderi acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul - verbal se semneaza de
catre tofi membrii comisiei de licitatie si de catre ofertant.
Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dup4 deschiderea plicurilor, cel putin doua
oferte sa fie valabiie. In cazul in care, in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, autoritatea contractanté este obligata s& anuleze procedura si s3 organizeze o nous licitat.

- In cazul i care, In cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio ofertd valabil3,
autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.
Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobaté pentru prima licitatie.
Cea de.a doua licitatie se Organizeaza in conditile prevazute fa art. 336 alin. (1)-(12) din Codul administrativ.

ETAPAIl-Proceduradesfasuran’ilicitatiei deschise, adjudecarea la celmai mare pret oferitsiatribuirea

contractului de inchiriere

- Presedintele comisiei de licitaie anuntd imobilul ce se supune licitatiei in vederea inchirierii, anunta pretul de
pornire a licitatiei, pasul de licitare la preful de pornire a licitatiei, numele prenumele si numarul de ordine al
ofertantilor calificali, modul de desfasurare a licitatiei, asigurandu-se cé fiecare ofertant a infeles procedura de
desfasurare,

- Presedintele comisiei conduce licitatia astfel
1) licitatia se desfasoara dupa regula licitatiei competitive:
2) daca se ofera preful de pornire al licitatiei, presedintele comisiei de licitatie va creste preful cu cate un pas de
licitare, paré cand unul dintre ofertantj accepta pretul astfel majorat si nimeni nu ofera un pret mai mare;

J) adjudecarea licitatiei se va face in favoarea ofertantului care oferd cea mai mare chirie/luna;
4) ofertantul declarat castigator va semna procesul ~ verbal de licitatie;

9) presedintele comisiei de licitatie anuntd adjudecatarul, declara inchisa sedinta de licitatie i intocmeste procesul
- verbal de licitatie, semnat de cétre tofi membrii Comisiei de evaluare gi de catre ofertanti
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Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost stabilité ca find
castigatoare.
Autoritatea contractanta va informa ofertantii despre decizile referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu
confirmare de primire, in termen de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

in cadrul comunicarii autoritatea contractanta:
va informa ofertantul castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate,

va informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declarata castigatoare asupra motivelor ce au
stat la baza deciziei respective.

Notd: In'trucit in contextul epidemiologic prezent, institutia se afld in imposibilitatea organizarii procedurii
licitatiei publice deschise cu strigare, aceasta se va desfd sura, la ora si data stabilita in caietul de
sarcini, in lipsa ofertantilor, cu plic inchis.

VI. ORGANIZAREA $I DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE

Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a Vl-a,
intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald, precum §i pe site-ul Primariei www.oradea.ro.
Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu eel putin 20 de zile calendaristice inainte de data Imita pentru
depunerea ofertelor.

Termenul limita de depunere a ofertelor este .........couumininey OMA civsrsssasnnnns B S€AiUI Primériel municipiului
Oradea (Piata Unirii nr. 1) - Sala - Relatii cu Publicul (Piramida) ghiseele 1 sau 2.

Sedinta publica de deschidere si evaluare a ofertelor se va desfasura in data de ..o , ora
.................. in Sala Mic3, et. I.

VL. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Contractul de inchiriere va contine clauze, conform modelului orientativ anexat — Anexa 4 .



Primaria Municipiului Oradea
Directia Patrimoniu imobiliar

CAIET DE SARCINI

PRIVIND INCHIRIEREA, PRIN LICITATIE PUBLICA, A SPATIULUI CU DESTINATIA DE
LOCUINTA INSCRIS IN e e s ,
SITUAT IN MUN. ORADEA, STR. ....ooooooooooeessoees oo sseesesssseees s

Art. 1. OBIECTUL INCHIRIERI}

1.1.

1.2.

1.3.
14.

Prin Hotarérea Consiliului Local nr. 859 din 31.10.2019 s-a aprobat inchirierea prin licitatie publica a locuintelor,
gestionate de Municlplul Oradea prin Directia Patrimoniu Imobiliar, devenlte llbere de contract.

Spatiul cu destinatia de locuintd, nscris in CF....oerricrrcrircinsnceen , Situat in mun. Oradea, str.
oL , compus din; ......... CaMere $i ...oecees. dependinte, avind suprafat utild

totala de ............. mp si terenul aferent.
Spatiul va fi folosl, conform destinatiei, in baza contractului de inchiriere.
Spatiul nu va putea fi subinchiriat.

Art. 2. CONDITII GENERALE ALE LICITATIEI

21
(1)
(2)

)

OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

Locatarui are obligatia de a respecta legislatia in vigoare privind protectla mediului pe toatd durata contractului
de inchiriere.

Locatarul este obligat, pe toatd durata inchirierii, s3 nu utiizeze locuinta pentru depozitarea deseurilor din
categoria celor periculoase, toxice, explozive, menajere, provenite din constructii, din curatarea si intrefinerea
spatiilor verzi ori provenite din diverse procese tehnologice precum si a deseurilor de orice natur.

Nerespectarea clauzei de la alin. {2) duce la incalcarea obiectului contractului si ca urmare contractul va inceta,
fard nici o alta formalitate prealabila si fara interventia instantei de judecatd, in baza unei notificari transmise de
catre locator. Incetarea contractului va produce efecte de la data stabilita in notificare, urmand ca pe cheltuiala
locatarului sa se aduca imobilul inchiriat la starea initiald in care a fost predat.

2.2 CONDITII DE EXPLOATARE A IMOBILULUI-CLADIRE

(1) Locuinta ce urmeazd a fi inchiriatd va fi utilizatd de cétre locatar pe toatd durata contractului, in conditile
prevazute in contract, urmand ca la incetarea contractulli si fie restituitd, liberd de sarcini
proprietaruiui/ administratoruiui bunuiui.

(2) Pe toata pericada contractului de locatiune este interzisd modificarea destinatiei locuintei pentru care s-a
incheiat contractul.

(3) Orice investifie sau amenajare a spafiului inchiriat se va realiza numai in baza si dupa obtinerea acordului scris
al locatorului $i exclusiv pe cheltuiala locatarului, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

Art. 3. DURATA INCIHIRIERI!

Contractul de Inchiriere va fi incheiat pe o perioadd de 5ani, cu posibilitate de prelungire prin acordul partilor,



Art. 4 ELEMENTE DE PRET

4.1, Preful de pornire al licitatiei pentru inchirierea spatiului cu destinatia de locuinta, situat in mun. Oradea,
SIF. s, Stabilit i1 baza HCL pr. din 2022, este de
.................. leifluna,

4.2, in timpul desfasurérii licitatiei, pretul de pornire va fi mérit in trepte egale de 50 lei (pas de licitare).

43, in cazul acestor imobile nu sunt aplicabile prevederile Legii nr. 448/06.12.2006 privind protectia §i
promovarea drepturilor persoanelor cu handicap sau alte reduceri/scutiri potrivit legislatiei in vigoare
privind plata chiriei.

44. Pretul de adjudecare se actualizeazd anual cu un indice de inflatie estimat, comunicat de Comisia

Nationala de Prognozd, urménd a se regulariza in primul trimestru al anului urmator cu indicele de
inflatie cumulat, comunicat de Institutul National de Statistica la nivelul lunii decembrie.

45, Pentru terenul aferent spatiului cu destinatia de locuinta inchiriat, se stabileste taxa pe teren, care se
datoreazi de adjudecatari, in conditii similare impozitului pe teren.

4.6. Ofertantii la licitatie vor achita:
-taxa de participare la licitatie in valoare de 50 lei;
- garantia de participare la licitatie se stabieste la nivelul contravalorii a 2 {doud) chirii lunare (calculate pomind
de la pretul minim de inchiriere), respectiv .......uwmeessssssens I

4.7. Taxa de participare se constituie prin:

- ordin de plata in contul organizatorului licitatiei, respectiv contul nr. RO19TREZ07621360250XXXXX deschis
la Trezoreria Qradea, titular de cont Municipiul Oradea, cod fiscal 4230487,

- numerar la casieria organizatorului,

* Aceastd taxa reprezintd un venit a organizatorului si nusemairestituie ofertanilor sau potentialilor ofertanti
(care au achitat taxa, dar nu au depus documentele de calificare, au participat sau nu prin imputemicit la
licitatie, au castigat sau nu licitatja).

4.8. (1) Garantia de participare la licitatie este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doua chirii lunare
(calculate pornind de la pretul minim de inchiriere) si poate fi constituita prin:

- ordin de platd in contul organizatorului licitatiei, respectiv contul nr. RO02TREZ0765006XXX000160 deschis
la Trezoreria Oradea, titular de cont Municipiul Oradea, cod fiscal 4230487,

- numerar la casieria organizatorului (de dorit, prin Banca).
(2)Garantia de participare nu este purtitoare de dobéanzi sau indexari.

(3)Ofertantul va pierde garantia de participare daca isi retrage oferta inainte de inceperea licitatiei, in oricare dintre
etapele acesteia.

(4)Ofertantul declarat castigator va pierde garantia de participare dacd nu se prezintd sa incheie contractul in
termenul prevazut in prezentul Caiet de sarcini.

(5)Pentru ofertantul care castiga licitatia, garantia de participare2 se va restitui doar dupa depunerea garantie pentru
neplata chiriei, in echivalentul chiriei licitate pe un trimestru. Incheierea contractului de Inchiriere este conditionata

de constituirea garantiei de neplata chiriei.

(6)Pentru ceilalti participantii la licitalie, garantia de participare se restituie, la cerere.

(7)Cererea de restiture a garantiei va cuprinde in mod expres contul $i banca la care urmeaza a fi viratd suma
respectiva.

Art. 5. ORGANIZAREA $| DEFASURAREA L _[CTATIEI

5.1. Licitatia publica se va initia prin publicarea unui anunt de catre autoritatea contractanta in Monitorul Oficial al
Roméaniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationala i intr-unul de circulatie locala, pe pagina sa de
internet ori prin alte medi ori canale publice de comunicatie electronice.




5.2. Anunful de licitatie va cuprinde cel putin urmatoarele elemente:

1) Informatii generale privind autoritatea contractanta;
2) Informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special descrierea si identificarea bunutui
care urmeaza sa fie inchiriat;
3) Informatii privind documentatia de atribuire, respective modalitatea prin care persoanele interesate pot intra
in posesia documentatiei de atribuire;
4) Informatji privind ofertele:
- data - limit de depunere a ofertelor;
- adresa la care trebuie depuse ofertele;
- informatii privind prezentarea oferte;
5) Data si locul la care se va desfagura sedinta publica de deschidere si evaluare a ofertelor;
6) Instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei;
7) Data transmiteril anuntului de licitatie catre institutiile abilitate in vederea publi cari

5.3. Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data - limita pentru

depunerea ofertelor, incluzand n termen i ziua i care el incepe sa curgd si ziva cand se implineste.

54 (1) La licitatie se poate inscrie persoana fizica care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

55

56.
5.7.

5.8.

5.9.

- aplatit taxele privind participarea la licitalie (taxa de participare si garantia de participare);

- a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate si n termenele
prevazute in documentatia de atribuire;

- are indeplinite la zi toate obligatile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre bugetul
consolidat al statului si catre bugetul local;

- face dovada realizarii unui venit stabil prin contract de muncé/adeverinta de venit/cupon de pensie/conventie
civila/PFA sau alte documente doveditoare, in vederea achitarii chiriei lunare si a cheltuielilor aferente locuintei;

- ofertantul si, dupé caz, soful/ sofia acestuia sau alte persoane aflate in intretinerea sa, sa nu fi fost evacuat din
culpa proprie dintr-o locuinté aflata in proprietatea/administrarea Municipiului Oradea.

(2) Nu are dreptul s3 participe la licitatie persoana care a fost desemnatd castigatoare la o kcitatie publica

anterioara privind bunurile statului sau ale unitafilor administrativ-teritoriale, dar nu a incheiat contractul din culpa

proprie. Restrictia opereazé pentru o durata de 3 ani, calculata de la data desemnarii persoanei respective drept

ca stigatoare la acea licitalie.

(1) Termenul limitd de depunere a documentelor este ..............., O ..o, Seditl Primariei
Munici piului Oradea (Piata Unirii nr. 1) - Sala - Relatii cu Publicul {Piramida) ghiseele 1 sau 2.

{2) Licitatia se va desfaguraindatade , la sediul Primariei municipiului

Oradea, Piata Unirii nr. 1, municipiut Oradea, judeful Bihor.

(3) in ziua si ora stabilita pentru licitatie, comisia de licitatie numita prin Dispozitia Primarului municipiului Oradea,
se va intruni avand asupra e documentatia de atribuire.

(4) Adjudecarea licitatiei se va facein favoarea ofertantului care oferd cea mai mare chirie/luna.

(5) Dupa incheierea licitatiei, ofertantii si comisia de licitatie vor semna procesul-verbal privind desfasurarea
licitatiei, in care se vor consemna rezultatele acesteia.

Persoana interesaté are dreptul de a solicita clarificari privind documentatja de atribuire.

Autoritatea contractanta va raspunde i mod clar, complet si f&rd ambiguitati, la orice clarificare solicitata, intr-o
perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de fa primirea unei astfel de solicitari.

Fara a aduce atingere prevederilor alin. 5.7, autoritatea contractanté va transmite raspunsul la orice clarificare cu
cel putin 5 zile lucratoare inainte de data - limita pentru depunerea ofertelor.

in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel autoritatea contractanta in
imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. 5.8, acesta va rdspunde la solicitarea de clarificare in
masura in care periocada necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia
de catre persoanele interesate inainte de data-limita de depunere a ofertelor.



Art. 6. REGULI PRiVIND DOCUMENTELE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

6.1. Documentele se depun la sediul autoritatii contractante — Primaria municipiului Oradea, Piata Unirii nr. 1 ntr-un
plic sigilat i va contine documentele prevazute in Caietul de sarcini.

6.2. (1} Pe exteriorul plicului se va indica numele ofertantului, domiciliul acestuia, numarul de telefon si obiectul
licitatiei pentru care este depusa oferta "Licitatie publicd deschisd pentru inchirierea spatiului cu destinatia
de locuintd, situat in mun. Oradea, St. .........cocorwrrinirssassrenm san dbiosa e A nu se deschide péna la data de
..................... O isssiviniadie i

(2) Plicul va trebui si contina:

o Fisa ofertantului, conform Anexei nr. 7,

 Declaratia de participare la licitatie, conform Anexei . 2;
» Oferta financiara, conform Anexei nr. 3,

o Actele de identitate si de stare civild ale tuturor membrilor familiei ofertantului (sof, sofie, copii): carti de
identitate, certificate nastere, certificat casatorie (dupa caz) - in copie;

o Dovada realizarii unui venit stabil de citre ofertant si ceilalti membri ai familiei (sof, sotie, copii alte
persoane aflate in intrefinere), dupa caz, prin contract de muncé/adeverintd de venit/cupon de pensie/conventie
civila/PFA sau alte documente doveditoare, in vederea achitarii chiriei lunare si a cheltuielilor aferente locuintei
eliberata in luna depunerii documentatiei;

« imputemicire notariald i original/copie legalizats, acordatd persoanei care reprezintd ofertantul n cadrul
procedurii de licitatie publica, insotitd de copie a actului de identitate al imputernicitului (dupa caz);

o Certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care s aleste ¢a ofertantul nu are datorii fata de bugetul
general consolidate {bugetul de stat), valabil la data deschiderii ofertelor - originaf,

o Certificat / adeverinta privind plata taxelor §i impozitelor locale care le datoreaza unitatii - administrativ
teritoriale unde 1si are domiciliul ofertantul, care sa ateste ¢& persoana nu are datori, valabil la data deschiderii

ofertelor — original;
» Dovada achitarii taxei de participare la licitatie;
» Dovada achitérii garantiei de participare la licitatie;

6.3 (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

(2) Ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in documentatia de atribuire sunt
descalificate.

64 Tn cazul in care in urma publicari anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte valabile,
autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura $i sa organizeze o noud licitatie.

65 In cazul n care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio ofertd valabila,
autoritatea contractanté anuleaza procedura de licitatie.

6.6 Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru prima licitatie.
6.7 Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditile prevazute la art. 336 alin. (1)-{12} din Codul administrativ.

6.8 Intrucat in contextul epidemiologic prezent, institutia se afld in imposibilitatea desfasurarii procedurii
licitatiei publice deschise cu strigare, suplimentar fatd de documentatia indicatd in caietele de sarcini, se
impune completarea si depunerea de catre ofertant, a unui formular de oferta financiara (conform Anexei 3).

Art.7. PROTECTIA DATELOR

Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei inchirieri, autoritatea contractanta are obligatia de a asigura
protejarea acelor informatji care i sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in
care, in mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane,
inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial gi proprietatea intelectuafa.




Art. 8. COMISIA DE LICITATIE

8.1, La nivelul autoritatii contractante se organizeaza o comisie de ficitatie, componenta acesteia fiind aprobata prin
Hotarérea Consfliului Local al municipiului Oradea si membrii nommahzan prin dispozitie a Primarului municipiului
Oradea, care adopté decizii in mod autonom si numai pe baza criterillor de selectie prevzute i instructiunile privind
organizarea $i desfasurarea licitatjei.

8.2, Comisia de licitatie este compusa dintr-un numar de 5 membri. Fiecare membru al comisiei de licitatie are
desemnat un su;;leant

8.3. Presedintele comisiei de licitatie si secretarul acesteia sunt numiti dintre reprezentantii autoritatii contractante in
comisie.

8.4. Fiecare dintre membrii comisiei de licitatie beneficiaza de cite un vot, Persoanele invitate beneficiaza de un vot
consultativ.

8.5. Decizille comisiei de licitatie se adoptd cu votul majoritatii membrilor,

8.6. Membrii comi'siei de licitatie, supleantii i invitatii trebuie sa respecte regulile privind conflictul de interese potrivit
art. 321 din Q.U.G. nr. 57/2019,

8.7. In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de licitatie sesizeaza de indatd autoritatea contractanta despre
existenfa starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii supleant.

8.8. Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii acesteia se afid in
imposbilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

8.9. Atributiile comisiei de licitatie sunt:
a) deschiderea ofertelor;
b) verificarea indeplinirii conditiilor de participare de cétre ofertanti, inclusiv a termenului in care ofertele au
fost depuse;
¢) verificarea fiecirei oferte in corelatie cu cerintele caietului de sarcini;
d) stabilirea ofertelor neeligibile sau neconforme si a motivelor care stau la baza respingerii acestora;
g) in cazuri justificate, elaborarea unei propuneri de anulare a ficitatiei;
f) intocmirea raportului procedurii si a hotararii de evaluare;

8.10. Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor,

8.11. Comisia de evaluare adoptd decizil, numai pe baza documentatiei de atribure si in conformitate cu prevederile
legale in vigoare.

8.12. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si documentelor
cuprinse in ofertele analizate.

Art. 10. MODUL DE DESFASURARE A PROCEDURII DE ATRIBUIRE

10.1. Locatarul are obligatia de a exploata in mod direct bunul imobil, care face obiectul inchirierii, fard a putea
subinchiria sau cesiona unei alte persoane, in tot sau i parte, bunul inchiriat.

10.2. Este declarant castigator ofertantul care a oferit chiria cea mai mare.

10.3. Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cérui oferta a fost stabilita ca find
casti gatoare.

10.4. Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea contractului
in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora,

10.5. Autoritatea contractanta are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere in situatia
in care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteazd procedura de licitafie sau fac imposibila
incheierea contractului.

10.6. (1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de natura sa asigure folosinta bunului inchiriat, potrivit specificuiui
acestuia,

(2) Contractul se incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulitatii.

(3) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata daunefor-interese.



(4) Tn cazul in care ofertantul declarat cZ tigitor refuza incheierea contractului, procedura de licitatie se anuleaza, iar
autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii.

(5) In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat cagtigator din cauza
faptului ¢, ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majord sau in imposibilitatea fortuitd de a executa
contractul, aceasta are dreptul s& declare castigatoare oferta clasata pe locut doi, in conditiile in care aceasta este
admisibila.

(6) In cazul n care un ofertant este declarat castigator in doud sau mai multe licitatii organizate in aceeasi sesiune,
autoritatea contractanta va declara castigatoare prima oferta inregistrata de catre acesta la sediul institutiei.

Art.11. REGULI PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE

11.1. Pe parcursul aplicarii procedurii de licitatie organizatorul are obligatia de a lua toate mésurile pentru a evita
situatiile de natura sa determine aparifia unui conflict de interese si/sau manifestarea concurentei neloiale.

11.2. Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul de a fi
ofertanti, sub sanctiunea excluderii din procedura de licitatie.

11.3. Nu au dreptul de a fi implicate in procesul de verificare a ofertelor, urmatoarele persoane: sot/sotie, ruda sau
afin pana la gradul al il-lea inclusiv cu ofertantul;

11.4. Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor trebuie sa pastreze
confidentialitatea asupra continutului ofertelor, precum si asupra altor informatii prezentate de cétre ofertanti a caror
dezvalure ar putea aduce atingere dreptului acestora de a-si proteja proprietatea intelectuald sau secretele
comerciale, precum si asupra fucrarilor comisiei de evaluare.

Art.12. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

12.1. Solutionarea litigilor aparute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea i incetarea
contractului de inchiriere - in cazul in care nu se poate ajunge la o intelegere amiabild - precum i a celor privind
acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu
modificarile si completarile ulterioare.

12.2. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a carui jurisdictie se aféa
sediul locatorului.

Art. 13. DISPOZITII FINALE
13.1. Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini se considera insusite de ofertant.

13.2. Drepturile si obligatile partilor, executarea si incetarea contractului raspunderea contractuald g rezolvarea
litigiilor se vor stabili prin contractul de locatiune (inchiriere), incheiat conform legisiatiei in vigoare.

Anexe:

> Anexa 1: Fisa ofertantului,

> Anexa 2: Declaratie de participare,

» Anexa 3: Formular de oferta,

» Anexa 4: Contract de inchiriere - model orientativ
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FISA OFERTANTULUI

1} Ofertant Numele

Prenumele

2) CNP; (N S U /
3) Carte / Buletin de identitate, Seria Nr.
4) Adresa de domiciliu
5) Telefon
6} Adresi de e-mail
* Daca este cazul
7) Reprezentant legal / Tmputernicit

Numele

Prenumele
8) Carte / Buletin de identitate, imputernicit, Seria Nr.

9) Procura notariala Nr. din emisa de

10}Adresa de corespondenta

Data

Semnatura ofertant

ANEXANR.1

pentru participare la licitatia publica si atribuirea la cel mai mare pret oferit a spatiului cu destinatia de

locuinta situat i mun. Oradea, Str. ... T S

11



ANEXA NR.

DECLARATIE DE PARTICIPARE

pentru participare fa licitatia publica si atribuirea Ia cel mai mare pref oferit a spatiului cu destinatia de

locuintd situat in mun. Oradea, Str. ... Minanan [ ETE |, P
Citre,
Urmare a anungul publicitar aparut in publicatia din data de

Prin prezenta,

(numele si prenumele ofertantului}

manifest intentia ferma de participare la ficitafia publica deschisa si cu adjudecarea la cel mai mare pret

oferit a spafiului cu  destinatia de Jocuintdi  situat in  mun,  Oradea,  str.
, r. bl , ap. , organizatd in sedinta din data

ora de citre Municipiul Oradea.

Am luat cunogtinta de condifiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incetarea contractului, a
conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garanfiei de participare fa licitafie, prevazute in Caietul de
sarcini i imi asum responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

La locul, data i ora indicatd de dumneavoastrd pentru gedinta de licitatie in numele meu va

participa dl. ,posesor al CI/Bl Seria , Nr. i
imputernicit prin Procura Notariala nr. , din data de . . _emisa
de ,§8 ma reprezinte si s3 semneze actele incheiate cu aceasta
ocazie.

Data Semnatura ofertant

2
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ANEXANR.3

FORMULAR DE OFERTA

pentru participare la licitatia publica si atribuirea la cel mai mare pref oferit a spatiului cu destinatia de
locuinta situat 0 mun. Oradea, SI. ..........csmsmmmssssssssssssssrsess. Mlisissmirnees Blhusississsns @ussirnsenens

Cu privice la spatiul cu destinatia de locuintd situat in municipiul Oradea st
nr. bl , SC. ,et. ,ap. , judetul Bihor,

ce urmeaza a fi inchiriat prin licitatie publicd in data de , la sediul Primariei

Municipiului Oradea - Piata Unirii nr. 1,

Subsemnatul precizez urmatoarele:

1. Oferta mea de inchiriere pentru spatiul cu destinatia de locuintdi mai sus - mentionat, este

urméatoarea:
Nr.
crt Pret pornire .........c...o. lei Oferta
+ PAS 50 lei

1. PAS 1 J—— l |

2. ocl I R ——" lei |

3. BT | sndviieessis lei

4, PAS4 |  .cieniinen lei

5 e T P e lei ] I

6. PAS6 i |

72 PAS 7 | e, lei =

8. PEEE |  sammaeaas lei i

9. BEBE |  aasiesaas lei -

10 PAS 10 |  ceneeniene lei =
*In continuare se procedeazi fa fel pana la preful dorit pentru

of ertant
...... PAS .. ... S ] |

ATENTIE: Se vor bifa cdsufele pana la cel mai mare pref ofxrtal de dv. § So vor anula celelalte cisufe.

2. Am r'nteles si consimt ca, in cazul in care vor fi doud oferte egale, spatiul cu destinatia de locuinti sé fie

ad judecat de cdtre ofertantul cu capacitatea economico - financiard* mai mare.

Data Semnatura ofertant

* Capacitatea economico - financiard = suma veniturilor nete lunare realizate de o fertant § membrii wajori of familiei acestuia, in wltima lund.
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ANEXA NR. 4

CONTRACT DE INCHIRIERE

pentru suprafetele cu destinatie de locuinte din Municipiul Oradea
MODEL ORIENTATIV

_ CAPITOLUL |
PARTILE CONTRACTANTE

ART. 1. Prezentul contract se incheie intre:
1. MUNICIPIUL ORADEA, cu sediul in Oradea, str. Piata Unirii nr. 1, judetul Bihor, avand C.LF.
RQ35372589, cont IBAN: RO5S0TREZ076502205X016643 deschis la Trezoreria Oradea, reprezentat

18gal PriM .cvvciceiiierisssssisissssseessesasssssssssnnneeenesy N Galitate de ADMINISTRATOR/ LOCATOR, pe de ©
parte

Si
2. I GO | =R e L L , G domiciliul N .oovveens
(] { N | o ||| , AP rsans , judet (sector) ..........., legitimat/a cu carte de
identitate/buletin de identitate/carte de identitate provizorie, seria ......ccceees M. ceeveeenns , eliberat/a la data de
............ cde i, 1 calitate de CHIRIAS/LOCATAR.

ART. 2. In temeiul prevederilor Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicats, cu modificrite §i completarile
ultericare, ale Legii nr. 207/2015 privind Codul de procedura fiscald, cu modificarile si completarile ulterioare, ale
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, ale Hotararii Consiliului Local al municipiului Oradea nr. 859 din
31.10.2019, Hotaréarii Consiliului Local al Municipiului Oradea nr. 503 din 13.06.2019 pentru aprobarea tarifelor de
inchiriere a locuintelor aflate in administrarea Consiliului Local al Municipiului Oradea, precum i ale Procesului-
verbal de [icitatie nr. s-a incheiat prezentul contract de inchiriere, partile, cunoscand prevederie
legale in domeniul Tnchirierii locuintelor, convin asupra incheierii prezentului contract.

CAPITOLUL Il
DEFINITH

ART. 3. Termenii din prezentul contract au urmétoarele semnificati:

-

Contractul de inchiriereflocatiune - contractul prin care o parte, numitd locator, se obligd s& asigure celeilalte parti, numite

chiriasflocatar, folosinta unui bun pentru o anumita perioada, in schimbul unui pref, denumit chirie.

2. Chiria - constd intr-o0 suméa de bani, stabilitd prin aplicarea dispozitilor legale in materie, plata e cdzand n sarcina locatarului
la2 termenele si in conditile stabilite de prezentul contract.

3. Locuinta - constructie alcatuitd din una sau mai multe camere de locuit, cu dependintele, dotarile si utilitatile necesare, care
satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii.

4. Membrii de familie - prin familie, in sensul prezentului contract, se intelege sotul, sotia, copiii si parinii sofilor, care locuiesc §i
gospodaresc impreund.

5. Punerea in Tntarziere de drept - in cazul prezentului contract de inchiriere, simpla implinire a termenului stabilit pentru
executare ori ajungerea la scadentd a unei obligatii, au ca si consecintd faptul ca debitorul este considerat ca fiind de drept
pus in intarziere cu privire la executarea respectivei obligatii.

6. Lucrdri de intretinere si reparatii cu caracter curent - obligatia efectudrii lor se afla in sarcina locatarului, acestea fiind

caracterizate prin eforturi financiare relativ scdzute din partea chiriagului gi rezultand de reguld din folosinta obisnuitd a

bunului, Asadar acestea reprezintd lucréri de micd amploare, care nu necesitd emilerea unei autorizatii de constructie.

Férd a ne limita la acestea, reprezinta lucrari de intretinere si reparatii cu caracter curent, urmatoarele:

A. Lucrari din interiorul locuintei si la partile de folosintd comuna:

« La partea de constructii: refacerea treptelor, zugraveli, vopsitorii la pereti si tavane (dacd au existat), curatirea sobelor,;
inlocuirea geamurilor sparte; chituirea geamuritor; repararea si inlocuirea afigelor, cutilor pentru corespondenta,
mebilierului din dotarea locuintei, jardinierelor si batatoarelor de covoare; raschetarea si curatirea parchetului; repararea
prin lipire a pardoselilor din materiale plastice; curdtarea cosurilor de fum; curdfarea canalelor pentru evacuarea
gunoaielor; curdtarea platformelor de gunoi; curBterea jgheaburilor; curdtarea burlanelor, inclusiv a teraselor $i
ituminatoarelor pe timp de primdvard, vard si toamnd de frunze s alte depuneri, iar iarna de zapada, protejarea
teraselor sau acoperisurilor ca urmare a mentarii antenelor individuale de radio §i televiziune,

14



+ La partea de incdlzire centrald: intdrirea bratarilor si consolelor existente pentru conducte si radiatoare; curdtirea
injectoarelor si arzétoarelor; ungerea pértilor mobile de motoare si mecanisme; curdtirea rezervoarelor de combustibil
pentru indepdartarea reziduurilor; desfundarea conductelor de alimentare cu combustibil, revizuirea robinetilor de dublu
reglaj; aerisirea si reglajul periodic al instalatilor de incélzire.

» La partea de instalatii sanitare: repararea $i inlocuirea sifoanelor de scurgere de la obiectele sanitare; desfundarea
sifoanelor de scurgere si a canalizérii pana la caminul de racordare de la iesirea din clédire; curdtirea caminelor de
racordare de guncaie si depuneri; repararea sau inlocuirea portproseopulul, portsdpunului, porthartiei, etajerei si oglinzii;
vidanjarea haznalelor.

La partea de instalatii electrice; fnlocuirea globurilor; repararea sau inlocuirea butoanelor de sonerii.
La instalatia de ascensor! Tnlocuirea geamurilor, globurilor, becurilor, oglinzilor si a covoarelor din material plastic din
cabine.

e La instalatia de gaze: curdfrea dispozitivelor de ardere; slefurea si ajustarea robinetilor cu cand pentru gaze:
revopsirea conductelor aparente; intérirea bratarilor si consolelor acestora.

B. Lucrdrile de intretinere, reparati sau Tnlocuire ia elementele de constructii si instalatii din interiorul
locuintei, de ka partile de folosintd comund ale cladiri precum si de la anexele acesteia, pe toata durata
de serviciu normata a elementelor respective astfel;

* La partea de constructic vopsitorii la tamplérie; repararea si inlocuirea feroneriei la tampldria interioard si exterioard de
la usi si ferestre; repararea si inlocuirea jaluzelelor si a chingilor; repararea tencuielilor interioare in jurul tocurilor de la
usi si ferestre; fixarea garniturilor metalice la sobe; repararea sobelor si @ masinilor de gétit; fixarea sau inlocuirea
placilor de faianta, mozaic, lemn ete. din placajele peretiler interiori.

= Lapartea de incélzire centrald: vopsirea conductelor aparente si a radiatoarelor.

La partea de instalatii sanitare: repararea si inlocuirea robinetilor si a bateriilor de tot felul la chiuvete, bai etc.; vopsirea

conductelor aparente; repararea sau inlocuirea scaunului cu capac de la vasele WG, repararea cazanului de baie si

inlocuirea burlanelor.

* |a partea de instalati electrice: repararea sau fnlocuirea fasunguritor, intrerupdtoarelor, comutatoarelor, prizelor,
sigurantelor fuzibile sau automate, automatelor de scara.

7.Lucrari (reparati) necesare - acestea se afld conform Noului Cod Civil in sarcina administratoruluiflocatorului si sunt acele
lucréri in lipsa cérora imobilul obiect & locatiunii ar pieri ori s-ar deteriora.

8 Imbunététarlle sunt intelese ca fiind acele lucrari autonome sau adidugate (utile sau voluptuare) asa cum sunt ele definite de
Noul Cod Civil, fiind efectuate de citre locatar pentru sporirea confortului si valorii economice a locuintei precum si pentru
simpla placere a acestuia.

9. Parasirea locuintei - actiunea sau inactiunea din care rezultd existenta unor indicii temeinice privind intentia neechivoca a
chiriasuiul de a renunta in mod definitiv la exercitarea drepturilor sale asupra imobilului,

10. Neuzul - neexercitarea folosintei imobilului in mod neintrerupt de catre titular, precum si de membrii chiriagt trecuti in figa
locativa, timp de 6 luni calendaristice, consecutive.

CAPITOLUL I

OBIECTUL Sl DURATA iNCHIRIERII

ART. 4. Primul, in calitate de titular al dreptului de administrare inchiriaza, iar & doilea, in calitate de chirias, ia cu
chirie locuinta din ......cococevimeeresinnens, St o, wisimiiyiy T e imsesiata B o) LR e——— , €t
avand rncapenle de Iocmt dependintele si alte dotri folosite in

exclusivitate sau in comun, specificate in anexa nr. |l - parte integranta din prezentu! contract,

Art. 5. (1) Membrii de familie ai chiriasului trecuti in fisa locativad (anexa nr. lll) au aceleasi drepturi si obligatii in
legaturd cu executarea contractului de locatiune ca si chiriasul mentionat expres ca titutar in contract,
fiind tinuti s& raspunda in solidar cu privire la oricare dintre obligatiile izvorate din acesta.

(2) La fel persoanele care fard a fi trecute in fisa locativa, locuiesc in fapt cu chiriasul in baza acordului
exprimat de administrator, sunt tinute sd raspunda in solidar cu titularul contractului de inchiriere, pe
durata folosintei exercitate in mod efectiv, pentru toate obligatile din contract.

(3) Acordul administratorului privind folosirea locuintei de catre alte persoane, care in fapt nu sunt inscrise
in fisa locativa dar locuiesc si gospodaresc cu chiriasul, poate fi exprimat prin indeplinirea cumulativa a
doud condifi care constd in solicitarea scrisd depusa de chirias in prealabil, nsotitd de declaratia
autenticd notariald semnatd de chirias. Declaratia autenticd notariald va identifica si individualiza in
mod concret fiecare din acele perscane pentru care se solicitd acordul administratoruiui de a folosi
bunul in aceleasi conditii ca si chiriagul.

(4) In masura in care ch|r|a$ul nu isi indeplineste obligatia stipulatd in alineatul de mai sus,
locatorul/administratorul are posibilitatea de a cere in instanta rezilierea si evacuarea chiriagului alaturi
de orice persoana care locuieste In imobilul inchiriat.

ART, 6. Termenul de inchiriere este pe ¢ perioadd determinatd de ................, CU inNcepere de la data de
e ininsipiesce = PANA 12/ GAA A urvsenescosararvisi
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ART. 7. Locuinta descrisé la art. 4, se preda in stare de folosinta cu instalatile si inventarul prevazute in procesul
verbal de predare - primire {(anexa nr. 1}, incheiat intre partile contractante, care face parte integranta din
prezentul contract.

ART. 8. (1) Contractul inceteazd in mod normal prin expirarea termenului prevazut de catre parti.

{2) Dupa acest moment contractul poate fi reinnoit de catre parti printr-o noud manifestare de vointa si
prin respectarea in totalitate a conditiilor prevazute de actele normative la acel moment.

(3) Oricare dintre parti are posibilitatea de a-si manifesta intentia de a reinnoi/de a nu reinnoi centractul
printr-o cererefinstintare scrisa, datatd, semnata si fnregistrata la sediul locatorului. Parile Tsi vor
comunica manifestarea de vointa prin orice mijloace care asigurd transmiterea textului si confirmarea
primirii acestuia,

{4) Manifestarea intentiei de a reinnoi/de a nu reinnoi contractul trebuie exprimata de focatar/iocator cu
cel putin 45 de zile inaintea expirdri contractului, cealaltd parte avand obligatia de a raspunde n
termen de 30 de zile de kb data comunicarii intentiei.

(5) Simpla intentie de a prelungi contractul manifestata printr-o notificare scrisé@ nu instituie niciun fel de
obligatie in patrimoniul partii céreia ii este adresatd, aceasta fiind liberd s& decida conform intereselor
sale.

CAPITOLUL IV
CHIRIA AFERENTA LOCUINTEI

ART. 9. Pentru folosirea spatiului, chiriasul datoreaza administratorului, trimestrial, chirie, incepand cu data de 1
(intéi) a lunii urméatoare incheierii prezentului contract de Tnchiriere, respective.. e, . Chiria
se datoreaza pana la data eliberarii efective a imobilului Inchiriat.

ART. 10. Chiria se stabileste si se actualizeaza in conformitate cu prevederile legale In materie.

ART. 11. (1} Chiria la data incheierii prezentului contract este ih cuantum de .......cccveveveeceiinns leif luna, conform

Procesului Verbal de Adjudecare nr.

{2) Chiria se factureaza trimestrial de cétre adm:nlstrator fn prlma sau a doua luna din trimestru, pentru
trimestrul in curs.

(3} Neprimirea facturii nu il exonereaza pe chiriag de la plata chiriei datorate urmare a folosintei spatiului
locativ mentionat ka art. 4.

(4 In caz de neprimire a facturilor chiriasul are obligatia de a anunia de Tndatd administratorul prin
solicitare scrisd depusa la sediul acestuia, in cel mult 30 de zile de la data cand se constatd cele
mentionate.

ART. 12. {1) Chiria se achita trimestrial, pand in data de 15 a ultimei luni din trimestru, daté la care factura devine
scadenta. in caz de neplata a chiriei se vor percepe, majorari de intarziere in cuantumul legal stabilit
de legislatie obligatiilor fiscale datorate bugetelor locale, incepénd cu prima zi urmatoare scadentei si
pana la data platii inclusiv.

{2) Simpla implinire a termenului prevazut in contract pentru executarea obligatiei de platéd a chiriei de
catre debitor face ca acesta si se afle de drept in intarziere in conformitate cu art. 1523 Noul Cod
Civil.

(3) Fiind de drept in intarziere, creditorul are optiunea de a alege oricare dintre remedile prevazute de
Neul Cod Civil, fara a mai fi necesara notificarea debitorului privind executarea obligatiei.

{4) Prezentul contract incheiat sub semnaturd privatd si inregistrat la organul fiscal constituie titlu
executoriu pentru plata chiriei la termenele si prin modalitatie stabilite prin clauzele de mai sus, in
conformitate cu prevederile art. 1798 din Noul Cod Civil.

ART. 13. Neplata chiriei fa scadentd atrage dupé sine posibilitatea recurgerii creditoruiui la oricare dintre remediile
prevazute de Noul Ced Civil in cazul neexecutdrii obligatiilor de platéd de ca'te chirias, respectiv:
1. Executare silitd,
2. Executare prin echivalent,
3 Reziliere sau reducerea prestatilor,
4. Orice alt mijloc prevazut de lege pentru realizarea dreptului sau.

ART. 14. Plata chiriei se poate efectua;
- n numerar / cu cardul la casieria Primériei Municipiului Oradea, aflatd in str. Piata Unirii, nr. 1, in Centrul
de relatii cu publicul (Piramida},
- prin virament bancar in contul Municipiului Oradea, avand C.IF. RO35372589, CONT:
ROS0TREZ(076502205X016643 - deschis la Trezoreria Oradea;
in unitatile CEC Bank din municipiul Oradea;
prin utilizarea platformei online www.oradearo;
prin mandat postal.
ART. 15. Chiriasul este obligat la plata chiriei prevazute in contract pané la data elberarii efective a locuintei
precum si la repararea prejudicillor de crice natura cauzate locatorului pana la acea daté,

16



CAPITOLULV

DREPTURILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA S| INTRETINEREA SPATIILOR CARE FAC
OBIECTUL CONTRACTULUI

ART. 16. Drepturile administratoruluiflocatorului:

a)

b)

c)

d)

sa pastreze orice Tmbunatatiri, intelese ca lucrdri autonome sau lucrari adaugate (utle sau voluptuare) efectuate
pe durata inchirierii, fard a putea fi obligat la plata unor despagubiri;

in cazul in care locatorul nu doreste s& pastreze lucrarile de imbunatétire a imobilului, efectuate fara acordul
sdu, acesta poate alege s& ceard locatarului aducerea bunului in starea initiald precum si plata de despagubiri
pentru orice paguba ar fi cauzata bunului de cétre locatar;

sa accepte sau si respingd propunerile avansate de chiriag de modificare a imobilului Tnchiriat prin prezentul
contract, in prealabil sau ori de céte ori este necesar;

sa verifice imobilul ori de cate ori este nevoie, In prezenta chiriagului, conform programdrii periodice comunicate
in prealabil chiriasului, verificare concretizata prin inregistrare pe suport magnetic si prin incheierea unui proces
verbal. Reprezentantul administratorului are posibilitatea de a consemna in procesul verbal incheiat si
declaratiile vecinilor;

sa verifice achitarea obligatiilor de platad curente ale chiriasului, iar in cazul in care constatd neachitarea acestor
sume, locatorul are dreptul de a efectua plata in numele si pe seama locatarului, refindnd suma necesarad din
fondul de garantie constituit conform prezentului contract.

ART. 17. Drepturile chiriasului:

a)
b)

sa exercite o folosinta linistita si utild a bunului pe toata perioada derulérii contractului;
sa foloseasca bunul potrivit destinatiei stabilite de pérti.

) CAPITOLULM
OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA $I INTRETINEREA SPATIILOR
CARE FAC OBIECTUL CONTRACTULUI

ART. 18. Obligatiile administratorului:

a) s& predea locatarului bunul dat ih locatiune;

b) s& mentind bunul Th stare corespunzétoare de folosinta pe toatd durata locatiunii;
c} s& asigure locatarului linigtita i utila folosintd a bunului pe tot timpul locatiunil.

ART. 19. Obligatiile chiriasului:

a)

b)

c)
d)

€)

s3 i in primire bunul si s& foloseasca locuinta Tnchiriatd doar in interesul séu, al persoanelor inscrise in fisa
locativa anexa la contract si eventual al persoanelor care folosesc imobilul cu acordul administratorufui;

sa foloseasca locuinta Tnchiriatd potrivit destinatiei stabilite de parti si cu bunéd-credinta; in folosinta bunului s&
dea dovada de prudenta, diligenta si un comportament demn de un bun proprietar:

sa nu subinchirieze locuinta §i s& nu cedeze folosinta acesteia in nicio situatie;

sa efectueze lucrériie de intrefinere si reparati cu caracter curent si s& inlocuiascd elementele de
constructiifinstalatii din folosinta exclusiv@ ce se subsumeazad notiunii de intrefinere curentd, f&ra a avea nicio
pretentie financiara din partea locatorului;

sa repare sau sd fnlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosinta comuna ca urmare a
culpei sale din cauza folosirii necorespunzatoare, indiferent daca acestea se afla in interiorul respectiv exteriorul
cladirii; daca persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de reparatii vor fi
suportate conform dispozitiilor legale In vigoare;

sa pastreze si s3 asigure un nivel decent al curdteniei si igienei in interiorul locuintei si la partile de folosinta
comuna pe toata durata contractului de inchiriere;

fa momentul incetérii din orice motive a contractului, s predea locuinta administratorului/ tocatorului, in stare de
folosintd si curdtenie, cu obiectele de inventar descrise in procesul verbal de predare-primire intocmit la
preluarea locuintei;

s& achite chiria la termenele prevazute in prezentul contract;

$a plateascad lunar, conform listei de platd a cheltuielilor asociatiei de proprietari din care face parte, cota de
contributie ce i revine la chelluielie acelei asociatii, inclusiv cele aferente fondurilor din asociatie (ex. fondul de
reparatii), plata acestor cheltuieli se va face la asociatia de proprietari a blocului, la termenele stabilite de legile
speciale;

58 facd dovada catre administrator a Incheierii contractelor cu prestatorii de servicii (S.C. Compania de Apa
Oradea S.A., 8.C. Termoficare S.A., S.C. Electrocentrale S.A., curent electric etc.) in termen de 60 de zile de la
data semnarii contractului de inchiriere;
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k) sa achite lunar obligatile ce-i revin, conform contractelor incheiate cu prestatorii de servicii: 5.C. Compania de
Apd Oradea S.A., S.C. Termoficare S.A., S.C. Electrocentrale S.A., curent electric, telefon, alte cheltuieli, in
conditiie legi;

) safacd dovada iunar administratorului a achitérii obligatilor asumate in baza contractelor mentionate la it k),

m} sa facd dovada lunar administratorului cu privire la plata cheltuielilor comune ca'te asociatia de proprietari;

n) s@ constituie fondul de rulment pentru neplata datoriilor fatd de asociatia de proprietari, in cuantumul prevazut de
legislatia in vigoare;

o) sa comunice administratoruiui, sub sanctiunea rezilierii contractului, orice modificare intervenita ulterior ncheierii
contractului in ceea ce priveste schimbarea locului de munca (al tuturor persoanelor inscrise in fisa locativé,
inclusiv persoanele care folosesc imobilul cu acordul administratorului), venitul net al titularul contractului, al
membrilor familiei acestuia inscrisi Th contract, inclusiv al perscanelor care folosesc imobilul cu acordul
administratorului, numarul persoanelor inscrise n fisa locativa, in termen de 30 zile de la data producerii
meodificarii;

p) s& comunice administratorului, n termen de 30 de zile, orice modificare privind starea civil, datele de
identificare ale titularului si membrilor de familie care locuiesc cu acesta inscrisi in fisa locativa precum si al
persoanelor care folosesc imobilul cu acordul administratorului;

) sa se prezinte la responsabilul carti de imobil cu copie dupd contractul de Tnchiriere si actele de identitate al
titularului si ale membrilor chiriagi treculi in fisa locativa, in termen de 30 de zile de la incheierea contractului de
inchiriere:

s} sa notifice locatorului/administratorului, Tnainte cu 30 de zile calendaristice, parasirea imobilului pe o pericada
determinatad {maxim 6 Iuni pe an), cu mentinerea dreptului locativ conditionat de notificarea revenirii in imobil; in
cazul pérasiri imobilului atdt de chirias cat si de catre membrii de familie trecuti in fisa locativa, titularul
contractului de inchiriere are obligatia de a comunica datele de contact ale unei persoane care va aduce la
indeplinire cbligatile contractuale curente;

t) sa permitd accesul reprezentantior administratorutui in incinta spatiului locativ ori de cate ori locuinta inchiriata
este programata pentru verificarea periodica.

CAPITOLUL ViI
GARANTII

ART. 20. (1) Chiriasul se obligad s& constituie un fond de garantie in contul administratorutui. Cuantumul garantiei
se stabileste la nivelul chiriei calculate pentru o pericads de 3 luni conform prevederilor legale la
data incheierii contractului.

{2) Conturile de garantii sunt conturi inchise pentru chirias si deschise pentru administrator pe perioada
exercitari de catre chirias a dreptului de folosinta asupra spatiului locativ care face obiectul
prezentului contract.

{(3) Garantia se constituie in numerar/cu cardul la casieria Priméariei Municipiului Oradea, aflatd in Piata
Unirii nr. 1, in Centrul de relatii cu publicul ori prin virament bancar in contul Primariei Municipiului
Oradea, CIF 4230487, cont IBAN RO02TREZ0765006XXX000160 deschis la Trezoreria Oradea.

ART. 21. Sumele ce pot fi refinute de administrator din depozitul de garantie sunt destinate acoperirii cheltuielilor
pentru:

1. neplata obligatiilor ce-i revin din cheltuielle comune si majorarile de intarziere aferente acestora;

2. constituirea fondului de ruiment aga cum se prevede in Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea
si functionarea asociatilor de proprietari $i administrarea condominiilor;

3. reparatile de intrefinere curenta care conform Noului Cod Civil sunt in sarcina locatarului;

4. alte servicii realizate in folosul chiriasului, de care acesta a beneficiat pe pericada existentei contractului de
inchiriere ¢i pe care nu le-a achitat.

ART. 22. (1) Dovada constituirii fondului de garantie trebuie facutd la momentul semnérii contractului de cétre parti
sau cel mai tarziv in termen de 15 zile de la momentul incheierii contractului de Tnchiriere.

{2) Sanctiunea pentru nerespectarea obligafiei de constituire a fondului de garantie o reprezinta
_reziierea contractului de locatiune.

{3} In cazul efectudrii de catre locator a unor plati din fondul de garantie, care potrivit contractului si legii
ar fi trebuit suportate de iocatar ori in cazul modificarii nivelului chiriei, locatarul va completa garantia
pana la concurenta valorii prevazute la art. 20 alin. (1}, In termen de 15 zile de la data instiintarii lui
de cétre locator, sub sanctiunea rezilieri contractului,

ART. 23. Depozitul de garantie se restituie la incetarea contractului pe baza de cerere, intr-un termen de 3 luni care
fncepe sa curgd de la data depunerii cererii de restituire.

18



CAPITOLUL Vi
MCDURILE DE INCETARE A CONTRACTULUI

ART. 24. Expirarea contractului

(1) Contractul de locatiune inceteaza de drept la expirarea termenului convenit de pari.

(2) Tn privinta obligatiei de restituire a bunului dat in locafiune, contractul incheiat pe duratd determinata si
constatat prin inscris sub semnaturé privata si inregistrat la organul fiscal constituie, In conditiile legii,
titlu executoriu la expirarea termenului contractual.

(3) Chiriagul este obligat sd restituie locuinta in termen de 30 de zile de la expirarea termenului
contractual, dacé pértle nu au convenit reinnoirea locatiunii.

(4) Chiriasul este de drept In Intarziere cu privire la executarea obligatiei de restituire a bunului de la
momentul expirarii termenului de 30 de zile prevézut mai sus.

ART. 25. Denuntare unilateralé

{1) Contractul de inchiriere inceteaza prin denuntarea unilaterald a acestuia de cétre chirias, inainte de
termenul stabilit, cu conditia notificarii prealabile a administratorului/locatorului in termen de 60 de zile.

(2) Nerespectarea termenului de preaviz de 60 de zile de catre locatar, atrage dupd sine pierderea
garantiei instituite prin contract in favoarea locatorului/administratorului.

(3) Prezentul contract inceteazd de asemenea si prin denuntarea unilaterald a acestuia de citre locator,
doar in vederea satisfacerii nevoilor locative proprii, inainte de termenul stabilt, in acest sens fiind
acordat un preaviz de 60 de zile In favoarea locatarului.

(4) Contractul inceteazd de plin drept cu respectarea unui termen de preaviz, de cel putin 60 de zile,
stabilit prin notificarea/instintarea emisd de cétre locator/administrator, in situatia in care interesele
publice, cerintele urbanistice sau orice fel de lucrdri de utiitate publicd impun eliberarea spatiului.
Locatarul se afld de drept in intérziere cu privire la eliberarea spatiului locativ de la momentul expirarii
termenului de preaviz. In masura n care eliberarea spatiului nu se va face in mod voluntar,
locatorul/administratorul va utiliza toate mijloacele legale in vederea solutionérii situatiei.

ART. 26. Pact comisoriu

(1) Partile convin ca reziierea de plin drept a contractului de inchiriere s se producd fard nici o interventie din
partea instaniei de judecatd, temeiul rezilieri automate nemaifind hotdrarea instantei de judecatd, ci chiar
vointa expresd a parilor manifestatd prin semnarea prezentului contract. Acest mod de incetare a contractului
este preferat de parti ca urmare a acordului liber consimiit si exprimat n cunostinta de cauza.

{2) Locatarul este pus de drept in intarziere cu privire la orice incalcare a obligatiilor contractuale astfel:

1. cu privire la executarea obligatilor de a face, punerea in intarziere opereaza automat din primul moment in
care obligatia nu mai putea s3 fie executatd;

2. in ce priveste obligatile de a nu face, punerea de drept in intarziere opereazad automat chiar din momentul
exercitarii unei conduite contrare;

3. privitor la obligatile de a da, punerea in intarziere de drept opereaza automat la momentul ajungerii la
scadenta a fiecdrei obligatii in parte.

(3) Pactul comisoriu va opera de plin drept, doar In urmstoarele cazuri:

i chiriasul nu a achitat chiria si majordrile de Intarziere aferente;

2. chiriasui a subinchiriat locuinfa sau a cedat folosinta imobilului inchiriat;

3 chiriasul nu comunica administratorului modificérile prevazute la art. 19 lit o) in termenul
stabilit;

4. chiriasul nu a facut dovada incheierii contractelor de fa art. 19 lit. } administratorului in termen de 60 de zile
de la momentul semndrii contractului de inchiriere;
B chiriagul nu constituie sau nu completeaza depozitul de garantie fn condifiife art. 20 si 22;

ART. 27. Rezilierea i udecitoreascd a contractului

La solicitarea administratorului/locatorului, contractul de inchiriere poate fi reziliat de catre instantd in urmatoarele

cazurn

1. chiriasul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este situatd aceasta, instalatilor precum si
oricéror altor bunuri aferente lor sau a instrainat & drept pari ale acestora;

2. chiriagul are un comportament care face imposibild conviefuirea sau impiedica folosirea normala a locuintei;

3. s-a constatat neuzul ori pérasirea locuintei, asa cum sunt acestea definite la art. 3 pet. 9 si pet. 10 din prezentui
contract;

4. chiriagul nu a efectuat lucrdrile de intretinere, reparatii si igienizare, care cad in sarcina acestuia potrivit
prezentului contract;

5. chiriagul a modificat destinatia locuintei ce face obiectul prezentului contract:

6. chiriasul nu face lunar administratorului dovada Tndeplinirii obligatiifor asumate cétre furnizori conform art. 19 it.
k), respectiv dovada indeplinirii obligatilor catre asociatia de proprietari conform art. 19 it i) si m);

7. chirtasul nu si-a achitat obligatiile ce-i revin din cheltuielite comune si majorérile aferente acestora;




8. chiriasul nu constituie fondul de rulment mentionat ka art. 19 lit. n);
9. chiriasul nu—si indeplineste orice alte obligatii prevazute la art. 19.

ART. 28, Daca prin lege nu se prevede aitfel, evacuarea chiriasului se face Tn baza unui titl executoriu reprezentat

ART.

ART.

ART.

ART,

ART.

ART.

ART.

ART.

ART.

ART.

ART.

29.

30.

31.

32,

33.

34.

35.

fie de o hotdrare judecatoreascd, fie de contractul de inchiriere inregistrat la organul fiscal, dupa caz.
Chiriasul este obligat la plata chiriei pana la data eliberérii efective a imobilului inchiriat. De asemenea,
chiriasul este obligat la repararea prejudicilor de orice natura cauzate locatorului pén& la data efectiva a
eliberarii imobilului,

Contractul inceteaza sa isi produca orice fel de efecte in termen de 30 de zile de la data inregistrarii
decesului dacéd ascendenti si descendentii care sunt trecuti in fisa locativa si care au locuit efectiv
fmpreund cu chiriasul, nu au optat pentru continuarea contractului.

Prezentul contract inceteaz& s& isi produca orice fel de efecte in conditiile convenite de parti, cuprinse
Tntr-un acord de stingere a focatiunii, incheiat in forma scrisa Tntre acestea.

CAPITOLUL IX
LITIGI

Orice diferend legat de executarea prezentului contract se va rezolva pe cale amiabila, iar daca aceasta
nu este posibil, de catre instantele judecatoresti.

Orice modificare a legislafiei referitoare la locuinte, la chiriasi sau calculul chiriei va atrage dupé sire
modificarea sau completarea corespunzéatoare a prezentului contract.

CAPITOLULX
ALTE CLAUZE INTRE PARTI

Lucrarile de reparatii si intrefinere care cad in sarcina administratorului se efectueaza numai la solicitarea

scrisd a chiriasului si in limitele fondurilor disponibile existente in acest sens.

(1) Lucrarile de Tmbunatatire si sporire a confortului, se efectueazd numai cu acordul administratorului. La
predarea locuintei de catre chirias, acesta nu va putea avea nici o pretentie materiald din partea
administratorului, pentru tucrarile efectuate.

(2} In cazul Tmbunatirilor aduse bunului de catre chirias, administratorul/proprietarul poate sa-i ceara
acestuia fie aducerea bunului in starea initiald precum si plata de despagubiri pentru orice paguba
care ar fi fost cauzatd bunului de catre locatar, fie péstrarea lucrérior adidugate si autonome
efectuate asupra bunului. In niciuna dintre cele doua situati mentionate anterior, locatorul nu poate
sa fie obligat la plata de despagubiri.

(3) Locatarul nu peate inveca, in niciun caz, dreptut de retentie asupra locuintei.

(1) Tn cazul in care la predarea locuintei, ca urmare a incetdrii contractului indiferent de modalitatea
concretd in care s-a realizat aceasta, se constata c@ starea locuintei s-a deteriorat, altfel decat prin
uzurd normald, chiriasul, membrii de familie trecuti in fisa locativa, inclusiv persoanele care folosesc
bunul cu acordul administratorului se obligd si& achite contravaloarea reparatilor ce trebuiesc
efectuate pentru a aduce locuinta la starea initiala.

(2) Pe langa restituirea valorii lucrarilor de reparaiii, administratorul poate solicita $i daune interese
pentru stricaciunile provocate din culpa titularului contractului, 2 membrilor trecuti in fisa locativa ori
a persoanelor care folosesc imobilul cu acordul administratorului.

36, Chiriagul, membrii de familie inscrisi in fisa locativd precum si persoanele care folosesc imobilul cu

a7.

38.

39,

acordul administratorului raspund material, civil sau penal, dupd caz, de stricaciunile cauzate in incinta
imobilului in care se afld locuinta Tnchiriatd, precum si de toate stricaciunile cauzate in locuintad. De
asemenea, persoanele mentionate mai sus raspund de pagubele cauzate la imprejmuirea imobilului in
care se afld locuinta nchiriatd, inclusiv pentru stricaciunile cauzate la parile cladiri folosite in comun cu
alli locatari si pentru pagubele cauzate la instalatile comune proprii cladirii (ascensor, hidrofor, instalatii de
alimentare cu apd, de canalizare, instalalii de incalzire centrald si de preparare a apei calde, instalafi
electrice si de gaze, centrale termice etc.).

Cbiectele cuprinse n inventarul bunurilor din procesul verbal de predere -primire  a locuintei vor fi pastrate
in stare bund g predate in aceastd stare la incetarea contractului de inchiriere. Chiriasul raspunde de
predarea in stare buna a locuintei, asa cum a fost preluatd. Chiriagul este obligat la plata chiriei gi la plata
cheltuielilor de intrefinere pana la data predarii efective (proces-verbal de predare primire, predarea
cheilor) a locuintei inchiriate.

Chiriasul se obligh sa& permitd accesul delegatilor Primériei Oradea precum si a delegatilor furnizoritor de
gervicii (§.C. Compania de Apa Oradea S.A, 5.C. Electrica Furnizare S.A, S.C. Distrigaz Vest S.A,
compania de telefonie, cablu TV, internet etc) in incinta locuintei in cazul in care se impune acest lucru
(verificarea pericdicd a modului de ingrijire a locuintei, citirea contoarelor de utilitati, sistarea utilitatilor in
caz de neplata etc.).

Chiriagul este obligat sa plateasca intreaga chirie precum si toate cheltuiglile pentru servicii si intretinere,
aferente perioadei n care a ocupat efectiv locuinta.
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ART. 40. (1) Prezentul contract se incheie cu mentiunea ca, in situatia in care ulterior se vor constata diferente in
ceea ce priveste suprafata imobilului, parfile convin de comun acord sa facd modificarea cuveniti in
fisa de calcul a chiriei.

(2) Tn cazul In care, se constatd de citre administrator ¢& unul sau mai multi membri ai familiei, inscrisi
in contractul de inchiriere, nu mai folosesc locuinta, timp de 6 luni nefntrerupt, acestia vor fi radiati
motivat, din fisa locativd a contractului de fnchiriere. Tn vederea radierii, ceilalii membri ai familiei
care locuiesc si sunt Tnscrigi in fisa locativa a contractului de inchirlere, vor da o declaratie notariala
n acest sens.

(3) Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre partile contractante, cu
exceptia prevederilor referitoare la cuantumul chiriei care se modificd in baza legii.

ART. 41. (1) Datele cu caracter personal cuprinse in prezentul contract de inchiriere, furnizate de cétre titularu! de
contract sau de membrii de familie frecuti in fisa locativd in vederea incheierii si executarii in bune
conditi a contractului de locatiune, sunt prelucrate de Priméria Municipiului Oradea cu respectarea
tuturor condifiilor si standardelor impuse de prevederite Regulamentului European nr. 679/2016
privind protectia datelor cu caracter personal.

(2) Colectarea si prelucrarea acestor date cu caracter personal, are scopul de a organiza executarea
contractului de inchiriere in modalitatea si conditile convenite de parti si de a inlesni desfasurarea
raporturilor contractuale dintre acestea,

(3) Titularii datelor cu caracter personal cuprinse in prezentut contract pot sa isi exercite drepturile de
acces, interventie si de opoziie, in conditile prevazute de Regulamentul U.E. nr. 679/2016, printr-o
cerere scrisa, semnaté si datatd, depuséa la sediul institutiei.

(4) Avand Tn vedere alineatele superioare, semnarea prezentului contract de inchiriere valoreaza
consimtamant liber si neechivoc la prelucrarea datelor cu caracter personal, in modalitatea anterior
precizata.

Prezentul contract, s-a Tntocmit in 2 exemplare, céte unul pentru fiecare parte.

Prezentul contract are trei anexe parti integrante:
* Anexa nr. | - Procesul Verbal de Predare-Primire a spatiului locativ,
+ Anexa nr. |l - Fisa suprafetei locative si
Anexa nr, ll Titularul contractului de inchiriere si membrii de familie care locuiesc Impreuna cu acesta.

LOCATCOR LOCATAR
MUNICIPIUL ORADEA
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Ty Municipiul Oradea Anexa nr. | - parte integranta
: Primar a Contractului de inchiriere
Directia Patrimoniu Imobiliar 0 svaianis il s

Serviciul Locuinie, Spatii Comerciale

PROCES - VERBAL
DE PREDARE / PRIMIRE

A spatiului locativ situat n................... cSlrada s e G e e e T
.......... , 8Cuciciien,, {(COTP)ucnne.., @) .........., apart........, sector/municipiu ....................., judetul
1. in conformitate cu Procesul Verbal de Adjudecare inregistrat sub nr. ......... din
........................ , s& incheie prezentul proces-verbal de predare—primire intre Directia Patrimoniu
Imobiliar, prin reprezentantul s&u ................cc..... '
si

cerernme ie e tarisemaessens e <+, N C8ltAte de chiriag, care preia locuinta.
2. Inventarul si starea in care se preda si se primeste locuinta sunt urmatoarele:

a — peretii, dusumelele si tavanele (tencuieli, zugraveli, vopsitorii, tapete, parchet etc.)

.............................................................................................................................

b — usile, ferestrele (vopsitoriile, Tncuietorile, drukerele, broastele, jaluzelele, cremoanele, geamurile,
galerule etc.)

¢ — instalatia electricd (prizele, intrerupatoarele, comutatoarele, locurile de lampa, aplice, tablouri
electrice, globurile, candelabrele etc.)

d - instalatia de incalzire (radiatoare, convertoare, conducte aparente, sobe, centrala termica
proprie etc.)

e - instalatia sanitara (cazan, baie, cada, dusuri, vase, scaune $i capace, we, bideuri, chiuvete,
lavoare, spalatoare, bucatarii, robinete etc.)

3. Prezentul proces-verbal s-a intocmit astdzi,..............c..coccoieiiiiieiiiiianne... N dublu
exemplar, din care unul a fost predat chiriasului.

INDEX CONTOR APA RECE BUCATARE...........ccooovvierecriissiniianas ol BAIE . imisaies
INDEX CONTOR APA CALDA BUCATARIE......cccooooormrnrnninaans SHBIAIE tie s S et ataeeish
D EXICONTIORS ELE CTIRIE i iinssnsa o i 5 s e aa s iR o P TH S Y s e e
AM PREDAT, AM PRIMIT,
LOCATOR. cinssmssspssrassssmsn LOCATAR ....... AR
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Anexa nr. Il - parte integranta
a Contractului de

inchiriere
| et |
FISA :
SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATE IN:
municipiul {orasul, ComuUNa) ...cueeorniennn gastraglal =t , humarul .......... , blocul ......... :
scara ...... , corpul ... , situata la nivelul (etajul} a) ........ , apartamentul ............ , incélzirea b)
............ , apad curentd ©) ..., canalizare dj ......., instalatia electricd €) ........., construite din
materiale infericare f) ...........
Date privind locuinta inchiriata
Nr. Denumirea incaperii g) Suprafata In folosinta
Eot {mp} exclusiva comuna
0 1 2 3 4

Suprafata curtii si gradinii
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Titularul contractului de inchiriere si membrii de familie

Anexa pr. lll - parte integranta

care locuiesc impreund cu acesta

a Contractului de
inchiriere
] R | | ——

Nr. | Numele si prenumele Calitatea pe Anul Loculde Veniturile nete
crt, care o are nasterii | munca realizate lunar
membrul de (din salarii, pensii,
familie in raport alocatii de stat
cu titularul pentru copii,
contractului de ajutoare sociale,
inchiriere h) profesii libere
precum $i alte
surse reglementate
legal )
0 1 2 3 4 5
INTOCMIT, LOCATAR
a)  Subsol, etaj, mansarda, alte niveluri,
b}  Centrald, sobe de gaze, alte mijloace de incélzire:
¢} In locuintd, In cladire, in curte, T strads;
d) Idem;
e) Da sau nu;
f) Da sau nu;
g Camera, hol, oficiu, baie, bucatérie, vestibul, cdmara, WC, debara, antreu, tindd, culoar, boxa, magazie, surd, sopron efc.;
h)  Sot, sofie, fiu/fiic precum si parintii sotilor, intretinuti de acestia (tatd mamd, soacra, socru), daca locuiesc gl gospedaresc impreuna.
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