ROMANIA
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judetul Bihor, Piata Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0259-437 544, E-mail: primarie@oradea.ro

HOTARARE

privind privind aprobarea modificarii, respectiv completarii Regulamentului de functionare al Parcului
Industrial Eurobusiness II

Analizand Referatul de aprobare, initiat de catre primarul municipiului Oradea, inregistrat sub nr.
482840 din 22.11.2021 si Raportul de specialitate inregistrat sub nr. 482842 din 22.11.2021, intocmite de
catre Directia Economica - Serviciul Evidenta Active, Delegari de Gestiune si Datorie Publica, prin care se
propune Consiliului Local al Municipiului Oradea aprobarea modificérii, respectiv completarii Regulamentului
de functionare al Parcului Industrial Eurobusiness |I.

Avand in vedere adresa societatii Agentia de Dezvoltare Locala Oradea SA nr. 1268 din 22.11.2021
inregistratd la Primaria Municipiului Oradea cu nr. 482.825 din 22.11.2021,

Tinand cont de cele prezentate Legii nr. 186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor
industriale,

Vazand proiectul de hotarare si avizul consultativ al Comisiei de specialitate a Consiliului Local,

in baza prevederilor art. 129 alin. (2) lit. a), alin. (3) lit. ¢), art. 139 alin. (1)si art. 196 alin. (1) lit. @) din
0.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarle si completérile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art. 1 Se aprobd modificarea, respectiv completarea Regulamentului de functionare al Parcului
Industrial Eurobusiness Il conform anexei la prezenta hotarare.
Art. 2 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotéréari se incredinteaza societatea Agentia de
Dezvoltare Locald Oradea SA.
Art. 3. Prezenta hotarare se comunica cu :
- Primarul Municipiului Oradea
- Institutia Prefectului judetului Bihor
- Directia Economica
- Directia Juridica prin grija Directiei Economice
- Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea SA prin grija Directiei Economice
- Se publica in Monitorul Oficial Local al Municipiului Oradea

PRESEDINTE DE SEDINTA
Tirla loan Alexandru

Oradea, 26 noiembrie 2021
Nr. 913

Hotarérea a fost adoptata cu unanimtate de voturi ,pentru”
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REGULAMENTUL DE FUNCTIONARE
A PARCULUI INDUSTRIAL EUROBUSINESS II

PREAMBUL

Prezentul Regulament de Functionare (denumit in continuare “Regulamentul”)
reglementeaza principiile si regulile aplicabile organizarii, functionarii si dezvoltarii Parcului
Industrial EUROBUSINESS 1I (denumit in continuare “Parcul Industrial”), procedura de
selectionare a rezidentilor si continutul-cadru al contractului de administrare si de prestari
servicii conexe pe care Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.,
in calitate de Administrator al Parcului (denumita in continuare “Administratorul”) le incheie
cu rezidentii, cu respectarea dispozitiilor legale si a drepturilor si obligatiilor ce revin atat
Administratorului, cat si rezidentilor.

Prezentul Regulament este un act juridic unilateral adoptat de Administratorul Parcului si
are ca scopuri:

- stimularea investitiilor directe, autohtone si straine, in industrie, servicii, cercetare stiintifica
si dezvoltare tehnologica;
- dezvoltare regionald;
- dezvoltarea intreprinderilor mari, mici i mijlocii;
- crearea de noi locuri de munca.
Parcul Industrial EUROBUSINESS Il este situat pe teritoriul administrativ al

Municipiului Oradea, pe Strada Ogorului, pe fostul amplasament al terenului de antrenament
militar (Tancodrom), in vecinatatea cartierului Grigorescu. Parcul Industrial EUROBUSINESS
IT se intinde pe o suprafata totald de 83,50 ha.

Terenul existent in Parcul Industrial se afla atat in proprietatea Municipiului Oradea, cat si
n proprietatea Administratorului.

Parcul Industrial functioneaza sub directa gestionare si administrare a Societatiit AGENTIA
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., societate detinuta majoritar de citre Municipiul
Oradea.

n conformitate cu Ordinul M.A.1. nr.137/2012 si cu prevederile Legii nr.186/2013 privind
constituirea si functionarea parcurilor industriale, pentru amplasamentul din Parcul Industrial
Administratorul detine 1n mod valabil titlul de parc industrial.

Exploatarea unitatilor existente in Parcul Industrial are la baza atat contractele de concesiune
incheiate cu investitorii prezenti in Parcul Industrial, cat si contractele de administrare si prestari
de servicii conexe incheiate de cdtre Administrator cu persoanele juridice care desfagoara
activitati economice incadrate in profilul Parcului Industrial.

Forma initiald a prezentului Regulament a fost aprobata prin Hotararea nr.418/2012 a
Consiliului Local al Municipiului Oradea; prin Hotararea nr.512/25.07.2013 prin Hotararea
nr.722/19.11.2015, prin Hotararea nr.933/26.10.2017, prin Hotararea nr.321/27.03.2018, prin
Hotararea nr.30/30.01.2019, prin Hotararea nr.608/14.08.2020 si prin Hotararea
nr.916/26.11.2020 Consiliul Local al Municipiului Oradea a aprobat modificarile aduse
Regulamentului si contractul-cadru de administrare si de prestari servicii conexe.
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In activitatea de gestionare si administrare a Parcului Industrial, Administratorul este tinut
s respecte urmatoarele principii:
- egalitatea de tratament pentru toti rezidentii Parcului;
- neimplicarea Administratorului in practici abuzive impotriva rezidentilor Parcului;
- asigurarea respectdrii regulamentelor interne de catre toti rezidentii Parcului;
- stimularea constituirii si mentinerii de catre rezidenti a locurilor noi de munca, in vederea
valorificarii potentialului uman local sau regional.

In cuprinsul prezentului Regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmatorul inteles:
- Administratorul Parcului Industrial Eurobusiness Il — Societatea AGENTIA DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., persoani juridici roméani de drept privat, infiintati
in conditiile legii de catre fondatorul Municipiul Oradea cu scopul de a constitui Parcul
Industrial, de a dobandi si detine titlul de parc industrial, precum si de a gestiona si de a
administra Parcul Industrial Tn conformitate cu Ordinul M.A.l. nr.137/2012 si cu actele
normative aplicabile parcurilor industriale;
- Parcul Industrial Eurobusiness 1l EXTINS - parcul industrial de tip green field situat n
Oradea, Strada Ogorului, in suprafata de 835.001 m.p. (83,50 ha), constand in terenul aferent,
in constructiile existente si in infrastructura Parcului Industrial aflate in proprietatea
Municipiului  Oradea, 1in proprictatea/administrarea  Administratorului ~ si/sau  1n
proprietatea/folosinta rezidentilor, dupd caz si in cadrul caruia rezidentii Parcului desfasoara
activitati economice, intr-un regim de facilitati specifice;
- Infrastructura Parcului Industrial Eurobusiness Il — ansamblul de constructii, instalatii,
sistemele de alimentare cu energie electricd, retelele de alimentare cu apa, retelele de canalizare,
retelele de telecomunicatii, de iluminat public, parcarile, caile de transport, drumurile edificate
pe terenul din perimetrul Parcului Industrial EUROBUSINESS 11, care se afld/se va afla in
proprietatea Municipiului Oradea si/sau a Administratorului ori Tn administrarea/exploatarea
Administratorului sau in proprietatea/folosinta rezidentilor, dupa caz;
- Infrastructura comund a Parcului Industrial Eurobusiness II - partea integrantd din
infrastructura Parcului Industrial constand in ansamblul de constructii, instalatii, sistemele de
alimentare cu energie electrica, retelele de alimentare cu apa, retelele de canalizare, retelele de
telecomunicatii, de iluminat public, parcarile, caile de transport, drumurile edificate pe terenul
din perimetrul Parcului Industrial care se afla/se va afla in proprietatea Municipiului Oradea
si/sau a Administratorului ori in administrarea/exploatarea Administratorului si care este
destinata folosintei comune de cétre toti rezidentii Parcului Industrial,;
- Infrastructura exclusiva a Parcului Industrial Eurobusiness Il - partea integranta din
infrastructura Parcului Industrial constand in ansamblul de constructii, instalatii, sistemele de
alimentare cu energie electrica, retelele de alimentare cu apa, retelele de canalizare, retelele de
telecomunicatii din perimetrul Parcului Industrial care se afld/se va afla In proprietatea
Municipiului Oradea si/sau a Administratorului ori 1n administrarea/exploatarea
Administratorului si care este aferentd unitdtilor existente, detinute de rezidentii Parcului
Industrial;
- Unitate - partea integranta a Parcului Industrial reprezentata de parcela de teren sau de
cladirea impreund cu terenul aferent, dupa caz, aflata in folosinta exclusiva si temporara ori
in proprietatea deplind si exclusivd a rezidentilor sau 1in proprietatea/administrarea
Administratorului, conectatd sau care va fi conectatd la infrastructura Parcului Industrial si in
cadrul careia rezidentii/Administratorul desfasoara activitati economice in prealabil autorizate,
intr-un regim de facilitati specifice si cu respectarea dispozitiilor legale aplicabile parcurilor
industriale;
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- Contractul de administrare si prestari de servicii conexe - contractul incheiat in forma
scrisd intre Administratorul Parcului Industrial si rezidentul Parcului Industrial, prin care se
stabileste cadrul juridic care guverneaza raporturile juridice dintre Administrator si rezident si
sunt reglementate drepturile si obligatiile reciproce si interdependente privind asigurarea de
catre Administrator a folosintei uneia sau a mai multor unitdti, precum §i asigurarea serviciilor
si a accesului la utilitdtile necesare activitatilor desfasurate in cadrul Parcului Industrial, n
schimbul platii contravalorii acestora de catre rezidentul Parcului;
- Regulamente - actele juridice unilaterale elaborate de catre Administratorul Parcului
Industrial, cu forta obligatorie fata de toti rezidentii Parcului, care reglementeaza modalitatea
concreta de organizare si de functionare a Parcului Industrial;
- Rezidentul Parcului Industrial Eurobusiness 11 - operatorul economic, persoana juridica
romand sau strdind, care detine o unitate, functioneaza conform legii si desfasoara activitati
economice in cadrul Parcului Industrial Eurobusiness I1, in baza unui contract de administrare
si prestari de servicii conexe/contract de concesiune;
- Titlul de Parcul Industrial Eurobusiness Il - actul administrativ, valabil, emis
Administratorului de catre organul de specialitate al administratiei publice centrale, care
conferd terenului destinat Parcului Industrial regimul juridic de parc industrial prevazut de lege.

Data la care se dobandeste calitatea de rezident al Parcului Industrial Oradea Il este data
incheierii de citre rezident cu Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA
S.A. a contractului de administrare si prestari servicii conexe sau a oricarui alt contract pe care
Societatea-Administrator este autorizata de catre Municipiul Oradea, in calitate de proprietar al
terenului aferent Parcului Industrial, in baza Hotararii Consiliului Local al Municipiului Oradea
nr.177/2012 si a contractului de administrare nr.68518/18.04.2012 incheiat cu Municipiul
Oradea sa le Incheie cu rezidentii.

Operatorii economici, persoane juridice romane si/sau strdine, care, la data intrarii in vigoare
a Legii nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industrial, functionau
conform legii si desfasurau activitdti economice in cadrul Parcului Industrial Oradea 11, in baza
contractelor de concesiune/ contractelor de administrare incheiate cu Societatea AGENTIA DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., au dobandit calitatea de rezident al Parcului prin
efectul Legii nr.186/2013.

LEGISLATIA APLICABILA

- Legeanr.186/2013 privind organizarea si functionarea parcurilor industriale;

- Ordinul M.D.R.A.P. nr.2980/2013 privind aprobarea conditiilor de acordare a
masurilor de sprijin pentru investitiile realizate in parcurile industriale;

- Noul Cod Civil.

I. DOMENIILE DE ACTIVITATE ACCEPTATE IN PARCUL INDUSTRIAL
EUROBUSINESS 11

1.1. Administratorul urmareste ca in Parcul Industrial s se desfasoare cu preponderenta
urmatoarele activitati:

a) industrie prelucratoare, cu posibilitatea concentrarii pe diverse industrii de varf;

b) afaceri, iIn care predomind activitatile financiar-bancare, de consultantd, proiectare,
cercetare-dezvoltare, precum si activitati de administrare a afacerilor;

¢) distributie, in care predomina activitatile de depozitare marfuri si logistica;
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d) servicii, in care predomina industriile producatoare de servicii;

e) pe langa activitatile care predomina si care confera domeniul de specializare al parcului
industrial, in vederea sprijinirii dezvoltarii acestor activitati, se pot desfasura o serie de servicii
conexe si anume: furnizarea utilitatilor, prestarea serviciilor de curatenie si paza, a serviciilor
comerciale si de alimentatie publica, activitatile hoteliere, prestarea serviciilor de evidenta
contabild, asisten{a in afaceri, a serviciilor de asigurare si altele similare acestora sau in legatura
directd cu acestea.

1.2. La data incheierii contractului de administrare si de prestari servicii conexe, rezidentii
Parcului Industrial EUROBUSINESS 1I trebuie sa aiba ca obiect de activitate principal unul
dintre urmatoarele coduri CAEN:

7311 Activitati ale agentiilor de publicitate

7111 Activitati de arhitectura

9003 Activitati de creatie artistica

7410 Activitati de design specializat

6010 Activitati de difuzare a programelor de radio

6020 Activitati de difuzare a programelor de televiziune

5811 Activitati de editare a cartilor

5821 Activitati de editare a jocurilor de calculator

5814 Activitati de editare a revistelor si periodicelor

5813 Activitati de editare a ziarelor

5812 Activitati de editare de ghiduri, compendii liste de adrese si similare

9004 Activitati de gestionare a sdlilor de spectacole

9001 Activitati de interpretare artistica (spectacole)

5912 Activitati de post-productie cinematografica, video si de programe de TV

5911 Activitati de productie cinematografica, video si de programe de televiziune

5920 Activitati de realizare a inregistrarilor audio si activitati de editare muzicala

7420 Activitati fotografice

9002 Activitati suport pentru interpretare artisticd (spectacole)

5819 Alte activitati de editare

2680 Fabricarea suportilor magnetici si optici destinati inregistrarilor

1820 Reproducerea inregistrarilor

1813 Servicii pregatitoare pentru pretiparire

1811 Tiparirea ziarelor

5829 Activitdti de editare a altor produse software

6201 Activitati de realizare a soft-ului la comanda (software orientat client)

6202 Activitati de consultanta in tehnologia informatiei

7022 Activitati de consultantd pentru afaceri si management

7112 Activitati de inginerie si consultantd tehnica legate de acestea

8230 Activitati de organizare a expozitiilor, targurilor si congreselor

7219 Cercetare- dezvoltare in alte stiinte naturale si inginerie

7220 Cercetare- dezvoltare in stiinte sociale si umaniste

1011 Prelucrarea si conservarea carnii

1012 Prelucrarea si conservarea carnii de pasare

1013 Fabricarea produselor din carne (inclusiv din carne de pasare)

1020 Prelucrarea si conservarea pestelui, crustaceelor si molustelor

1032 Fabricarea sucurilor de fructe si legume

1039 Prelucrarea si conservarea fructelor si legumelor n.c.a.

1041 Fabricarea uleiurilor si grasimilor
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1051 Fabricarea produselor lactate si a branzeturilor

1052 Fabricarea inghetatei

1061 Fabricarea produselor de morarit

1062 Fabricarea amidonului si a produselor din amidon

1072 Fabricarea biscuitilor si piscoturilor prajiturilor si a produselor conservate de patiserie
1073 Fabricarea macaroanelor, taiteilor, cus-cus-ului si a altor produse fainoase similare
1082 Fabricarea produselor din cacao, a ciocolatei si a produselor zaharoase

1083 Prelucrarea ceaiului si cafelei

1085 Fabricarea de mancaruri preparate

1086 Fabricarea preparatelor alimentare omogenizate si alimentelor dietetice

1089 Fabricarea altor produse alimentare n.c.a.

1101 Distilarea, rafinarea si mixarea bauturilor alcoolice

1107 Productia de bauturi racoritoare nealcoolice, de ape minerale si alte ape Imbuteliate
1320 Productia de tesaturi

1330 Finisarea materialelor textile

1391 Fabricarea de metraje prin tricotare sau crosetare

1392 Fabricarea de articole confectionate din textile (cu exceptia imbracamintei si a lenjeriei
de corp)

1393 Fabricarea de covoare si mochete

1395 Fabricarea de textile netesute si art. din acestea, cu exceptia confectiilor de imbracaminte
1399 Fabricarea altor articole textile n.c.a.

1411 Fabricarea articolelor de Tmbracaminte din piele

1412 Fabricarea de articole de imbracaminte pentru lucru

1413 Fabricarea altor articole de imbracdminte (exclusiv lenjeria de corp)

1414 Fabricarea de articole de lenjerie de corp

1419 Fabricarea altor articole de imbracaminte si accesorii n.c.a.

1420 Fabricarea articolelor din blana

1431 Fabricarea prin tricotare sau crosetare a ciorapilor si articolelor de galanterie

1439 Fabricarea prin tricotare sau crosetare a altor articole de imbracaminte

1511 Tabacirea si finisarea pieilor; prepararea si vopsirea blanurilor

1512 Fabricarea articolelor de voiaj si marochinarie si a articolelor de harnasament
1520 Fabricarea incédltdmintei

1721 Fabricarea hartiei si cartonului ondulat si a ambalajelor din hartie si carton

1722 Fabricarea produselor de uz gospodaresc si sanitar, din hartie sau carton

1723 Fabricarea articolelor de papetarie

1729 Fabricarea altor articole din hartie si carton n.c.a.

1811 Tiparirea ziarelor

1812 Alte activitati de tipdrire n.c.a.

1813 Servicii pregatitoare pentru pretiparire

1814 Legatorie si servicii conexe

1820 Reproducerea inregistrarilor

2041 Fabricarea sapunurilor, detergentilor si a produselor de intretinere

2042 Fabricarea parfumurilor si a produselor cosmetice (de toaleta)

2120 Fabricarea preparatelor farmaceutice

2211 Fabricarea anvelopelor si a camerelor de aer; resaparea si refacerea anvelopelor
2219 Fabricarea altor produse din cauciuc

2221 Fabricarea placilor, foliilor, tuburilor si profilelor din material plastic

2222 Fabricarea articolelor de ambalaj din material plastic
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2223 Fabricarea articolelor din material plastic pentru constructii

2229 Fabricarea altor produse din material plastic

2511 Fabricarea de constructii metalice si parti componente ale structurilor metalice

2512 Fabricarea de usi si ferestre din metal

2521 Productia de radiatoare si cazane pentru incdlzire centrala

2529 Productia de rezervoare, cisterne si containere metalice

2571 Fabricarea produselor de taiat

2572 Fabricarea articolelor de feronerie

2573 Fabricarea uneltelor

2592 Fabricarea ambalajelor usoare din metal

2593 Fabricarea articolelor din fire metalice; fabricarea de lanturi si arcuri

2594 Fabricarea de suruburi, buloane si alte articole filetate; fabricarea de nituri si saibe
2599 Fabricarea altor articole din metal n.c.a.

2611 Fabricarea subansamblurilor electronice (module)

2612 Fabricarea altor componente electronice

2620 Fabricarea calculatoarelor si a echipamentelor periferice

2630 Fabricarea echipamentelor de comunicatii

2640 Fabricarea produselor electronice de larg consum

2651 Fabricarea de instrumente si dispozitive pentru masura, verificare, control, navigatie
2660 Fabricarea de echipamente pentru radiologie, electrodiagnostic si electroterapie
2670 Fabricarea de instrumente optice si echipamente fotografice

2680 Fabricarea suportilor magnetici si optici destinati Inregistrarilor

2711 Fabricarea motoarelor, generatoarelor si transformatoarelor electrice si a aparatelor de
distributie si control a electricitatii

2712 Fabricarea aparatelor de control si distributie a electricitatii

2732 Fabricarea altor fire si cabluri electrice si electrocasnice

2740 Fabricarea de echipamente electrice de iluminat

2751 Fabricarea de aparate electrocasnice

2752 Fabricarea de echipamente casnice neelectrice

2790 Fabricarea altor echipamente electrice

2811 Fabricarea de motoare si turbine (cu exceptia celor pentru avioane, autovehicule si
motociclete)

2812 Fabricarea de motoare hidraulice

2813 Fabricarea de pompe si compresoare

2814 Fabricarea de articole de robinetarie

2815 Fabricarea lagdrelor, angrenajelor, cutiilor de viteza si a elementelor mecanice de
transmisie

2821 Fabricarea cuptoarelor, furnalelor si arzatoarelor

2822 Fabricarea echipamentelor de ridicat si manipulat

2823 Fabricarea masinilor si echipamentelor de birou (exclusiv fabricarea calculatoarelor si a
echipamentelor periferice)

2825 Fabricarea ehipamentelor de ventilatie si frigorifice, exclusiv a echipamentelor de uz
casnic

2829 Fabricarea altor masini si utilaje de utilizare generala n.c.a.

2830 Fabricarea masinilor si utilajelor pentru agricultura si exploatari forestiere

2841 Fabricarea utilajelor si a masinilor-unelte pentru prelucrarea metalului

2849 Fabricarea altor masini-unelte n.c.a.

2891 Fabricarea utilajelor pentru metalurgie
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2892 Fabricarea utilajelor pentru extractie si constructii

2893 Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea produselor alimentare, bauturilor si tutunului
2894 Fabricarea utilajelor pentru industria textild, a imbracamintei si a pielariei
2896 Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea maselor plastice si a cauciucului
2899 Fabricarea altor masini si utilaje specifice n.c.a.

2920 Productia de caroserii pentru autovehicule; fabricarea de remorci si semiremorci
2931 Fabricarea de echipamente electrice si electronice pentru autovehicule si pentru motoare
de autovehicule

2932 Fabricarea altor piese si accesorii pentru autovehicule si pentru motoare de autovehicule
3101 Fabricarea de mobild pentru birouri si magazine

3102 Fabricarea de mobila pentru bucatarii

3109 Fabricarea de mobila n.c.a.

3212 Fabricarea bijuteriilor si articolelor similare din metale si pietre pretioase
3213 Fabricarea imitatiilor de bijuterii si articole similare

3230 Fabricarea articolelor pentru sport

3240 Fabricarea jocurilor si jucariilor

3250 Productia de dispozitive, aparate si instrumente medicale si de laborator
3291 Fabricarea maturilor si periilor

3299 Fabricarea altor produse manufacturiere n.c.a.

3311 Repararea articolelor fabricate din metal

3312 Repararea masinilor

3313 Repararea echipamentelor electronice si optice

3314 Repararea echipamentelor electrice

3319 Repararea altor echipamente

4639 - Comert cu ridicata nespecializat de produse alimentare, bauturi si tutun
4646 Comert cu ridicata al produselor farmaceutice

4791 - Comert cu amanuntul prin intermediul caselor de comenzi sau prin Internet
4941 - Transporturi rutiere de marfuri

5210 - Depozitari

5221 - Activitati de servicii anexe pentru transporturi terestre

5229 - Alte activitati anexe transporturilor

6110 Activitati de telecomunicatii prin retele cu cablu

6120 Activitati de telecomunicatii prin retele fara cablu (exclusiv prin satelit)
6130 Activitati de telecomunicatii prin satelit

6190 Alte activitati de telecomunicatii

6201 Activitati de realizare a soft-ului la comanda (software orientat client)

6202 Activitati de consultanta in tehnologia informatiei

6203 Activitdti de management (gestiune si exploatare) a mijloacelor de calcul
6209 Alte activitdti de servicii privind tehnologia informatiei

6311 Prelucrarea datelor, administrarea paginilor web si activitati conexe

6312 Activitdti ale portalurilor web

6391 Activitati ale agentiilor de stiri

6399 Alte activitdti de servicii informationale n.c.a.

6420 Activitati ale holdingurilor

6491 Leasing financiar

6492 Alte activitati de creditare

6499 Alte intermedieri financiare n.c.a.

6612 Activitati de intermediere a tranzactiilor financiare
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6619 Activitati auxiliare intermedierilor financiare, exclusiv activitati de asigurari si fonduri de
pensii

6621 Activitati de evaluare a riscului de asigurare si a pagubelor

6622 Activitati ale agentilor si broker-ilor de asigurari

6629 Alte activitati auxiliare de asigurari si fonduri de pensii

6630 Activitati de administrare a fondurilor

6910 Activitati juridice

6920 Activitati de contabilitate si audit financiar; consultanta in domeniul fiscal
7010 Activitati ale directiilor (centralelor), birourilor administrative centralizate
7021 Activitati de consultantd in domeniul relatiilor publice si al comunicarii

7022 Activitati de consultantd pentru afaceri si management

7111 Activitati de arhitectura

7112 Activitati de inginerie si consultantd tehnica legate de acestea

7120 Activitati de testare si analize tehnice

7211 Cercetare-dezvoltare in biotehnologie

7219 Cercetare-dezvoltare in alte stiinte naturale si inginerie

7220 Cercetare-dezvoltare 1n stiinte sociale si umaniste

7311 Activitati ale agentiilor de publicitate

7312 Servicii de reprezentare media

7320 Activitati de studiere a pietei si de sondare a opiniei publice

7410 Activitati de design specializat

7420 Activitati fotografice

7430 Activitati de traducere scrisa si orala (interpreti)

7490 Alte activitati profesionale, stiintifice si tehnice n.c.a.

7711 Activitati de inchiriere si leasing cu autoturisme si autovehicule rutiere usoare
7712 Activitati de Inchiriere si leasing cu autovehicule rutiere grele

7721 Activitati de Inchiriere si leasing cu bunuri recreationale si echipament sportiv
7722 Inchirierea de casete video si discuri (CD-uri, DVD-uri)

7729 Activitati de Inchiriere si leasing cu alte bunuri personale si gospodaresti n.c.a.
7731 Activitdti de inchiriere si leasing cu masini si echipamente agricole

7732 Activitati de Inchiriere si leasing cu masini si echipamente pentru constructii
7733 Activitati de inchiriere si leasing cu masini si echipamente de birou (inclusive
calculatoare)

7739 Activitati de inchiriere si leasing cu alte masini, echipamente si bunuri tangibile
7810 Activitati ale agentiilor de plasare a fortei de munca

7820 Activitati de contractare, pe baze temporare, a personalului

7830 Servicii de furnizare si management a fortei de munca

7911 Activitati ale agentiilor turistice

7912 Activitati ale tur-operatorilor

7990 Alte servicii de rezervare si asistenta turistica

8010 Activitati de protectie si garda

8020 Activitati de servicii privind sistemele de securizare

8030 Activitati de investigatii

8110 Activitati de servicii suport combinate

8121 Activitati generale (nespecializate) de curdtenie interioara a cladirilor

8122 Activitati specializate de curdtenie a cladirilor, mijloacelor de transport, masini si utilaje
industriale

8129 Alte activitati de curdtenie n.c.a.
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8130 Activitati de intretinere peisagistica

8211 Activitdti combinate de secretariat

8219 Activitati de fotocopiere, de pregatire a documentelor si alte activitati specializate
de secretariat

8220 Activitati ale centrelor de intermediere telefonica (call center)

8230 Activitati de organizare a expozitiilor, targurilor si congreselor

8291 Activitati ale agentiilor de colectare si a birourilor (oficiilor) de raportare a creditului
8292 Activitdti de ambalare

8299 Alte activitati de servicii suport pentru intreprinderi n.c.a.

6810 Cumpararea si vanzarea de bunuri imobiliare proprii

6820 Inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate

6831 Agentii imobiliare

6832 Administrarea imobilelor pe baza de comision sau contract

1.3. Toate activitatile care se vor desfasura in cadrul Parcului Industrial trebuie sa respecte cu
strictete standardele in vigoare la nivel national si european cu privire la protectia mediului.
1.4. Totodata, rezidentii Parcului trebuie sd desfasoare doar activititile pentru care sunt
autorizati, respectand principiul egalitatii de sanse si nediscriminarii.

1.5. Nicio activitate desfasurata de catre oricare dintre rezidentii Parcului nu trebuie sa afecteze
activitatile Administratorului si ale celorlalti rezidenti aflati in Parcul Industrial.

1.6. In cadrul Parcului Industrial este interzis accesul marfurilor sau al produselor al ciror
import este prohibit pe teritoriul Romaniei, prin lege sau prin conventii internationale la care
Romania este parte.

. OBLIGATHLE ADMINISTRATORULUI

2.1. In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidentii Parcului, Administratorului ii
revin, in principal, urmatoarele obligatii:
a) sa respecte si sa monitorizeze respectarea principiilor referitoare la egalitatea de tratament
pentru toti rezidentii Parcului, la neimplicarea Administratorului in practici abuzive impotriva
rezidentilor Parcului, la obligativitatea respectarii de catre rezidentii Parcului a regulamentelor
interne, precum si a principiului referitor la stimularea constituirii de noi locuri de munca in
vederea valorificarii potentialului uman local sau regional;
b) sa asigure selectia rezidentilor Parcului dintre operatorii economici care au depus si au
inregistrat oferte, in conditiile prezentului Regulament de Functionare si ale altor
regulamente/norme aplicabile;
¢) sa incheie cu rezidentii Parcului selectati potrivit prezentului Regulament contractele de
administrare §i prestdri de servicii conexe si/sau orice alt contract pe care Administratorul este
autorizat sa le incheie cu rezidentii in baza Hotararii Consiliului Local al Municipiului Oradea
nr.177/2012 si a contractului de administrare nr. 68518/18.04.2012 incheiat cu Municipiul
Oradea;
d) sa asigure rezidentilor Parcului dreptul de folosinta asupra unitatilor care formeaza obiectul
contractelor de administrare si de prestari servicii conexe incheiate cu acestia, inclusiv dreptul
acestora de a edifica constructii pe terenul aferent unitatilor in baza contractelor incheiate
conform legii;
e) s asigure rezidentilor Parcului dreptul de folosinta asupra infrastructurii comune din Parcul
Industrial;
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f) sa efectueze lucrarile si serviciile de mentenanta, reparatii si/sau modernizari convenite, dupa
caz, asupra infrastructurii Parcului, astfel incat s asigure rezidentilor Parcului folosinta
normald asupra unitatilor, infrastructurii exclusive si infrastructurii comune;

g) sa incheie, numai cu respectarca prevederilor legale in vigoare, contracte comerciale cu
furnizorii primari de utilitati, exceptand situatiile in care actele normative in vigoare impun
incheierea acestor contracte direct cu rezidentii Parcului, Tn numele si pe seama acestora;

h) sa elaboreze strategia de organizare, functionare si dezvoltare a Parcului Industrial;

1) s asigure publicarea informarilor prin intermediul web site-ului propriu si avizier;

i) sa gestioneze fondurile obtinute din activitatea de administrare a Parcului Industrial, in
conformitate cu strategia de organizare, functionare si de dezvoltare;

j) sa depund diligentele pentru atragerea surselor de finantare in scopul finantarii ori
cofinantarii, dupa caz, a proiectelor investitionale de intretinere si/sau dezvoltare si/sau
retehnologizare a infrastructurii Parcului Industrial;

k) sa colaboreze si sa coopereze cu autoritatile publice central si/sau locale, interne si/sau
comunitare, In vederea asigurarii respectarii legii in cadrul Parcului Industrial, precum si in
scopul implementarii strategiei de dezvoltare a Parcului Industrial;

1) sa dezvolte parteneriate in vederea implementarii strategiei de dezvoltare a Parcului
Industrial;

m) sa indeplineasca orice alte obligatii stipulate in contractele de administrare si de prestari
servicii conexe/contractele de concesiune si/sau In regulamentele proprii.

I1l. DREPTURILE ADMINISTRATORULUI

3.1. In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidentii Parcului, Administratorului ii
revin, in principal, urmatoarele drepturi:
a) sa incaseze de la rezidentii Parcului sumele de bani datorate de catre acestia in baza
contractelor de concesiune, a contractelor de administrare si prestari de servicii conexe, a
contractelor de administrare sau de superficie si a prezentului Regulament de Functionare;
b) sd emita regulamentele obligatorii pentru rezidentii Parcului, in activitatea de gestionare si
de administrare a Parcului Industrial;
c) sa sesizeze orice autoritate publicd competenta, potrivit legii, despre incalcarea, in cadrul
Parcului Industrial, a oricdrei dispozifii legale si/sau a oricarei prevederi cuprinse in
regulamentele emise de catre Administrator/Municipiul Oradea;
d) sa acorde dreptul de folosinta oneroasa asupra parcelelor aflate in proprietatea Municipiului
Oradea sau a Administratorului, conform legii;
e) sa constituie dreptul de superficie asupra parcelelor aflate in proprietatea Municipiului
Oradea sau a Administratorului, conform Noului Cod Civil;
f) sa inchirieze exclusiv viitorilor rezidenti ai Parcului Industrial birourile disponibile in
imobilul situat in Oradea, strada Primariei nr.3, parter, in vederea declararii sediului social al
acestora si desfasurarii activitatii pana la data finalizdrii investitiei;
g) sa exercite orice alte drepturi stipulate Tn contractele de concesiune, in contractele de
administrare si prestari de servicii conexe, in contractele de administrare si/sau in regulamentele
proprii.
h) sa beneficieze de un drept de preemtiune cu privire la Constructii, care va fi notat in Cartea
Funciara, pentru intreaga perioada de functionare in Parcul Industrial EUROBUSINESS I
Oradea.
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V. OBLIGATIILE REZIDENTILOR PARCULUI INDUSTRIAL
EUROBUSINESS |1

4.1. In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu Administratorul, rezidentilor Parcului le
revin, in principal, urmatoarele obligatii:
a) sa Inceapa lucrarile de proiectare pentru obtinerea autorizatiei de constructie in termen de 4
(patru) luni de la intrarea in vigoare a contractului de administrare si de prestari servicii conexe;
in calitate de co-contractant, rezidentul va notifica Administratorul referitor la demararea
efectiva a lucrarilor de proiectare anexand n acest sens documentele justificative din care reies
fara echivoc contractarea si inceperea lucrarilor de proiectare;
b) sda inceapa lucrarile de constructie pentru realizarea proiectului propus in termen de
maximum 1 (un) an de la data intrarii in posesia unitatii aflate in folosinta, conform procesului-
verbal de predare-primire a amplasamentului; rezidentul ii va comunica de indata
Administratorului demararea lucrdrilor de constructie, conform documentatiei depuse la
Institutia Arhitectului-Sef;
¢) s demareze, in termen de maximum 2 (doi) ani de la data inceperii lucrarilor de constructie,
activitatea in vederea careia s-a incheiat contractul de administrare si de prestari servicii conexe
si/sau orice alt contract pe care Administratorul este autorizat sd 1l incheie cu rezidentul, in baza
Hotararii Consiliului Local al Municipiului Oradea nr.177/2012 si a contractului de
administrare nr. 68518/18.04.2012 incheiat cu Municipiul Oradea;
d) sa realizeze lucrarile proiectului investitional propus conform autorizatiei de construire
eliberate de organele competente, precum si in baza acordurilor si avizelor necesare conform
prevederilor legale aplicabile;
) sd obtina toate avizele si autorizatiile prevazute in legislatia in vigoare pentru desfasurarea
activitatii; toate cheltuielile necesare pentru realizarea proiectului propus si asumat vor fi
suportate n Intregime de catre rezident, inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizatiei
de construire si avizele necesare;
f) sa respecte normele de protectie a muncii si P.S.I. in desfasurarea activitatii proprii pentru
care este autorizat;
g) sa execute din fonduri proprii lucrarile de racordare la retelele tehnico-edilitare aflate la
limitele unitatii si sd plateascd lunar sau la scadentd contravaloarea utilitatilor, conform
contractelor de servicii incheiate in nume propriu cu furnizorii/prestatorii;
h) sd nu cesioneze tertilor, in tot sau in parte, dreptul de folosintd asupra unitatii si asupra
infrastructurii sau sa schimbe destinatia spatiului ori natura activitatii/activitatilor desfasurate;
1) sa execute din fonduri proprii lucrdri de amenajare a suprafetei de teren neconstruite (in
incinta unitatii);
i) sd plateascd Administratorului sumele prevazute in contractul de administrare i prestari de
servicii conexe/contractul de concesiune;
j) sa respecte regulamentele emise de catre Administratorul Parcului Industrial;
k) sa foloseasca unitatea/unitatile, infrastructura comuna, infrastructura exclusiva aferenta,
dupa caz, cu diligenta unui bun proprietar, sa nu le degradeze sau deterioreze, astfel Incat - cu
exceptia uzurii normale - sd le mentind in starea existenta la momentul constituirii dreptului de
folosinta asupra unitatii si/sau infrastructurii Parcului Industrial,
1) sa respecte destinatia unitatii stabilitd prin contractul incheiat cu Administratorul Parcului
Industrial, pe toata durata acestuia;
m) sd nu efectueze niciun fel de modificari asupra unitatii, infrastructurii comune, respectiv
asupra infrastructurii exclusive aferente, dupa caz, exceptand lucrarile necesare finalizarii
investitiei asumate;

CUIRO 24734055 | J05/2814/12 11 2008 E contact@adlo.ro
BANCA TRANSILVANIA sucursala Oradea T +4(0) 0359.889.389
RO84BTRL0O0501202P80178xx F +4(0)0259.408.863
410100 Oradea, Bihor, str. Primariei, nr. 3, parter W www.adlo.ro



MDLY

AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA We open opportunities

n) in situatia In care masinile industriale/echipamentele detinute produc zgomot sau vibratii ce
pot fi transmise structurii cladirilor aflate in folosinta altor rezidenti, de a dota sau de a intretine
maginile/utilajele proprii cu dispozitive de eliminare a zgomotelor/trepidatiilor;

0) sa respecte regulile de circulatie in Parcul Industrial;

p) sa respecte toate obligatiile prevazute de legislatia in vigoare privind protectia mediului,
inclusiv sa obtina acordul vecinilor rezidenti pentru functionarea unitatii, dupa caz;

g) pe tot parcursul executdrii lucrarilor de constructie, precum si pe intreaga duratid a
contractului de administrare si de prestari servicii conexe/de concesiune/de superficie, sa
pastreze integritatea spatiilor comune din incinta Parcului Industrial, respectiv a cailor comune
de acces, a spatiilor verzi etc.

In cazul producerii unor pagube/avarii din culpa exclusiva a rezidentului, acesta va suporta pe
cheltuiala proprie toate costurile care vor fi impuse de
remedierea/refacerea/repararea/reamenajarea cailor de acces, a spatiilor verzi si a altor
suprafete/bunuri/instalatii = aflate In  proprietatea/folosinta  rezidentului  si/sau a
Administratorului/a celorlalti rezidenti existenti in Parcul Industrial. In situatia in care
rezidentul culpabil nu notificd de indatd Administratorul si nu procedeaza imediat la repararea
pagubelor, atunci Administratorul/ceilalti rezidenti poate/pot proceda la remedierea acestora pe
cheltuiala proprie, urmand ca rezidentul vinovat sa achite contravaloarea lucrarilor executate
de Administrator/ceilalti rezidenti.

r) sa respecte orice alte obligatii derivind din regulamentele proprii elaborate de catre
Administrator si aplicabile raporturilor juridice nascute intre rezidenti si Societatea AGENTIA
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.

4.2. In situatia prevazuti la pct.12.4., pe langa obligatiile prevazute la pct.4.1. rezidentilor le
mai revin urmatoarele obligatii:
a) de a folosi unitatea, inclusiv echipamentele aferente cladirii, potrivit destinatiei acesteia si
intr-un mod in care sa nu aduca atingere drepturilor si intereselor Administratorului si/sau ale
celorlalti rezidenti;
b) de a raspunde pentru uzura intervenita peste gradul normal de uzura a cladirii;
c¢) de a nu folosi sau de a nu permie utilizarea cladirii In alt scop decét cu privire la desfasurarea
activitatilor specifice autorizate,prevazute prin contractul de administrare si de prestari servicii
conexe,
d) de a nu aduce sau de a nu permite introducerea in incinta unitatii a materialelor periculoase
a caror posesie/utilizare este interzisa prin lege sau prin regulamentele locale sau adoptate de
Administrator;
e) in situatia n care masinile industriale/echipamentele detinute produc zgomot sau vibratii ce
pot fi transmise structurii cladirii aflate in folosinta sa ori cladirilor aflate in folosinta altor
rezidenti, de a dota sau de a intretine masinile/utilajele proprii cu dispozitive de eliminare a
zgomotelor/trepidatiilor;
f) rezidentului nu 1i este permisa — fara acordul prealabil scris al Administratorului - efectuarea
asupra cladirii a niciunei lucrari de recompartimentare, zugravire, instalare de sisteme de orice
tip si care implicd perforarea, tdierea sau deteriorarea suprafetelor interioare sau exterioare ale
cladirii;
g) prin semnarea contractului de administrare si de prestdri servicii conexe, rezidentul declara
expres si garanteaza ca — din punctul de vedere al normelor de apdrare impotriva incendiilor -
activitatea si echipamentele/instalatiile proprii nu pun in pericol securitatea tuturor unitatilor
existente in Parcul Industrial;

CUIRO 24734055 | J05/2814/12 11 2008 E contact@adlo.ro
BANCA TRANSILVANIA sucursala Oradea T +4(0) 0359.889.389
RO84BTRL0O0501202P80178xx F +4(0)0259.408.863
410100 Oradea, Bihor, str. Primariei, nr. 3, parter W www.adlo.ro



MDLY

AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA We open opportunities

h) de a oferi, semestrial sau la cererea Administratorului, informatii privind activitatea
desfasurata, numarul de locuri de munca nou create si orice alte informatii prevazute in
contractual semnat cu Administratorul Parcului Industrial,

1) de a aduce la cunostinta tuturor angajatilor, co-contractantilor, agentilor si vizitatorilor si a
oricarei alte persoane care are legatura cu acesta continutul prezentului Regulament.

4.3. Administratorul si rezidentii pot stipula, in cadrul contractului de administrare si prestare
servicii conexe/altor tipuri de contracte, orice alte obligatii si/sau drepturi suplimentare care le
revin rezidentilor Parcului Industrial, cu respectarea legilor si regulamentelor in vigoare.

V. DREPTURILE REZIDENTILOR PARCULUI INDUSTRIAL
EUROBUSINESS 1I

5.1. Tn cadrul raporturilor contractuale incheiate cu Administratorul Parcului Industrial,
rezidentilor le revin, Tn principal, urmatoarele drepturi:
a) dreptul de folosintd asupra unitatii/unitatilor care formeaza obiectul contractelor incheiate in
mod legal de catre Administrator cu rezidentii in baza prezentului Regulament, a Hotararii
Consiliului Local al Municipiului Oradea nr.177/2012 si a contractului de administrare nr.
68518/18.04.2012 incheiat cu Municipiul Oradea;
b) dreptul de folosintd asupra infrastructurii comune si exclusive, dupa caz, aferente
unitatii/unitatilor care formeaza obiectul contractului de administrare si prestari de servicii
conexe, In baza acestui contract si a contractului de furnizare/prestare servicii incheiat In nume
personal de catre rezidenti cu furnizorii/prestatorii de servicii autorizati/licentiati;
) dreptul de preemptiune in cazul vanzarii unitatii/unitatilor aflate in folosinta rezindentilor;
d) orice alte drepturi care rezulta din contractele incheiate in mod legal de catre Administrator
cu rezidentii, in baza prezentului Regulament, a Hotararii Consiliului Local al Municipiului
Oradea nr.177/2012 si a contractului de administrare nr. 68518/18.04.2012 incheiat cu
Municipiul Oradea;

VI. INFRASTRUCTURA PARCULUI INDUSTRIAL EUROBUSINESS 11

6.1. Administratorul detine in administrare exclusiva retelele de telecomunicatii, de drumuri,
de iluminat public, trotuarele si spatiile verzi adiacente, reteaua electrica de alimentare cu
energie electricd si va detine orice alte cladiri, constructii, instalatii etc care vor fi realizate in
Parcul Industrial EUROBUSINESS 1I si care se vor fi date In administrarea exclusiva a
Administratorului sau care vor face parte din proprietatea acestuia, bunuri care fac/vor face
parte din infrastructura Parcului si asupra carora Administratorul are/va avea drept discretionar
in sensul ca va putea aduce orice modificari pe care le apreciaza ca fiind necesare, cu respectarea
drepturilor apartinand atat Municipiului Oradea, cat si rezidentilor Parcului Industrial.

6.2. Rezidentul care a cumparat parcela de teren aflata in Parcul Industrial si pe care a edificat
o constructie sau pe care a introdus elemente de retele de utilitati este proprietarul exclusiv al
acestora, avand un drept discretionar in ceea ce priveste proprietatea sa.

6.3. Cu toate acestea, pentru a verifica respectarea obligatiilor care ii revin rezidentului
conform contractului de administrare si de prestari servicii conexe/contractului de concesiune
si/sau prin regulamente, dar si pentru a asigura functionarea optimad a Parcului Industrial
(indiferent dacd rezidentul detine sau nu un drept de proprietate asupra parcelei),
Administratorul are drept de acces la oricare dintre elementele componente ale infrastructurii
Parcului Industrial, chiar si in situatia in care acestea sunt situate pe proprietatea rezidentului,
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cu conditia ca Administratorul sa-lI notifice in prealabil pe rezident cu privire la exercitarea
acestui drept.

6.4. In cazul in care interventia Administratorului este necesara in vederea efectudrii unor
reparatii urgente, remedierii unor probleme tehnice, inldturdrii unor avarii si/sau pentru
limitarea unor pagube, acesta nu are obligatia de a notifica in prealabil rezidentul cu privire la
exercitarea dreptului de acces.

6.5. Niciun rezident al Parcului Industrial nu poate aduce modificari infrastructurii Parcului
Industrial fara acordul prealabil scris al Administratorului Parcului. De asemenea, avand in
vedere stransa legaturd tehnica dintre infrastructura aflata in administrarea/proprietatea
Administratorului si elementele de retele de utilitati aflate in proprietatea sau in folosinta
rezidentilor, fiecarui rezident ii revine obligatia de a-lI informa in scris, in prealabil, pe
Administrator cu privire la orice modificare pe care intentioneaza sa o aduca retelelor de utilitati
aflate in proprietatea sau in folosinta rezidentului, astfel incat Administratorul s poata analiza
impactul viitoarei modificari asupra intregii infrastructuri a Parcului.

6.6. In cazul in care rezidentul nu respectd obligatia de a-l informa n prealabil pe
Administratorul Parcului Industrial, rezidentul va fi obligat sd raspunda in mod direct si
nemijlocit pentru orice pagube create Administratorului Parcului Industrial si/sau rezidentilor.

6.7. Rezidentii au obligatia de a folosi infrastructura Parcului Industrial cu diligenta unui
bun proprietar, in limitele trasate de catre Administratorul Parcului Industrial. De asemenea,
rezidentii au obligatia de a-I informa pe Administrator cu privire la orice defectiune sau
degradare a Infrastructurii, in vederea limitarii impactului acesteia asupra functionarii optime
si neintrerupte a Parcului Industrial. Niciun rezident al Parcului Industrial nu are dreptul de a
folosi in scopuri exclusive infrastructura comuna sau de a aduce orice fel de modificari/limitari
acesteia cum ar fi, dar fara a se limita la: amplasarea utilajelor/autovehiculelor pe spatiile
comune, efectuarea unor amenajari temporare pe spatiile comune, Imprejmuirea spatiilor
comune, abandonarea bunuri pe spatiile comune, limitarea accesului altor rezidenti la
infrastructura comuna etc. Administratorul Parcului Industrial are dreptul de a lua orice masura
in vederea inlaturarii oricaror obstacole, restrangeri, limitari etc. aduse infrastructurii comune,
cheltuielile aferente urmand a fi suportate de catre rezidentul culpabil.

6.8. Rezidentii Parcului Industrial au obligatia de a respecta legislatia in vigoare si normele
stabilite prin prezentul Regulament privitoare la circulatia auto si pietonala din interiorul
Parcului Industrial.

6.9. Administratorul Parcului Industrial il poate sprijini pe rezidentul interesat in obtinerea
oricaror avize, permise sau autorizatii, fara a fi tinut responsabil de efectiva autorizare/avizare
a activitatii rezidentului.

6.10. Administratorul Parcului Industrial nu va fi responsabil pentru eventualele pagube
produse ca urmare a nerespectarii de catre rezident a obligatiilor legale referitoare la activitatea
desfasurata in Parcul Industrial conform contractului de administrare si de prestari servicii
conexe.

6.11. Parcul Industrial EUROBUSINESS Il prezinta urmatoarele utilitati si dotari:

a) retea de energie electrica

b) retea de apa

C) retea de canalizare menajera

d) retea de canalizare pluviala

e) retea de iluminat stradal si perimetral in Parcul Industrial EUROBUSINESS II

f) retea interna de cdi de acces si de transport, aprovizionare si de distributie bunuri pentru
fiecare parcela;

g) retea de telecomunicatii.
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6.12. Reteaua interioard de drumuri se racordeaza la Strada Ogorului (Soseaua de centurd)
printr-un drum colector. Fiecare parcela are acces direct la reteaua de drumuri din interiorul
Parcului Industrial.

6.13. Caile interioare de acces sunt drumuri publice potrivit Planului Urbanistic Zonal si nu
impune constituirea unui drept de servitute in favoarea rezidentilor.

6.14. In ceea ce priveste alimentarea cu gaz metan, racordarea la reteaua de gaze naturale a
oragului se poate realiza pe baza unui proiect tehnic avizat de catre Societatea Distrigaz Vest
S.A. (furnizorul de gaze naturale) si a unui aviz de principiu emis de catre Societatea AGENTIA
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.

6.15. Tntocmirea proiectului si executia bransarii la reteaua publicd intrd in sarcina
rezidentilor interesati.

6.16. Modalitatile de exploatare a unitétilor ocupate in Parcul Industrial EUROBUSINESS
I si de realizare/de utilizare a constructiilor in Parc sunt reglementate prin Regulamentul de
Urbanism aprobat prin Hotararea Consiliului Local Oradea nr.126/2012 modificata prin HCL
nr. 315/2015, care poate fi consultat la urmatoarea adresa: www.adlo.ro .

6.17. In conformitate cu prevederile Planului Urbanistic Zonal si cu Regulamentul local de
urbanism sunt aplicabile urmatoarele reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale
constructiilor:

- procentul de ocupare a terenului (POT) este de maximum 70% din suprafata totala a terenului,
- suprafata parcajelor se determind in functie de destinatia, de capacitatea constructiei si de
numarul de angajati;

- spatiile verzi cu rol decorativ si de protectie vor fi de cel putin 20% din suprafata incintei
fiecarei unitati industriale;

- regimul de Tndltime al constructiilor va fi de P +1-2 E sau mansarda;

- sistemul de aliniere a cladirilor este de 5-20 m de la alineament, in corelare cu particularitatile
constructiilor existente.

VIlI. REGULILE PRIVIND ACCESUL PIETONAL, CIRCULATIA AUTO SI
PARCAREA

7.1. In interiorul Parcului Industrial EUROBUSINESS II, viteza maximai de circulatie a
autovehiculelor este reglementata la 20 km/h.

7.2. Toti conducatorii auto sunt obligati sd respecte atat indicatoarele de circulatie montate
in locuri vizibile, cét si indicatiile Conducerii Administratorului.

7.3. Este interzisa parcarea autovehiculelor pe alte locuri decét pe cele special amenajate si
repartizate prin prezentul Regulament.

7.4. Sunt interzise stationarea pe timp indelungat, abandonarea sau efectuarea de reparatii la
autovehicule pe locurile de parcare, alei, spatii verzi ori in oricare alt loc din incinta Parcului
Industrial, cu exceptia spatiilor in care este acceptata si autorizatd desfasurarea activitatilor de
service auto.

7.5. Este interzisd spalarea autovehiculelor in incinta Parcului Industrial, cu exceptia
locurilor special amenajate Tn acest sens.

7.6. Ocuparea sau blocarea cu intentie si in mod repetat a locurilor de parcare nerepartizate
rezidentilor este interzisa.

7.7. Parcarea si/sau stationarea autovehiculelor care apartin vizitatorilor sau clientilor ori
prepusilor rezidentilor sunt permise numai in zonele special amenajate si marcate in mod

CUIRO 24734055 | J05/2814/12 11 2008 E contact@adlo.ro
BANCA TRANSILVANIA sucursala Oradea T +4(0) 0359.889.389
RO84BTRL0O0501202P80178xx F +4(0)0259.408.863

410100 Oradea, Bihor, str. Primariei, nr. 3, parter W www.adlo.ro


http://www.adlo.ro/

MDLY

AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA We open opportunities

corespunzator, cu respectarea regulilor aplicabile in aceasta situatie sau pe locurile de parcare
repartizate rezidentilor, daca acestia isi exprima acordul in acest sens.

7.8. Este interzisa depozitarea materialelor de orice fel pe spatiile destinate locurilor de
parcare.

7.9. Accesul pietonal in interiorul Parcului Industrial este gratuit.

7.10. Pentru eventualele daune cauzate de furturi, incendii la autovehicule etc
Administratorul Parcului Industrial EUROBUSINESS Il nu poate fi responsabil civil sau penal.

VIIl. AMENAJAREA, INTRETINEREA, DESZAPEZIREA SI
SALUBRIZAREA SPATIHHLOR COMUNE

8.1. Rezidentii Parcului Industrial au obligatia de a mentine curatenia exterioara a spatiilor
comune si de a deszapezi locurile de parcare proprii.

8.2. Spatiile comune reprezintd toate spatiile care fac parte din Parcul Industrial
EUROBUSINESS Il si se afla in folosinta comuna a tuturor rezidentilor, cu exceptia unitatilor
detinute exclusiv.

8.3. Rezidentilor Parcului Industrial le revine obligatia de a respecta normele de sanatate si
securitate in munca, normele de aparare impotriva incendiilor si situatii de urgenta, de protectie
civila si de protectie a mediului.

8.4. In vederea asiguririi circulatiei pe drumurile si ciile interioare de acces, inclusiv pe
trotuare, in conditii de sigurantd pe timpul iernii, Administratorul Parcului Industrial
de acces si a trotuarelor - va contracta serviciile avand ca scop combaterea poleiului si a
inzdpezirii drumurilor si cailor interioare de acces.

8.5. In ceea ce priveste intretinerea spatiilor verzi care sunt/vor fi amenajate in Parcul
Industrial EUROBUSINESS Il, Administratorul Parcului Industrial EUROBUSINESS |1
contracteazd/va contracta serviciile avand ca scop amenajarea, intretinerea si salubrizarea
spatiilor verzi din Parcul Industrial.

8.6. Este interzisa depozitarea sau aruncarea deseurilor pe spatiile verzi ori in cele comune
sau in fata ori in jurul unitatilor detinute de rezidenti.

8.7. Este interzisa aruncarea tigarilor aprinse sau consumate in cosurile de gunoi ori pe
carosabil. Pentru pdstrarea unui ambient placut si pentru evitarea pericolelor de incendiu este
obligatorie folosirea scrumierelor existente si a locurilor de fumat special amenajate de catre
rezidenti 1n incinta unitdtii detinute.

8.8. Se interzice pozarea cablurilor de alimentare cu energie electricd si/sau de
telecomunicatii aerian sau pe acoperisul sau/si pe fatada cladirilor, farad instiintarea prealabila
scrisd a Administratorului si fara reprezentarea acestuia.

IX. DOBANDIREA SI EXERCITAREA DE CATRE REZIDENT A
DREPTULUI DE FOLOSINTA ASUPRA UNITATILOR DISPONIBILE
TN PARCUL INDUSTRIAL EUROBUSINESS II

9.1. Administrarea Parcului Industrial EUROBUSINESS Il se realizeaza in baza contractelor
pe care Administratorul le Incheie cu rezidentii Parcului fie dupa finalizarea procedurii de
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licitatie deschisa prevazute la punctul 12.2., fie dupa finalizarea procedurilor de negociere
directi prevazute la punctele 12.3., 12.4. si 12.6.

9.2. In cazul investitiilor cu impact local si generatoare de locuri de munca stabile si
atractive, Administratorul Parcului Industrial, la solicitarea expresa a viitorului rezident, poate
proceda la edificarea, din resurse proprii si In limita fondurilor alocate, a constructiei care,
impreund cu terenul aferent, va avea destinatia de unitate in sensul prevazut de prezentul
Regulament si care va reprezenta obiectul contractului de administrare si de prestari servicii
conexe incheiat ntre Administrator si rezident.

9.3. Prin “investitii cu impact local si generatoare de locuri de munca stabile si atractive’
se Inteleg investitiile care genereaza cel putin 200 noi locuri de munca si a cdror valoare
(mijloace fixe utilizate de catre rezidentul persoand juridicd 1n desfasurarea activitatii
autorizate) este de minimum 3 (trei) milioane Euro.

9.3.1. In acest caz, contractul de administrare si de prestiri servicii conexe va fi incheiat
concomitent cu data semnarii de catre Administrator a contractului de antrepriza lucrari (dar nu
mai tarziu de data comunicarii ordinului de incepere) si va intra in vigoare la data predarii-
primirii unitatii.

9.3.2. Totodata, contractul de administrare si de prestari servicii conexe va contine clauze care
vor respecta continutul contractului-cadru de administrare (prevazut in Anexa 1 la prezentul
Regulament) si care vor prevedea pretul folosintei unitatii (minimum 3,527 Euro/m.p./luna,
plus T.V.A), durata contractului (minimum 5 ani), incheierea de catre rezident a unei promisiuni
unilaterale de cumparare, pretul de vanzare a unitatii, precum si orice alte clauze negociate de
catre Administrator si rezident.

9.4. Continutul-cadru al contractului de administrare si prestiri de servicii conexe este
prezentat in Anexele 2), 2a) si 2b) care face parte integrantd din prezentul Regulament si are
caracter obligatoriu.

9.5. In cazul in care Administratorul si/sau Municipiul Oradea vor incheia cu rezidentii si un
alt tip de contract, continutul-cadru al contractului de administrare si prestari de servicii conexe
va putea fi completat si adaptat Tn mod corespunzator.

9.6. Rezidentilor prezenti in Parcul Industrial EUROBUSINESS 11 le este interzis sa
subcedeze dreptul de folosinta asupra unitatii detinute sau s vanda ori sa inchirieze spatiile de
productie/prestari servicii realizate din investitiile proprii fard acordul prealabil scris al
Administratorului.

9.7. In cazul obtinerii acordului prealabil scris din partea Societatii-Administrator, noile
activitati trebuie sa respecte profilurile de activitate acceptate in Parcul Industrial.

9.8. Rezidentilor prezenti in Parcul Industrial EUROBUSINESS 1l le este interzis sa
schimbe, fara acceptul prealabil scris al Administratorului, profilul initial al activitatii n
considerarea caruia le-a fost acceptate ofertele, cu exceptia situatiilor speciale justificate de
necesitatea dezvoltdrii i adaptarii productiei proprii la cerintele pietei. Schimbdrile vor fi
admise doar cu respectarea profilurilor de activitate acceptate Tn Parcul Industrial.

9.9. Modalitatea si conditiile de exercitare de cétre rezidenti a dreptului de folosintd asupra
infrastructurii comune si a infrastructurii exclusive, termenii si conditiile de furnizare, in
conditiile legii, a utilitatilor in Parcul Industrial EUROBUSINESS 11, regulile referitoare la
regimul circulatiei pietonale si cu autovehicule in incinta Parcului Industrial, modalitatea de
calcul al cheltuielilor individuale si al cheltuielilor colective, precum si masurile impuse in
domeniul protectiei mediului vor fi reglementate si detaliate de catre Administrator in mod
distinct, printr-un regulament adoptat conform art.14 din Legea nr.186/2013 privind
constituirea si functionarea parcurilor industriale si cu respectarea actelor de infiintare si de
functionare ale Societatii-Administrator.

’
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X. PRETUL FOLOSINTEI UNITATIL. REDEVENTA ST TAXA DE
ADMINISTRARE

10.1. Suma totald care va fi platitd de catre rezidenti in schimbul cesionarii de cétre
Administrator a dreptului de folosintd asupra unitagilor, respectiv in schimbul constituirii unui
alt drept asupra terenului din Parcul Industrial EUROBUSINESS Il si asupra infrastructurii
acestuia este formata din pretul folosintei unitatii/unitatilor (denumit redeventa) si taxa de
administrare perceputd de catre Administrator in schimbul acordérii dreptului de folosinta
asupra infrastructurii Parcului Industrial si in scopul sustinerii cheltuielilor de mentenanta si cu
utilitatile furnizate direct de catre Administrator.

10.2. In schimbul taxei de administrare, Administratorul se obligd si le asigure rezidentilor
urmatoarele Servicii:

a) iluminatul public in spatiile comune;

b) salubrizarea si deszapezirea spatiilor comune;

C) supravegherea video a spatiilor comune din Parcul Industrial, exceptéand accesul propriu n
unitati,

d) lucrdrile de intretinere si reparatie ale cdilor interioare de acces si ale trotuarelor aflate in
folosinta comuna a rezidentilor;

e) serviciile si lucrarile de mentenantd, reparatii si/sau modernizari asupra infrastructurii
comune, exceptand lucrarile de interventie, reparatie si intretinere a infrastructurii de
utilitati/partii - din  infrastructura  de  utilitati  aflate,  conform  legii, in
exploatarea/administrarea/proprietatea exclusiva a furnizorilor de utilitati.

10.3. Potrivit prezentului Regulament, spatiile comune reprezinta toate spatiile care fac
parte din Parcul Industrial si se afld in folosinta comuna a rezidentilor, cu exceptia unitétilor
detinute exclusiv de rezidentii Parcului Industrial.

10.4. Redeventa perceputa de ciatre Administrator este in cuantum de:

» minimum 0,32 Euro/mp/an pentru zona INDUSTRIE (conform pct.1.1., litera a), Tn cazul in
care durata contractului este 25 de ani, respectiv minimum 0,16 Euro/mp/an in cazul in
care durata contractului este 49 de ani;

« minimum 0,38 Euro/mp/an pentru zona SERVICII (conform pct.1.1., literele b) — e),
respectiv minimum 0,19 Euro/mp/an in cazul in care durata contractului este 49 de ani.

10.5. Prin exceptie, in cazul investitiilor In valoare de minimum 3 (trei) milioane Euro si
care genereaza cel putin 200 (doudsute) noi locuri de munca, redeventa perceputa in schimbul
folosintei unitatii reprezentate de cladirea edificatd de Administrator si de terenul aferent
acesteia va consta in nivelul de referinta aprobat de catre Consiliul de Administratie al Societatii
AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. si care va fi de minimum 3,527
Euro/m.p./luna, plus T.V.A.

10.6. Prin exceptie, in cazul parcelelor limitrofe solicitate pentru extindere de rezidentii care
au dezvoltat integral un proiect de investitii conform angajamentelor asumate in Parcul
Industrial Eurobusiness Il Oradea, acestia trebuie sa indeplineascad cumulativ urmatoarele
cerinte: au cumparat terenul, doresc sd extinda proiectul asumat initial si finalizat pastrand
obligatoriu acelasi domeniu de activitate suma investitd sa fie proportional cu investitia
asumata initial(raportata la suprafata totald a unitatii pentru care se depune oferta), prin
investitie se intelege valoarea constructiilor finalizate (constructii cu acoperis) plus mijloacele
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fixe (exceptand platformele betonate), precum si numarul de locuri de munca noi create,
redeventa perceputd de catre Administrator este Tn cuantum de:

» minimum 0,32 Euro/mp/an pentru zona INDUSTRIE (conform pct.1.1., litera a), in cazul
n care durata contractului este 25 de ani, respectiv minimum 0,16 Euro/mp/an in cazul in care
durata contractului este 49 de ani;

* minimum 0,38 Euro/mp/an pentru zona SERVICII (conform pct.1.1., literele b) — e),
respectiv minimum 0,19 Euro/mp/an in cazul in care durata contractului este 49 de ani.

10.7. Redeventa se achita de catre rezidentul persoana juridicd Incepand cu data incheierii
contractului de administrare si de prestari servicii conexe, pe toata durata exploatarii de catre
rezident a unitatii existente in Parcul Industrial EUROBUSINESS I1.

10.8. Taxa de administrare perceputa de citre Administrator este in cuantum de 0,5
Euro/mp/an (fara T.V.A.).

10.9. Taxa de administrare se calculeaza la intreaga suprafatd a terenului aflat in
folosinta/proprietatea rezidentului, conform contractului de concesiune/contractului de
administrare si prestari servicii conexe.

10.10. Taxa de administrare se plateste de cétre rezidentul persoana juridica incepand cu
data semnarii contractului de administrare si prestari servicii conexe, semestrial, pe toata durata
exploatarii de catre rezident a unitatii existente in Parcul Industrial EUROBUSINESS II.

10.11. Pretul unitatii, redeventa si taxa de administrare, stabilite prin contractul/contractele
incheiat/incheiate cu rezidentii vor fi actualizate cu rata anuala a inflatiei Tn Zona Euro, Sector
Servicii, asa cum este comunicata de catre Banca Centrala Europeand.

XI. DURATA E)V(ERCITARII DE pATRE REZIDENTI A DREPTULUI DE
FOLOSINTA ASUPRA UNITATILOR DISPONIBILE iN PARCUL
INDUSTRIAL EUROBUSINESS 11

11.1. In cazul atribuirii unitatilor disponibile prin LICITATIE DESCHISA, durata
exercitdrii de catre rezident a dreptului de folosintd exclusivd asupra unitatii care formeaza
obiectul contractului de administrare §i prestari servicii conexe, respectiv al contractelor
incheiate conform legii, este de maximum 25 (douazecisicinci) ani.

11.1.1. Atat durata contractului de administrare si prestari servicii conexe, cat si durata
contractului de superficie sau de concesiune poate fi prelungita o singura datd pentru o perioada
egala cu cel mult jumatate din durata sa initiala, prin simplul acord de vointa al partilor.

11.1.2. La data prelungirii, prin act aditional, a duratei contractului de administrare §i prestari
servicii conexe, respectiv a contractului de superficie sau concesiune, partile vor renegocia
redeventa si taxa de administrare.

11.1.3. Redeventa minima platibila de catre rezidenti este egala cu contravaloarea in Lei a
sumei de minim 8 Euro/mp/25 ani (fara T.V.A.) calculata la cursul oficial al B.N.R. de la data
de referinta, respectiv data publicarii anuntului de participare la licitatie.

11.2. In cazul investitiilor a cdror valoare este de minimum 5 (cinci) milioane Euro,
atribuirea unitatilor reprezentate de parcelele disponibile in Parcul Industrial va fi realizata prin
procedura NEGOCIERE DIRECTA.

11.2.1. Durata exercitarii de catre rezident a dreptului de folosintd asupra unitatii care
formeaza obiectul contractului de administrare si prestari servicii conexe este de 25
(douazecisicinci) ani, cu posibilitatea extinderii duratei initiale pana la maximum 49
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(patruzecisinoud) ani (in total), respectiv cu posibilitatea incheierii contractului pe o durata de
49 (patruzecisinoud) ani.

11.2.2. Redeventa minima platibild de catre rezidenti este egald cu contravaloarea in Lei a
sumei de minim 8 Euro/mp/25 ani (fara T.V.A.), respectiv 4 Euro/mp/49 ani (fara T.V.A.),
calculata la cursul oficial al B.N.R. de la data de referinta, respectiv data depunerii ofertei de
catre viitorul rezident.

11.2.3. La data prelungirii, prin act aditional, a duratei contractului de administrare si prestari
servicii conexe, respectiv a contractului de superficie sau concesiune, partile vor renegocia
redeventa.

11.3. In cazul investitiilor care genereaza cel putin 200 noi locuri de munci si a ciror valoare
este de minimum 3 (trei) milioane Euro, atribuirea unitatilor reprezentate de cladirea
edificatd de Administrator si de terenul aferent acesteia va fi realizatd prin procedura
NEGOCIERE DIRECTA.

11.3.1. Durata exercitarii dreptului de folosintd asupra unitatii va fi cea prevazutd prin
contractul de administrare si de prestari servicii conexe semnat cu Administratorul si va fi de
minimum 5 (cinci) ani.

11.3.2. Redeventa minima platibila de catre rezidenti este egald cu contravaloarea in Lei a
sumei de 3,527 Euro/m.p./luni (plus T.V.A), calculata la cursul oficial al B.N.R. de la data
de referinta.

11.3.3. Durata contractului de administrare si prestari servicii conexe poate fi prelungita o
singurd data pentru o perioada egala cu cel mult jumatate din durata sa initiald, prin simplul
acord de vointa al partilor.

11.3.4. La data prelungirii, prin act aditional, a duratei contractului de administrare si prestari
servicii conexe partile vor renegocia redeventa si taxa de administrare.

11.4. Ulterior cumpararii unitatii de catre rezident, taxa de administrare se va plati in
continuare de catre acesta, precum si de catre orice persoana juridica care dobandeste cu orice
titlu si In orice mod un drept de proprietate asupra terenului.

11.5. Neprezentarea, in termen de 10 zile de la cumpararea terenului, la administratia
Parcului Industrial EUROBUSINESS II in vederea luarii in evidenta si intocmirii formalitatilor
prealabile semnarii contractului de administrare, atrage dupa sine plata de catre proprietar a
unor daune in suma de 300 Euro/zi lucrdtoare de intarziere si pierderea facilitdtilor specifice
functionarii in cadrul Parcului Industrial EUROBUSINESS 11, facilitati de care beneficiaza sau
ar putea beneficia proprietarul. Daunele vor fi calculate pana la data incheierii contractului de
administrare cu Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.

11.6. In cazul parcelelor limitrofe solicitate pentru extindere de rezidentii care au dezvoltat
integral un proiect de investitii conform angajamentelor asumate in Parcul Industrial
Eurobusiness Il Oradea, acestia trebuie sa indeplineascd cumulativ urmatoarele cerinte: au
cumpdrat terenul, doresc sa extinda proiectul asumat initial si finalizat pastrand obligatoriu
aceelasi domeniu de activitate Si suma investita: sa fie proportional cu investitia asumata
initial(raportata la suprafata totald a unitatii pentru care se depune oferta), prin investitie se
intelege valoarea constructiilor finalizate (constructii cu acoperis) plus mijloacele fixe
(exceptand platformele betonate), precum si numarul de locuri de munca noi create, redeventa
perceputa de catre Administrator este in cuantum de:

e redeventa minima perceputd de catre Administrator este egald cu contravaloarea in
Lei a sumei de 8 Euro/mp/25 ani (fdrd T.V.A.) zona Industrie, respectiv 9,5 Euro/mp/25 ani (fdrd
T.V.A.) zona Servicii, calculata la cursul oficial al B.N.R. de la data de referinta, respectiv data depunerii

ofertei de catre viitorul rezident.
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X11. ACCESUL REZIDENTILOR iN PARCUL INDUSTRIAL
EUROBUSINESS 11

12.1. Operatorii economici persoane juridice care au ca obiect de activitate cel putin unul
dintre codurile CAEN enumerate la Capitolul I, punctul 1.2., si care indeplineste toate
conditiile prevazute in prezentul Capitol poate dobandi un drept de folosinta asupra unei unitati
disponibile in Parcul Industrial EUROBUSINESS II.

12.2.LICITATIA DESCHISA

12.2.1. Contractele de administrare si de prestari servicii conexe avand ca obiect unitatile
disponibile in Parcul Industrial EUROBUSINESS |1 pot fi incheiate cu rezidentii numai dupa
participarea acestora la LICITATIA DESCHISA organizati periodic de citre Administrator,
in conformitate cu dispozitiile prezentului Regulament si ale caietului de sarcini.

12.2.2. Dupa realizarea in proportie de 100% a investitiei la care s-au angajat si dupa
realizarea si ocuparea numarului minim de noi locuri de munca, in baza dreptului de
preemptiune rezidentii au posibilitatea cumpdrarii terenului aflat in folosinta lor exclusiva.

12.2.3. Constatarea realizdrii i ocuparii numarului minim de noi locuri de munca revine
Administratiei Parcului, pe baza notificarii scrise prealabile din partea rezidentului care are
obligatia de a demonstra ca indeplineste aceasta conditie.

12.2.4. Prin “investitie " se intelege valoarea constructiilor finalizate (exceptand platformele
betonate) si celelalte mijloace fixe utilizate de catre rezidentul persoana juridica in desfasurarea
activitatii pentru care este autorizat.

12.2.5. Finalizarea in proportie de 100% a investitiei asumate va fi constatatd printr-un
raport de evaluare a stadiului de realizare fizicd si valorica a proiectului, intocmit de catre un
evaluator expert independent membru in Asociatia Nationald a Evaluatorilor si agreat de
ambele parti contractante.

12.2.6. Raportul de evaluare se intocmeste pe cheltuiala rezidentului si pe baza notificarii
prealabile scrise a acestuia.

12.2.7. Daca raportul de evaluare atesta finalizarea in proportie de 100% a investitiei la care
s-a angajat, rezidentul are dreptul de a cumpara unitatea reprezentatd de terenul aflat in
folosinta sa. In acest caz, rezidentul persoana juridici va achita diferenta de pret rezultatd din
scaderea din pretul Terenului de minim 8 Euro/mp (actualizat la nivelul anului precedent
momentului cumpdrarii) a sumelor platite cu titlu de redeventa (actualizata anual cu rata
inflagiei) panda la momentul cumpararii Terenului, conform contractului de
concesiune/contractului de administrare si de prestari servicii conexe.
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12.2.8. Tn cazul procedurii de LICITATIE DESCHISA, accesul viitorilor rezidenti in
Parcul Industrial EUROBUSINESS II este conditionat de indeplinirea cumulativa a cerintelor
de calificare si a criteriilor de eligibilitate.

12.2.9. Cerintele de calificare si criteriile de eligibilitate, modalitatile, forma si termenele de
prezentare a documentelor solicitate sunt prevazute in mod detaliat in caietul de sarcini, aprobat
si publicat in prealabil de catre Administrator.

12.2.10. Are dreptul de a dobandi accesul in Parcul Industrial EUROBUSINESS II
investitorul care participa la licitatia deschisa si care — la data depunerii ofertei - dovedeste
indeplinirea cumulativd a urmatoarelor cerinte:

A) Tn cazul PERSOANELOR JURIDICE ROMANE

a) este agent economic inregistrat la Oficiul Registrului Comertului din Romania;

b) nu este insolvabil, in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea suspendata ori in
orice altd procedura prevazuta de Legea nr.85/2014 privind procedurile de prevenire a
insolventei si de insolventa si/sau de Legea nr.85/2006 privind procedura insolventei;

¢) administratorul nu a fost condamnat in procese penale pentru infractiuni;

Pentru demonstrarea indeplinirii acestei cerinte, administratorul va prezenta, la data depunerii
ofertei, cazierul judiciar;

d) nu are restante de plata la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligatii si contributii legale;

e) nu furnizeaza date false/inexacte in documentele de calificare;

f) desfasoara activitati autorizate de productie si/sau servicii care respectd profilurile de
activitate acceptate in Parcul Industrial EUROBUSINESS IlI.

B) in cazul PERSOANELOR JURIDICE STRAINE

a) este agent economic inregistrat in straindtate;

b) nu este insolvabil, nu se afld in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea
suspendata;

¢) administratorul nu a fost condamnat in procese penale pentru infractiuni;

Pentru demonstrarea Indeplinirii acestei cerinte, administratorul va prezenta, la data depunerii
ofertei, cazierul judiciar sau alt document echivalent, in copie legalizata;

€) nu are restante de plata la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligatii si contributii legale 1n tara de origine, in copie legalizata;

e) nu furnizeaza date false/inexacte in documentele de calificare;

f) desfasoara activitati autorizate de productie si/sau servicii care respecta profilurile de
activitate acceptate in Parcul Industrial EUROBUSINESS II.

12.2.11. Documentele de participare la LICITATIA DESCHISA vor contine cel putin
urmatoarele informatii:

A) Tn cazul PERSOANELOR JURIDICE ROMANE

a) sunt agenti economici inregistrati la Oficiul Registrului Comerfului din Romania, sens in
care ofertantii vor depune copie de pe certificatul de inmatriculare la Registrul Comertului;

CUIRO 24734055 | J05/2814/12 11 2008 E contact@adlo.ro
BANCA TRANSILVANIA sucursala Oradea T +4(0) 0359.889.389
RO84BTRL0O0501202P80178xx F +4(0)0259.408.863

410100 Oradea, Bihor, str. Primariei, nr. 3, parter W www.adlo.ro



MDLY

AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA We open opportunities

b) nu sunt insolvabili, nu se afla in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea
suspendatd, sens in care ofertantii vor depune certificatul constatator la zi eliberat de catre
Oficiul Registrului Comertului;

¢) administratorul nu este condamnat in procese penale pentru infractiuni, sens in care ofertantii
vor depune cazierul judiciar valabil eliberat pe numele administratorului;

d) nu au restante de plata la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligatii si contributii legale, sens 1n care ofertantii vor depune certificate de atestare fiscale,
valabile la data depunerii ofertei, privind plata obligatiilor la bugetul de stat si la bugetul local
(aceasta conditie este consideratd a fi indeplinitd si in situatia in care operatorul
economic/viitorul rezident prezintd o conventie de esalonare a obligatiilor de plata incheiata
potrivit normelor legale privind regimul fiscal);

e) furnizeaza date reale in documentele de calificare;

f) desfasoara activitati autorizate, acceptate de catre Administrator si specificate in prezentul
Regulament;

g) au constituit garantia de participare;

h) au depus copii de pe actele constitutive/statut ale persoanei juridice participante la licitatie;
1) au depus copii de pe bilanturile contabile;

j) organul decizional al Societatii a aprobat realizarea investitiei propuse in Parcul Industrial
EUROBUSINESS 11, sens 1n care ofertantii vor depune hotararea/decizia organului statutar;
k) au depus dovada Tmputernicirii acordate reprezentului legal al ofertantului de a participa la
procedura si de a semna, in numele §i pe seama ofertantului, contractul de administrare si de
prestari servicii conexe;

I) au depus in termen Oferta tehnico-financiara, insotita de formularele solicitate prin caietul
de sarcini.

B) in cazul PERSOANELOR JURIDICE STRAINE

a) sunt agenti economici nregistrati in straindtate, sens in care ofertantii vor depune copie de
pe certificatul de inmatriculare la Registrul Comertului sau echivalent, in copie legalizata;

b) nu sunt insolvabili, nu se afla in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea
suspendatd, sens in care ofertantii vor depune certificatul constatator la zi eliberat de catre
Registrul Comertului sau echivalent, in copie legalizata;

¢) administratorul nu este condamnat in procese penale pentru infractiuni, sens in care ofertantii
vor depune cazierul judiciar valabil eliberat pe numele administratorului sau alt document
echivalent, in copie legalizata,

d) nu au restante de plata la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligatii si contributii legale 1n tara de origine, sens 1n care ofertantii vor depune certificate de
atestare fiscale, valabile la data depunerii ofertei, privind plata obligatiilor la bugetul de stat si
la bugetul local sau echivalent, in copie legalizata;

e) furnizeaza date reale in documentele de calificare;

f) desfasoara activitati autorizate, acceptate de catre Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA S.A. si specificate in prezentul Regulament;

g) au achitat garantia de participare;

h) au depus copii de pe actele constitutive/statut ale persoanei juridice participante la licitatie,
in copie legalizata,

I) au depus copii de pe bilanturile contabile in copie legalizata, dupa caz;
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j) organul decizional al Societatii/Societatii-mama, dupd caz a aprobat realizarea investitiei
propuse in Parcul Industrial EUROBUSINESS 1I, sens in care ofertantii vor depune
hotararea/decizia organului statutar, in copie legalizata;

k) au depus dovada Tmputernicirii acordate reprezentului legal al ofertantului de a participa la
procedura si de a semna, in numele si pe seama ofertantului, contractul de administrare si de
prestari servicii conexe, in copie legalizata;

I) au depus n termen Oferta tehnico-financiara (insotita de formularele solicitate prin caietul
de sarcini) atat in limba romana, cat si in traducere legalizata.

12.3. NEGOCIEREA DIRECTA

12.3.1. Prin exceptie, in cazul investitiilor in valoare de minimum 5 (cinci) milioane Euro
realizate pe parcelele de teren aflate 1n  proprietatea  Municipiului
Oradea/Administratorului; in cazul investitiilor in valoare de minimum 3 (trei) milioane
Euro si care genereaza cel putin 200 (douisute) noi locuri de munca (realizate prin
exploatarea unitatii reprezentate de cladirea edificatd de Administrator Impreuna cu terenul
aferent) si in cazul investitiilor realizate pe parcelele limitrofe solicitate pentru extindere de
rezidentii care au dezvoltat integral un proiect de investitii conform angajamentelor asumate in
Parcul Industrial Eurobusiness II Oradea, trebuie sa indeplineascd cumulativ urmatoarele
cerinte: au cumparat terenul, doresc sd extinda proiectul asumat initial si finalizat pastrand
obligatoriu aceelasi domeniu de activitate si suma investita: sa fie proportional cu investitia
asumata initial(raportatd la suprafata totala a unitatii pentru care se depune oferta), prin
investitie se intelege valoarea constructiilor finalizate (constructii cu acoperis) plus mijloacele
fixe (exceptand platformele betonate), precum si numarul de locuri de munca noi create,
contractul de administrare si de prestari servicii conexe si/sau orice alt contract pe care
Administratorul este autorizat de catre Municipiul Oradea, conform Hotararii Consiliului Local
al Municipiului Oradea nr.177/2012 si contractului de administrare nr. 68518/18.04.2012 - sa
il incheie cu rezidentii, se semneaza cu rezidentul numai dupa parcurgerea procedurii de
NEGOCIERE DIRECTA.

12.3.2. In cazul investitiilor a ciror valoare se situeaza intre 5.000.000 Euro si 25.000.000
Euro inclusiv si dupa realizarea si ocuparea numarului minim de noi locuri de munca, in baza
dreptului de preemptiune rezidentii au posibilitatea cumpardrii terenului aflat in folosinta
exclusiva dupa realizarea a minimum 15% din valoarea totala a investitiei la care s-au angajat.

12.3.3. In cazul investitiilor a céror valoare se situeaza intre 25.000.001 Euro si 50.000.000
Euro inclusiv si dupa realizarea si ocuparea numarului minim de noi locuri de munca, in baza
dreptului de preemptiune rezidentii au posibilitatea cumpararii terenului aflat in folosinta
exclusiva dupa realizarea a minimum 10% din valoarea totald a investitiei la care s-au
angajat angajat.

12.3.4. In cazul investitiilor a ciror valoare este mai mare de 50.000.001 Euro si dupa
realizarea si ocuparea numarului minim de noi locuri de munca, in baza dreptului de
preemptiune rezidentii au posibilitatea cumpararii terenului aflat in folosintd exclusiva
dupa realizarea a minimum 5% din valoarea totalia a investitiei la care s-au angajat.

12.3.5. Prin “investitie” se intelege valoarea constructiilor finalizate (exceptand platformele
betonate) si celelalte mijloace fixe utilizate de catre rezidentul persoana juridica in desfasurarea
activitatii pentru care este autorizat.
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12.3.6. Constatarea realizarii numarului minim de noi locuri de munca revine Administratiei
Parcului, pe baza notificarii scrise prealabile din partea rezidentului care are obligatia de a
demonstra ca indeplineste aceasta conditie.

12.3.7. Constatarea realizarii cotei de minimum 15% din valoarea totala a investitiei (in cazul
investitiilor a caror valoare se situeaza intre 5.000.000 Euro si 25.000.000 Euro inclusiv), a
cotei de minimum 10% din valoarea totala a investitiei (in cazul investitiilor a caror valoare se
situeaza intre 25.000.001 Euro si 50.000.000 Euro inclusiv), respectiv a cotei de minimum 5%
din valoarea totala a investitiei (in cazul investitiilor a caror valoare se situeaza peste 50.000.001
Euro din valoarea totald a investitiei asumate revine Administratiei Parcului, pe baza sesizarii
scrise prealabile din partea rezidentului care va demonstra ca indeplineste aceastd conditie.
Cotele de minimum 15%, respectiv de minimum 10% si de minimum 5% trebuie sa se reflecte
in investitiile corporale.

12.3.8. Realizarea in proportie de 15% din valoarea totald a investitiei, respectiv de 10% din
valoarea totala a investitiei sau de 5% din valoarea totala a investitiei este constatata printr-un
raport de evaluare a stadiului de realizare fizica si valorica a Proiectului, Intocmit de catre un
evaluator expert independent membru in Asociatia Nationala a Evaluatorilor si agreat de ambele
parti contractante.

12.3.9. Raportul de evaluare se intocmeste pe cheltuiala rezidentului, dupa transmiterea

catre Administrator a notificarii prealabile scrise. Daca raportul de evaluare atesta realizarea in
proportie de minimum 15% din valoarea investitiei la care s-a angajat, respectiv de minimum
10% din valoarea investitiei la care s-a angajat sau de 5% din valoarea totala a investitiei la
care s-a angajat, rezidentul va avea dreptul de a cumpara terenul.
Tn acest caz, rezidentul persoani juridicd va achita diferenta de pret rezultat din sciderea din
pretul Terenului de minim 8 Euro/mp (actualizat la nivelul anului precedent momentului
cumpararii) a sumelor platite cu titlu de redeventa (actualizata anual cu rata inflatiei) pana la
momentul cumpdrarii Terenului, conform contractului de concesiune/contractului de
administrare §i de prestari servicii conexe.

12.3.10. In cazul in care dupi achizitionarea terenului concesionat/unitatii, rezidentul nu
respectd — induntrul termenului prevazut prin contractul de vanzare-cumparare — obligatia de a
finaliza in proportie de 100% investitia initial asumata prin contractul de concesiune/contractul
de administrare si de prestari servicii conexe, precum si in cazul in care rezidentul cumparator
nu respecta orice alte obligatii prevazute in contractul de vanzare-cumpdrare avand ca obiect
transmiterea dreptului de proprietate asupra terenului concesionat/unitdtii, acesta va fi
rezolutionat de plin drept, fara nicio formalitate prealabild si fara interventia vreunei instante
judecatoresti.

12.3.11. n cazul procedurii d¢ NEGOCIERE DIRECTA, viitorul rezident al Parcului
Industrial EUROBUSINESS Il trebuie sa faca dovada indeplinirii cumulative a urmatoarelor
cerinte:

A) Tn cazul PERSOANELOR JURIDICE ROMANE

a) este agent economic inregistrat la Oficiul Registrului Comertului din Romania;

b) nu este insolvabil, in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea suspendata ori in
orice altd procedura prevazuta de Legea nr.85/2014 privind procedurile de prevenire a
insolventei si de insolventa si/ sau de Legea nr. 85/2006 privind procedura insolventei;

¢) administratorul nu a fost condamnat in procese penale pentru infractiuni;

CUIRO 24734055 | J05/2814/12 11 2008 E contact@adlo.ro
BANCA TRANSILVANIA sucursala Oradea T +4(0) 0359.889.389
RO84BTRL0O0501202P80178xx F +4(0)0259.408.863

410100 Oradea, Bihor, str. Primariei, nr. 3, parter W www.adlo.ro



MDLY

AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA We open opportunities

Pentru demonstrarea indeplinirii acestei cerinte, administratorul va prezenta, la data depunerii
ofertei, cazierul judiciar;

d) nu are restante de plata la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligatii si contributii legale;

e) nu furnizeaza date false/inexacte in documentele de calificare;

f) desfasoara activitati autorizate de productie si/sau servicii care respecta profilul general de
activitate al Parcului Industrial EUROBUSINESS I1.

B) in cazul PERSOANELOR JURIDICE STRAINE

a) este agent economic inregistrat in straindtate;

b) nu este insolvabil, nu se afla in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea
suspendata;

¢) administratorii nu sunt condamnati in procese penale pentru infractiuni (cazier judiciar sau
alt document echivalent, in copie legalizatd);

d) nu are restante de plata la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligatii si contributii legale in tara de origine, in copie legalizata;

e) nu furnizeaza date false/inexacte in documentele de calificare;

f) desfasoara activitati autorizate de productie si/sau servicii care respecta profilul general de
activitate al Parcului Industrial EUROBUSINESS I1.

12.3.12. Procedura NEGOCIERII DIRECTE va fi initiata de catre Administrator dupa
primirea scrisorii de intentie pe care investitorul interesat o va depune cu respectarea cerintelor
specificate in prezentul Regulament.

12.3.13. Scrisoarea de intentie va fi insotitd de documentele continind cel putin
urmatoarele informatii:

A) Tn cazul PERSOANELOR JURIDICE ROMANE

a) sunt agenti economici inregistrati la Oficiul Registrului Comerfului din Romania, sens in
care ofertantii vor depune copie de pe certificatul de inmatriculare la Registrul Comertului;

b) nu sunt insolvabili, nu se afla in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea
suspendatd, sens in care ofertantii vor depune certificatul constatator la zi eliberat de catre
Oficiul Registrului Comertului;

¢) administratorul nu este condamnat in procese penale pentru infractiuni, sens in care ofertantii
vor depune cazierul judiciar valabil eliberat pe numele administratorului;

d) nu au restante de plata la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligatii si contributii legale, sens 1n care ofertantii vor depune certificate de atestare fiscale,
valabile la data depunerii documentatiei complete care insoteste scrisoarea de intentie,

privind plata obligatiilor la bugetul de stat si la bugetul local (aceasta conditie este considerata
a fi Indeplinita si in situatia in care pesoana juridica prezintd o conventie de esalonare a
obligatiilor de plata incheiata potrivit normelor legale privind regimul fiscal);

e) furnizeaza date reale in documentele de calificare;

f) desfasoara activitati autorizate, acceptate de catre Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA S.A. si specificate in prezentul Regulament;

g) au depus copii de pe actele constitutive/statut ale persoanei juridice participante la
negocierea directa;

h) au depus copii de pe bilanturile contabile;
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i) organul decizional a aprobat realizarea investifiei propuse i1n Parcul Industrial
EUROBUSINESS Il, sens in care ofertantii vor depune hotararea/decizia organului statutar sau
j) organul decizional al Societatii-mama a aprobat realizarea investitiei propuse in Parcul
Industrial EUROBUSINESS I, sens in care ofertantii vor depune hotararea/decizia organului
statutar (in cazul existentei Societatii-mama);

k) au depus dovada Tmputernicirii acordate reprezentului legal al ofertantului de a participa la
procedura si de a semna, In numele si pe seama ofertantului, contractul cu Societatea-
Administrator si/sau cu Municipiul Oradea;

I) au depus Scrisoarea de intentie insotitd de formularele referitoare la Angajamentul privind
investitiile asumate §i descrierea activitatilor de productie autorizate pe care investitorul le va
desfasura in Parcul Industrial EUROBUSINESS I, inclusiv procesele tehnologice folosite,
Angajamentul privind personalul angajat si Declaratia privind problemele de mediu.

B) in cazul PERSOANELOR JURIDICE STRAINE

a) sunt agenti economici inregistrati in strainatate, sens in care ofertantii vor depune copie de
pe certificatul de inmatriculare la Registrul Comerfului sau echivalent, in copie legalizata;

b) nu sunt insolvabili, nu se afld in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea
suspendatd, sens in care ofertantii vor depune certificatul constatator la zi eliberat de catre
Registrul Comertului sau echivalent, in copie legalizata;

¢) administratorul nu este condamnat in procese penale pentru infractiuni sens in care ofertantii
vor depune cazierul judiciar valabil eliberat pe numele administratorului sau alt document
echivalent, in copie legalizata;

d) nu au restante de plata la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligatii si contributii legale in tara de origine, sens in care ofertantii vor depune certificate de
atestare fiscale, valabile la data depunerii documentatiei complete care Insoteste scrisoarea de
intentie, privind plata obligatiilor la bugetul de stat si la bugetul local sau echivalent, in copie
legalizata;

e) furnizeaza date reale in documentele de calificare;

f) desfagoara activitati autorizate, acceptate de catre Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA S.A. si specificate in prezentul Regulament;

g) au depus copii de pe actele constitutive/statut ale persoanei juridice participante la licitatie,
n copie legalizata,

h) au depus copii de pe bilanfurile contabile in copie legalizata, dupa caz;

i) organul decizional a aprobat realizarea investitiei propuse in Parcul Industrial
EUROBUSINESS I1, sens in care ofertantii vor depune hotararea/decizia organului statutar sau
j) organul decizional al Societatii-mama a aprobat realizarea investitiei propuse in Parcul
Industrial EUROBUSINESS I, sens in care ofertantii vor depune hotararea/decizia organului
statutar (in cazul existentei Societatii-mama);

k) au depus dovada Tmputernicirii acordate reprezentului legal al ofertantului de a participa la
procedura si de a semna, in numele si pe seama ofertantului, contractul de administrare si de
prestari servicii conexe, in copie legalizata;

1) au depus Scrisoarea de intentie (insotita de formularele referitoare la Angajamentul privind
investitiile asumate §i descrierea activitatilor de productie autorizate pe care investitorul le va
desfasura in Parcul Industrial EUROBUSINESS I, inclusiv procesele tehnologice folosite,
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Angajamentul privind personalul angajat si Declaratia privind problemele de mediu) atat in
limba romana, cat si in traducere legalizata.

12.4. In cazul investitiilor in valoare de minimum 3 (trei) milioane Euro si care
genereaza cel putin 200 (douasute) noi locuri de munca, Administratorul Parcului Industrial,
la solicitarea expresa a viitorului rezident, poate proceda la edificarea, din resurse proprii
alocate in acest sens, a constructiei care - impreuna cu terenul aferent - va avea destinatia
de unitate in sensul prevazut de prezentul Regulament si care va reprezenta obiectul
contractului de administrare si de prestari servicii conexe incheiat intre Administrator si
rezident.

In aceasta situatie, viitorul rezident al Parcului Industrial EUROBUSINESS Il trebuie sa
faca dovada indeplinirii cumulative a urmatoarelor cerinte:

A) Tn cazul PERSOANELOR JURIDICE ROMANE

a) este agent economic inregistrat la Oficiul Registrului Comertului din Romania;

b) nu este insolvabil, in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea suspendata ori in
orice alta procedura prevazuta de Legea nr.85/2014 privind procedurile de prevenire a
insolventei si de insolventa si/ sau de Legea nr. 85/2006 privind procedura insolventei;

¢) administratorul nu a fost condamnat in procese penale pentru infractiuni;

Pentru demonstrarea indeplinirii acestei cerinte, administratorul va prezenta, la data depunerii
ofertei, cazierul judiciar;

d) nu are restante de plata la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligatii si contributii legale;

e) nu furnizeazd date false/inexacte in documentele de calificare;

f) desfasoara activitati autorizate de productie si/sau servicii care respecta profilurile generale
de activitate al Parcului Industrial EUROBUSINESS II.

B) Tn cazul PERSOANELOR JURIDICE STRAINE

a) este agent economic inregistrat in strainatate;

b) nu este insolvabil, nu se afla in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea
suspendata;

¢) administratorii nu sunt condamnati in procese penale pentru infractiuni (cazier judiciar sau
alt document echivalent, in copie legalizata);

d) nu are restante de plata la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligatii si contributii legale 1n tara de origine, in copie legalizata;

e) nu furnizeaza date false/inexacte in documentele de calificare;

f) desfasoara activitati autorizate de productie si/sau servicii care respecta profilurile generale
de activitate al Parcului Industrial EUROBUSINESS I1.

12.4.1. Procedura NEGOCIERII DIRECTE va fi initiata de catre Administrator dupa
primirea scrisorii de intentie pe care investitorul interesat o va depune cu respectarea cerintelor
specificate in prezentul Regulament.

12.4.2. Scrisoarea de intentie va fi insotita de documentele continind cel putin
urmatoarele informatii:
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A) Tn cazul PERSOANELOR JURIDICE ROMANE

a) sunt agenti economici inregistrati la Oficiul Registrului Comerfului din Romania, sens in
care ofertantii vor depune copie de pe certificatul de Tnmatriculare la Registrul Comerfului;

b) nu sunt insolvabili, nu se afla in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea
suspendatd, sens 1n care ofertantii vor depune certificatul constatator la zi eliberat de catre
Oficiul Registrului Comertului;

¢) administratorul nu este condamnat in procese penale pentru infractiuni, sens in care ofertantii
vor depune cazierul judiciar valabil eliberat pe numele administratorului;

d) nu au restante de plata la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligatii si contributii legale, sens 1n care ofertantii vor depune certificate de atestare fiscale,
valabile la data depunerii scrisorii de intentie, privind plata obligatiilor la bugetul de stat si la
bugetul local (aceasta conditie este consideratd a fi indeplinitad si in situatia in care pesoana
juridica prezintd o conventie de esalonare a obligatiilor de platd incheiatd potrivit normelor
legale privind regimul fiscal);

e) furnizeaza date reale in documentele de calificare;

f) desfasoard activitati autorizate, acceptate de catre Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA S.A. si specificate in prezentul Regulament;

g) au depus copii de pe actele constitutive/statut ale persoanei juridice participante la
negocierea directa;

h) au depus copii de pe bilanfurile contabile;

i) organul decizional a aprobat realizarea investitiei propuse in Parcul Industrial
EUROBUSINESS Il, sens in care ofertantii vor depune hotararea/decizia organului statutar sau
j) organul decizional al Societatii-mama a aprobat realizarea investitiei propuse in Parcul
Industrial EUROBUSINESS 1, sens in care ofertantii vor depune hotararea/decizia organului
statutar (in cazul existentei Societdfii-mama);

k) au depus dovada Tmputernicirii acordate reprezentului legal al ofertantului de a participa la
procedura si de a semna, in numele si pe seama ofertantului, contractul cu Administratorul;

1) au depus Scrisoarea de intentie insotita de formularele referitoare la Angajamentul privind
investitiile asumate §i descrierea activitatilor de productie autorizate pe care investitorul le va
desfasura in Parcul Industrial EUROBUSINESS II, inclusiv procesele tehnologice folosite,
Angajamentul privind personalul angajat si Declaratia privind problemele de mediu.

B) in cazul PERSOANELOR JURIDICE STRAINE

a) sunt agenti economici inregistrati in strainatate, sens in care ofertantii vor depune copie de
pe certificatul de inmatriculare la Registrul Comertului sau echivalent, in copie legalizata;

b) nu sunt insolvabili, nu se afld in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea
suspendatd, sens in care ofertantii vor depune certificatul constatator la zi eliberat de cétre
Registrul Comertului sau echivalent, in copie legalizata;

c¢) administratorul nu este condamnat in procese penale pentru infractiuni sens in care ofertantii
vor depune cazierul judiciar valabil eliberat pe numele administratorului sau alt document
echivalent, in copie legalizata;

d) nu au restante de plata la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligatii si contributii legale in tara de origine, sens in care ofertantii vor depune certificate de
atestare fiscale, valabile la data deschiderii ofertei, privind plata obligatiilor la bugetul de stat
si la bugetul local sau echivalent, in copie legalizata;
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e) furnizeaza date reale in documentele de calificare;

f) desfasoard activitati autorizate, acceptate de catre Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA S.A. si specificate in prezentul Regulament;

g) au depus copii de pe actele constitutive/statut ale persoanei juridice participante la licitatie,
in copie legalizata;

h) au depus copii de pe bilanfurile contabile in copie legalizata, dupa caz;

1) organul decizional a aprobat realizarea investitiei propuse in Parcul Industrial
EUROBUSINESS I, sens in care ofertantii vor depune hotararea/decizia organului statutar sau
j) organul decizional al Societatii-mama a aprobat realizarea investitiei propuse in Parcul
Industrial EUROBUSINESS I, sens in care ofertantii vor depune hotararea/decizia organului
statutar (in cazul existentei Societatii-mama);

k) au depus dovada Tmputernicirii acordate reprezentului legal al ofertantului de a participa la
procedura si de a semna, in numele si pe seama ofertantului, contractul de administrare si de
prestari servicii conexe, 1n copie legalizata;

1) au depus Scrisoarea de intentie (insotita de formularele referitoare la Angajamentul privind
investitiile asumate §i descrierea activitatilor de productie autorizate pe care investitorul le va
desfasura in Parcul Industrial EUROBUSINESS I, inclusiv procesele tehnologice folosite,
Angajamentul privind personalul angajat si Declaratia privind problemele de mediu) atat in
limba romana, cat si in traducere legalizata.

12.4.3. Dupa realizarea in proportie de 100% a investitiei la care s-a angajat si dupa
realizarea si ocuparea numarului minim de noi locuri de munca, rezidentii au posibilitatea
cumpardrii unitatii aflate in folosintd exclusiva, cu respectarea obligatiilor asumate prin
promisiunea unilaterald de cumpdrare, anexa la contractul de administrare si de prestari servicii
conexe.

12.4.4. Prin “investitie cu impact local si generatoare de locuri de munca stabile si
atractive” se intelege investitia care genereaza cel putin 200 noi locuri de munca si a carei
valoare (mijloace fixe utilizate de catre rezidentul persoana juridica in desfasurarea activitatii
autorizate) este de minimum 3 (trei) milioane Euro.

12.4.5. Constatarea realizarii numarului minim de noi locuri de munca revine Administratiei
Parcului, pe baza notificarii scrise prealabile din partea rezidentului care are obligatia de a
demonstra ca indeplineste aceastd conditie.

12.4.6. Realizarea in proportie de 100% a investitiei asumate va fi constatata printr-un raport
de evaluare a stadiului de realizare fizica si valorica a proiectului, intocmit de catre un evaluator
expert independent membru in Asociatia Nationald a Evaluatorilor i agreat de ambele parti
contractante.

12.4.7. Raportul de evaluare se intocmeste pe cheltuiala rezidentului si pe baza notificarii

scrise prealabile a acestuia. Daca raportul de evaluare atesta finalizarea in proportie de 100% a
investitiel la care s-a angajat si dacd rezidentul face dovada realizarii numarului minim de
locuri de munca asumat, atunci va avea dreptul de a cumpara unitatea reprezentata de cladirea
st de terenul aferent, aflate in folosinta exclusiva.
Tn acest caz, rezidentul persoani juridica va achita diferenta de pret rezultatd din sciderea din
pretul unitatii de 3,527 Euro/m.p./luni, plus T.V.A. (actualizat la nivelul anului precedent
momentului cumpararii) a sumelor platite cu titlu de redeventa (actualizatd anual cu rata
inflatiei) pand la momentul cumpdrarii unitatii, conform contractului de administrare si de
prestari servicii conexe.

12.5. Operatorii economici care se fac culpabili de furnizarea unor informatii eronate sau
incomplete ori false catre EUROBUSINESS PARC ORADEA S.A., informatii pe care
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Societatea-Administrator le-a cerut ca o conditie de participare si de selectie in urma
desfasurarii procedurii pierd dreptul de a mai continua procedura de atribuire.

12.6. In cazul parcelelor limitrofe solicitate pentru extindere de rezidentii care au dezvoltat
integral un proiect de investitii conform angajamentelor asumate in Parcul Industrial
Eurobusiness II Oradea, trebuie sa indeplineasca cumulativ urmatoarele cerinte: au cumparat
terenul, doresc sa extindd proiectul asumat initial si finalizat pastrand obligatoriu aceelasi
domeniu de activitate si suma investita sa fie proportional cu investitia asumata initial(raportata
la suprafata totald a unitatii pentru care se depune oferta), prin investitie se intelege valoarea
constructiilor finalizate (constructii cu acoperis) plus mijloacele fixe (exceptand platformele
betonate), precum si numarul de locuri de munca noi create.

12.6.1. Un rezident al Parcului Industrial Eurobusiness Il Oradea care a dezvoltat integral un
proiect de investitii conform angajamentelor asumate in Parcul Industrial Eurobusiness II
Oradea poate solicita o singura data extinderea pe o parcela limitrofa libera;

12.6.2. Parcela limitrofa este aceea parceld care se afla in vecinatatea parcelei pe care un
rezident a dezvoltat integral proiectul de investitii conform angajamentelor asumate in Parcul
Industrial Eurobusiness Il Oradesa;

12.6.3. Dupa realizarea in proportie de 100% a investitiei la care s-a angajat si dupa
realizarea si ocuparea numarului minim de noi locuri de munca, rezidentii au posibilitatea
cumpardrii unitatii aflate in folosintd exclusiva, cu respectarea obligatiilor asumate prin Actul
de Constituire a Dreptului de Superficie, anexa la contractul de administrare si de prestari
servicii conexe.

12.6.4. Constatarea realizarii numarului minim de noi locuri de munca revine Administratiei
Parcului, pe baza notificarii scrise prealabile din partea rezidentului care are obligatia de a
demonstra ca indeplineste aceasta conditie.

12.6.5. Realizarea in proportie de 100% a investitiei asumate va fi constatata printr-un raport
de evaluare a stadiului de realizare fizica si valorica a proiectului, intocmit de catre un evaluator
expert independent membru in Asociatia Nationald a Evaluatorilor si agreat de ambele parti
contractante.

12.6.6. Raportul de evaluare se intocmeste pe cheltuiala rezidentului si pe baza notificarii
scrise prealabile a acestuia. Daca raportul de evaluare atesta finalizarea in proportie de 100% a
investitiei la care s-a angajat si daca rezidentul face dovada realizarii numarului minim de locuri
de muncd asumat, atunci va avea dreptul de a cumpara unitatea reprezentata de cladirea si de
terenul aferent, aflate In folosinta exclusiva.

12.6.7. Tn acest caz, rezidentul persoani juridica va achita diferenta de pret rezultata din
scaderea din pretul Terenului de minim 8 Euro/mp, zona Industrie, respectiv 9,5 Euro/mp,
zona Servicii (actualizat la nivelul anului precedent momentului cumpararii) a sumelor platite
cu titlu de redeventa (actualizatd anual cu rata inflatiei) pana la momentul cumpararii Terenului,
conform contractului de concesiune/contractului de administrare si de prestari servicii conexe.

12.3.11. n cazul procedurii d¢ NEGOCIERE DIRECTA, avand ca obiect parcelele
limitrofe solicitate pentru extindere, de citre un rezident care a dezvoltat integral un
proiect de investitii conform angajamentelor asumate in Parcul Industrial Eurobusiness

Il Oradea viitorul rezident al Parcului Industrial EUROBUSINESS Il trebuie sa faca
dovada indeplinirii cumulative a urmatoarelor cerinte:
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B) Tn cazul PERSOANELOR JURIDICE ROMANE

a) este agent economic inregistrat la Oficiul Registrului Comertului din Romania;

b) nu este insolvabil, in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea suspendata ori in
orice altd procedura prevazuta de Legea nr.85/2014 privind procedurile de prevenire a
insolventei si de insolventa si/ sau de Legea nr. 85/2006 privind procedura insolventei;

¢) administratorul nu a fost condamnat in procese penale pentru infractiuni;

Pentru demonstrarea indeplinirii acestei cerinte, administratorul va prezenta, la data depunerii
ofertei, cazierul judiciar;

d) nu are restante de plata la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligatii si contributii legale;

e) nu furnizeaza date false/inexacte in documentele de calificare;

f) desfasoard activitdti autorizate de productie si/sau servicii care respecta profilul general de
activitate al Parcului Industrial EUROBUSINESS I1.

B) in cazul PERSOANELOR JURIDICE STRAINE

a) este agent economic inregistrat in strainatate;

b) nu este insolvabil, nu se afla in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea
suspendata;

¢) administratorii nu sunt condamnati in procese penale pentru infractiuni (cazier judiciar sau
alt document echivalent, in copie legalizatd);

d) nu are restante de plata la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligatii si contributii legale in tara de origine, in copie legalizata;

e) nu furnizeaza date false/inexacte in documentele de calificare;

f) desfasoara activitati autorizate de productie si/sau servicii care respecta profilul general de
activitate al Parcului Industrial EUROBUSINESS I1.

12.3.12. Procedura NEGOCIERII DIRECTE avand ca obiect parcelele limitrofe
solicitate pentru extindere, de citre un rezident care a dezvoltat integral un proiect de
investitii conform angajamentelor asumate in Parcul Industrial Eurobusiness Il Oradea
va f1 initiatd de catre Administrator dupd primirea scrisorii de intentie pe care investitorul
interesat o va depune cu respectarea cerintelor specificate in prezentul Regulament.

12.3.13. Scrisoarea de intentie va fi insotiti de documentele continind cel putin
urmatoarele informatii:

B) Tn cazul PERSOANELOR JURIDICE ROMANE

a) sunt agenti economici inregistrati la Oficiul Registrului Comerfului din Romania, sens in
care ofertantii vor depune copie de pe certificatul de inmatriculare la Registrul Comertului;

b) nu sunt insolvabili, nu se afla in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea
suspendatd, sens in care ofertantii vor depune certificatul constatator la zi eliberat de catre
Oficiul Registrului Comertului;

¢) administratorul nu este condamnat in procese penale pentru infractiuni, sens in care ofertantii
vor depune cazierul judiciar valabil eliberat pe numele administratorului;
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d) nu au restante de plata la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligatii si contributii legale, sens 1n care ofertantii vor depune certificate de atestare fiscale,
valabile la data depunerii documentatiei complete care insoteste scrisoarea de intentie,
privind plata obligatiilor la bugetul de stat si la bugetul local (aceasta conditie este considerata
a fi indeplinitd si 1n situatia in care pesoana juridicd prezintd o conventie de esalonare a
obligatiilor de plata incheiata potrivit normelor legale privind regimul fiscal);

e) furnizeaza date reale in documentele de calificare;

f) desfasoard activitati autorizate, acceptate de catre Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA S.A. si specificate in prezentul Regulament;

g) au depus copii de pe actele constitutive/statut ale persoanei juridice participante la
negocierea directa;

h) au depus copii de pe bilanfurile contabile;

i) organul decizional a aprobat realizarea investifiei propuse i1n Parcul Industrial
EUROBUSINESS II, sens in care ofertantii vor depune hotararea/decizia organului statutar sau
j) organul decizional al Societatii-mama a aprobat realizarea investitiei propuse in Parcul
Industrial EUROBUSINESS 1, sens in care ofertantii vor depune hotararea/decizia organului
statutar (in cazul existentei Societatii-mama);

k) au depus dovada Tmputernicirii acordate reprezentului legal al ofertantului de a participa la
procedura si de a semna, in numele si pe seama ofertantului, contractul cu Societatea-
Administrator si/sau cu Municipiul Oradea;

1) au depus Scrisoarea de intentie insotita de formularele referitoare la Angajamentul privind
investitiile asumate §i descrierea activitatilor de productie autorizate pe care investitorul le va
desfasura in Parcul Industrial EUROBUSINESS I, inclusiv procesele tehnologice folosite,
Angajamentul privind personalul angajat si Declaratia privind problemele de mediu.

B) in cazul PERSOANELOR JURIDICE STRAINE

a) sunt agenti economici inregistrati in strdinatate, sens in care ofertantii vor depune copie de
pe certificatul de inmatriculare la Registrul Comertului sau echivalent, in copie legalizata;

b) nu sunt insolvabili, nu se afla in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea
suspendatd, sens in care ofertantii vor depune certificatul constatator la zi eliberat de catre
Registrul Comertului sau echivalent, in copie legalizata;

¢) administratorul nu este condamnat in procese penale pentru infractiuni sens in care ofertantii
vor depune cazierul judiciar valabil eliberat pe numele administratorului sau alt document
echivalent, in copie legalizata,

d) nu au restante de plata la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligatii si contributii legale in tara de origine, sens in care ofertantii vor depune certificate de
atestare fiscale, valabile la data depunerii documentatiei complete care Insoteste scrisoarea de
intentie, privind plata obligatiilor la bugetul de stat si la bugetul local sau echivalent, in copie
legalizata;

e) furnizeaza date reale in documentele de calificare;

f) desfasoara activitati autorizate, acceptate de catre Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA S.A. si specificate in prezentul Regulament;

g) au depus copii de pe actele constitutive/statut ale persoanei juridice participante la licitatie,
in copie legalizata,

h) au depus copii de pe bilanturile contabile in copie legalizatd, dupa caz;

i) organul decizional a aprobat realizarea investitiei propuse in Parcul Industrial
EUROBUSINESS I, sens in care ofertantii vor depune hotararea/decizia organului statutar sau
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j) organul decizional al Societatii-mama a aprobat realizarea investitiei propuse in Parcul
Industrial EUROBUSINESS I, sens in care ofertantii vor depune hotararea/decizia organului
statutar (in cazul existentei Societatii-mama);

k) au depus dovada Tmputernicirii acordate reprezentului legal al ofertantului de a participa la
procedura si de a semna, in numele si pe seama ofertantului, contractul de administrare si de
prestari servicii conexe, in copie legalizata;

1) au depus Scrisoarea de intentie (insotita de formularele referitoare la Angajamentul privind
investitiile asumate si descrierea activitatilor de productie autorizate pe care investitorul le va
desfasura in Parcul Industrial EUROBUSINESS I, inclusiv procesele tehnologice folosite,
Angajamentul privind personalul angajat si Declaratia privind problemele de mediu) atat in
limba romana, cat si in traducere legalizata.

XI11. CONDITIILE MINIME OBLIGATORII PRIVIND ACCESUL
REZIDENTILOR iN PARCUL INDUSTRIAL EUROBUSINESS II

13.1. n cazul LICITATIEI DESCHISE, conditiile minime obligatorii previzute cumulativ
pentru accesul rezidentilor in Parcul Industrial EUROBUSINESS II se refera la:

13.1.1. Suma investiti: minimum 70 EUR/mp (raportata la suprafata totala a unitatii

pentru care se depune oferta);

Prin investitie se intelege valoarea constructiilor finalizate (constructii cu acoperis) plus
mijloacele fixe (exceptand platformele betonate).

13.1.2. Gradul de ocupare a terenului: constructii cu acoperis ridicate pe o suprafata
de minimum 20%, raportatd la suprafata totala a unitatii (terenului) pentru care se depune
oferta.

13.2. Va fi respinsi ca INACCEPTABILA oferta care se incadreazi intr-una din
urmatoarele situatii:
(i) nu indeplineste conditiile minime cumulativ prevazute in caietul de sarcini;
(if) a fost depusa dupa data si ora limita de depunere sau la altd adresa decat cele indicate in
anuntul de participare;
(iif) nu a fost insotita de garantia de participare, in cuantumul si/sau avand perioada de
valabilitate solicitate Tn caietul de sarcini;
(iv) a fost depusa de un ofertant caruia i lipseste unul dintre documentele solicitate prin caietul
de sarcini sau cel putin unul dintre documentele solicitate prin caietul de sarcini are termenul
de valabilitate expirat, termen calculat la data deschiderii ofertei;
(v) a fost depusa de un ofertant care a prezentat documentele solicitate in copie, desi in caietul
de sarcini aceste documente au fost solicitate in original sau in copie legalizatd, iar ofertantul
nu transmite documentele respective in original sau in copie legalizata conform solicitarii
comisiei de evaluare induntrul termenului precizat de aceasta;
(vi) nu contine oferta tehnica si/sau oferta financiara.

13.3. Va fi respinsi ca NECONFORMA oferta care a fost depusi de catre un ofertant care
nu transmite 1n perioada precizata de Comisia de Evaluare a Ofertelor
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clarificarile/completarile/raspunsurile solicitate sau daca explicatiile prezentate de ofertant nu
sunt concludente.

13.4. Oferta admisibila reprezintd oferta care nu se incadreaza in niciuna dintre situatiile
prevazute la punctele 13.2. si 13.3. din prezentul Regulament.

XI1V. DEPUNEREA SI EVALUAREA OFERTELOR. ATRIBUIREA
UNITATILOR DISPONIBILE

14.1. Tn cazul LICITATIEI DESCHISE, procesul de evaluare si de selectie a ofertelor
implica parcurgerea urmatoarelor etape:

1) PUBLICAREA ANUNTULUI DE PARTICIPARE

Societatea-Administrator publica anuntul de participare pe site-ul propriu si, facultativ, pe site-
ul Primariei Municipiului Oradea. Anuntul de participare va fi insotit in mod obligatoriu de
documentatia de atribuire si de caietul de sarcini aprobate de catre organele decizionale ale
Societatii.

2) INTOCMIREA S| DEPUNEREA OFERTELOR

Induntrul perioadei mentionate in anuntul de participare, ofertantii vor depune la sediul
Societitii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. toate documentele n
forma si in perioada solicitate.

3) EVALUAREA OFERTELOR

Dupa verificarea existentei, conformitatii si valabilitatii documentelor solicitate, precum si
dupa verificarea indeplinirii cumulative a criteriilor de eligibilitate impuse, Comisia de
Evaluare a Ofertelor va proceda la evaluarea ofertelor admisibile.

4) ATRIBUIREA PARCELELOR SI COMUNICAREA REZULTATULUI

Dupa declararea admisibilitatii ofertelor, Comisia de Evaluare a Ofertelor va propune
conducerii Societatii atribuirea parcelelor disponibile si incheierea contractelor de administrare
si de prestari servicii conexe, conform ofertelor.

Societatea va comunica in scris tuturor ofertantilor rezultatul referitor la procedura de atribuire,
prin licitatie deschisa, a parcelelor disponibile in Parcul Industrial EUROBUSINESS 1II.

14.1.1.Parcelele disponibile vor atribuite ofertantilor in ordinea descrescatoare a punctajelor
dobandite.

14.1.2. In situatia in care doi sau mai multi ofertanti dobandesc acelasi punctaj, acestia vor
fi convocati si li se va solicita sa creasca oferta de pret, pasul de crestere fiind din 10 in 10 Euro
centi/mp/an.

14.1.3. In vederea stabilirii ofertantului castigitor, evaluarea se va face prin alocarea
urmatorului punctaj:

e Pretul oferit (cuprinziand redeventa/25 ani) — 30 puncte
¢ Investitia la care se angajeaza — 40 puncte
e Locurile de munci noi pe care se angajeaza sa le creeze — 20 puncte
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e Gradul de maturitate a proiectului de investitie — 10 puncte
Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul:

* Punctajul pentru factorul de evaluare «Pretul oferit» se acorda astfel:

Pentru cel mai mare pret oferit se acorda punctajul maxim alocat factorului de
evaluare.

Pentru alt pret se acorda punctajul astfel: Sn = (pret n/pret maxim) * punctajul maxim
acordat.

* Punctajul pentru factorul de evaluare «Investitia la care se angajeaza» se acorda
astfel:

Pentru investitia cu valoarea cea mai mare se acorda punctajul maxim alocat factorului
de evaluare.

Pentru o investitie mai micd punctajul se acorda astfel: In = (investitie n/investitie
maximad) * punctajul maxim acordat.

* Punctajul pentru factorul de evaluare «Locurile de munca la care se angajeaza» se
acorda astfel:

Pentru cel mai mare numar de locuri de munca se acorda punctajul maxim alocat
factorului de evaluare.

Pentru un numar mai mic punctajul se acorda astfel: Pn = (locuri n /locuri maxime) *
punctajul maxim acordat.

Proiectul cu gradul de maturitate cel mai avansat va primi punctajul maxim (10 puncte),
iar celelalte proiecte (cu un grad de maturitate inferior/nespecificat) nu vor primi niciun punct.

14.1.4. Societatea va informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost
declaratd castigitoare asupra motivelor care au stat la baza deciziei respective, dupd cum
urmeaza:

a) fiecarui ofertant respins, motivele concrete care au stat la baza deciziei de respingere a ofertei
sale, cu argumentele in temeiul carora oferta a fost considerata inacceptabila sau neconforma;
b) fiecarui ofertant care a prezentat oferta admisibila, dar care nu a fost declarata castigatoare,
numele ofertantului castigator si pretul ofertei declarate castigatoare, sau, dupd caz, punctajul
obtinut de propria ofertd, precum si punctajul obtinut de oferta declarata castigatoare.

14.1.5. Societatea are dreptul de a nu comunica anumite informatii in situatia in care
divulgarea acestora:

a) ar conduce la neaplicarea unei prevederi legale, ar constitui un obstacol in aplicarea unei
prevederi legale sau ar fi contrard interesului public;

b) ar prejudicia interesele comerciale legitime ale Societatii, ale operatorilor economici publici
sau privati sau ar prejudicia concurenta loiald dintre acestia.

14.1.6. Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. are
dreptul de a retine garantia de participare, ofertantul pierzand astfel suma constituita, atunci
cand acesta din urma se afla in oricare dintre urmatoarele situatii:

a) is1 retrage oferta sau/si documentele care nsotesc oferta;
b) oferta sa fiind stabilitd castigatoare, refuza sa semneze contractul de administrare si de
prestari servicii conexe.
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14.1.7. Garantia de participare se restituie la solicitarea scrisa a fiecarui ofertant, dupa cum
urmeaza:
- ofertantilor declarati necdstigatori - in termen de 3 zile lucritoare de la data comunicarii
rezultatului licitatiei deschise;
- ofertantilor declarati cdstigatori - in termen de 3 zile lucratoare de la data semnarii contractelor
de administrare si de prestari servicii conexe.

14.1.8. Contestatiile referitoare la rezultatul procedurii pot fi adresate de catre operatorii
economici Societitii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., pe adresa:
strada Primariei nr.3, parter, Oradea, judetul Bihor, fax 0259/408.863, telefon 0359/889.389, in
termen de cel mult 3 (trei) zile de la data primirii comunicarii rezultatului procedurii de
atribuire.

In functie de complexitate, contestatiile vor fi solutionate de citre Societate in termen de cel
mult 10 (zece) zile de la primirea acestora. In vederea solutionrii contestatiei, Societatea poate
solicita contestatorului lamuriri, precum si orice date/documente, Tn masura in care acestea sunt
relevante in raport cu obiectul contestatiei. Societatea are dreptul de a solicita orice date
necesare pentru solutionarea contestatiilor si de la alte persoane fizice sau juridice.

In situatia in care considerd ci este necesar, poate prelungi termenul previzut la alineatul
precedent al prezentului articol, dar nu cu mai mult de 5 (cinci) zile, caz in care va comunica
decizia sa tuturor operatorilor economici inca implicati in procedura.

Dupa solutionarea contestatiei, Societatea va instiinta contestatorul, in termen de 2 (doud) zile
lucratoare, asupra rezultatului solutionarii contestatiei.

14.1.9. Componenta Comisiei de Evaluare a Ofertelor este stabilitd prin dispozitia
Primarului Municipiului Oradea.

14.2. Tn cazul parcelelor de teren aflate n proprietatea Municipiului
Oradea/Administratorului, atribuirea unitatilor catre rezidentii care se angajeaza la realizarea
unei investitii Tn valoare de minimum 5 (cinci) milioane Euro se va face prin NEGOCIERE
DIRECTA.

In acest sens, Primarul Municipiului Oradea va emite o dispozitie de numire a Comisiei de
negociere directd cu viitorul rezident.

14.3. In cazul unititii reprezentate de clidirea edificati de Administrator impreuni cu
terenul aferent, atribuirea unitatilor catre rezidentii care se angajeaza la realizarea unei
investitii in valoare de minimum 3 (trei) milioane Euro, care genereaza cel putin 200
(douisute) noi locuri de munci se va face tot prin NEGOCIERE DIRECTA.

In acest sens, Adunarea Generala a Actionarilor va aproba componenta comisiei de negociere
si va mandata Consiliul de Administratie al Societatii sa aprobe termenii si conditiile
contractului de administrare si de prestari servicii conexe, inclusiv pretul folosintei.

14.4. Tn cazul parcelele limitrofe solicitate pentru extindere, de citre un rezident care a
dezvoltat integral un proiect de investitii conform angajamentelor asumate in Parcul
Industrial Eurobusiness Il Oradea se va face tot prin NEGOCIERE DIRECTA.

Tn acest sens, Primarul Municipiului Oradea va emite o dispozitie de numire a Comisiei de
negociere directd cu viitorul rezident.
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XV. PROCEDURA CUMPARARE/INCHIRIERE, TEREN, TERT DOBANDITOR
CLADIRE EDIFICATA

15.1. In cazul in care proprietarul constructiei edificate pe parcela adjudecata prin participarea
la Procedura Licitatiei Deschise instraineazd unui tert dobdnditor sau pierde dreptul de
proprietate in favoarea unui creditor (instrainarea sau ipotecarea bunului viitor/existent este
conditionata potrivit prezentului regulament de acordul scris al Administratorului, Societatea
AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., care beneficiazi de un drept de
preemtiune raportat la constructia edificatd), tertul dobanditor are posibilitatea sa
cumpere/inchirieze terenul, la pretul pietei, pe baza unui raport de evaluare intocmit de catre un
evaluator expert independent membru in Asociatia Nationald a Evaluatorilor, nominalizat de
Municipiul ORADEA/Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.,
care vor suporta si costurile raportului de evaluare.

15.2 Notiunea de Constructie Edificata se subsumeaza obligatoriu ca aceasta sa fie Inscrisa in
carte funciard in materialitatea sa la terminarea lucrarilor nu pe stadii de executie. Dreptul de
proprietate asupra constructiilor se inscrie in cartea funciara in baza unui certificat de atestare
eliberat de autoritatea locald emitenta a autorizatiei de construire, care sa confirme ca edificarea
constructiilor s-a efectuat conform autorizatiei de construire si ¢ exista proces - verbal de
receptie la terminarea lucrarilor, precum si a celorlalte dispozitii legale in materie si a unei
documentatii cadastrale.

15.3 Ulterior cumpararii/dobandirii cladirii edificate, de catre un tert, taxa de administrare se
va plati in continuare de catre acesta, precum si de catre orice persoana juridica care dobandeste
cu orice titlu si in orice mod un drept de proprietate/chirie asupra terenului.

15.4 Neprezentarea, in termen de 10 zile de la cumpararea cladirii edificate, la administratia
Parcului Industrial EUROBUSINESS 1l ORADEA in vederea luarii in evidenta si intocmirii
formalitatilor prealabile semnarii contractului de administrare, atrage dupa sine plata de catre
proprietar a unor daune in suma de 300 Euro/zi lucratoare de intarziere si pierderea facilitatilor
specifice functionarii in cadrul Parcului Industrial EUROBUSINESS Il ORADEA, facilitati de
care beneficiaza sau ar putea beneficia proprietarul. Daunele vor fi calculate pana la data
ncheierii contractului de administrare cu Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA S.A.

15.5. Administratorul (Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.)
beneficiaza de un drept de preemtiune cu privire la Constructii si Teren, care vor fi notate in
Cartea Funciara, pentru intreaga perioada de functionare in Parcul Industrial EUROBUSINESS
I ORADEA, a Societatii Rezidente.

15.6. Prin dobandirea calitatii de Rezident al Parcului Industrial EUROBUSINESS Il
ORADEA, tertul dobanditor se supune prevederilor prezentului Regulament si legislatiei
privind constituirea si functionarea parcurilor industriale.

15.7. Pretul de vanzare teren/chirie vor fi actualizate cu rata anuala a inflatiei in Zona Euro,
Sector, Servicii, asa cum este comunicata de catre Banca Centrala Europeand.
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15.8. Tertul dobanditor isi va exprima intentia de cumpdrare printr-o adresd inaintatd catre
Municipiul Oradea si Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.

XVI.INCETAREA/REZILIEREA CONTRACTULUI DE ADMINISTRARE/DE
CONCESIUNE/DE SUPERFICIE

16.1. Contractul de administrare si de prestari servicii conexe sau de concesiune, dupa caz
se reziliaza de drept in oricare din urmatoarele cazuri:
a) n situatia in care rezidentul nu plateste, in termen de 90 (nouazeci) zile lucratoare de la data
emiterii facturii, sumele de bani datorate Administratorului in temeiul contractului Tncheiat;
b) in situatia in care rezidentul nu foloseste unitatea/infrastructura conform destinatiei stabilite
prin contractul de administrare si de prestari servicii conexe/de concesiune;
¢) In situatia in care rezidentul nu-si respectd oricare dintre obligatiile care izvordsc din
contractul/contractele incheiat/incheiate cu Administratorul;
d) in situatia in care rezidentul incalca oricare dintre prevederile cuprinse in prezentul
Regulament;
e)Administratorul nu-si respecta oricare dintre obligatiile care izvorasc din contractul incheiat
cu rezidentul;
f) daca una dintre parti intrd in procedura falimentului sau in procedura de dizolvare ori
lichidare;
g) In cazul incetarii, revocarii sau anularii titlului de parc industrial acordat Administratorului;
h) in alte cazuri prevazute in contractul de concesiune/de superficie/de administrare si de
prestari servicii conexe sau de legislatia in vigoare.

16.2. Contractul de administrare si de prestari servicii conexe/de superficie/de concesiune
inceteaza prin ajungerea la termen, daca nu este prelungit cu acordul partilor, prin act aditional.

16.3. In cazul incetarii sau rezilierii, Administratorul are dreptul sa reintre de indati in
posesia unitdtii ce a format obiectul contractului incheiat cu rezidentul, prin mijloace proprii,
cu respectarea prevederilor legale.

16.4. In cazul rezilierii/denuntarii/incetdrii contractului incheiat intre rezident si
Administrator, drepturile constituite in baza acestuia vor fi radiate din Cartea Funciara.

XVII. DISPOZITII FINALE

17.1. Prezentul Regulament de Functionare a Parcului Industrial EUROBUSINESS 1I intra
in vigoare la data aprobarii sale de catre Consiliul Local al Municipiului Oradea.

17.2. Prezentul Regulament de Functionare a Parcului Industrial EUROBUSINESS II,
inclusiv Anexele care fac parte integrantd din prezentul Regulament, poate fi modificat si
actualizat prin hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Oradea.

17.3. De asemenea, in cazul unei investitii de minimum 5 (cinci) milioane de Euro,
Administratorul, cu aprobarea Adunarii Generale a Actionarilor, poate acorda, prin contractul
pe care il va incheia cu rezidentul, derogari de la prevederile prezentului Regulament, cu
conditia respectarii dispozitiilor legale in vigoare la data incheierii contractului.
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17.4. Prezentul Regulament de Functionare a Parcului Industrial EUROBUSINESS II este
obligatoriu pentru toti rezidentii Parcului Industrial EUROBUSINESS II si constituie anexa la
contractul de administrare si de prestari servicii conexe, de concesiune si de administrare.

17.5. Anexele 1 — 2b) fac parte integranta din prezentul Regulament si reprezinta:

- Anexa 1 —Scrisoare de intentie

- Anexa 2) - Contractul-cadru de administrare si de prestari servicii conexe (in cazul licitatiei
deschise)

- Anexa 2a) — Contractul-cadru de administrare si de prestari servicii conexe (in cazul negocierii
directe)

- Anexa 2b) — Contractul-cadru de administrare si de prestari servicii conexe (in cazul negocierii
directe)

Anexa 1l

SCRISOARE DE INTENTIE

Prin prezenta, ne exprimam intentia de a desfagura activitati de productie/de servicii in
Parcul Industrial EUROBUSINESS |I, dupa finalizarea proiectului investitional asumat.

n acest scop, v comunicdm urmatoarele informatji preliminare:

A. DATE ACTUALE DESPRE FIRMA:

- Denumirea firmei:

- Reprezentant legal:

- Localitate/adresa:

- Telefon, Fax, E-mail:

- Pagina web:

- Persoana de contact:

- Profil de activitate actual:

- Cifra de afaceri (ultimii 3 ani) :

- Alte locatii in RO/UE:
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- Numar total angajati:

B. DATE PRIVIND ACTIVITATILE VIITOARE

Suntem interesati sa ne desfasuram activitatea in Parcul Industrial EUROBUSINESS |,
incepand cu trimestrul/luna anul in urmatoarele domenii
de activitate:

. Activitatea 1 [ JExtindere [ INoua
Descriere:

Numar de angajati ocupat;: persoane

Valoarea estimativa a investitiei planificate: EURO

. Activitatea 2 [_|Extindere [ INoua
Descriere:

Numar de angajati ocupati: persoane

Valoarea estimativa a investitiei planificate: EURO

. Procese tehnologice speciale/inalta tehnologie: DA[] NU []

Descriere (in cazul raspunsului afirmativ):

C. CERINTE PRIVIND TERENUL S| ECHIPAREA EDILITARA NECESARA INVESTITIEI:

o TEREN NECESAR:

Suprafata totala necesara: m.p., din care

Suprafata construita: m.p.

Dimensiuni (m):
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Optiuni (Op) parcelele existente: Op.1 — parcela nr.

Op.2 — parcela nr.

Op.3 — parcela nr.

o CONSTRUCTIE CLADIRE / HALA PRODUCTIE:
Date generale despre constructie: Tip hala :

Tip P ]
Tip P+1 ]
Tip P+2 ]
. DATE UTILITATI SI CARACTERISTICI NECESARE:
Retea alimentare cu apa: DA [] NU  [] mc/ luna
Retea gaze naturale: DA [] NU [] Nmc / luna
Energie electrica: DA [] NU  [] kVA / luna
Retea canalizare: DA [ NU [ Nmc / luna
Telecomunicatii: DA [] NU  [] linii
D. ALTE SERVICII NECESARE:
- Transport public: DA [] NU  []
- Alimentatie publica: DA [] NU []
- Colectare deseuri: DA [] NU []
- Altele, specificati:
E. ALTE INFORMATII SOLICITATE:
Locul:
Data:
Semnatura autorizata:
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Anexa 2

CONTRACTUL-CADRU DE ADMINISTRARE $I DE PRESTARI SERVICII CONEXE NR....
DIN DATADE ......ccc.......

Art. |. PARTILE CONTRACTANTE

1.1. MUNICIPIUL ORADEA (Proprietarul Terenului), cu sediul in Oradea, Piata Unirii
nr. 1, cod 410100, Cod Fiscal 4230487, reprezentat de domnul Birta Florin Alin —
Primar,

1.2. Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., in calitate de
Societate Administrator a Parcului Industrial EUROBUSINESS PARC ORADEA II,
avand sediul in Municipiul Oradea, strada Primariei nr.3, parter, Judetul Bihor, cod
postal 410209, inregistrata la Registrul Comertului cu nr. J5/2814/12.11.2008, CUI
24734055, cont nr. RO84 BTRL 0050 1202 P801 78XX deschis la Banca Transilvania,
reprezentata de dna Silaghi Teodora Alina cu functia de Director General, in calitate
de ADMINISTRATOR, pe de o parte,

si

1.3, Societatea .......ccccceveeeiiiiiiiiieieeee e infiintatd in conformitate cu legile din
Romaéaniacusediulinloc. ........ccevvvvennnen. Y1 - Lo - N o | SO , Judetul
................. , cod postal .................., Tel: .cccvvvvvvvnnnnns. FaX: ..., e-mall:
.................... , inregistrata la Registrul Comertului cu nr. .................cceeeeee.., @vand
CUIl B o0 ] 0| AN deschis la
........................... sucursala  ...........cccceveeeee...,  reprezentata legal de dl

.............................. , cu functia de Administrator, in calitate de REZIDENT al Parcului
Industrial EUROBUSINESS II, pe de alta parte

AVAND iN VEDERE CA:

=  Municipiul este proprietarul inregistrat al terenului avand o suprafata de ............... hectare,
situat in Oradea, strada Ogorului, nr.4, Judetul Bihor, conform hariii atasate ca si Anexa
1 (,Proprietatea”);

= Terenul se afla in proprietatea Municipiului Oradea;

= Municipiul Oradea este actionarul majoritar al Administratorului, iar Municipiul si
Administratorul au Tncheiat Contractul de Administrare nr.68518/18.04.2012 aprobat in
baza Hotararii Consiliului Local Oradea nr.177/2012, modificat prin Hotararea Consiliului
Local al Municipiului Oradea nr.579/29.09.2015;

* In baza Ordinului nr.137/2012 al Ministrului Delegat pentru Administratie, modificat prin
Ordinul M.D.R.A.P. nr.1942/02.12.2015, Administratorului i-a fost acordat titlul de parc
industrial pentru Proprietate;

= Parcul Industrial Eurobusiness Oradea Il funciioneaza sub directa gestionare si
administrare a Societatii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A,,

= Rezidentul este 0 societate care activeaza in domeniul
..................................................................................... si si-a exprimat intentia ferma (i) de
a construi n incinta Parcului Industrial constructile necesare pentru desfasurarea
activitatilor sale de ...........cc.cocceeiins si a oricaror altor activitati conforme Legilor
aplicabile in materia parcurilor industriale, constructii care, pentru evitarea oricarei
dificultati de interpretare, vor include orice cladiri, drumuri, tevi, retele si alte elemente de
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infrastructura, care vor fi considerate necesare si conforme prevederilor legale de catre
Rezident (numite in mod colectiv "Constructiile”) si (ii) si pentru a beneficia de serviciile
oferite de Administrator;

= Rezidentul a fost selectat Th urma procedurii de LICITATIE DESCHISA desfasurate in
perioada .........cccccuviiiniiiiiiii . conform Art. 12(2)a) si 13 din Legea nr.186 din 25
iunie 2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale ("Legea Parcurilor
Industriale”) si Art. 13.1. din Regulamentul de Functionare a Parcului Industrial
Eurobusiness Il Oradea, aprobat prin Hotararea Consiliului Local Oradea nr.418/2012
astfel cum a fost modificat si atasat la prezentul ca Anexa nr.10 ("Regulamentul”);

= La data prezentului Contract, partile au incheiat: Contractul autentificat sub nr.
.............. U o - S PRRRPRRPRI o | 1| o R or-1 (=3l = o] o] g[=1e= 1l
a acordat Rezidentului dreptul de superficie asupra Unitatii ("Contractul de Superficie"),
toate fiind incheiate in conformitate cu termenii si procedurile prevazute de Legile
aplicabile (astfel cum sunt definite mai jos) si de Regulament;

IN BAZA PREVEDERILOR:

= Legii nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale;

» Regulamentului de Functionare a Parcului Industrial Eurobusiness Il Oradea, aprobat in
baza Hotararii nr.418/2012 a Consiliului Local al Municipiului Oradea; prin Hotararea
nr.512/25.07.2013, prin Hotararea nr.722/19.11.2015, prin Hotararea nr.933/26.10.2017, prin
Hotararea nr.321/27.03.2018 prin Hotararea nr.30/30.01.2019 si prin Hotararea
nr.608/14.08.2020 Consiliul Local al Municipiului Oradea a aprobat modificarile aduse
Regulamentului si contractului-cadru de administrare si de prestari servicii conexe;

I?AR]'ILE INCHEIE PREZENTUL CONTRACT DE ADMINISTRARE $I DE
PRESTARI SERVICII CONEXE.

Art. 1. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul prezentului Contract de Administrare si Prestari Servicii Conexe ("Contractul”)
il reprezinta cedarea dreptului de folosinta linistita si netulburata asupra Infrastructurii Comune
si a Infrastructurii Exclusive (astfel cum sunt definite mai jos) existente la orice moment in
Parcul Industrial, precum si prestarea Serviciilor (astfel cum sunt definite mai jos), toate
acestea in schimbul platii de catre Rezident a Taxei de Administrare mentionate la Art. V de
mai jos.

2.2. In temeiul prezentului Contract, Administratorul se obligd sa asigure Rezidentului
urmatoarele Servicii:

a) iluminatul public in spatiile comune;

b) salubrizarea si deszapezirea spatiilor comune;

C) supravegherea accesului in Parcul Industrial si in spatiile comune, exceptand
accesul in unitatj;

d) lucrarile de intretinere si reparatie ale cailor interioare de acces si ale trotuarelor
aflate in folosinfa comuna a rezidentilor;

e) serviciile si lucrarile de mentenanta, reparaiii si/sau modernizari asupra

Infrastructurii Comune si a Infrastructurii Exclusive (astfel cum sunt definite mai
jos), exceptand lucrarile de interventie, reparatie si intrefinere a infrastructurii
de utilitdti/a partilor din aceasta care sunt, conform legii, 1in
exploatarea/administrarea/proprietatea exclusiva a furnizorilor de utilitati.
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f) alte servicii asupra carora Administratorul si Rezidentul pot conveni, prin act
aditional la prezentul Contract.

Prin ,spatii comune” partile inteleg toate spatiile care fac parte din Parcul Industrial si se afla
in folosinta comuna a tuturor rezidentilor, cu exceptia Unitatii si a unitatilor detinute de ceilall;
rezidenti din Parcul Industrial.

n cazul in care Rezidentul cumpara Unitatea, in conformitate cu prevederile Contractului de
Superficie, Administratorul si Rezidentul vor incheia un contract de administrare care va
inlocui prezentul Contract si care va respecta continutul contractului-cadru de administrare si
de prestari servicii conexe, anexa la Regulament.

2.3. Unitatea care face obiectul acestui Contract si al Contractului de Superficie este
reprezentata de terenul care se afla in proprietatea privata a Municipiului Oradea si in
administrarea ADLO, fiind situata in Parcul Industrial si avand urmatoarele elemente de
identificare:

- Adresa: strada .........ocoevviiiiiiiiiiiis , Oradea , Judetul Bihor, Romania;
- Suprafata totala: ................ (ceeer e ) metri patrati;
- Numarcadastral: ...
- Numar de carte funciara: ............

Cartea Funciara nr. .................ccoeeeen. - Oradea in care este intabulata Unitatea, respectiv
Planul de Amplasament sunt anexate la prezentul Contract ca si Anexele nr.2 sinr. 3 Unitatea
este parte din terenul mai mare pe care este situat Parcul Industrial (respectiv din Proprietate).

2.4. Unitatea va fi exploatata de catre Rezident in vederea dezvoltarii proiectului si
desfasurarii activitatilor descrise in Anexele nr.4 si nr.5 (,Proiectul/Angajamentul de
investitii”).

2.5. Prin “Unitate” partile inteleg partea integranta a Proprietatii reprezentata de parcela
de teren aflata in folosinta exclusiva si temporara a Rezidentului, care este conectata la
Infrastructura si in cadrul careia Rezidentul desfasoara activitati economice autorizate in
mod corespunzator, intr-un regim de facilitati specifice, dupa caz, si cu respectarea
dispozitiilor legale aplicabile parcurilor industriale.

2.6. Unitatea este conectata la Infrastructura si este exploatata de catre Rezident in
vederea desfasurarii activitatilor autorizate in cadrul Unitatii si a altor activitati adiacente
pentru care Rezidentul este autorizat, conform obiectului sau de activitate si in concordanta
cu obiectivele parcurilor industriale permise de lege.

2.7. Prin “Infrastructura” partile inteleg ansamblul de constructii, instalatii, sisteme de
Alimentare cu energie electrica si termica, retelele de alimentare cu apa, retelele de
canalizare, retelele de telecomunicatii, de iluminat public, parcarile, caile de transport,
drumurile edificate pe terenul din perimetrul Parcului Industrial, care se afla/se vor afla in
proprietatea Municipiului Oradea si/sau a Administratorului ori in administrarea/exploatarea
Administratorului.

2.8. Prin “Infrastructura Comuna” partile inteleg partea integranta din Infrastructura
constand in ansamblul de constructii, instalatii, sisteme de alimentare cu energie electrica,
termica, retelele de alimentare cu ap3, retelele de canalizare, retelele de telecomunicatii, de
iluminat public, parcarile, caile de transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul
Parcului Industrial care se afla/se vor afla in proprietatea Municipiului Oradea si/sau
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Administratorului ori Tn administrarea/exploatarea Administratorului si care este destinata
folosintei comune de catre toti rezidentii Parcului Industrial, inclusiv de catre Rezident.

2.9. Prin “Infrastructura Exclusiva” pariile inteleg partea integranta din Infrastructura
constand in ansamblul de constructii, instalatii, sistemele de alimentare cu energie electrica
si termica, retelele de alimentare cu ap3, retelele de canalizare, retelele de telecomunicatii
din perimetrul Parcului Industrial care — la data intrarii in vigoare a prezentului Contract,
precum si la orice moment ulterior - se afla/se vor afla in proprietatea Municipiului Oradea
si/sau a Administratorului ori in administrarea / exploatarea Administratorului, si care este
aferenta exclusiv Unitatii si este in folosinta exclusiva a Rezidentului.

Pentru evitarea oricarei dificultati de interpretare, in scopul prezentului Contract, orice
elemente de infrastructura instalate sau construite de catre Rezident (inclusiv infrastructura
construitd sau instalata de terte parti in numele sau pe seama Rezidentului, pe cheltuiala
acestuia din urma), pe Unitate va fi considerata parte a Constructiilor si nu a Infrastructurii
Exclusive, astfel cum este definita Tn aceasta clauza.

Art. [ll. DURATA CONTRACTULUI

3.1. Durata Contractului este de 25 (douazecisicinci) ani, incepand cu data semnarii
prezentului Contract (,Durata”).

Art. IV. DECLARATIILE PARTILOR

4.1. Administratorul, prin prezentul Contract declara, pe propria raspundere, si
garanteaza urmatoarele:

4.1.1. La data semnarii acestui Contract, Administratorul are Tn mod legal drepturile de
proprietate si administrare asupra Terenurilor (“Unitatii”) si are astfel dreptul legal de a
transmite Rezidentului drepturile si de a-si asuma fatd de Rezident obligatiile prevazute in
prezentul Contract.

4.1.2. Titlul asupra Parcului Industrial acordat pe baza Ordinului 137/2012 al Ministrului
Delegat pentru Administratie, modificat prin Ordinul M.D.R.A.P. nr.1942/02.12.2015, a fost
obtinut Tn mod legal si, la data semnarii acestui Contract, titlul asupra parcului industrial este
in vigoare, nu a fost retras si nu exista motive pentru o astfel de retragere.

4.1.3. Terenul nu face si nu a facut obiectul vreunui antecontract sau contract privind
instrainarea acestuia sub orice forma sau al vreunui contract de orice fel prin care s-ar constitui
in favoarea unei terte persoane orice drepturi sau interese in legatura cu Terenul.

4.1.4. La data semnairii, terenul nu constituie si nici nu a constituit obiectul vreunei cereri sau
pretentii de restituire sau revendicare si nici al unui litigiu judecatoresc sau administrativ.
4.1.5. Terenul nu este grevat de nicio sarcina (inclusiv, fara a se limita la ipoteca, privilegiu,
servitute) constituita in favoarea vreunei terte persoane.

4.1.6. Terenul nu este scos din circuitul civil si nu face obiectul vreunei proceduri de declarare
a utilitatii publice, premergatoare exproprierii sau al altui interes public.

4.1.7. Terenul nu prezinta niciun fel de contaminare care sa contravina regulilor in vigoare de
ocrotire a mediului inconjurator.

4.1.8. Terenul, conform avizelor operatorilor de retele de utilitati din zona, este liber de orice
obstacole ascunse, care ar putea impiedica Rezidentul sa realizeze Proiectul propus,
incluzand dar nelimitdndu-se la canale colectoare, canalizari, tevi, guri de canal, rigole,
conducte, conducte principale, cursuri de apa, tuneluri, fire si orice alte tipuri de conducte.
4.1.9. Regimul urbanistic al Terenului este guvernat de Planul de Urbanism Zonal aprobat prin
Hotararea Consiliului Local Oradea nr.315/2015 (Anexa nr.9).
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4.1.10. Terenul are acces la drumurile publice si nu este necesara constituirea unor servituti
de trecere in favoarea Terenului.

4.1.11. Prezentul Contract a fost incheiat in mod corespunzator si valabil de catre
Administrator si constituie obligatia legala, valabila si angajanta, care poate fi pusa in
executare impotriva acestuia, Tn conformitate cu termenii si conditiile din prezentul Contract.
4.1.12. Incheierea, predarea si executarea prezentului Contract nu incalca sau nu contravin si
nu vor incalca sau contraveni niciunei prevederi a vreunei Legi aplicabile sau a oricarui alt act
sau document la care Administratorul este parte sau de care este tinut. Ori de cate ori termenul
"Legi” este utilizat in prezentul Contract, se va considera ca acesta include orice norme emise
de orice autoritate sau organism public care detine prerogative de putere publica, precum si
orice decizie a oricarei instante de judecata, care este obligatorie pentru toate subiectele sau,
dupa caz, care sunt obligatorii pentru sau privesc (doar) partile prezentului Contract.

4.1.13. Are capacitatea, puterea si autorizarea depline si a efectuat toate demersurile
necesare, de natura corporativa sau de alta natura, pentru a incheia, preda si executa in mod
corespunzator prezentul Contract si fiecare document care urmeaza a fi incheiat in legatura
Cu acesta.

4.1.14. Este o societate avand forma juridica mentionatd mai sus si fiind constituita in mod
valabil si organizata in mod corespunzator in baza legilor din Roménia, avand autoritatea de
a-si desfasura activitatea in forma actuala.

4.1.15. Administratorul nu este in insolventa si nu face obiectul unor proceduri care ar putea
duce Tn orice mod la dizolvarea acesteia. Administratorul nu face obiectul unor proceduri de
dizolvare, lichidare, administrare judiciara sau faliment ori al unei hotarari sau cereri de
dizolvare, lichidare, faliment sau administrare judiciara si nicio procedura de acest fel nu este
in curs de desfasurare sau nu se intentioneaza a fi desfasurata impotriva Administratorului.
4.1.16. Orice informatii si documente furnizate inainte de semnarea prezentului Contract
Rezidentului sunt reale, exacte, complete si nu induc in eroare. Nu exista circumstante sau
informatii cunoscute care, daca ar fi aduse la cunostinta Rezidentului, ar putea in mod
rezonabil sa-l determine pe Rezident sa reconsidere incheierea prezentului Contract conform
termenilor si conditiilor din prezentul si/sau dezvoltarea Proiectului.

4.2. Rezidentul declara, pe propria raspundere si garanteaza urmatoarele:

4.2.1. Este o societate legal organizata, functionand in mod valabil potrivit legilor roméane si
are capacitatea juridica necesara pentru a folosi si exploata Unitatea si pentru a realiza
Constructiile in vederea dezvoltarii activitatilor sale economice.

4.2.2. Activitatile de productie si/sau serviciile pe care Rezidentul le va desfasura pe Unitate
respecta integral cerintele legale referitoare la protectia mediului si nu vor crea nicio
contaminare a mediului care sa depaseasca limitele impuse de legislatia roména in vigoare.
Rezidentul se obliga sa obtina toate avizele, permisele sau autorizatiile ori acordurile necesare
pentru activitatile pe care le va desfasura.

4.2.3. Prezentul Contract si Actul de Constituire a Dreptului de Superficie au fost incheiate in
mod corespunzator si valabil de catre Rezident si constituie obligatii legale, valabile si
angajante, care pot fi puse Tn executare impotriva acestuia, in conformitate cu termenii si
conditiile din prezentul Contract si din Actul de Constituire a Dreptului de Superficie.

4.2.4. Are capacitatea juridica, economica si tehnica pentru a incheia si executa intocmai acest
Contract si pentru a-si indeplini toate obligatiile contractuale.

4.2.5. SocCietatea ...........ooeeeeeee i si-a asumat realizarea investitiei propuse
de catre Rezident in Parcul Industrial conform Ofertei nr. ............... Loiiiiiiiiii,

4.2.6. Informatjile/documentele prezentate si asumate in cadrul procedurii de licitatie deschisa
si in documentele de identificare sunt complete si reale.

4.2.7. Incheierea, predarea si executarea prezentului Contract nu incalca sau nu contravin si
nu vor incalca sau contraveni niciunei prevederi a vreunei Legi aplicabile sau a oricarui alt act
sau document la care Rezidentul este parte sau de care este tinut. Ori de céate ori termenul
"Legi” este utilizat in prezentul Contract, se va considera ca acesta include orice norme emise
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de orice autoritate sau organism public care detine prerogative de putere publica, precum si
orice decizie a oricarei instante de judecata, care este obligatorie pentru toate subiectele sau,
dupa caz, care sunt obligatorii pentru sau privesc (doar) partile prezentului Contract.

4.2.8. Rezidentul nu este in insolventa si nu face obiectul procedurilor de dizolvare,
lichidare, administrare judiciara sau faliment ori al unei hotarari, cereri de dizolvare, lichidare,
faliment sau administrare judiciara, si nicio procedura de acest fel nu este in curs de
desfasurare sau nu se cunoaste ca se intentioneaza a fi desfasurata impotriva Rezidentului.
4.2.9. Nu exista niciun act administrativ, nicio hotarare judecatoreasca si niciun contract sau
orice alt tip de act juridic implicand Rezidentul si care are sau ar putea avea ca efect
interzicerea sau Tmpiedicarea practicilor de afaceri curente sau viitoare ale Rezidentului,
inclusiv interzicerea sau impiedicarea executarii obligatiilor contractuale asumate fata de
Administrator prin prezentul Contract.

4.2.10. Orice incalcare de catre Rezident a obligatiilor legale privind protectia mediului va
atrage raspunderea acestuia. Pentru evitarea oricarei dificultati de interpretare, Rezidentul

nu poate fi tinut raspunzator pentru nicio incalcare de cétre terte parti a obligatiilor legale
privind protectia mediului.

4.2.11. Orice informatii si documente furnizate de catre Rezident inhainte de semnarea
prezentului Contract Administratorului sau oricaror afiliati ai acestuia, consultanti sau altor
persoane desemnate de catre acestia, sunt reale, exacte, complete si nu induc in eroare. Nu
exista circumstante sau informatii cunoscute care, daca ar fi aduse la cunostinta
Administratorului, ar putea in mod rezonabil sa determine Administratorul sa reconsidere
incheierea prezentului Contract conform termenilor si conditiilor prevazute de prezentul.
4.2.12. Fiecare parte declara ca, la data acestui Contract, declaratiile si garantile date de
respectiva parte in prezentul sunt complete, exacte si nu induc in eroare si este de acord ca
respectivele declaratii si garantii vor fi considerate a fi date la orice moment din intreaga durata
de existenta prezentului Contract.

4.2.13. In cazul in care oricare dintre parti va lua cunostinta in viitor de orice aspecte care pot
conduce la inexactitatea sau inaplicabilitatea oricareia din sau a tuturor declaratiilor si
garantiilor din prezentul, va informa in mod prompt celelalte parti despre aceasta.

Art. V. PRETUL Sl MODALITATILE DE PLATA

5.1. In schimbul Serviciilor si a dreptului de folosinta asupra Infrastructurii Comune si
Infrastructurii Exclusive, Rezidentul va achita Taxa de Administrare in cuantum de 0,50
(zero-virgula-cincizeci) Euro/mp/an, plus T.V.A. Taxa de administrare se va achita
semestrial, in termen de 15 (cincisprezece) zile lucratoare de la data primirii facturii.

Taxa de Administrare se calculeaza prin raportare la intreaga suprafata a Unitatii, respectiv

Taxa de Admmlstrare se va percepe de catre Administrator incepand de la data semnairrii
prezentului Contract.

5.2. Plata se va face prin transfer bancar, pe baza unei facturi emise de catre Administrator
la data stabilita de parti, in contul nr.RO84 BTRL 0050 1202 P801 78XX deschis la Banca
Transilvania.

5.3. Facturile fiscale reprezentand contravaloarea Taxei de Administare se emit la inceputul
fiecarui semestru, iar sumele prevazute la Articolul 5.1. se achita in termen de 15
(cincisprezece) zile lucratoare de la primirea de catre Rezident a facturilor.

Data primirii facturii se considera data ridicarii facturii de catre Rezident de la sediul
Administratorului sau data transmiterii facturii prin fax sau posta electronica. Facturile vor fi
emise in Lei, la cursul de schimb al Bancii Nationale a Romaniei, valabil la data emiterii facturii.
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5.4. In cazul neplétii Taxei de administrare in termen de 15 (cincisprezece) zile lucratoare de
la data primirii facturii, Rezidentul datoreaza Administratorului penalitati de intarziere de 0,1%
pentru fiecare zi de intarziere, pana la data platii efective si integrale, procent aplicat asupra
sumei in Lei datorate. Penalitafile se datoreaza incepand cu ziua urmatoare celei in care a
expirat termenul de plata. Totalul penalitatilor pentru intarziere nu poate depasi cuantumul
asupra caruia sunt calculate.

5.5. Taxa de administrare va fi actualizatd anual cu rata inflatiei In Zona Euro, categoria
Servicii, agsa cum este comunicata de Banca Centrala Europeana.

5.6. Pe langa plata Taxei de Administrare catre Administrator, Rezidentului ii revine si obligatia
de a plati lunar/la scadenta pretul utilitatilor si al serviciilor aferente de care beneficiaza in mod
direct si exclusiv din partea unor terte persoane, cu titlu exemplificativ (dar nu limitativ)
incluzand furnizarea apei, a energiei electrice, a energiei termice, a gazelor naturale, a
serviciilor de canalizare si de furnizare a altor utilitati si/ori contravaloarea altor cheltuieli de
mentenanta comune si/sau individuale, dupa caz, conform contractelor de furnizare/de
prestare a serviciilor de utilitdti incheiate in nume propriu de catre Rezident cu
furnizorii/operatorii de servicii licentiati.

Art. VI. DREPTURILE PARTILOR

6.1. Rezidentul are urmatoarele drepturi:

6.1.1. De a exploata Unitatea in mod direct, pe riscul sau, pe raspunderea si pe cheltuiala sa.
6.1.2. De a beneficia de folosinta si posesia linigtita si utila asupra Unitaii, astfel cum este
prevazut In Legile aplicabile si in Contractul de Superficie, de dreptul de a-i fi acordat
accesul adecvat la drumurile publice Tn scopul dezvoltarii Proiectului, al utilizarii si al
accesului la Unitate, precum si dreptul de a folosi Infrastructura Comuna si Infrastructura
Exclusiva, cu diligenta unui bun proprietar, astfel incat sa nu o degradaze sau deterioreze si,
exceptand uzura normala, sa o mentina in starea existenta la momentul incheierii prezentului
Contract.

6.1.3. De a beneficia de folosinta si posesia linistita si utila asupra Terenului si de a-i fi acordat
dreptul adecvat de acces la drumurile publice Tn scopul dezvoltarii Proiectului, al utilizarii si
accesului la Teren.

6.1.4. Rezidentul va avea dreptul preferential de a cumpara Unitatea, astfel cum este
prevazut in Legile aplicabile si in Contractului de Superficie.

6.1.5. De a beneficia de scutirile de la plata impozitelor pe cladiri si pe terenuri, dupa caz,
potrivit Codului Fiscal, precum si de alte facilitati prevazute de Legile aplicabile, in
conformitate cu procedurile prevazute de acestea, Legea Parcurilor Industriale si Legile care
reglementeaza procedurile privind ajutoarele de stat, dupa caz.

6.1.6. Rezidentul este constient de faptul ca, pentru a beneficia de aceste scutiri, ar trebui sa
respecte anumite proceduri (inclusiv, dar fara a se limita la depunerea unei cereri catre
Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice) Thainte de inceperea constructiei,
astfel cum este prevazut in Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice
nr. 2980/2013 si in alte acte normative/hotarari ale Consiliului Local al Municipiului Oradea,
aflate in vigoare la data cererii, precum si in orice alte Legi aplicabile.

6.1.7. De a fi notificat in legatura cu orice modificare preconizaté a Regulamentului si a
oricaror altor reglementari care vor fi emise de catre Administrator din timp in timp, in
conformitate cu Legea Parcurilor Industriale.

6.2. Administratorul are urmatoarele drepturi:
6.2.1. De a incasa Taxa de Administrare si orice alte sume de bani datorate de catre Rezident,
precum si penalitatile de intarziere aferente, dupa caz.
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6.2.2. De a emite regulamente obligatorii pentru rezidentii Parcului Industrial, inclusiv pentru
Rezident, in activitatea de gestionare si de administrare a Parcului Industrial.

6.2.3. De a inspecta Unitatea, de a verifica stadiul si modul de realizare a Proiectului propus
si modul de respectare a obligatiilor asumate de catre Rezident prin prezentul Contract.
Rezidentul va fi informat in scris cu cel putin 3 zile lucratoare nainte de inspectie.
Respectivele Inspecitii vor fi realizate la ore rezonabile (in timpul zilelor lucratoare) si pe o
durata de timp rezonabila, in stricta legatura cu aspectele si zonele Unitatii si ale
Constructiilor, care trebuie inspectate, in mod rezonabil, in scopul prevazut in prezentul Art.
6.2.3. Rezidentul are dreptul sa limiteze orice inspectie care ar putea afecta desfasurarea
activitatii acestuia sau care ar privi zone sau aspecte care pot fi considerate de catre
Rezident drept confidentiale sau chestiuni ce tin de siguranta si securitate.

6.2.4. Pentru evitarea oricarei dificultati de interpretare, partile la acest Contract au, in raport
cu obiectul prezentului Contract, toate celelalte drepturi prevazute de Legile aplicabile si
prezentul Contract.

6.2.5. De a beneficia de un drept de preemtiune cu privire la Constructii, care va fi notat in
Cartea Funciara, pentru intreaga perioada de functionare in Parcul Industrial
EUROBUSINESS | Oradea.

Art. VII.OBLIGATIILE PARTILOR

7.1. Rezidentul are urmatoarele obligatii:

7.1.1. Sa foloseasca Infrastructura Comuna si Infrastructura Exclusiva, dupa caz, cu diligenta
unui bun proprietar, sa nu le degradeze sau deterioreze, astfel incat, cu exceptia uzurii
normale, sa le mentina in starea existenta la momentul incheierii prezentului Contract, precum
si cu respectarea prezentului Contract, a Legii, a Regulamentului si a altor regulamente
obligatorii adoptate de catre Administrator in conformitate cu Legea si prezentul Contract.
7.1.2. Pana la expirarea, rezilierea sau incetarea in orice mod a prezentului Contract, sa nu
Cesioneze tertilor, total sau partial, dreptul de folosinta asupra Infrastructurii Comune si
Infrastructurii Exclusive si sa nu schimbe destinatia sau natura activitatii/activitatilor
desfasurate pe Unitate, altfel decat in conditiile prevazute in prezentul Contract.

7.1.3. Sa desfagoare in Parcul Industrial exclusiv activitatile autorizate si acceptate de catre
Administrator conform Legii Parcurilor Industriale si Regulamentului, precum si oricaror altor
Legi aplicabile.

7.1.4. Sa plateasca Taxa de Administrare si orice alte eventuale sume de bani datorate de
catre Rezident Administratorului in temeiul prezentului Contract, inclusiv penalitatile aferente,
n cuantumul si la termenele prevazute la Art.V.

7.1.5. Pe tot parcursul executarii lucrarilor de constructie destinate realizarii Proiectului,
precum si pe intreaga Durata, Rezidentul va pastra integritatea spatiilor comune din incinta
Parcului Industrial, precum caile comune de acces, spatiile verzi etc.

7.1.6. In cazul producerii unor pagube din culpa Rezidentului, acesta va raspunde fata de
persoanele care au suferit un prejudiciu din cauza acestuia, in concordanta cu dispozitiile
Legilor aplicabile.

7.1.7. Sa obtina toate avizele si autorizatile prevazute in legislatia in vigoare pentru
desfagurarea activitaji.

7.1.8. Toate cheltuielile necesare pentru realizarea Proiectului vor fi suportate in intregime de
catre Rezident, inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizatiei de construire si a
avizelor necesare.

7.1.9. Sa respecte toate obligatiile privind cerintele tehnice prevazute de legislatia in vigoare
privind protectia mediului, inclusiv cele prevazute in Anexa reprezentata de Declaratia privind
problemele de mediu (Anexa 7), precum si cele privind acordul rezidentilor vecini pentru
functionarea Unitatii, in masura in care acesta este necesar in conformitate cu Legile
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aplicabile.

7.1.10. Sa respecte normele de protectie a muncii si P.S.1. in desfasurarea activitatii proprii
pentru care este autorizat.

7.1.11. Sa nu efectueze niciun fel de modificari asupra Infrastructurii, exceptand lucrarile
necesare finalizarii si operarii investiiei.

7.1.12. Sa respecte regulile de circulatie Tn cadrul Parcului Industrial, elaborate de
Administrator, in concordanta cu Legile aplicabile si prezentul Contract.

7.1.13. Sa respecte normele de protectie a muncii si P.S.1. in desfagurarea activitatii proprii
pentru care este autorizat.

7.1.14. Sa respecte orice alte obligatii derivand din regulamentele elaborate de catre
Municipiul Oradea/Administrator, in condordanta cu Legile aplicabile si prezentul Contract, si
care sunt aplicabile raporturilor juridice nascute intre rezidenti si Administrator.

7.1.15. Sa execute din fonduri proprii lucrarile de racordare la retelele tehnico-edilitare de la
limitele Unitatii la locatiile specificate si sa plateasca, la scadenta, contravaloarea serviciilor de
care Rezidentul beneficiaza in mod direct si exclusiv si care pot avea ca obiect (dar fara a fi
limitate la) furnizarea apei, a energiei electrice, energiei termice, a gazelor naturale, a
serviciilor de canalizare si de furnizare a altor utilitati si/ori contravaloarea altor cheltuieli de
mentenanta comune si/sau individuale, dupa caz, conform prezentului Contract si/sau
contractelor de furnizare/de prestare a serviciilor de utilitati incheiate Tn nume propriu de catre
Rezident cu proprii furnizori/operatori de servicii autorizati, toate in concordanta cu necesitatile
exprese ale Rezidentului.

7.1.16. Sa execute din fondurile proprii lucrarile de amenajare pentru suprafata de teren
neconstruita.

7.1.17. Sa evite impiedicarea sau tulburarea folosintei unitatilor de catre proprietarii sau
detinatorii unitatilor invecinate.

7.1.18. n situatia in care Rezidentul a cumparat Unitatea conform termenilor si conditiilor din
Contractul de Superficie, sa incheie cu Administratorul - concomitent cu data transmiterii
dreptului de proprietate asupra Unitatii - un nou contract de administrare si de prestari servicii
conexe, avand continutul-cadru anexa la Regulament.

7.1.19. Neprezentarea Rezidentului, in termen de 10 (zece) zile de la cumpararea Unitatii, la
administratia Parcului Industrial in vederea semnarii contractului de administrare prevazut la
Art. 7.1.18. de mai sus, atrage dupa sine plata de catre proprietar a unor penalitati in valoare
de 300 Euro/zi lucratoare de intarziere si poate duce la pierderea facilitatilor specifice
functionarii in cadrul Parcului Industrial, facilitati de care beneficiaza sau ar putea beneficia,
daca astfel este prevazut de Legile aplicabile. Penalitatile vor fi calculate pana la data incheierii
contractului de administrare mentionat, cu Administratorul.

7.1.20. Rezidentul are obligatia de a nu cesiona tertilor, total sau partial, drepturile si obligatiile
constituite n favoarea sa prin prezentul Contract.

7.2. Administratorul are urmatoarele obligatii:

7.2.1. Sa asigure si sa sustina in mod deplin si s& nu deranjeze sau sa nu Tmpiedice in orice
mod exercitarea de catre Rezident a drepturilor sale nascute din prezentul Contract si din
Contractul de Superficie.

7.2.2. Sa-i asigure Rezidentului accesul continuu, direct, deplin si neingradit de la Unitate la
reteaua de drumuri nationale, corespunzatoare transportului cu autovehicule de orice tip,
precum si la toate drumurile de acces din cadrul Parcului Industrial (cu exceptia celor situate
in interiorul unitatilor folosite/detinute in mod exclusiv de alti rezidenti ai Parcului Industrial).
7.2.3. Sa asigure Rezidentului accesul catre sau de la Proiectul propus si realizat atat pentru
personalul propriu, cat si pentru mijloacele proprii de transport.

7.2.4. Sa asigure posibilitatea de conectare a Rezidentului la retelele de utilitati publice
existente (apa, canalizare, electricitate, energie termica etc) la limitele Unitatii. Unitatea are
acces la drumul public, iar lucrarile de introducere a retelelor de utilita{i sunt in curs de
executie.
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7.2.5. Sa depuna diligentele necesare finalizarii lucrarilor de introducere a retelei de utilitati
publice, executate de catre Municipiul Oradea.

7.2.6. Administratorul va asigura accesul operational permanent al Rezidentului la Unitate.
7.2.7. Sa incheie, numai cu respectarea Legilor in vigoare, contracte comerciale cu furnizorii
primari de utilitati, si sa isi execute in mod corespunzator obligatiile derivand din acestea,
exceptand situatiile in care actele normative in vigoare impun incheierea acestor contracte
direct cu Rezidentul, in numele si pe seama acestuia.

7.2.8. Sa nu permita si sa se asigure ca nu li se va permite rezidentilor din zona Parcului
Industrial si/sau altor terti sa prejudicieze dreptul Rezidentului sa foloseasca Infrastructura
Comuna si Infrastructura Exclusiva.

7.2.9. Sa-l informeze pe Rezident cu privire la iminenta Tncepere a oricarei lucrari la
Infrastructura Comuna si Infrastructura Exclusiva, cu cel putin 15 zile anterioare datei
executiei, exceptand cazurile de avarie sau cele care impun interventia urgentd a
Administratorului si/sau a prestatorului de servicii/furnizorului de utilitati, situatie Tn care
Administratorul il va anunta pe Rezident imediat, prin orice mijloc de comunicare (e-mail, fax,
telefon).

7.2.10. Sa-l informeze pe Rezident cu privire la executia unor lucrari care i-au fost comunicate
si care vor fi executate de catre rezidentii Parcului Industrial.

7.2.11. Sa monitorizeze si sa intreprinda demersurile necesare catre furnizorii de utilitati in
vederea efectuarii intretinerii si reparatilor la infrastructura de utilitafi aflata fin
exploatarea/administrarea/proprietatea exclusiva a acestora.

7.2.12. Sa respecte si sa monitorizeze respectarea intocmai a principiilor referitoare la
egalitatea de tratament pentru toti rezidentii Parcului Industrial, la neimplicarea
Administratorului in practici abuzive impotriva rezidentilor Parcului Industrial, la obligativitatea
respectarii de catre rezidentii Parcului Industrial a regulamentelor interne, precum si a
principiului referitor la stimularea constituirii de noi locuri de munca in vederea valorificarii
potentialului uman local sau regional.

7.2.13. Sa efectueze lucrarile si servicile de mentenanta, reparatii si/sau modernizari, dupa
caz, asupra Infrastructurii Comune si Infrastructurii Exclusive, astfel incat sa asigure
Rezidentului folosinta normala asupra Unitatii, Infrastructurii Comune si Infrastructurii
Exclusive.

7.2.14. Sa nu execute nicio lucrare sau activitate Tn interiorul Parcului Industrial care ar afecta,
perturba sau limita in orice mod drepturile constituite Tn favoarea Rezidentului in baza
prezentului Contract si a Contractului de Superficie, exceptand lucrarile de interventie cu
caracter urgent sau cele de mentenanta necesare.

7.2.15. Sa furnizeze la timp si in mod corespunzator serviciile Tn conformitate cu Legile
aplicabile si la cele mai inalte standarde de expertiza, competente, atentie, diligenta si
precautie care sunt asteptate de la un administrator si proprietar diligent.

7.2.16. Municipiul Oradea, la randul sau, va asigura accesul adecvat la infrastructura publica
din cadrul si din jurul Parcului Industrial, care se afla prin orice modalitate in administrarea sau
in proprietatea Municipiului Oradea si care este necesara pentru folosinta si accesul adecvat
la Unitate, si se va asigura ca respectiva infrastructura este mentinuta in permanenta in stare
buna de functionare.

7.2.17. Administratorul va asista Rezidentul, in cea mai mare masura permisa de Legile
aplicabile, cu toate informatiile si sprijinul necesar in vederea obtinerii tuturor facilitatilor
prevazute de Legile aplicabile, precum si toate avizele, licentele, acordurile si autorizatiile
necesare pentru dezvoltarea si functionarea legala a Proiectului.

7.2.18. Pentru evitarea oricarui dubiu, partile au, in legatura cu obiectul acestui Contract, orice
alte obligatii prevazute de Legile aplicabile, Regulament si prezentul Contract.
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Art. VIII. INTRAREA IN VIGOARE A CONTRACTULUI
8.1. Prezentul Contract intra in vigoare la data semnarii lui de catre partile implicate.

Art. IX. MODIFICAREA, REZILIEREA $I INCETAREA CONTRACTULUI

9.1. Prezentul Contract poate fi modificat numai cu acordul scris al tuturor partilor, prin act
aditional.

9.2. Prezentul Contract va inceta fara interventia instantei, precum si fara indeplinirea vreunei
alte formalitati in oricare din urmatoarele cazuri:

9.2.1. Prin simpla notificare adresata de Administrator Rezidentului, in situatia in care:

a) Rezidentul nu plateste Taxa de Administrare in termen de 90 (nouazeci) zile lucratoare de
la data primirii facturii de catre Rezident;

b) Rezidentul nu respecta oricare dintre obligatiile care ii incumba conform prezentului
Contract si nu remediaza aceasta incalcare in termen de 90 (nouazeci) zile de la data primirii
notificarii scrise trimise de Administrator, prin care este semnalata incalcarea impreuna cu
suficiente detalii sau Tn orice alt termen (mai lung sau mai scurt) care este necesar in mod
rezonabil pentru remedierea incalcarilor, avand in vedere circumstantele obiective de la data
notificarii;

c) Rezidentul a Tncélcat Contractul de Superficie si Administratorul a incetat acest din urma
contract ca urmare a respectivei incalcari, in conformitate cu prevederile acestuia;

d) in situatia in care Rezidentul incalca prevederile cuprinse in Regulamentul de Functionare
a Parcului Industrial Eurobusiness Il Oradea (anexat) si/sau in Legea nr.186/2013 privind
constituirea si functionarea parcurilor industriale si nu remediaza aceasta situatie intr-un
termen de 90 (nouazeci) zile de la data la care a fost notificat in acest sens de catre
Administrator.

9.2.2. Prin simpla notificare adresata Administratorului de catre Rezident, in situatia in
care:

a) Administratorul nu respecta oricare dintre obligatiile prevazute in prezentul Contract si nu
remediaza aceasta incalcare in termen de 90 (nouazeci) zile de la data notificarii scrise trimise
de catre Rezident, prin care este semnalata incalcarea sau in orice alt termen (mai lung sau
mai scurt) care este necesar in mod rezonabil pentru remedierea incalcarilor, avand in vedere
circumstantele obiective de la data notificarii;

b) Administratorul a incalcat Contractul de Superficie, iar Rezidentul este indreptatit sa
inceteze acest contract, in conformitate cu termenii acestuia;

c¢) Titlul de parc industrial acordat Administratorului inceteaza, este revocat sau anulat.

9.2.3. Prezentul Contract inceteaza de drept fara nicio formalitate prealabila si fara
interventia instantei, Tn cazul in care Rezidentul isi inceteaza activitatea in Parcul Industrial,
ca urmare a incetarii Contractului de Superficie sau pentru orice alt motiv si nu a dobandit
pana la acea data dreptul de proprietate asupra Unitatii.

9.3. Prezentul Contract inceteaza automat daca Unitatea este transferata in deplina
proprietate a Rezidentului, la momentul incheierii noului contract de administrare, mentionat
la Art.7.1.18.
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9.4. Prezentul Contract inceteaza la data cand Durata expira, in cazul in care nu a fost
prelungita cu acordul partilor, prin act aditional la Contract.

9.5. Contractul va inceta de drept (in temeiul legii) in cazul in care Rezidentul si/sau
Administratorul intra in procedura falimentului, procedura dizolvarii sau procedura lichidarii, in
conformitate cu Legea nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de
insolventa.

Art. X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

10.1. Partile inteleg sa-si Indeplineasca obligatiile asumate prin prezentul Contract cu buna-
credinta si diligenta cerutd unui bun proprietar sau, dupa caz, a unui profesionist care
actioneaza in mod obignuit in domeniul de activitate al partilor.

10.2. Pentru incalcarea prezentului Contract, declaratii eronate, neexecutarea, executarea
necorespunzatoare, cu intarzieri si/sau partiala a obligatiilor contractuale asumate, partea in
culpa datoreaza celeilalte/celorlalte parti despagubiri.

10.3. Orice plata facuta de catre Rezident catre Administrator se va imputa mai intai asupra
datoriilor scadente, in ordinea scadentelor acestora, incepand cu cele mai vechi, potrivit
regulilor prevazute in Codul Civil.

Art. XI. FORTA MAJORA

11.1. Tn sensul acestui Contract, pot constitui cazuri de fortd majora: cutremure, inundatii,
incendii, razboaie, revolte, greve, embargouri si alte astfel de imprejurari care pot fi asimilate
acestora, precum si orice imprejurare in mod rezonabil imprevizibila si in mod rezonabil
insurmontabild si exterioara activitatii partilor si a agentilor lor autorizati si care pune partea
care invoca cazul de forta majora in imposibilitatea obiectiva de a-si executa sarcinile ce-i
revin.

11.2. Forta majora exonereaza partea care o invoca de orice raspundere.

11.3. Partea afectata de cazul de for{a majora are obligatia de a informa in scris cealalta parte
in legatura cu noile Tmprejurari in cel mult 15 zile de la aparitia acestora, oferind dovezi n
acest sens.

11.4. Niciuna din parti nu va fi {inuta responsabila pentru neexecutarea sau executarea cu
intarziere a prezentului Contract, in cazul in care neexecutarea sau executarea cu intarziere
se datoreaza unor cauze care nu au putut fi controlate in mod rezonabil de aceasta.

Art. XII. LITIGH

12.1. Acest Contract va fi guvernat si interpretat in conformitate cu legea romana.

12.2. Orice disputa intre partile prezentului Contract se va solutiona de catre parti in mod
amiabil, initial prin discutii directe.

12.3. Orice disputa nascuta din sau in legatura cu prezentul Contract (care nu este solutionata
amiabil) va fi solutionata de instantele competente.

Art. XlIl. COMUNICARI

13.1. Orice comunicare intre parii, referitoare la indeplinirea prezentului Contract, trebuie sa
fie transmisa in scris.

13.2. Comunicarile intre parii se pot face prin scrisoare, fax sau e-mail, cu conditia solicitarii
confirmarii scrise a primirii comunicarii.
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13.3. Toate comunicarile vor fi trimise la urmatoarele adrese, sau la orice alte adrese
comunicate de catre una din parti celorlalte, ulterior semnarii prezentului Contract:

Catre AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. Catre ..., ,

in atentia: Silaghi Teodora Alina in atentia: .....cocevreverrerernnnenne
Adresa: Strada Primariei nr. 3, parter, Adresa:Strada............... ,Nr.....,
Oradea, Judetul Bihor . ,Jdud. ...
Fax: 0259/408.863 Fax: ...coooovnininnnn,
E-mail: contact@adlo.ro E-mail: .o

Art. XIV. DISPOZITII FINALE

14.1. Toate partile se obliga prin prezentul Contract, sa respecte toate Legile in executarea
Contractului.

In cazul in care o clauzi a prezentului Contract va fi declarata nula sau va fi anulata, clauzele
ramase valide isi vor produce, in continuare, efectele, cu exceptia cazurilor in care clauza sau
partea declaratd nuld sau anulatd reprezinti o conditie esentiald a prezentului Contract. Tn
toate cazurile, partile vor agrea cu buna credinta prevederi (valide) inlocuitoare care sa fie din
punct de vedere comercial cat mai apropiate cu putinta de cele declarate nule sau anulate, cu
exceptia (in situatia Tn care acestea sunt conditii esentiale) cazului in care oricare dintre parti
decide sé inceteze unilateral prezentul Contract si sa aplice in mod corespunzator Art.9.2.1.
sau Art.9.2.2. din prezentul Contract.

14.2. Partile convin ca toate informatiile referitoare la termenii si clauzele acestui Contract,
precum si toate informatiile p e care o parte le primeste de la celelalte parti pe parcursul
executarii acestui Contract, sunt confidentiale, fiecare dintre parti obligdndu-se sa nu divulge
tertilor fara acordul prealabil expres al celorlalte parti nicio asemenea informatie, inainte si
pentru o perioada de 2 (doi) ani de la data incetarii prezentului Contract. Sunt exceptate de
la aplicarea prezentei clauze de confidentialitate informatiile care trebuie dezvaluite catre
public sau orice autoritate competenta, conform Legii.

14.3. Partile vor furniza cu buna-credinta informatiile ulterioare, indiferent de suport, si vor
incheia documentele si actele, precum si vor lua masurile necesare pentru a da efecte depline
clauzelor prezentului Contract.

14.4. Urmatoarele Anexe mentionate in prezentul Contract fac parte integranta din Contract si
se semneaza/se ataseaza in acelagi numar de exemplare ca si Contractul:

- Anexa 1 — Proprietatea

- Anexa 2 — Cartea funciara

- Anexa 3 — Planul de amplasament

- Anexa 4 - Proiectul

- Anexa 5 — Angajamentele de investitii asumate de Rezident

- Anexa 6 — Angajamentele asumate de Rezident referitoare la personalul angajat

- Anexa 7 — Declaratia Rezidentului privind problemele de mediu

- Anexa 8 — Procesul-verbal de predare-primire a amplasamentului

- Anexa 9 — Planul Urbanistic Zonal

- Anexa 10 — Regulamentul de Functionare al Parcului Industrial EUROBUSINESS ||

Prezentul Contract s-a incheiat astazi,........................ , la sediul Societatii AGENTIA DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., in 3 (trei) exemplare originale, cate unul pentru fiecare
parte.

MUNICIPIUL ORADEA (PROPRIETAR) REZIDENT,

PRIMAR Societatea ........ccceeeeveennnnnnn.
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BIRTA FLORIN ALIN

VIZAT JURIDIC,
Director Executiv Directia Juridica
EUGENIA BORBEI

ADMINISTRATOR,
Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA

DIRECTOR GENERAL
SILAGHI TEODORA ALINA

VIZAT JURIDIC,
Consilier Juridic
SEBASTIAN HEBRISTEAN
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ANEXA ...... la Contractul de administrare si de prestari servicii conexe nr...............

PROCESUL VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE
A TERENULUI EXISTENT IN PARCUL INDUSTRIAL
EUROBUSINESS II

Incheiat astazi, ..............

Intre:

Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., cu sediul in Oradea,
str.Primariei, Nr.3, parter, CUl RO 24734055 reprezentata de catre prin

ayénd funcliade ... , In calitate de Administrator
” Societatea.......oevvevveivieiiee e , cu sediul in cu sediul in loc. ........... , Strada .....cceeen.e
...... nr inregistrata la Registrul Comerfului cu nr. .........., avand C.U.l ..............,
reprezentata legal de ................. , cu functia de Administrator in calitate de Rezident,

Se preda/se primeste Terenul in suprafata de ............. m.p. , situat in Parcul Industrial

Eurobusiness I, identificat prin Planul de amplasament anexat la Contractul de administare
si de prestari servicii conexe nr......... I

Suprafata este delimitata prin ............. de Unitatea ............ la ... Si
Unitatea............. la .

Terenul se preda fara niciun fel de constructu edificate pe suprafata sa, fara arbori, arbusti
sau vegetatie care ar putea impiedica exploatarea normala a Terenului, precum si liber de

orice sarcini, conform Extras C.F.nr. .................. - Oradea anexat.
Terenul va fi utilizat de catre Rezident numai in conformitate cu prevederile Contractului de
administrare si de prestari servicii conexe nr....../.......... si ale Regulamentului de Functionare

al Parcului Industrial Eurobusiness I, pe toata durata desfasurarii activitatii acestuia in Parcul
Industrial Eurobusiness II.

Administrator, Rezident,

AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.

CUIRO 24734055 | J05/2814/12 11 2008 E contact@adlo.ro
BANCA TRANSILVANIA sucursala Oradea T +4(0) 0359.889.389
RO84BTRL0O0501202P80178xx F +4(0)0259.408.863

410100 Oradea, Bihor, str. Primariei, nr. 3, parter W www.adlo.ro



MDLY

AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA We open opportunities

Anexa 2a)

CONTRACTUL-CADRU DE ADMINISTRARE $I DE PRESTARI SERVICII CONEXE
NR.... DIN DATADE .......cccceee...

Art. I. PARTILE CONTRACTANTE

1.1. MUNICIPIUL ORADEA (Proprietarul Terenului), cu sediul in Oradea, Piata
Unirii nr. 1, cod 410100, Cod Fiscal 4230487, reprezentat de domnul Birta Florin Alin
— Primatr,

1.2. Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., in calitate de
Societate Administrator a Parcului Industrial EUROBUSINESS PARC ORADEA II,
avand sediul in Municipiul Oradea, strada Primariei nr.3, parter, Judetul Bihor, cod
postal 410209, inregistrata la Registrul Comertului cu nr. J5/2814/12.11.2008, CUI
24734055, cont nr. RO84BTRL00501202P80178XX deschis la Banca Transilvania,
reprezentata de dna Teodora Alina Silaghi avand functia de Director General, in
calitate de ADMINISTRATOR, pe de o parte,

si

1.3,  Societatea ......ccovvveevieieieeeieeeennnn ,avand sediul TN ..o , St
(| SO ,Judetul e , cod postal ..........ccceee. s Tel , fax:
......................... , e-mail: ..............eeeeeeeee., inregistrata la Registrul Comertului cu nr.
......... Y avand CUl cont
............................................... deschis la .o, Sucursala
......................... , reprezentata legal de ......................., avand functia de Administrator,

n calitate de REZIDENT al Parcului Industrial EUROBUSINESS I, pe de alta parte

AVAND iN VEDERE CA:

=  Municipiul este proprietarul inregistrat al terenului avand o suprafata de .............. hectare,
situat in Oradea, strada Ogorului, nr.4, Judetul Bihor, conform hariii atasate ca si Anexa
1 (,Proprietatea”);

= Terenul se afla in proprietatea Municipiului Oradea;

= Municipiul Oradea este actionarul majoritar al Administratorului, iar Municipiul si
Administratorul au Tncheiat Contractul de Administrare nr.68518/18.04.2012 aprobat in
baza Hotaréarii Consiliului Local Oradea nr.177/2012, modificat prin Hotararea Consiliului
Local al Municipiului Oradea nr.579/29.09.2015;

= Tn baza Ordinului nr.137/2012 al Ministrului Delegat pentru Administratie, modificat prin
Ordinul M.D.R.A.P. nr.1942/02.12.2015, Administratorului i-a fost acordat titlul de parc
industrial pentru Proprietate;

= Parcul Industrial Eurobusiness Oradea Il funciioneaza sub directa gestionare si
administrare a Societatii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A,,

= Rezidentul este o] societate care activeaza in domeniul
............................................................... si si-a exprimat intentia ferma (i) de a construi in
incinta Parcului Industrial constructiile necesare pentru desfasurarea activitatilor de
.......................................................... si a oricaror altor activitati conforme Legilor aplicabile
in materia parcurilor industriale, constructii care, pentru evitarea oricarei dificultati de
interpretare, vor include orice cladiri, drumuri, tevi, retele si alte elemente de infrastructura,
care vor fi considerate necesare si conforme prevederilor legale de catre Rezident (numite
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in mod colectiv "Constructiile”) si (ii) si pentru a beneficia de servicille oferite de
Administrator;

= Rezidentul a fost selectat Th urma procedurii de NEGOCIERE DIRECTA desfasurata in
................................ conform Art. 12(2)a) si 13 din Legea nr.186 din 25 iunie 2013 privind
constituirea si functionarea parcurilor industriale ("Legea Parcurilor Industriale”) si Art.
12.3. din Regulamentul de Functionare a Parcului Industrial Eurobusiness |l Oradea,
aprobat prin Hotararea Consiliului Local Oradea nr.418/2012 astfel cum a fost modificat si
atasat la prezentul ca Anexa nr.10 ("Regulamentul”);

= La data prezentului Contract, partile au incheiat: Contractul autentificat sub nr.
.............. Lviiiiiiiiiiiiiee s 0B e, PN CATE Proprietarul
a acordat Rezidentului dreptul de superficie asupra Unitatii ("Contractul de Superficie"),
toate fiind incheiate Tn conformitate cu termenii si procedurile prevazute de Legile
aplicabile (astfel cum sunt definite mai jos) si de Regulament;

IN BAZA PREVEDERILOR:

= Legii nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale;

» Regulamentului de Functionare a Parcului Industrial Eurobusiness Il Oradea, aprobat in
baza Hotararii nr.418/2012 a Consiliului Local al Municipiului Oradea; prin Hotararea
nr.512/25.07.2013, nr.722/19.11.2015, prin Hotararea nr. 933/2017, anexa 2, Hotararea
nr.321/27.03.2018, Hotararea nr.30/30.01.2019 si Hotararea nr.608/14.08.2020 Consiliul Locall
al Municipiului Oradea a aprobat modificarile aduse Regulamentului si contractului-cadru de
administrare si de prestari servicii conexe.;

PARTILE INCHEIE PREZENTUL CONTRACT DE ADMINISTRARE $I DE
PRESTARI SERVICII CONEXE.

Art. Il. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul prezentului Contract de Administrare si Prestari Servicii Conexe ("Contractul”)
il reprezinta cedarea dreptului de folosinta linistita si netulburata asupra Infrastructurii Comune
si a Infrastructurii Exclusive (astfel cum sunt definite mai jos) existente la orice moment in
Parcul Industrial, precum si prestarea Serviciilor (astfel cum sunt definite mai jos), toate
acestea in schimbul platii de catre Rezident a Taxei de Administrare mentionate la Art. V de
mai jos.

2.2. In temeiul prezentului Contract, Administratorul se obligd sa asigure Rezidentului
urmatoarele Servicii:

a) iluminatul public Tn spatiile comune;

b) salubrizarea si deszapezirea spatiilor comune;

C) supravegherea accesului in Parcul Industrial si in spatiile comune, exceptand
accesul in unitatj;

d) lucrarile de intretinere si reparatie ale cailor interioare de acces si ale trotuarelor
aflate in folosinta comuna a rezidentilor;

e) serviciile si lucrarile de mentenanta, reparaiii si/sau modernizari asupra

Infrastructurii Comune si a Infrastructurii Exclusive (astfel cum sunt definite mai
jos), exceptand lucrarile de interventie, reparatie si intretinere a infrastructurii

de utilitati/a partilor din aceasta care sunt, conform legii, in
exploatarea/administrarea/proprietatea exclusiva a furnizorilor de utilitati.
f) alte servicii asupra carora Administratorul si Rezidentul pot conveni, prin act
aditional la prezentul Contract.
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Prin ,spatii comune” partile inteleg toate spatiile care fac parte din Parcul Industrial si se afla
in folosinta comuna a tuturor rezidentilor, cu exceptia Unitatii i a unitatilor detinute de ceilalf;
rezidenti din Parcul Industrial.

n cazul in care Rezidentul cumpara Unitatea, in conformitate cu prevederile Contractului de
Superficie, Administratorul si Rezidentul vor incheia un contract de administrare care va
inlocui prezentul Contract si care va respecta continutul contractului-cadru de administrare si
de prestari servicii conexe, anexa la Regulament.

2.3. Unitatea care face obiectul acestui Contract si al Contractului de Superficie este
reprezentata de terenul care se afla in proprietatea privata a Municipiului Oradea si in
administrarea ADLO, fiind situata in Parcul Industrial si avand urmatoarele elemente de
identificare:

- Adresa: strada ................. , Oradea , Judetul Bihor, Romania;
- Suprafata totala: ................... (ceeererrrrreee e ) metri patrati;
- Numarcadastral: .......cccooovvviiiiiie,
- Numar de carte funciara: ............ccooeeeevivniennnnns

Cartea Funciara nr. .......ccooevevvvennnen. - Oradea n care este intabulata Unitatea, respectiv
Planul de Amplasament sunt anexate la prezentul Contract ca si Anexele nr.2 si nr. 3 Unitatea
este parte din terenul mai mare pe care este situat Parcul Industrial (respectiv din Proprietate).

2.4. Unitatea va fi exploatata de catre Rezident in vederea dezvoltarii proiectului si
desfasurarii activitatilor descrise in Anexele nr.4 si nr.5 (,Proiectul/Angajamentul de
investitii”).

2.5. Prin “Unitate” partile inteleg partea integranta a Proprietatii reprezentata de parcela
de teren aflata in folosinta exclusiva si temporara a Rezidentului, care este conectata la
Infrastructura si in cadrul careia Rezidentul desfasoara activitati economice autorizate in
mod corespunzator, intr-un regim de facilitati specifice, dupa caz, si cu respectarea
dispozitiilor legale aplicabile parcurilor industriale.

2.6. Unitatea este conectata la Infrastructura si este exploatata de catre Rezident in
vederea desfasurarii activitatilor autorizate Tn cadrul Unitatii si a altor activitati adiacente
pentru care Rezidentul este autorizat, conform obiectului sdu de activitate si in concordanta
cu obiectivele parcurilor industriale permise de lege.

2.7. Prin “Infrastructura” partile inteleg ansamblul de constructii, instalatii, sisteme de
Alimentare cu energie electrica si termica, retelele de alimentare cu apa, retelele de
canalizare, retelele de telecomunicatii, de iluminat public, parcarile, caile de transport,
drumurile edificate pe terenul din perimetrul Parcului Industrial, care se afla/se vor afla in
proprietatea Municipiului Oradea si/sau a Administratorului ori in administrarea/exploatarea
Administratorului.

2.8. Prin “Infrastructura Comuna” partile infeleg partea integranta din Infrastructura
constand in ansamblul de constructii, instalatii, sisteme de alimentare cu energie electrica,
termica, retelele de alimentare cu ap3, retelele de canalizare, retelele de telecomunicatii, de
iluminat public, parcarile, caile de transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul
Parcului Industrial care se afla/se vor afla in proprietatea Municipiului Oradea si/sau
Administratorului ori Tn administrarea/exploatarea Administratorului si care este destinata
folosintei comune de catre toti rezidentii Parcului Industrial, inclusiv de catre Rezident.
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2.9. Prin “Infrastructura Exclusiva” pariile inteleg partea integranta din Infrastructura
constand in ansamblul de constructii, instalatii, sistemele de alimentare cu energie electrica
si termica, retelele de alimentare cu ap3, retelele de canalizare, retelele de telecomunicatii
din perimetrul Parcului Industrial care — la data intrarii Tn vigoare a prezentului Contract,
precum si la orice moment ulterior - se afla/se vor afla in proprietatea Municipiului Oradea
si/sau a Administratorului ori in administrarea / exploatarea Administratorului, si care este
aferentd exclusiv Unitatii si este in folosinta exclusiva a Rezidentului.

Pentru evitarea oricarei dificultati de interpretare, in scopul prezentului Contract, orice
elemente de infrastructura instalate sau construite de catre Rezident (inclusiv infrastructura
construitd sau instalatéd de terte parti in numele sau pe seama Rezidentului, pe cheltuiala
acestuia din urma), pe Unitate va fi considerata parte a Constructiilor si nu a Infrastructurii
Exclusive, astfel cum este definita in aceasta clauza.

Art. [Il. DURATA CONTRACTULUI

3.1. Durata Contractului este de 25 (douazecisicinci) ani, incepand cu data semnarii
prezentului Contract (,Durata”).

Art. IV. DECLARATIILE PARTILOR

4.1. Administratorul, prin prezentul Contract declara, pe propria raspundere, si
garanteaza urmatoarele:

4.1.1. La data semnarii acestui Contract, Administratorul are in mod legal drepturile de
proprietate si administrare asupra Terenurilor (“Unitatii”) si are astfel dreptul legal de a
transmite Rezidentului drepturile si de a-si asuma fatéd de Rezident obligatile prevazute in
prezentul Contract.

4.1.2. Titlul asupra Parcului Industrial acordat pe baza Ordinului 137/2012 al Ministrului
Delegat pentru Administratie, modificat prin Ordinul M.D.R.A.P. nr.1942/02.12.2015, a fost
obtinut In mod legal si, la data semnarii acestui Contract, titlul asupra parcului industrial este
in vigoare, nu a fost retras si nu exista motive pentru o astfel de retragere.

4.1.3. Terenul nu face si nu a facut obiectul vreunui antecontract sau contract privind
instrainarea acestuia sub orice forma sau al vreunui contract de orice fel prin care s-ar constitui
in favoarea unei terte persoane orice drepturi sau interese in legatura cu Terenul.

4.1.4. La data semnairii, terenul nu constituie si nici nu a constituit obiectul vreunei cereri sau
pretentii de restituire sau revendicare si nici al unui litigiu judecatoresc sau administrativ.
4.1.5. Terenul nu este grevat de nicio sarcina (inclusiv, fara a se limita la ipoteca, privilegiu,
servitute) constituita in favoarea vreunei terte persoane.

4.1.6. Terenul nu este scos din circuitul civil si nu face obiectul vreunei proceduri de declarare
a utilitatii publice, premergatoare exproprierii sau al altui interes public.

4.1.7. Terenul nu prezinta niciun fel de contaminare care sa contravina regulilor in vigoare de
ocrotire a mediului inconjurator.

4.1.8. Terenul, conform avizelor operatorilor de retele de utilitati din zona, este liber de orice
obstacole ascunse, care ar putea Tmpiedica Rezidentul sa realizeze Proiectul propus,
incluzand dar nelimitdndu-se la canale colectoare, canalizari, tevi, guri de canal, rigole,
conducte, conducte principale, cursuri de apa, tuneluri, fire si orice alte tipuri de conducte.
4.1.9. Regimul urbanistic al Terenului este guvernat de Planul de Urbanism Zonal aprobat prin
Hotararea Consiliului Local Oradea nr.315/2015 (Anexa nr.9).

4.1.10. Terenul are acces la drumurile publice si nu este necesara constituirea unor servituti
de trecere in favoarea Terenului.
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4.1.11. Prezentul Contract a fost incheiat in mod corespunzator si valabil de catre
Administrator si constituie obligatia legala, valabila si angajanta, care poate fi pusa in
executare impotriva acestuia, in conformitate cu termenii si conditiile din prezentul Contract.
4.1.12. Incheierea, predarea si executarea prezentului Contract nu incalca sau nu contravin si
nu vor incalca sau contraveni niciunei prevederi a vreunei Legi aplicabile sau a oricarui alt act
sau document la care Administratorul este parte sau de care este tinut. Ori de cate ori termenul
"Legi” este utilizat in prezentul Contract, se va considera ca acesta include orice norme emise
de orice autoritate sau organism public care detine prerogative de putere publica, precum si
orice decizie a oricarei instante de judecata, care este obligatorie pentru toate subiectele sau,
dupa caz, care sunt obligatorii pentru sau privesc (doar) partile prezentului Contract.

4.1.13. Are capacitatea, puterea si autorizarea depline si a efectuat toate demersurile
necesare, de natura corporativa sau de alta natura, pentru a incheia, preda si executa in mod
corespunzator prezentul Contract si fiecare document care urmeaza a fi incheiat in legatura
Cu acesta.

4.1.14. Este o societate avand forma juridica mentionatd mai sus si fiind constituitd in mod
valabil si organizata in mod corespunzator in baza legilor din Romania, avand autoritatea de
a-si desfasura activitatea in forma actuala.

4.1.15. Administratorul nu este in insolventa si nu face obiectul unor proceduri care ar putea
duce n orice mod la dizolvarea acesteia. Administratorul nu face obiectul unor proceduri de
dizolvare, lichidare, administrare judiciara sau faliment ori al unei hotarari sau cereri de
dizolvare, lichidare, faliment sau administrare judiciara si nicio procedura de acest fel nu este
in curs de desfasurare sau nu se intentioneaza a fi desfasurata impotriva Administratorului.
4.1.16. Orice informatii si documente furnizate inainte de semnarea prezentului Contract
Rezidentului sunt reale, exacte, complete si nu induc in eroare. Nu exista circumstante sau
informatii cunoscute care, daca ar fi aduse la cunostinta Rezidentului, ar putea in mod
rezonabil sa-l determine pe Rezident sa reconsidere incheierea prezentului Contract conform
termenilor si conditiilor din prezentul si/sau dezvoltarea Proiectului.

4.2. Rezidentul declara, pe propria raspundere si garanteaza urmatoarele:

4.2.1. Este o societate legal organizata, functionand in mod valabil potrivit legilor romane si
are capacitatea juridica necesara pentru a folosi si exploata Unitatea si pentru a realiza
Constructiile in vederea dezvoltarii activitatilor sale economice.

4.2.2. Activitatile de productie si/sau serviciile pe care Rezidentul le va desfasura pe Unitate
respecta integral cerintele legale referitoare la protectia mediului si nu vor crea nicio
contaminare a mediului care sa depaseasca limitele impuse de legislatia romana in vigoare.
Rezidentul se obliga sa obtina toate avizele, permisele sau autorizatiile ori acordurile necesare
pentru activitatile pe care le va desfasura.

4.2.3. Prezentul Contract si Actul de Constituire a Dreptului de Superficie au fost incheiate in
mod corespunzator gi valabil de catre Rezident si constituie obligatii legale, valabile si
angajante, care pot fi puse in executare impotriva acestuia, in conformitate cu termenii si
conditiile din prezentul Contract si din Actul de Constituire a Dreptului de Superficie.

4.2.4. Are capacitatea juridica, economica si tehnica pentru a incheia si executa intocmai acest
Contract si pentru a-si indeplini toate obligatiile contractuale.

4.2.5. Societatea ........cvvveiiiiieeiiiee si-a asumat realizarea investitiei propuse de
catre Rezident in Parcul Industrial conform Oferteinr. .................... e,
4.2.6. Informatjile/documentele prezentate si asumate in cadrul procedurii de negociere directa
si Tn documentele de identificare sunt complete si reale.

4.2.7. Incheierea, predarea si executarea prezentului Contract nu incalca sau nu contravin si
nu vor incalca sau contraveni niciunei prevederi a vreunei Legi aplicabile sau a oricarui alt act
sau document la care Rezidentul este parte sau de care este tinut. Ori de cate ori termenul
"Legi” este utilizat in prezentul Contract, se va considera ca acesta include orice norme emise
de orice autoritate sau organism public care detine prerogative de putere publica, precum si
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orice decizie a oricarei instante de judecata, care este obligatorie pentru toate subiectele sau,
dupa caz, care sunt obligatorii pentru sau privesc (doar) partile prezentului Contract.

4.2.8. Rezidentul nu este in insolventa si nu face obiectul procedurilor de dizolvare, lichidare,
administrare judiciara sau faliment ori al unei hotaréari, cereri de dizolvare, lichidare,

faliment sau administrare judiciara, si nicio procedura de acest fel nu este in curs de
desfasurare sau nu se cunoaste ca se intentioneaza a fi desfasurata impotriva Rezidentului.
4.2.9. Nu exista niciun act administrativ, nicio hotarare judecatoreasca si niciun contract sau
orice alt tip de act juridic implicAnd Rezidentul si care are sau ar putea avea ca efect
interzicerea sau Tmpiedicarea practicilor de afaceri curente sau viitoare ale Rezidentului,
inclusiv interzicerea sau Tmpiedicarea executarii obligatiilor contractuale asumate fata de
Administrator prin prezentul Contract.

4.2.10. Orice incalcare de catre Rezident a obligatiilor legale privind protectia mediului va
atrage raspunderea acestuia. Pentru evitarea oricarei dificultati de interpretare, Rezidentul

nu poate fi tinut raspunzator pentru nicio incalcare de catre terte parti a obligatiilor legale
privind protectia mediului.

4.2.11. Orice informatii si documente furnizate de catre Rezident inhainte de semnarea
prezentului Contract Administratorului sau oricaror afiliati ai acestuia, consultanti sau altor
persoane desemnate de catre acestia, sunt reale, exacte, complete si nu induc in eroare. Nu
exista circumstante sau informatii cunoscute care, daca ar fi aduse la cunostinta
Administratorului, ar putea in mod rezonabil sa determine Administratorul sa reconsidere
incheierea prezentului Contract conform termenilor si conditiilor prevazute de prezentul.
4.2.12. Fiecare parte declara ca, la data acestui Contract, declaratiile si garantiile date de
respectiva parte in prezentul sunt complete, exacte si nu induc in eroare si este de acord ca
respectivele declaratii si garantii vor fi considerate a fi date la orice moment din intreaga durata
de existenta prezentului Contract.

4.2.13. In cazul in care oricare dintre parti va lua cunostinta in viitor de orice aspecte care pot
conduce la inexactitatea sau inaplicabilitatea oricareia din sau a tuturor declaratiilor si
garantiilor din prezentul, va informa Tn mod prompt celelalte parti despre aceasta.

Art. V. PRETUL SI MODALITATILE DE PLATA

5.1. In schimbul Serviciilor si a dreptului de folosinta asupra Infrastructurii Comune si
Infrastructurii Exclusive, Rezidentul va achita Taxa de Administrare in cuantum de 0,50
(zero-virgula-cincizeci) Euro/mp/an, plus T.V.A. Taxa de administrare se va achita
semestrial, in termen de 15 (cincisprezece) zile lucratoare de la data primirii facturii.

Taxa de Administrare se calculeaza prin raportare la intreaga suprafata a Unitatii, respectiv
@ . m.p.

Taxa de Administrare se va percepe de catre Administrator incepand de la data semnarii
prezentului Contract.

5.2. Plata se va face prin transfer bancar, pe baza unei facturi emise de catre Administrator
la data stabilita de parti, in contul nr.RO84 BTRL 0050 1202 P801 78XX deschis la Banca
Transilvania.

5.3. Facturile fiscale reprezentand contravaloarea Taxei de Administare se emit la inceputul
fiecarui semestru, iar sumele prevazute la Articolul 5.1. se achita in termen de 15
(cincisprezece) zile lucratoare de la primirea de catre Rezident a facturilor.

Data primirii facturii se considera data ridicarii facturii de catre Rezident de la sediul
Administratorului sau data transmiterii facturii prin fax sau posta electronica. Facturile vor fi
emise in Lei, la cursul de schimb al Bancii Nationale a Romaniei, valabil la data emiterii facturii.
5.4. In cazul neplétii Taxei de administrare in termen de 15 (cincisprezece) zile lucratoare de
la data primirii facturii, Rezidentul datoreaza Administratorului penalitati de intarziere de 0,1%
pentru fiecare zi de intarziere, pana la data platii efective si integrale, procent aplicat asupra
sumei In Lei datorate. Penalitafile se datoreaza incepand cu ziua urmatoare celei in care a
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expirat termenul de plata. Totalul penalitatilor pentru intarziere nu poate depasi cuantumul
asupra caruia sunt calculate.

5.5. Taxa de administrare va fi actualizata anual cu rata inflatiei in Zona Euro, categoria
Servicii, agsa cum este comunicata de Banca Centrala Europeana.

5.6. Pe langa plata Taxei de Administrare catre Administrator, Rezidentului ii revine si obligatia
de a plati lunar/la scadenta pretul utilitatilor si al serviciilor aferente de care beneficiaza in mod
direct si exclusiv din partea unor terte persoane, cu titlu exemplificativ (dar nu limitativ)
incluzand furnizarea apei, a energiei electrice, a energiei termice, a gazelor naturale, a
serviciilor de canalizare si de furnizare a altor utilitati si/ori contravaloarea altor cheltuieli de
mentenantd comune gi/sau individuale, dupa caz, conform contractelor de furnizare/de
prestare a serviciilor de utilitati Tncheiate in nume propriu de catre Rezident cu
furnizorii/operatorii de servicii licentiati.

Art. VI. DREPTURILE PARTILOR

6.1. Rezidentul are urmatoarele drepturi:

6.1.1. De a exploata Unitatea in mod direct, pe riscul sau, pe raspunderea si pe cheltuiala sa.
6.1.2. De a beneficia de folosinta si posesia linigtita si utila asupra Unitatji, astfel cum este
prevazut in Legile aplicabile si in Contractul de Superficie, de dreptul de a-i fi acordat
accesul adecvat la drumurile publice in scopul dezvoltarii Proiectului, al utilizarii si al
accesului la Unitate, precum si dreptul de a folosi Infrastructura Comuna si Infrastructura
Exclusiva, cu diligenta unui bun proprietar, astfel incat sa nu o degradaze sau deterioreze si,
exceptand uzura normald, sa o mentina in starea existenta la momentul incheierii prezentului
Contract.

6.1.3. De a beneficia de folosinta si posesia linistita si utila asupra Terenului si de a-i fi acordat
dreptul adecvat de acces la drumurile publice Tn scopul dezvoltarii Proiectului, al utilizarii si
accesului la Teren.

6.1.4. Rezidentul va avea dreptul preferential de a cumpara Unitatea, astfel cum este
prevazut in Legile aplicabile si in Contractului de Superficie.

6.1.5. De a beneficia de scutirile de la plata impozitelor pe cladiri si pe terenuri, dupa caz,
potrivit Codului Fiscal, precum si de alte facilitati prevazute de Legile aplicabile, in
conformitate cu procedurile prevazute de acestea, Legea Parcurilor Industriale si Legile care
reglementeaza procedurile privind ajutoarele de stat, dupa caz.

6.1.6. Rezidentul este constient de faptul ca, pentru a beneficia de aceste scutiri, ar trebui sa
respecte anumite proceduri (inclusiv, dar fara a se limita la depunerea unei cereri catre
Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice) inainte de inceperea constructiei,
astfel cum este prevazut in Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice
nr. 2980/2013 si in alte acte normative/hotarari ale Consiliului Local al Municipiului Oradea,
aflate n vigoare la data cererii, precum si in orice alte Legi aplicabile.

6.1.7. De a fi notificat in legatura cu orice modificare preconizatd a Regulamentului si a
oricaror altor reglementari care vor fi emise de catre Administrator din timp in timp, in
conformitate cu Legea Parcurilor Industriale.

6.2. Administratorul are urmatoarele drepturi:

6.2.1. De a incasa Taxa de Administrare si orice alte sume de bani datorate de catre Rezident,
precum si penalitatile de intarziere aferente, dupa caz.

6.2.2. De a emite regulamente obligatorii pentru rezidentii Parcului Industrial, inclusiv pentru
Rezident, in activitatea de gestionare si de administrare a Parcului Industrial.

6.2.3. De a inspecta Unitatea, de a verifica stadiul si modul de realizare a Proiectului propus
si modul de respectare a obligatiilor asumate de catre Rezident prin prezentul Contract.
Rezidentul va fi informat in scris cu cel putin 3 zile lucratoare inainte de inspectie.
Respectivele Inspecitii vor fi realizate la ore rezonabile (in timpul zilelor lucratoare) si pe o
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durata de timp rezonabila, in stricta legatura cu aspectele si zonele Unitatii si ale
Constructiilor, care trebuie inspectate, in mod rezonabil, in scopul prevazut in prezentul Art.
6.2.3. Rezidentul are dreptul sa limiteze orice inspectie care ar putea afecta desfasurarea
activitatii acestuia sau care ar privi zone sau aspecte care pot fi considerate de catre
Rezident drept confidentiale sau chestiuni ce tin de siguranta si securitate.

6.2.4. Pentru evitarea oricarei dificultati de interpretare, partile la acest Contract au, in raport
cu obiectul prezentului Contract, toate celelalte drepturi prevazute de Legile aplicabile si
prezentul Contract.

6.2.5. De a beneficia de un drept de preemtiune cu privire la Constructii, care va fi notat in
Cartea Funciara, pentru intreaga perioada de functionare in Parcul Industrial
EUROBUSINESS | Oradea.

Art. VII.OBLIGATIILE PARTILOR

7.1. Rezidentul are urmatoarele obligatii:

7.1.1. Sa foloseasca Infrastructura Comuna si Infrastructura Exclusiva, dupa caz, cu diligenta
unui bun proprietar, sa nu le degradeze sau deterioreze, astfel incat, cu exceptia uzurii
normale, sa le mentina in starea existenta la momentul incheierii prezentului Contract, precum
Si cu respectarea prezentului Contract, a Legii, a Regulamentului si a altor regulamente
obligatorii adoptate de catre Administrator in conformitate cu Legea si prezentul Contract.
7.1.2. Pana la expirarea, rezilierea sau incetarea in orice mod a prezentului Contract, sa nu
Cesioneze tertilor, total sau partjal, dreptul de folosinta asupra Infrastructurii Comune si
Infrastructurii Exclusive si sa nu schimbe destinatia sau natura activitatji/activitatilor
desfasurate pe Unitate, altfel decat in conditiile prevazute in prezentul Contract.

7.1.3. Sa desfagoare in Parcul Industrial exclusiv activitatile autorizate si acceptate de catre
Administrator conform Legii Parcurilor Industriale si Regulamentului, precum si oricaror altor
Legi aplicabile.

7.1.4. Sa plateasca Taxa de Administrare si orice alte eventuale sume de bani datorate de
catre Rezident Administratorului in temeiul prezentului Contract, inclusiv penalitatile aferente,
n cuantumul si la termenele prevazute la Art.V.

7.1.5. Pe tot parcursul executarii lucrarilor de constructie destinate realizarii Proiectului,
precum si pe intreaga Durata, Rezidentul va pastra integritatea spatiilor comune din incinta
Parcului Industrial, precum caile comune de acces, spatiile verzi etc.

7.1.6. In cazul producerii unor pagube din culpa Rezidentului, acesta va raspunde fata de
persoanele care au suferit un prejudiciu din cauza acestuia, in concordanta cu dispozitiile
Legilor aplicabile.

7.1.7. Sa obtina toate avizele si autorizatile prevazute in legislatia in vigoare pentru
desfasurarea activitatii.

7.1.8. Toate cheltuielile necesare pentru realizarea Proiectului vor fi suportate in intregime de
catre Rezident, inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizatiei de construire si a
avizelor necesare.

7.1.9. Sa respecte toate obligatiile privind cerintele tehnice prevazute de legislatia in vigoare
privind protectia mediului, inclusiv cele prevazute in Anexa reprezentata de Declaratia privind
problemele de mediu (Anexa 7), precum si cele privind acordul rezidentilor vecini pentru
functionarea Unitatii, in masura in care acesta este necesar in conformitate cu Legile
aplicabile.

7.1.10. Sa respecte normele de protectie a muncii si P.S.I. in desfagurarea activitatii proprii
pentru care este autorizat.

7.1.11. Sa nu efectueze niciun fel de modificari asupra Infrastructurii, exceptand lucrarile
necesare finalizarii si operarii investitiei.

7.1.12. Sa respecte regulile de circulatie Tn cadrul Parcului Industrial, elaborate de
Administrator, Tn concordanta cu Legile aplicabile si prezentul Contract.
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7.1.13. Sa respecte normele de protectie a muncii si P.S.1. in desfagurarea activitatii proprii
pentru care este autorizat.

7.1.14. Sa respecte orice alte obligatii derivand din regulamentele elaborate de catre
Municipiul Oradea/Administrator, in condordanta cu Legile aplicabile si prezentul Contract, si
care sunt aplicabile raporturilor juridice nascute intre rezidenti si Administrator.

7.1.15. Sa execute din fonduri proprii lucrarile de racordare la retelele tehnico-edilitare de la
limitele Unitatii la locatiile specificate si sa plateasca, la scadenta, contravaloarea serviciilor de
care Rezidentul beneficiaza in mod direct si exclusiv si care pot avea ca obiect (dar fara a fi
limitate la) furnizarea apei, a energiei electrice, energiei termice, a gazelor naturale, a
serviciilor de canalizare si de furnizare a altor utilitati si/ori contravaloarea altor cheltuieli de
mentenanta comune si/sau individuale, dupa caz, conform prezentului Contract si/sau
contractelor de furnizare/de prestare a serviciilor de utilitati incheiate Tn nume propriu de catre
Rezident cu proprii furnizori/operatori de servicii autorizati, toate in concordanta cu necesitatile
exprese ale Rezidentului.

7.1.16. Sa execute din fondurile proprii lucrarile de amenajare pentru suprafata de teren
neconstruita.

7.1.17. Sa evite impiedicarea sau tulburarea folosintei unitatilor de catre proprietarii sau
detinatorii unitatilor invecinate.

7.1.18. n situatia in care Rezidentul a cumparat Unitatea conform termenilor si conditiilor din
Contractul de Superficie, sa incheie cu Administratorul - concomitent cu data transmiterii
dreptului de proprietate asupra Unitatii - un nou contract de administrare si de prestari servicii
conexe, avand continutul-cadru anexa la Regulament.

7.1.19. Neprezentarea Rezidentului, in termen de 10 (zece) zile de la cumpararea Unitatii, la
administratia Parcului Industrial in vederea semnarii contractului de administrare prevazut la
Art. 7.1.18. de mai sus, atrage dupa sine plata de catre proprietar a unor penalitati in valoare
de 300 Euro/zi lucratoare de intarziere si poate duce la pierderea facilitatilor specifice
functionarii in cadrul Parcului Industrial, facilitati de care beneficiaza sau ar putea beneficia,
daca astfel este prevazut de Legile aplicabile. Penalitatile vor fi calculate pana la data incheierii
contractului de administrare mentionat, cu Administratorul.

7.1.20. Rezidentul are obligatia de a nu cesiona tertilor, total sau partial, drepturile si obligatiile
constituite n favoarea sa prin prezentul Contract.

7.2. Administratorul are urmatoarele obligatii:

7.2.1. Sa asigure si sa sustina in mod deplin si s& nu deranjeze sau sa nu Tmpiedice in orice
mod exercitarea de catre Rezident a drepturilor sale nascute din prezentul Contract si din
Contractul de Superficie.

7.2.2. Sa-i asigure Rezidentului accesul continuu, direct, deplin si neingradit de la Unitate la
reteaua de drumuri nationale, corespunzatoare transportului cu autovehicule de orice tip,
precum si la toate drumurile de acces din cadrul Parcului Industrial (cu exceptia celor situate
in interiorul unitatilor folosite/detinute in mod exclusiv de alti rezidenti ai Parcului Industrial).
7.2.3. Sa asigure Rezidentului accesul catre sau de la Proiectul propus si realizat atat pentru
personalul propriu, cat si pentru mijloacele proprii de transport.

7.2.4. Sa asigure posibilitatea de conectare a Rezidentului la retelele de utilitati publice
existente (apa, canalizare, electricitate, energie termica etc) la limitele Unitatii. Unitatea are
acces la drumul public, iar lucrarile de introducere a retelelor de utilitati sunt in curs de
executie.

7.2.5. Sa depuna diligentele necesare finalizarii lucrarilor de introducere a retelei de utilitati
publice, executate de catre Municipiul Oradea.

7.2.6. Administratorul va asigura accesul operational permanent al Rezidentului la Unitate.
7.2.7. Sa incheie, numai cu respectarea Legilor in vigoare, contracte comerciale cu furnizorii
primari de utilitati, si sa isi execute in mod corespunzator obligatile derivand din acestea,
exceptand situatiile in care actele normative in vigoare impun incheierea acestor contracte
direct cu Rezidentul, in numele si pe seama acestuia.
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7.2.8. Sa nu permita si sa se asigure ca nu li se va permite rezidentilor din zona Parcului
Industrial si/sau altor terti sa prejudicieze dreptul Rezidentului sa foloseasca Infrastructura
Comuna si Infrastructura Exclusiva.

7.2.9. Sa-l informeze pe Rezident cu privire la iminenta Tncepere a oricarei lucrari la
Infrastructura Comuna si Infrastructura Exclusiva, cu cel putin 15 zile anterioare datei
executiei, exceptand cazurile de avarie sau cele care impun interventia urgenta a
Administratorului si/sau a prestatorului de servicii/furnizorului de utilitati, situatie in care
Administratorul il va anunta pe Rezident imediat, prin orice mijloc de comunicare (e-mail, fax,
telefon).

7.2.10. Sa-l informeze pe Rezident cu privire la executia unor lucrari care i-au fost comunicate
si care vor fi executate de catre rezidentii Parcului Industrial.

7.2.11. Sa monitorizeze si sa intreprinda demersurile necesare catre furnizorii de utilitati in
vederea efectuarii intretinerii si reparatiilor la infrastructura de utilitati aflatd n
exploatarea/administrarea/proprietatea exclusiva a acestora.

7.2.12. Sa respecte si sa monitorizeze respectarea intocmai a principiilor referitoare la
egalitatea de tratament pentru toti rezidentii Parcului Industrial, la neimplicarea
Administratorului in practici abuzive impotriva rezidentilor Parcului Industrial, la obligativitatea
respectarii de catre rezidentii Parcului Industrial a regulamentelor interne, precum si a
principiului referitor la stimularea constituirii de noi locuri de munca in vederea valorificarii
potentialului uman local sau regional.

7.2.13. Sa efectueze lucrarile si servicile de mentenanta, reparatii si/sau modernizari, dupa
caz, asupra Infrastructurii Comune si Infrastructurii Exclusive, astfel incat sa asigure
Rezidentului folosinta normala asupra Unitatii, Infrastructurii Comune si Infrastructurii
Exclusive.

7.2.14. Sa nu execute nicio lucrare sau activitate Tn interiorul Parcului Industrial care ar afecta,
perturba sau limita in orice mod drepturile constituite Tn favoarea Rezidentului in baza
prezentului Contract si a Contractului de Superficie, exceptand lucrarile de interventie cu
caracter urgent sau cele de mentenanta necesare.

7.2.15. Sa furnizeze la timp si in mod corespunzator serviciile in conformitate cu Legile
aplicabile si la cele mai inalte standarde de expertiza, competente, atentie, diligenta si
precautie care sunt asteptate de la un administrator si proprietar diligent.

7.2.16. Municipiul Oradea, la randul sau, va asigura accesul adecvat la infrastructura publica
din cadrul si din jurul Parcului Industrial, care se afla prin orice modalitate in administrarea sau
in proprietatea Municipiului Oradea si care este necesara pentru folosinta si accesul adecvat
la Unitate, si se va asigura ca respectiva infrastructura este mentinuta in permanenta in stare
buna de functionare.

7.2.17. Administratorul va asista Rezidentul, in cea mai mare masura permisa de Legile
aplicabile, cu toate informatiile si sprijinul necesar in vederea obtinerii tuturor facilitatilor
prevazute de Legile aplicabile, precum si toate avizele, licentele, acordurile si autorizatiile
necesare pentru dezvoltarea si functionarea legala a Proiectului.

7.2.18. Pentru evitarea oricarui dubiu, partile au, in legatura cu obiectul acestui Contract, orice
alte obligatii prevazute de Legile aplicabile, Regulament si prezentul Contract.

Art. VIII. INTRAREA IN VIGOARE A CONTRACTULUI

8.1. Prezentul Contract intra in vigoare la data semnarii lui de catre partile implicate.

Art. IX. MODIFICAREA, REZILIEREA $I INCETAREA CONTRACTULUI

9.1. Prezentul Contract poate fi modificat numai cu acordul scris al tuturor partilor, prin act

aditional.
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9.2. Prezentul Contract va inceta fara interventia instantei, precum si fara indeplinirea vreunei
alte formalitati in oricare din urmatoarele cazuri:

9.2.1. Prin simpla notificare adresata de Administrator Rezidentului, in situatia in care:

a) Rezidentul nu plateste Taxa de Administrare in termen de 90 (nouazeci) zile lucratoare de
la data primirii facturii de catre Rezident;

b) Rezidentul nu respecta oricare dintre obligatile care ii incumba conform prezentului
Contract si nu remediaza aceasta incalcare in termen de 90 (nouazeci) zile de la data primirii
notificarii scrise trimise de Administrator, prin care este semnalata incalcarea impreuna cu
suficiente detalii sau Tn orice alt termen (mai lung sau mai scurt) care este necesar ih mod
rezonabil pentru remedierea incalcarilor, avand in vedere circumstantele obiective de la data
notificarii;

c) Rezidentul a Tncélcat Contractul de Superficie si Administratorul a incetat acest din urma
contract ca urmare a respectivei incalcari, in conformitate cu prevederile acestuia;

d) in situatia in care Rezidentul incalca prevederile cuprinse in Regulamentul de Functionare
a Parcului Industrial Eurobusiness Il Oradea (anexat) si/sau in Legea nr.186/2013 privind
constituirea si functionarea parcurilor industriale si nu remediaza aceasta situatie intr-un
termen de 90 (nouazeci) zile de la data la care a fost notificat Tn acest sens de catre
Administrator.

9.2.2. Prin simpla notificare adresata Administratorului de catre Rezident, in situatia in
care:

a) Administratorul nu respecta oricare dintre obligatiile prevazute in prezentul Contract si nu
remediaza aceasta incalcare in termen de 90 (nouazeci) zile de la data notificarii scrise trimise
de catre Rezident, prin care este semnalata incalcarea sau in orice alt termen (mai lung sau
mai scurt) care este necesar in mod rezonabil pentru remedierea incalcarilor, avand in vedere
circumstantele obiective de la data notificarii;

b) Administratorul a incalcat Contractul de Superficie, iar Rezidentul este indreptatit sa
inceteze acest contract, in conformitate cu termenii acestuia;

c) Titlul de parc industrial acordat Administratorului Tnceteaza, este revocat sau anulat.

9.2.3. Prezentul Contract inceteaza de drept fara nicio formalitate prealabila si fara
interventia instantei, Tn cazul in care Rezidentul isi inceteaza activitatea in Parcul Industrial,
ca urmare a incetarii Contractului de Superficie sau pentru orice alt motiv si nu a dobandit
pana la acea data dreptul de proprietate asupra Unitatii.

9.3. Prezentul Contract inceteaza automat daca Unitatea este transferata in deplina
proprietate a Rezidentului, la momentul incheierii noului contract de administrare, mentionat
la Art.7.1.18.

9.4. Prezentul Contract inceteaza la data cand Durata expira, in cazul in care nu a fost
prelungita cu acordul partilor, prin act aditional la Contract.

9.5. Contractul va inceta de drept (in temeiul legii) in cazul in care Rezidentul si/sau
Administratorul intra in procedura falimentului, procedura dizolvarii sau procedura lichidarii, in
conformitate cu Legea nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de
insolventa.
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Art. X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

10.1. Partile inteleg sa-si Indeplineasca obligatiile asumate prin prezentul Contract cu buna-
credinta si diligenta cerutd unui bun proprietar sau, dupa caz, a unui profesionist care
actioneaza in mod obignuit in domeniul de activitate al partilor.

10.2. Pentru incalcarea prezentului Contract, declaratii eronate, neexecutarea, executarea
necorespunzatoare, cu intarzieri si/sau partiala a obligatiilor contractuale asumate, partea in
culpa datoreaza celeilalte/celorlalte parti despagubiri.

10.3. Orice plata facuta de catre Rezident catre Administrator se va imputa mai intai asupra
datoriilor scadente, in ordinea scadentelor acestora, incepand cu cele mai vechi, potrivit
regulilor prevazute in Codul Civil.

Art. XI. FORTA MAJORA

11.1. Tn sensul acestui Contract, pot constitui cazuri de fortd majora: cutremure, inundatii,
incendii, razboaie, revolte, greve, embargouri si alte astfel de imprejurari care pot fi asimilate
acestora, precum si orice imprejurare in mod rezonabil imprevizibila si in mod rezonabil
insurmontabild si exterioara activitatii partilor si a agentilor lor autorizati si care pune partea
care invoca cazul de forta majora in imposibilitatea obiectiva de a-si executa sarcinile ce-i
revin.

11.2. Forta majora exonereaza partea care o invoca de orice raspundere.

11.3. Partea afectata de cazul de for{a majora are obligatia de a informa in scris cealalta parte
in legatura cu noile imprejurari in cel mult 15 zile de la aparitia acestora, oferind dovezi in
acest sens.

11.4. Niciuna din parti nu va fi {inuta responsabila pentru neexecutarea sau executarea cu
intarziere a prezentului Contract, in cazul in care neexecutarea sau executarea cu intarziere
se datoreaza unor cauze care nu au putut fi controlate ih mod rezonabil de aceasta.

Art. XII. LITIGII

12.1. Acest Contract va fi guvernat si interpretat in conformitate cu legea roméana.

12.2. Orice disputa intre partile prezentului Contract se va solutiona de catre parti in mod
amiabil, initial prin discutii directe.

12.3. Orice disputa nascuta din sau in legatura cu prezentul Contract (care nu este solutionata
amiabil) va fi solutionata de instantele competente.

Art. Xlll. COMUNICARI

13.1. Orice comunicare intre parii, referitoare la indeplinirea prezentului Contract, trebuie sa
fie transmisa in scris.

13.2. Comunicarile intre parti se pot face prin scrisoare, fax sau e-mail, cu conditia solicitarii
confirmarii scrise a primirii comunicarii.

13.3. Toate comunicarile vor fi trimise la urmatoarele adrese, sau la orice alte adrese
comunicate de catre una din parti celorlalte, ulterior semnarii prezentului Contract:

Catre AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. Catre ..o ,

in atentia: Silaghi Teodora Alina in atentia: ......ococveveurercereenn.
Adresa: Strada Primariei nr. 3, parter, Adresa:Strada............... ,nr.....,
Oradea, Judetul Bihor ,dud. e
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Fax: 0259/408.863 Fax: .ccooooiiininin,
E-mail: contact@adlo.ro E-mail: .o

Art. XIV. DISPOZITII FINALE

14.1. Toate partile se obliga prin prezentul Contract, sa respecte toate Legile in executarea
Contractului.

n cazul in care o clauza a prezentului Contract va fi declarata nul& sau va fi anulata, clauzele
ramase valide Tsi vor produce, in continuare, efectele, cu exceptia cazurilor in care clauza sau
partea declaratd nuld sau anulatd reprezinti o conditie esentiald a prezentului Contract. Tn
toate cazurile, partile vor agrea cu buna credinta prevederi (valide) inlocuitoare care sa fie din
punct de vedere comercial cat mai apropiate cu putinta de cele declarate nule sau anulate, cu
exceptia (in situatia Tn care acestea sunt conditii esentiale) cazului in care oricare dintre parti
decide sa inceteze unilateral prezentul Contract si sa aplice in mod corespunzator Art.9.2.1.
sau Art.9.2.2. din prezentul Contract.

14.2. Partile convin ca toate informatiile referitoare la termenii si clauzele acestui Contract,
precum si toate informatiile pe care o parte le primeste de la celelalte parti pe parcursul
executarii acestui Contract, sunt confidentiale, fiecare dintre parti obligandu-se sa nu divulge
tertilor fara acordul prealabil expres al celorlalte parti nicio asemenea informatie, inainte si
pentru o perioada de 2 (doi) ani de la data incetarii prezentului Contract. Sunt exceptate de
la aplicarea prezentei clauze de confidentialitate informatiile care trebuie dezvaluite catre
public sau orice autoritate competenta, conform Legii.

14.3. Partile vor furniza cu buna-credintd informatiile ulterioare, indiferent de suport, si vor
incheia documentele si actele, precum si vor lua masurile necesare pentru a da efecte depline
clauzelor prezentului Contract.

14.4. Urmatoarele Anexe mentionate in prezentul Contract fac parte integranta din Contract si
se semneaza/se ataseaza in acelagi numar de exemplare ca gi Contractul:

- Anexa 1 — Proprietatea

- Anexa 2 — Cartea funciara

- Anexa 3 — Planul de amplasament

- Anexa 4 - Proiectul

- Anexa 5 — Angajamentele de investitii asumate de Rezident

- Anexa 6 — Angajamentele asumate de Rezident referitoare la personalul angajat

- Anexa 7 — Declaratia Rezidentului privind problemele de mediu

- Anexa 8 — Procesul-verbal de predare-primire a amplasamentului

- Anexa 9 — Planul Urbanistic Zonal

- Anexa 10 — Regulamentul de Functionare al Parcului Industrial EUROBUSINESS ||

Prezentul Contract s-a incheiat astazi,..........c......... , la sediul Societatii AGENTIA DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., in 3 (trei) exemplare originale, cate unul pentru fiecare
parte.

MUNICIPIUL ORADEA (PROPRIETAR) REZIDENT,

PRIMAR Societatea ....oceveeveveeeeeeieeeieeen,
BIRTA FLORIN ALIN
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VIZAT JURIDIC,
Director Executiv Directia Juridica
EUGENIA BORBEI

ADMINISTRATOR,
Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA

DIRECTOR GENERAL
TEODORA ALINA SILAGHI

VIZAT JURIDIC,
Consilier Juridic
SEBASTIAN HEBRISTEAN
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ANEXA ...... la Contractul de administrare si de prestari servicii conexe nr...............

PROCESUL VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE
A TERENULUI EXISTENT IN PARCUL INDUSTRIAL
EUROBUSINESS II

Incheiat astazi, ..............

Intre:
Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., cu sediul in Oradea,
str.Primariei, Nr.3, parter, CUl RO 24734055 reprezentata de catre prin .......................... :

avand functiade .............o , In calitate de Administrator
Si

Societatea.......oovveveveiiiiiiiieeiis , cu sediul in cu sediul in loc. ........... , Strada ............... nr.
............... , inregistrata la Registrul Comertului cu nr. .........., avand C.U.l ..............,
reprezentata legal de ................. , cu functia de Administrator in calitate de Rezident,

Se preda/se primeste Terenul in suprafata de ............. m.p. , situat in Parcul Industrial

Eurobusiness I, identificat prin Planul de amplasament anexat la Contractul de administare
si de prestari servicii conexe nr......... I

Suprafata este delimitata prin ............. de Unitatea ............ la ... Si
Unitatea............. la .

Terenul se preda fara niciun fel de constructu edificate pe suprafata sa, fara arbori, arbusti
sau vegetatie care ar putea impiedica exploatarea normala a Terenului, precum si liber de

orice sarcini, conform Extras C.F.nr. .................. - Oradea anexat.
Terenul va fi utilizat de catre Rezident numai in conformitate cu prevederile Contractului de
administrare si de prestari servicii conexe nf....../.......... si ale Regulamentului de Functionare

al Parcului Industrial Eurobusiness I, pe toata durata desfasurarii activitatii acestuia in Parcul
Industrial Eurobusiness Il.

Administrator, Rezident,

AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA.  .coiecieeeeeeee e
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Anexa 2b)

CONTRACTUL- CADRU DE ADMINISTRARE S| DE PRESTARI SERVICII CONEXE
NR.... DIN DATADE .......cccoee...

Art. |. PARTILE CONTRACTANTE

1.1. Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., in calitate
de Societate Administrator a Parcului Industrial EUROBUSINESS PARC
ORADEA |, avand sediul in Municipiul Oradea, strada Primariei nr.3, parter,
Judetul Bihor, cod postal 410209, inregistrata la Registrul Comertului cu nr.
J5/2814/12.11.2008, CUI 24734055, cont nr. RO84 BTRL 0050 1202 P801
78XX deschis la Banca Transilvania, reprezentata de dna Silaghi Teodora Alina
cu functia de Director General, in calitate de ADMINISTRATOR S$I
PROPRIETAR, pe de o parte,

si

1.2. Societatea ....c.cccccccvvvviiiiiiii infiintata in conformitate cu legile din Romania
cusediulinloc. .....cccovvvueneen. ,strada .................. ] ST , Judetul .o
cod postal ......eeeiiiinnnnen. ,oTel DFaxX: , e- mall
................................. , Tnregistrata la Registrul Comertului cu nr. ........../ ...y,
avand C.U.l .....cccoevveneeee. , CONt IBAN NI e deschis la
................................................ sucursala ..........................., reprezentata legal de
................................. ,cufunctiade .................................., In calitate de REZIDENT al

Parcului Industrial EUROBUSINESS II, pe de alta parte

AVAND iN VEDERE CA:

= Administratorul este proprietarul inregistrat al terenului avand o suprafata de .............
hectare, situat in Oradea, strada Ogorului, Judetul Oradea, conform hariji atasate ca si
Anexa 1 (,Proprietatea”);

= Proprietatea a fost transferata din proprietatea privata a Municipiului in proprletatea privata
a Administratorului in baza Hotaréarii Consiliului Local Oradea nr. ..................

= Municipiul Oradea este actionarul majoritar al Administratorului, iar Mun|C|p|uI si
Administratorul au incheiat Contractul de Administrare nr. 68518/18.04.2012 aprobat Tn
baza Hotararii Consiliului Local Oradea nr.177/2012, modificat prin Hotararea Consiliului

Local al Municipiului Oradea nr..../........ 2015;
= In baza Ordinului nr.137/2012 al Ministrului Delegat pentru Administratie, modificat prin
Ordinul M.D.R.AP. nr..../.cc.......... 2015, Administratorului i-a fost acordat titlul de parc

industrial pentru Proprietatea care face parte din Parcul Industrial Eurobusiness Oradea Il
extins, cu o suprafata totald de 83,50 ha;

= Parcul Industrial Eurobusiness Oradea Il extins functioneaza sub directa gestionare si
administrare a AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.;

= Rezidentul este o] societate care activeaza in domeniul
...................................................................... si si-a exprimat intentia ferma (i) de a
desfasura in incinta Parcului Industrial activitatilor sale de .............................. si a oricaror

altor activitati conforme Legilor aplicabile in materia parcurilor industriale, si pentru a
beneficia de serviciile oferite de Administrator;
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= Rezidentul a fost selectat n urma proceduri de NEGOCIERE DIRECTA
conform.........................

IN BAZA PREVEDERILOR:

= Legii nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale;

= Regulamentului de Functionare al Parcului Industrial Oradea Il, aprobat in baza Hotararii
Consiliului Local Oradea nr.418/2012, prin Hotararea nr.512/25.07.2013, prin Hotaréarea
nr.722/19.11.2015, prin Hotararea nr.933/26.10.2017, prin Hotararea nr.321/27.03.2018 prin
Hotararea nr.30/30.01.2019 si prin Hotararea nr.608/14.08.2020 Consiliul Local al Municipiului
Oradea a aprobat modificarile aduse Regulamentului si contractului-cadru de administrare gsi
de prestari servicii conexe (,Regulament”);

PARTILE INCHEIE PREZENTUL CONTRACT DE ADMINISTRARE Sl DE
PRESTARI SERVICII CONEXE.

Art. Il. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul prezentului Contract il constituie cedarea de catre Administrator catre Rezident,
pe durata determinatd, a dreptului de folosinta exclusiva, linistité si netulburata asupra
Unitatii descrise mai jos, in schimbul plati de catre Rezident a Redeventei
mentionate la Art. 5 de mai jos, precum si cedarea dreptului de folosinta neexclusiva,
linistita si netulburatd al Rezidentului asupra infrastructurii existente in Parcul
Industrial Eurobusiness Il (“Infrastructurii”) si prestarea Serviciilor (definite mai jos),
in schimbul platii de catre Rezident a Taxei de Administrare mentionate la Art. 5 de
mai jos.

2.2. In temeiul prezentului Contract, Administratorul se obligd sa asigure Rezidentului
urmatoarele Servicii:

a) iluminatul public in spatiile comune;

b) salubrizarea si deszapezirea spatiilor comune;

c) supravegherea accesului n Parcul Industrial si in spatiile comune, exceptand
accesul In unitatj;

d) lucrarile de intretinere si reparatie ale cailor interioare de acces si ale trotuarelor
aflate in folosinia comuna a rezidentilor;

e) serviciile si lucrarile de mentenanta, reparatii si/sau modernizari asupra

Infrastructurii Comune si a Infrastructurii Exclusive (astfel cum sunt definite mai
jos), exceptand lucrarile de interventie, reparatie si intretinere a infrastructurii

de utilitdti/a partilor din aceasta care sunt, conform legii, 1in
exploatarea/administrarea/proprietatea exclusiva a furnizorilor de utilitati.
f) alte servicii asupra carora Administratorul si Rezidentul pot conveni, prin act

aditional la prezentul Contract.

Prin ,spatii comune” partile inteleg toate spatiile care fac parte din Parcul Industrial si se afla
in folosinta comuna a tuturor rezidentilor, cu exceptia Unitatii si a unitatilor detinute de ceilalti
rezidenti din Parcul Industrial.

Tn cazul in care Rezidentul cumpara Unitatea, in conformitate cu prevederile Contractului de
Superficie, Administratorul si Rezidentul vor incheia un contract de administrare care va
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inlocui prezentul Contract si care va respecta continutul contractului-cadru de administrare si
de prestari servicii conexe, anexa la Regulament.

2.3. Unitatea care face obiectul prezentului Contract se afla in proprietatea si in
administrarea Societatii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. Si este
situata Tn Parcul Industrial EUROBUSINESS PARC lI, avand urmatoarele elemente de
identificare:

- Suprafata Unitatii: .....m.p. (din care ... m.p. constructie si ........ m.p. teren)
- Numar cadastral: ...........
- Numar de carte funciara.......... (,Unitatea”)
Cartea Funciara nr. .......cccoeevvveriennnn. - Oradea n care este intabulata Unitatea, respectiv

Planul de Amplasament sunt anexate la prezentul Contract ca si Anexele nr.2 si nr. 3 Unitatea
este parte din terenul mai mare pe care este situat Parcul Industrial (respectiv din Proprietate).

2.4. Unitatea va fi exploatatd de catre Rezident in vederea dezvoltarii activitatilor de
.............................. conform Anexelor nr.4 si nr.5 (,Proiectul/Angajamentul de
investitii”).

2.5. Prin “Unitate” partile inteleg cladirea si terenul aferent acesteia care fac parte integranta
din Parcul Industrial Eurobusiness Il, se afla in folosinta exclusiva si temporara a Rezidentului,
sunt conectate la infrastructura Parcului Industrial Eurobusiness Il si in cadrul careia
Rezidentul desfasoara activitati economice in prealabil autorizate, intr-un regim de facilitati
specifice si cu respectarea dispozitiilor legale aplicabile parcurilor industriale.

2.6. Unitatea este conectata la Infrastructura si este exploatata de catre Rezident in
vederea desfasurarii activitatilor autorizate in cadrul Unitatii si a altor activitati adiacente
pentru care Rezidentul este autorizat, conform obiectului sdu de activitate si in concordanta
cu obiectivele parcurilor industriale permise de lege.

2.7. Prin “Infrastructura” partile inteleg ansamblul de constructii, instalatii, sisteme de
Alimentare cu energie electrica si termica, retelele de alimentare cu apa, retelele de
canalizare, retelele de telecomunicatii, de iluminat public, parcarile, caile de transport,
drumurile edificate pe terenul din perimetrul Parcului Industrial, care se afla/se vor afla in
proprietatea Municipiului Oradea si/sau a Administratorului ori in administrarea/exploatarea
Administratorului.

2.8. Prin “Infrastructura Comuna” partile infeleg partea integranta din Infrastructura
constand in ansamblul de constructii, instalatii, sisteme de alimentare cu energie electrica,
termica, retelele de alimentare cu apa, retelele de canalizare, retelele de telecomunicatii, de
iluminat public, parcarile, caile de transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul
Parcului Industrial care se afla/se vor afla in proprietatea Municipiului Oradea si/sau
Administratorului ori Tn administrarea/exploatarea Administratorului si care este destinata
folosintei comune de cétre toti rezidentii Parcului Industrial, inclusiv de catre Rezident.

2.9. Prin “Infrastructura Exclusiva” partile inteleg partea integranta din Infrastructura
constand in ansamblul de constructii, instalatii, sistemele de alimentare cu energie electrica
si termica, retelele de alimentare cu apa, retelele de canalizare, retelele de telecomunicatii
din perimetrul Parcului Industrial care — la data intrarii Tn vigoare a prezentului Contract,
precum si la orice moment ulterior - se aflé/se vor afla in proprietatea Municipiului Oradea
si/sau a Administratorului ori in administrarea / exploatarea Administratorului, si care este
aferentd exclusiv Unitatii si este in folosinta exclusiva a Rezidentului.
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Pentru evitarea oricarei dificultati de interpretare, in scopul prezentului Contract, orice
elemente de infrastructura instalate sau construite de catre Rezident (inclusiv infrastructura
construitd sau instalata de terte parti in numele sau pe seama Rezidentului, pe cheltuiala
acestuia din urma), pe Unitate va fi considerata parte a Constructiilor si nu a Infrastructurii
Exclusive, astfel cum este definita Tn aceasta clauza.

Art. Ill. DURATA CONTRACTULUI

3.1. Durata Contractului este de 10 (zece) ani, incepand cu data semnarii prezentului Contract
(,Durata”).

3.2. Semnarea prezentului Contract de administrare si de prestari servicii conexe se va face
de catre parti odata cu semnarea de catre Administrator a contractului de antrepriza avand ca
obiect executarea lucrarilor de constructie a cladirii destinate desfasurarii activitatii de catre
Rezident, dar nu mai tarziu de data comunicarii ordinului de incepere a lucrarilor.

3.3. Prezentul Contract de administrare si de prestari servicii conexe intra in vigoare la

data predarii de catre Administrator, respectiv a primirii de catre Rezident a Unitatii
identificate la art.2.3. din prezentul Contract.

Art. IV. DECLARATIILE PARTILOR

4.1. Administratorul, prin prezentul Contract declara, pe propria raspundere, si
garanteaza urmatoarele:

4.1.1. La data semnarii acestui Contract, Administratorul are Tnh mod legal drepturile de
proprietate si administrare asupra (“Unitatii”) si are astfel dreptul legal de a transmite
Rezidentului drepturile si de a-si asuma fata de Rezident obligatile prevazute in prezentul
Contract.

4.1.2. Titlul asupra Parcului Industrial acordat pe baza Ordinului nr.137/2012 al Ministrului
Delegat pentru Administratie (modificat prin Ordinul M.D.R.A.P. nr..../........... 2015) a fost
obtinut in mod legal si, la data semnarii acestui Contract, titlul asupra parcului industrial este
in vigoare, nu a fost retras si nu exista motive pentru o astfel de retragere.

4.1.3. Unitatea nu face si nu a facut obiectul vreunui antecontract sau contract privind
instrainarea acestuia sub orice forma sau al vreunui contract de orice fel prin care s-ar constitui
in favoarea unei terte persoane orice drepturi sau interese in legatura cu Unitatea.

4.1.4. La data semnairii, terenul nu constituie si nici nu a constituit obiectul vreunei cereri sau
pretentii de restituire sau revendicare si nici al unui litigiu judecatoresc sau administrativ.
4.1.5. Unitatea nu este grevata de nicio sarcina (inclusiv, fara a se limita la ipoteca, privilegiu,
servitute) constituita in favoarea vreunei terte persoane.

4.1.6. Terenul nu este scos din circuitul civil si nu face obiectul vreunei proceduri de declarare
a utilitatii publice, premergatoare exproprierii sau al altui interes public.

4.1.7. Terenul nu prezinta niciun fel de contaminare care sa contravina regulilor in vigoare de
ocrotire a mediului inconjurator.

4.1.8. Regimul urbanistic al Terenului este guvernat de Planul de Urbanism Zonal aprobat prin
Hotararea Consiliului Local Oradea nr. 315/2015, Planul de Urbanism Zonal a fost aprobat in
mod valabil in conformitate cu toate legile si regulamentele (Anexa ............. ).

4.1.9. Terenul are acces la drumurile publice si nu este necesara constituirea unor servituti de
trecere in favoarea Terenului.

4.1.10. Prezentul Contract a fost incheiat in mod corespunzator si valabil de catre
Administrator si constituie obligatia legala, valabila si angajanta, care poate fi pusa in
executare impotriva acestuia, in conformitate cu termenii si conditiile din prezentul Contract.
4.1.12. Incheierea, predarea si executarea prezentului Contract nu incalca sau nu contravin si
nu vor incalca sau contraveni niciunei prevederi a vreunei Legi aplicabile sau a oricarui alt act
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sau document la care Administratorul este parte sau de care este tinut. Ori de cate ori termenul
"Legi” este utilizat in prezentul Contract, se va considera ca acesta include orice norme emise
de orice autoritate sau organism public care detine prerogative de putere publica, precum si
orice decizie a oricarei instante de judecata, care este obligatorie pentru toate subiectele sau,
dupa caz, care sunt obligatorii pentru sau privesc (doar) partile prezentului Contract.

4.1.13. Are capacitatea, puterea si autorizarea depline si a efectuat toate demersurile
necesare, de natura corporativa sau de alta natura, pentru a incheia, preda si executa in mod
corespunzator prezentul Contract si fiecare document care urmeaza a fi incheiat in legatura
Cu acesta.

4.1.14. Este o societate avand forma juridica mentionata mai sus si fiind constituita in mod
valabil si organizata in mod corespunzator in baza legilor din Roménia, avand autoritatea de
a-si desfasura activitatea in forma actuala.

4.1.15. Administratorul nu este in insolventa si nu face obiectul unor proceduri care ar putea
duce in orice mod la dizolvarea acesteia. Administratorul nu face obiectul unor proceduri de
dizolvare, lichidare, administrare judiciara sau faliment ori al unei hotarari sau cereri de
dizolvare, lichidare, faliment sau administrare judiciara si nicio procedura de acest fel nu este
in curs de desfasurare sau nu se intentioneaza a fi desfasurata impotriva Administratorului.
4.1.16. Orice informatii si documente furnizate inainte de semnarea prezentului Contract
Rezidentului sunt reale, exacte, complete si nu induc in eroare. Nu exista circumstante sau
informatii cunoscute care, daca ar fi aduse la cunostinta Rezidentului, ar putea in mod
rezonabil sa-l determine pe Rezident sa reconsidere incheierea prezentului Contract conform
termenilor si conditiilor din prezentul si/sau dezvoltarea Proiectului.

4.2. Rezidentul declara, pe propria raspundere si garanteaza urmatoarele:

4.2.1. Este o societate legal organizata, functionand in mod valabil potrivit legilor romane si
are capacitatea juridica necesara pentru a folosi si exploata Unitatea aflata in proprietatea si
in administrarea Societati AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., in
vederea dezvoltarii activitatilor sale economice

4.2.2. Activitatile de productie si/sau serviciile pe care Rezidentul le va desfasura pe Unitate
respecta integral cerintele legale referitoare la protectia mediului $i nu vor crea nicio
contaminare a mediului care sa depaseasca limitele impuse de legislatia romana in vigoare.
Rezidentul se obliga sa obtina toate avizele, permisele sau autorizatiile ori acordurile necesare
pentru activitatile pe care le va desfasura.

4.2.3. Prezentul Contract si Actul de Constituire a Dreptului de Superficie au fost incheiate in
mod corespunzator gi valabil de catre Rezident si constituie obligatii legale, valabile si
angajante, care pot fi puse in executare impotriva acestuia, in conformitate cu termenii si
conditiile din prezentul Contract si din Actul de Constituire a Dreptului de Superficie.

4.2.4. Are capacitatea juridica, economica si tehnica pentru a incheia si executa intocmai acest
Contract si pentru a-si indeplini toate obligatiile contractuale.

4.2.5. Societatea ........ccoevvvviiiiiii e, si-a asumat realizarea investitiei propuse de catre
Rezident in Parcul Industrial conform Ofertei nr. .............. Lo,

4.2.6. Informatiile/documentele prezentate si asumate Tn cadrul procedurii de negociere directa
si in documentele de identificare sunt complete si reale.

4.2.7. Incheierea, predarea si executarea prezentului Contract nu fncalcd sau nu contravin si
nu vor incalca sau contraveni niciunei prevederi a vreunei Legi aplicabile sau a oricarui alt act
sau document la care Rezidentul este parte sau de care este tinut. Ori de cate ori termenul
"Legi” este utilizat in prezentul Contract, se va considera ca acesta include orice norme emise
de orice autoritate sau organism public care detine prerogative de putere publica, precum si
orice decizie a oricarei instante de judecata, care este obligatorie pentru toate subiectele sau,
dupa caz, care sunt obligatorii pentru sau privesc (doar) partile prezentului Contract.

4.2.8. Rezidentul nu este in insolventa si nu face obiectul procedurilor de dizolvare,
lichidare, administrare judiciara sau faliment ori al unei hotarari, cereri de dizolvare, lichidare,
faliment sau administrare judiciara, si nicio procedura de acest fel nu este n curs de
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desfasurare sau nu se cunoaste ca se intentioneaza a fi desfasurata impotriva Rezidentului.
4.2.9. Nu exista niciun act administrativ, nicio hotarare judecatoreasca si niciun contract sau
orice alt tip de act juridic implicAnd Rezidentul si care are sau ar putea avea ca efect
interzicerea sau Tmpiedicarea practicilor de afaceri curente sau viitoare ale Rezidentului,
inclusiv interzicerea sau impiedicarea executarii obligatiilor contractuale asumate fata de
Administrator prin prezentul Contract.

4.2.10. Orice incalcare de catre Rezident a obligatiilor legale privind protectia mediului va
atrage raspunderea acestuia. Pentru evitarea oricarei dificultati de interpretare, Rezidentul

nu poate fi tinut raspunzator pentru nicio incalcare de catre terte parti a obligatiilor legale
privind protectia mediului.

4.2.11. Orice informatii si documente furnizate de catre Rezident Tnhainte de semnarea
prezentului Contract Administratorului sau oricaror afiliati ai acestuia, consultanti sau altor
persoane desemnate de catre acestia, sunt reale, exacte, complete si nu induc in eroare. Nu
exista circumstante sau informatii cunoscute care, daca ar fi aduse la cunostinta
Administratorului, ar putea in mod rezonabil sa determine Administratorul sa reconsidere
incheierea prezentului Contract conform termenilor si conditiilor prevazute de prezentul.
4.2.12. Fiecare parte declara ca, la data acestui Contract, declaratiile si garantile date de
respectiva parte in prezentul sunt complete, exacte si nu induc in eroare si este de acord ca
respectivele declaratii si garantii vor fi considerate a fi date la orice moment din intreaga durata
de existenta prezentului Contract.

4.2.13. In cazul in care oricare dintre parti va lua cunostinta in viitor de orice aspecte care pot
conduce la inexactitatea sau inaplicabilitatea oricareia din sau a tuturor declaratiilor si
garantiilor din prezentul, va informa in mod prompt celelalte parti despre aceasta.

Art. V. PRETUL SI MODALITATILE DE PLATA

5.1. In schimbul constituirii si exercitarii dreptului de folosinta asupra Unitétii si Infrastructurii,
pe intreaga Durata, Rezidentul va plati Administratorului, la scadenta, pretul reprezentand
echivalentul in Lei al sumei de 3,527 (treivirgulacincisutedouazecisisapte) Euro/mp/lund, plus
T.V.A., dupa cum urmeaza:

5.1.1. Incepand cu data intrérii in vigoare a prezentului Contract, Rezidentul va achita
Administratorului 3,527 (treivirgulacincisutedouazecisisapte) Euro/mp/lund, plus T.V.A., cu titlu
de Redeventa, suma ce se va plati in termen de 10 (zece) zile de la data primirii facturii, cu
exceptia primei transe care se va achita in termen de 15 (cincisprezece) zilede la emiterea
facturii.

5.1.2. Aditional, Rezidentul va achita Taxa de administrare in cuantum de 0,50

Euro/mp/an plus T.V.A., suma ce se va achita semestrial, in termen de 15 (cincisprezece) zile
lucratoare de la data primirii facturii. Taxa de administrare se va percepe de catre Administrator
de la data intrarii in vigoare a prezentului Contract.

Tn cazul in care Rezidentul va cumpara Unitatea in conformitate cu prevederile prezentului
Contract, Administratorul si Rezidentul vor incheia un contract de administrare prin care
AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. se obligi s&-i asigure Rezidentului
serviciile specificate la art.2.2.

Neprezentarea - in termen de 10 zile de la cumpararea Unitatii - la administratia Parcului
Industrial Eurobusiness I, in vederea luarii in evidenta si intocmirii formalitatilor prealabile
semnarii noului contract de administrare, atrage dupa sine plata de catre proprietar a unor
daune in suma de 300 Euro/zi lucratoare de intarziere si pierderea facilitatilor specifice
functionarii in cadrul Parcului Industrial Eurobusiness |, facilitati de care beneficiaza sau ar
putea beneficia proprietarul. Daunele vor fi calculate pana la data incheierii noului contract de
administrare cu AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.
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5.2. Plata se va face prin transfer bancar, pe baza unei facturi emise de catre Administrator
la data stabilita de parti, in contul nr.RO84 BTRL 0050 1202 P801 78XX deschis la Banca
Transilvania.

5.3. Facturile fiscale reprezentand contravaloarea Taxei de Administare se emit la Thceputul
fiecarui semestru, iar sumele prevazute la Articolul 5.1. se achita in termen de 15
(cincisprezece) zile lucratoare de la primirea de catre Rezident a facturilor.

Data primirii facturii se considera data ridicarii facturii de catre Rezident de la sediul
Administratorului sau data transmiterii facturii prin fax sau posta electronica. Facturile vor fi
emise in Lei, la cursul de schimb al Bancii Nationale a Romaniei, valabil la data emiterii facturii.
5.4. In cazul neplétii Taxei de administrare in termen de 15 (cincisprezece) zile lucratoare de
la data primirii facturii, Rezidentul datoreaza Administratorului penalitati de intarziere de 0,1%
pentru fiecare zi de intarziere, pana la data platii efective si integrale, procent aplicat asupra
sumei in Lei datorate. Penalitatile se datoreaza incepand cu ziua urmatoare celei in care a
expirat termenul de plata. Totalul penalitatilor pentru intarziere nu poate depasi cuantumul
asupra caruia sunt calculate.

5.5. Taxa de administrare va fi actualizatda anual cu rata inflatiei Tn Zona Euro, categoria
Servicii, aga cum este comunicata de Banca Centrala Europeana.

5.6. Pe langa plata Redeventei si a Taxei de Administrare catre Administrator, Rezidentului i
revine gi obligatia de a plati lunar/la scadenta pretul utilitatilor si al serviciilor aferente de care
beneficiaza in mod direct si exclusiv din partea unor terte persoane, cu titlu exemplificativ (dar
nu limitativ) incluzand furnizarea apei, a energiei electrice, a energiei termice, a gazelor
naturale, a serviciilor de canalizare si de furnizare a altor utilitati si/ori contravaloarea altor
cheltuieli de mentenanta comune si/sau individuale, dupa caz, conform contractelor de
furnizare/de prestare a serviciilor de utilitai Tncheiate in nume propriu de catre Rezident cu
furnizorii/operatorii de servicii licentiati.

Art. VI. DREPTURILE PARTILOR

6.1. Rezidentul are urmétoarele drepturi:

6.1.1. De a exploata Unitatea in mod direct, pe riscul sdu si pe raspunderea si pe cheltuiala
sa;

6.1.2. De a folosi Unitatea si Infrastructuracomuna, cu diligenta unui bun proprietar, de a nu
le degrada sau deteriora, astfel incat, exceptand uzura normala, sa le mentina in starea de la
momentul incheierii prezentului Contract;

6.1.3. De a beneficia de folosinta gi posesia linigtita si utila asupra Unitatii si de a-i fi acordat
dreptul adecvat de acces la drumurile publice in scopul dezvoltarii Proiectului, al utilizarii si
accesului la Unitatii;

6.1.4. Dupa ce Rezidentul a finalizat 100% investitia la care s-a angajat, respectiv dupa
investirea sumei de 3.000.000 EUR (treimilioane EURO) fara T.V.A. si dupa realizarea
numarului minim de noi locuri de munca, Rezidentul va avea dreptul preferential de a
cumpara Unitatea, conform promisiunii unilaterale de cumparare incheiate.

Prin investitie se intelege investitia prin care Rezidentul a creat cel putin 200

(douasute) noi locuri de munca si a carei valoare (mijloace fixe utilizate de catre Rezident)
este de minimum 3 (trei) milioane Euro, fara T.V.A.
In cazul In care Rezidentul intentioneaza sa isi exercite acest drept, acesta va transmite
Administratorului o notificare scrisa referitoare la intentia sa de a cumpara Unitatea
fmpreuna cu dovada care atesta sumele investite in Proiect pana la data respectiva. in termen
de 10 (zece) zile lucratoare de la data la care Administratorul primeste notificarea mai sus
mentionata, partile vor desemna de comun acord sau prin tragere la sorti un evaluator autorizat
care va realiza un raport de evaluare a stadiului de realizare fizica si valorica a Proiectului.
Costurile de intocmire a raportului de evaluare sunt suportate integral de catre Rezident.
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Realizarea numarului minim de noi locuri de munca va fi demonstrata de catre Rezident printr-
o declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului sau legal sau prin orice alt document
scris si asumat care va insoti in mod obligatoriu notificarea adresatda Administratorului
Parcului.

Contractul de vanzare-cumparare avand ca obiect Unitatea va fi incheiat intre Administrator
(in calitate de proprietar al Unitatii si de vanzator) si Rezident (in calitate de cumparator).
Pretful platit de Rezident pentru Unitate va fi calculat scazand din totalul pretului de cumparare
sumele datorate cu titlu de Redeventa si platite de catre Rezidentde la data intrarii in vigoare
a prezentului Contract si pana la data achizitiei Unitatii. Rezidentul va achita cu titlul de pret
total de cumparare diferenta de pret rezultatéd din scaderea din pretul Unitatii de 3,527
(treivirgulacincisutedouazecisisapte) Euro/mp plus T.V.A. (actualizat la nivelul anului
precedent momentului cumpararii) a sumelor platite cu titlul de Redeventa (si actualizate anual
cu rata inflatiei) pana la momentul cumpararii Unitatii.

6.1.5. Pe durata desfasurarii in Parcul Industrial Eurobusiness | a activitatilor pentru care este
autorizat si care se incadreaza in profilul de activitate al parcurilor industriale, de a beneficia,
din partea furnizorului legal de ajutor, de scutire la plata impozitelor pe cladiri si pe terenuri,
conform reglementarilor legale in vigoare privind organizarea si functionarea parcurilor
industriale, stipulate in Codul fiscal aprobat prin Legea nr.571/2003 si in legislatia relevanta,
inclusiv Tn hotaréarile Consiliului Local al Municipiului Oradea.

Pentru a beneficia de aceste scutiri, dupa intrarea in vigoare a prezentului Contract,
Rezidentul este obligat sa intocmeasca si sa transmita, pe propria cheltuiala si pe propria
raspundere, catre furnizorul ajutorului de stat Municipiul Oradea - Primaria Municipiului Oradea
documentatia necesara, in conformitate actele normative in vigoare la data depunerii
documentatiei.

6.2. Administratorul are urmatoarele drepturi:

6.2.1. De a incasa Redeventa, Taxa de Administrare gi orice alte sume de bani datorate de
catre Rezident, precum si penalitatile de intarziere aferente, dupa caz.

6.2.2. De a emite regulamente obligatorii pentru rezidentii Parcului Industrial, inclusiv pentru
Rezident, in activitatea de gestionare si de administrare a Parcului Industrial.

6.2.3. De a inspecta Unitatea, de a verifica stadiul si modul de realizare a Proiectului propus
si modul de respectare a obligatilor asumate de catre Rezident prin prezentul Contract.
Rezidentul va fi informat in scris cu cel putin 3 zile lucratoare nainte de inspectie.
Respectivele Inspecitii vor fi realizate la ore rezonabile (in timpul zilelor lucratoare) si pe o
durata de timp rezonabila, in stricta legatura cu aspectele si zonele Unitatii si ale
Constructiilor, care trebuie inspectate, in mod rezonabil, in scopul prevazut in prezentul Art.
6.2.3. Rezidentul are dreptul sa limiteze orice inspectie care ar putea afecta desfasurarea
activitatii acestuia sau care ar privi zone sau aspecte care pot fi considerate de catre
Rezident drept confidentiale sau chestiuni ce tin de siguranta si securitate.

6.2.4. Pentru evitarea oricarei dificultati de interpretare, partile la acest Contract au, in raport
cu obiectul prezentului Contract, toate celelalte drepturi prevazute de Legile aplicabile si
prezentul Contract.

Art. VIL.OBLIGATIILE PARTILOR

7.1. Rezidentul are urmatoarele obligatii:

7.1.1. Sa realizeze Proiectul propus constand in dotarea/exploatareaUnitatii destinate
activitatilor ........coceieiiannnnn. Administratorul recunoaste prin prezentul Contract ca
instalatiile si alte bunuri accesorii care vor fi realizate/amplasatede catre Rezident in cadrul
Unitatii, conform prezentului Contract, devin si vor rdmane in proprietatea exclusiva a
acestuia, inclusiv conductele, cablurile si retelele electrice aferente.
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7.1.2. Sa foloseasca Unitatea, Infrastructura comuna si Infrastructura exclusiva cu
diligenta unui bun proprietar, sa nu le degradeze sau deterioreze, astfel incat, exceptand uzura
normald, sa le mentina in starea de la momentul incheierii prezentului Contractului de
administrare si prestari de servicii conexe, respectand prevederile legii, ale Regulamentului de
Functionare a Parcului Industrial Eurobusiness I, ale altor regulamente proprii adoptate de
catre Administrator si ale prezentului Contract.

7.1.3. Pana la expirarea, rezilierea sau incetarea in orice alt mod a prezentului Contract, sa
nu cesioneze tertilor, total sau partial, dreptul de folosintd asupra Unitatii si asupra
Infrastructurii sau sa schimbe destinatia Unitatii ori natura activitatii/activitatilor desfasurate.
7.1.4. Sa desfasoare in Parcul Industrial Eurobusiness | exclusiv activitati autorizate,
acceptate de catre Administrator si specificate Tn Regulamentul de Functionare a Parcului
Industrial Eurobusiness |, care face parte integranta din prezentul Contract (Anexa ............ );
7.1.5. Sa plateasca Redeventa, Taxa de administrare si orice alte sume de bani datorate de
catre Rezident in baza contractelor/intelegerilor dintre parti, inclusiv penalitatile aferente, in
cuantumul si la termenele prevazute la Art.V;

7.1.6. Sa incheie in favoarea Administratorului promisiunea unilaterala de cumparare a
Unitatii identificate la art.2.1. din prezentul Contract.

Pe intreaga durata a Contractului de administrare si de prestari servicii conexe, Rezidentul va
pastra integritatea spatiilor comune din incinta Parcului Industrial Eurobusiness I, respectiv a
cailor comune de acces, a spatiilor verzi etc.

Tn cazul producerii unor pagube din culpa Rezidentului, acesta va suporta pe cheltuiala
proprie toate costurile care vor fiimpuse de refacerea/repararea/reamenajarea cailor de acces,
a spatiilor verzi si a altor suprafete/bunuri aflate in proprietatea/folosinta Rezidentului si/sau
a celorlalfi rezidenti existenti in Parcul Industrial Eurobusiness I.

7.1.7. Anterior incheierii de catre Administrator a contractului de antrepriza avand ca obiect
finalizarea constructiei destinate desfasurarii activitatii de catre Rezident, sa agreeze si sa
comunice Administratorului design-ul conceptual si proiectul tehnic pe baza carora vor fi
executate lucrarile de constructie.

7.1.8. Sa inceapa activitatea pentru care este autorizat si care respecta profilul de activitate al
Parcului Industrial Eurobusiness | in termen de maximum o luna de la data intrarii in vigoare
a prezentului Contract;

7.1.9. Sa realizeze Proiectul asumat cu respectarea autorizatiilor/avizelor/acordurilor
necesare, conform prevederilor legale aplicabile.

7.1.10. Sa realizeze si sa mentina numarul de angajati stipulat in Angajamentul referitor la
personalul angajat, conform Anexei reprezentate de Angajamentul referitor la personalul
angajat asumat de rezident,atasata la prezentul Contract (Anexa ............ )i

Obligatia Rezidentului de a mentine numarul de angajati initia asumat si realizat raméane
daca Rezidentul, finalizdnd investitfia asumata, nu doreste sa isi exercite dreptul de
preemptiune cu privire la cumpararea Unitatii aflate in folosin{a sa.

Nerespectarea de catre Rezident a obligatiei privind mentinerea numarului de angajati,
stipulat in Anexa ...., atrage dupa sine pierderea dreptului de a benefecia de facilitatile fiscale
acordate de Municipiul Oradea conform legii.

7.1.11. Sa obtina toate avizele si autorizatiile prevazute in legislatia in vigoare pentru
desfasurarea activitatii.

Toate cheltuielile necesare pentru realizarea Proiectului vor fi suportate in intregime de catre
Rezident.

7.1.12. Sa respecte toate obligatiile privind conditiile tehnice prevazute de legislatia in vigoare
privind protectia mediului, inclusiv Anexa reprezentatd de Declaratia privind problemele de
mediu( Anexa .................... ), precum si sé obtina, dupa caz, acordul vecinilor rezidenti pentru
functionarea Unitatii care reprezinta obiectul prezentului Contract.
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7.1.13. Sa respecte normele de protectie a muncii si P.S.l in desfasurarea activitatii proprii
pentru care este autorizat.

7.1.14. Sa nu efectueze niciun fel de modificari asupra Unitatii care reprezinta obiectul
prezentului Contract si/sau asupra Infrastructurii comune/Infrastructurii exclusive, exceptand
lucrarile necesare finalizarii Investitiei asumate.

7.1.15. Sa respecte regulile de circulatie Tn cadrul Parcului Industrial Eurobusiness II,
elaborate de Administratorul Parcului.

7.1.16. Sa respecte orice alte obligatii derivdnd din regulamentele proprii elaborate de catre
Proprietar/Administrator si aplicabile raporturilor juridice nascute intre rezidenti si
Administrator;

7.1.17. Sa execute din fondurile proprii lucrarile de amenajare pentru suprafata de teren
neconstruita.

7.1.18. Sa evite impiedicarea sau tulburarea folosintei de catre proprietarii sau detinatorii
acestora a unitatilor invecinate.

7.1.19. Cu exceptia situatiei in care Rezidentul a cumparat Unitatea conform termenilor si
conditiilor din prezentul Contract, sa predea la incetarea Contractului Unitatea in stare
corespunzatoare, predare care va fi consemnata intr-un proces verbal de predare-primire.
7.1.20.S& incheie in nume propriu, conform legii, contractele de furnizare de utilitati cu
operatorii economici licentiati.

7.1.21. In situatia in care a cumparat Unitatea conform termenilor si conditiilor din prezentul
Contract, sa incheie cu Administratorul - concomitent cu data transmiterii dreptului de
proprietate asupra Unitatii - un nou contract de administrare si de prestari servicii conexe
conform Regulamentului de Functionare a Parcului Industrial Eurobusiness II;
Neprezentarea, in termen de 10 (zece) zile de la cumpararea unitatii, la administratia Parcului
Industrial EUROBUSINESS Il in vederea luarii in evidenta si intocmirii formalitatilor prealabile
semnarii contractului de administrare, atrage dupa sine plata de catre proprietar a unor daune
in valoare de 300 Euro/zi lucratoare de intarziere si pierderea facilitatilor specifice functionarii
n cadrul Parcului Industrial EUROBUSINESS I, facilitati de care beneficiaza sau ar putea
beneficia proprietarul. Daunele vor fi calculate pana la data incheierii contractului de
administrare cu Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.

7.1.22. Orice alte obligatii derivand din Regulamentul de Functionare a Parcului Industrial
Eurobusiness |, din Legea nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale
si din Noul Cod Civil.

7.2. Administratorul are urmatoarele obligatii:

7.2.1. Sa asigure si sa sustina in mod deplin si s& nu deranjeze sau sa nu impiedice in orice
mod exercitarea de catre Rezident a drepturilor sale nascute din prezentul Contract si din
Contractul de Superficie.

7.2.2. Sa-i asigure Rezidentului accesul continuu, direct, deplin si neingradit de la Unitate la
reteaua de drumuri nationale, corespunzatoare transportului cu autovehicule de orice tip,
precum si la toate drumurile de acces din cadrul Parcului Industrial (cu exceptia celor situate
n interiorul unitatilor folosite/detinute in mod exclusiv de ali rezidenti ai Parcului Industrial).
7.2.3. Sa asigure Rezidentului accesul catre sau de la Proiectul propus si realizat atat pentru
personalul propriu, cat si pentru mijloacele proprii de transport.

7.2.4. Sa asigure posibilitatea de conectare a Rezidentului la retelele de utilitati publice
existente (apa, canalizare, electricitate, energie termica etc) la limitele Unitatii. Unitatea are
acces la drumul public, iar lucrarile de introducere a retelelor de utilita{i sunt in curs de
executie.

7.2.5. Sa depuna diligentele necesare finalizarii lucrarilor de introducere a retelei de utilitati
publice, executate de catre Municipiul Oradea.

7.2.6. Administratorul va asigura accesul operational permanent al Rezidentului la Unitate.
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7.2.7. Sa incheie, numai cu respectarea Legilor in vigoare, contracte comerciale cu furnizorii
primari de utilitati, si sa isi execute in mod corespunzator obligatiile derivand din acestea,
exceptand situatiile in care actele normative in vigoare impun incheierea acestor contracte
direct cu Rezidentul, in numele si pe seama acestuia.

7.2.8. Sa nu permita si sa se asigure ca nu li se va permite rezidentilor din zona Parcului
Industrial si/sau altor terti sa prejudicieze dreptul Rezidentului sa foloseasca Infrastructura
Comuna si Infrastructura Exclusiva.

7.2.9. Sa-l informeze pe Rezident cu privire la iminenta Tncepere a oricarei lucrari la
Infrastructura Comuna si Infrastructura Exclusiva, cu cel putin 15 zile anterioare datei
executiei, exceptand cazurile de avarie sau cele care impun interventia urgentd a
Administratorului si/sau a prestatorului de servicii/furnizorului de utilitati, situatie Tn care
Administratorul il va anunta pe Rezident imediat, prin orice mijloc de comunicare (e-mail, fax,
telefon).

7.2.10. Sa-l informeze pe Rezident cu privire la executia unor lucrari care i-au fost comunicate
si care vor fi executate de catre rezidentii Parcului Industrial.

7.2.11. Sa monitorizeze si sa intreprinda demersurile necesare catre furnizorii de utilitati in
vederea efectuarii intretinerii si reparatilor la infrastructura de utilita{i aflata Tn
exploatarea/administrarea/proprietatea exclusiva a acestora.

7.2.12. Sa respecte si sa monitorizeze respectarea intocmai a principiilor referitoare la
egalitatea de tratament pentru toti rezidentii Parcului Industrial, la neimplicarea
Administratorului in practici abuzive impotriva rezidentilor Parcului Industrial, la obligativitatea
respectarii de catre rezidentii Parcului Industrial a regulamentelor interne, precum si a
principiului referitor la stimularea constituirii de noi locuri de munca in vederea valorificarii
potentialului uman local sau regional.

7.2.13. Sa efectueze lucrarile si servicile de mentenanta, reparatii si/sau modernizari, dupa
caz, asupra Infrastructurii Comune si Infrastructurii Exclusive, astfel incat sa asigure
Rezidentului folosinta normala asupra Unitatii, Infrastructurii Comune si Infrastructurii
Exclusive.

7.2.14. Sa nu execute nicio lucrare sau activitate in interiorul Parcului Industrial care ar afecta,
perturba sau limita in orice mod drepturile constituite in favoarea Rezidentului Tn baza
prezentului Contract si a Contractului de Superficie, exceptand lucrarile de interventie cu
caracter urgent sau cele de mentenanta necesare.

7.2.15. Sa furnizeze la timp si in mod corespunzator servicile Tn conformitate cu Legile
aplicabile si la cele mai inalte standarde de expertiza, competente, atentie, diligenta si
precautie care sunt asteptate de la un administrator si proprietar diligent.

7.2.16. Municipiul Oradea, la randul sau, va asigura accesul adecvat la infrastructura publica
din cadrul si din jurul Parcului Industrial, care se afla prin orice modalitate in administrarea sau
in proprietatea Municipiului Oradea si care este necesara pentru folosinta si accesul adecvat
la Unitate, si se va asigura ca respectiva infrastructura este mentinuta in permanenta in stare
buna de functionare.

7.2.17. Administratorul va asista Rezidentul, in cea mai mare masura permisa de Legile
aplicabile, cu toate informatiile si sprijinul necesar in vederea obtinerii tuturor facilitatilor
prevazute de Legile aplicabile, precum si toate avizele, licentele, acordurile si autorizatiile
necesare pentru dezvoltarea si functionarea legala a Proiectului.

7.2.18. Pentru evitarea oricarui dubiu, partile au, in legatura cu obiectul acestui Contract, orice
alte obligatii prevazute de Legile aplicabile, Regulament si prezentul Contract.

Art. VIIl. INTRAREA IN VIGOARE A CONTRACTULUI
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8.1. Prezentul Contract de administrare si de prestari servicii conexe intra in vigoare la data
predarii de catre Administrator, respectiv a primirii de catre Rezident a Unitatii identificate la
art.2.3. din prezentul Contract.

Art. IX. MODIFICAREA, REZILIEREA S| INCETAREA CONTRACTULUI

9.1. Prezentul Contract poate fi modificat numai cu acordul scris al tuturor partilor, prin act
aditional.

9.2. Prezentul Contract va inceta fara interventia instantei, precum si fara indeplinirea vreunei
alte formalitati in oricare din urmatoarele cazuri:

9.2.1. Prin simpla notificare adresata de catre Administrator Rezidentului:

a) in situatia in care Rezidentul nu plateste Redeventa si/sau Taxa de Administrare in
termen de 90 (noudzeci) zile lucratoare de la data emiterii facturii;

b) in situatia in care Rezidentul nu foloseste Unitatea aflata in folosinta sa conform destinatiei
stabilite in art.ll si nu remediaza aceasta situatie intr-un termen de 90 (nouazeci) zile de la
data la care a fost notificat in acest sens de catre Administrator;

c) Tn situatia Tn care Rezidentul nu respecta oricare dintre obligatiile care ii incumba conform
prezentului Contract si Anexelor care fac parte integrantd din prezentul Contract si nu
remediaza aceasta incalcare in termen de 90 (nouazeci) zile de la data primirii notificarii scrise
trimise de catre Administratormentionand caracteristicile acestei incalcari;

d) in cazul in care Rezidentul nu respecta oricare dintre obligatiile prevazute la Art. VII,
punctele 7.1.8.,7.1.9. si 7.1.10. din prezentul Contract, respectiv cele referitoare la inceperea
activitatii propriu-zise, la finalizarea integrala a investitiei si la realizarea numarului minim de
noi locuri de munca.

e) in situatia in care Rezidentul incalca oricare dintre prevederile cuprinse in Regulamentul
de Functionare a Parcului Industrial Oradea | (anexat) si/sau in Legea nr.186/2013 privind
constituirea si functionarea parcurilor industriale si nu remediaza aceasta situatie intr-un
termen de 90 (nouazeci) zile de la data la care a fost notificat in acest sens de catre
Administrator.

9.2.2. Prin simpla notificare adresatd de catre Rezident Administratorului, daca
Administratorul nu respecta oricare dintre obligatiile prevazute in prezentul Contract si nu
remediaza aceasta incalcare in termen de 90 (nouazeci) zile de la data notificarii scrise trimise
de catre Rezident prin care se reclama o astfel de incélcare. In aceasts situatie vor fi aplicate
dispozitiile art.7.1.23 din prezentul Contract.

9.3. In situatia aparitiei vreunui caz de incélcare de catre vreuna din pérti a clauzelor 9.2.1. si
9.2.2, cealalta parte are dreptul sa opteze, in conditile prezentului Contract, fie pentru
continuarea relatiei si acordarea unui termen de gratie pentru respectarea obligatiilor incalcate,
fie pentru rezilierea prezentului Contract.

9.4. De asemenea, Contractul inceteaza de drept, fara punerea in intarziere si fara interventia
instantei, precum si fara efectuarea vreunei formalitati prealabile, in oricare din urmatoarele
situatii:

9.4.1. Una dintre parti intra Tn procedura falimentului si, ulterior, Tn procedura de dizolvare ori
lichidare, potrivit Legii nr.85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de
insolventa;

9.4.2. Titlul de Parc Industrial acordat Societatii-Administrator AGENTIA DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA S.A. inceteaza, este revocat sau anulat;
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9.4.3. Rezidentul isi inceteaza activitatea in Parcul Industrial Eurobusiness | si dreptul de
proprietate asupra Unitatii nu i-a fost transferat pana la aceasta data;

9.4.4. Unitatea aflata in folosinta exclusiva a Rezidentului este transferata in deplina
proprietate a acestuia.

9.5. Prezentul Contract inceteaza prin ajungerea la termen si fara a fi prelungit cu acordul
partilor, prin act aditional.

9.6. In cazul In care Rezidentul se regaseste in oricare dintre situatile prevazute la
subpunctele 9.2.1., 9.4.1. sau 9.4.3., Administratorul, prin mijloace proprii, are dreptul sa
reintre de indata in posesia Unitatii ce a format obiectul prezentului Contract de administrare
si prestari de servicii conexe.

9.7. In cazul rezilierii/denuntérii/incetarii prezentului Contract de administrare si prestéari de
servicii conexe, acesta va fi radiat din Cartea Funciara.

Art. X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

10.1. Partile inteleg sa-si indeplineasca obligatiile asumate prin prezentul Contract cu buna-
credinta si diligenta cerutd unui bun proprietar sau, dupa caz, a unui profesionist care
actioneaza in mod obignuit in domeniul de activitate al partilor.

10.2. Pentru incalcarea prezentului Contract, declaratii eronate, neexecutarea, executarea
necorespunzatoare, cu intarzieri si/sau partiala a obligatiilor contractuale asumate, partea in
culpa datoreaza celeilalte/celorlalte parti despagubiri.

10.3. Orice plata facuta de catre Rezident catre Administrator se va imputa mai intai asupra
datoriilor scadente, in ordinea scadentelor acestora, incepand cu cele mai vechi, potrivit
regulilor prevazute in Codul Civil.

Art. XI. FORTA MAJORA

11.1. Tn sensul acestui Contract, pot constitui cazuri de fortd majora: cutremure, inundatii,
incendii, razboaie, revolte, greve, embargouri si alte astfel de imprejurari care pot fi asimilate
acestora, precum si orice imprejurare in mod rezonabil imprevizibila si in mod rezonabil
insurmontabild si exterioara activitatii partilor si a agentilor lor autorizati si care pune partea
care invoca cazul de forta majora in imposibilitatea obiectiva de a-si executa sarcinile ce-i
revin.

11.2. Forta majora exonereaza partea care o invoca de orice raspundere.

11.3. Partea afectata de cazul de for{a majora are obligatia de a informa in scris cealalta parte
in legatura cu noile imprejurari in cel mult 15 zile de la aparitia acestora, oferind dovezi in
acest sens.

11.4. Niciuna din parti nu va fi {inuta responsabila pentru neexecutarea sau executarea cu
intarziere a prezentului Contract, in cazul in care neexecutarea sau executarea cu intarziere
se datoreaza unor cauze care nu au putut fi controlate in mod rezonabil de aceasta.

Art. XII. LITIGII

12.1. Acest Contract va fi guvernat si interpretat in conformitate cu legea romana.

12.2. Orice disputa intre partile prezentului Contract se va solutiona de catre parti in mod
amiabil, initial prin discutii directe.

12.3. Orice disputa nascuta din sau in legatura cu prezentul Contract (care nu este solutionata
amiabil) va fi solutionata de instantele competente.

Art. Xlll. COMUNICARI
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13.1. Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului Contract, trebuie sa
fie transmisa in scris.

13.2. Comunicarile intre parti se pot face prin scrisoare, fax sau e-mail, cu conditia solicitarii
confirmarii scrise a primirii comunicarii.

13.3. Toate comunicarile vor fi trimise la urmatoarele adrese, sau la orice alte adrese
comunicate de catre una din parti celorlalte, ulterior semnarii prezentului Contract:

Catre AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. Catre ... ,

in atentia: Silaghi Teodora Alina in atentia: .....coovvreveererernnnenne
Adresa: Strada Primariei nr. 3, parter, Adresa:Strada .............. ,nNr.....,
Oradea, Judetul Bihor ,Jdud. ..,
Fax: 0259/408.863 Fax: .o,
E-mail: contact@adlo.ro E-mail: ..o

Art. XIV. DISPOZITII FINALE

14.1. Toate partile se obliga prin prezentul Contract, sa respecte toate Legile in executarea
Contractului.

In cazul in care o clauzd a prezentului Contract va fi declarata nula sau va fi anulata, clauzele
ramase valide isi vor produce, in continuare, efectele, cu exceptia cazurilor in care clauza sau
partea declaratd nuld sau anulata reprezintd o conditie esentiald a prezentului Contract. In
toate cazurile, partile vor agrea cu buna credinta prevederi (valide) inlocuitoare care sa fie din
punct de vedere comercial cat mai apropiate cu putinta de cele declarate nule sau anulate, cu
exceptia (in situatia Tn care acestea sunt conditii esentiale) cazului in care oricare dintre parti
decide sé inceteze unilateral prezentul Contract si sa aplice in mod corespunzator Art.9.2.1.
sau Art.9.2.2. din prezentul Contract.

14.2. Partile convin ca toate informatiile referitoare la termenii si clauzele acestui Contract,
precum si toate informatiile p e care o parte le primeste de la celelalte parti pe parcursul
executarii acestui Contract, sunt confidentiale, fiecare dintre parti obligandu-se sa nu divulge
tertilor fara acordul prealabil expres al celorlalte parti nicio asemenea informatie, inainte si
pentru o perioada de 2 (doi) ani de la data incetarii prezentului Contract. Sunt exceptate de
la aplicarea prezentei clauze de confidentialitate informatiile care trebuie dezvaluite catre
public sau orice autoritate competenta, conform Legii.

14.3. Partile vor furniza cu buna-credintd informatiile ulterioare, indiferent de suport, si vor
incheia documentele si actele, precum si vor lua masurile necesare pentru a da efecte depline
clauzelor prezentului Contract.

14.4. Urmatoarele Anexe mentionate in prezentul Contract fac parte integranta din Contract si
se semneaza/se ataseaza in acelagi numar de exemplare ca gi Contractul:

- Anexa 1 — Proprietatea

- Anexa 2 — Cartea funciara

- Anexa 3 — Planul de amplasament

- Anexa 4 - Proiectul

- Anexa 5 — Angajamentele de investitii asumate de Rezident

- Anexa 6 — Angajamentele asumate de Rezident referitoare la personalul angajat

- Anexa 7 — Declaratia Rezidentului privind problemele de mediu

- Anexa 8 — Procesul-verbal de predare-primire a amplasamentului

- Anexa 9 — Planul Urbanistic Zonal

- Anexa 10 — Regulamentul de Functionare al Parcului Industrial EUROBUSINESS 11
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Prezentul Contract s-a incheiat astazi, ......ccc..cccvverennieinnns , la sediul Societatii AGENTIA DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., in 3 (trei) exemplare originale, cate unul pentru fiecare
parte.

ADMINISTRATOR, REZIDENT,
Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA Societatea...............ccoeennil

DIRECTOR GENERAL e
SILAGHI TEODORA ALINA e

VIZAT JURIDIC,
Consilier Juridic
SEBASTIAN HEBRISTEAN
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AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA

ANEXA ...... la Contractul de administrare si de prestari servicii conexe nr...............

PROCESUL VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE
A UNITATII EXISTENTE iN PARCUL INDUSTRIAL
EUROBUSINESS Il

Incheiat astazi, ..............

Intre:
Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., cu sediul in Oradea,
str.Primariei, Nr.3, parter, CUl RO 24734055 reprezentata de catre prin ..........................

avand functiade .............o , In calitate de Administrator
Si

Societatea.......oovveveveiiiiiiiieeiis , cu sediul in cu sediul in loc. ........... , Strada ............... nr.
............... , Tnregistrata la Registrul Comertului cu nr. .........., avand C.U.l ..............,
reprezentata legal de ................. , cu functia de Administrator in calitate de Rezident,

Se preda/se primeste Unitatea in suprafata de ............. m.p. , situat in Parcul Industrial

Eurobusiness I, identificata prin Planul de amplasament anexat la Contractul de administare
si de prestari servicii conexe nr......... I

Suprafata este delimitata prin ............. de Unitatea ............ la ... Si
Unitatea............. la .

Unitatea se preda fara niciun fel de constructu edificate pe suprafata sa, fara arbori, arbusti
sau vegetatie care ar putea impiedica exploatarea normala a Unitatii, precum si liber de orice

sarcini, conform Extras C.F.nr. .................. - Oradea anexat.
Unitatea va fi utilizata de catre Rezident numai in conformitate cu prevederile Contractului
de administrare si de prestari servicii conexe nf....../.......... si ale Regulamentului de

Functionare a Parcului Industrial Eurobusiness Il, pe toata durata desfasurarii activitafii
acestuia Tn Parcul Industrial Eurobusiness Il

Administrator, Rezident,

AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA. ..o
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