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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
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HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Recompartimentéri interioare, mansardare in pod existent,
reabilitare fata de corp C1 si schimbare de destinatie din locuinta in apartamente de inchiriat in regim
hotelier, demolare anexe C2, C3, imprejmuire teren, str. Cuza Voda, nr. 34, nr.cad. 195278 - Oradea

Analizand Referatul de aprobare al primarului, in calitate de initiator, inregistrat sub nr. 430395 din 19.10.2021
si Raportul de Specialitate inregistrat sub nr. 430398 din 19.10.2021, intocmit de catre Directia Arhitectului Sef -
Compartimentul Urbanism si Avize prin care se propune Consiliului Local al municipiului Oradea, aprobarea Planului
Urbanistic de Detaliu — Recompartimentri interioare, mansardare in pod existent, reabilitare fatade corp C1 si
schimbare de destinatie din locuinta in apartamente de inchiriat in regim hotelier, demolare anexe C2, C3, imprejmuire
teren, str. Cuza Voda, nr. 34, nr.cad. 195278 — Oradea, elaborat la initiativa beneficiarului TANNE VINATOARE SI
CONSULTANTA SRL: Documentatia are ca scop, recompartimentdri interioare, mansardare in pod existent, reabilitare
fatade corp C1 si schimbare de destinatie din locuinta in apartamente de inchiriat in regim hotelier, demolare anexe C2,
C3, imprejmuire teren, pe o parcela situata in UTR SZCP, rezolvarea circulatiei carosabile $i pietonale, echiparea si
servirea edilitara.

- Amplasamentul studiat este situat in zona centrala a municipiului in Ansamblul Urban Centrul Istoric Oradea. Zona
se remarca printr-o structurd functionald complexa si atractiva, de tip central, caracterizatd de mixajul intre
diversitatea de activitati de interes general, cu acces public, situate la parter si locuirea de tip colectiv situata la
nivelele superioare ale imobilelor multifunctionale.

- Terenul studiat este delimitat de str. Cuza Voda, in rest de terenuri aflate in proprietate privata;

- Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG-ului municipiului Oradea, aprobat cu HCL nr. 501/2016,
terenul studiat este situat in UTR SZCP 01_2 (Ansamblului urban ,Centrul istoric Oradea”).

Regim maxim de inaltime P+2+M, cu Hmax. comisa = 12m si Hmax. coama = 17m, pe strazile cu distanta intre
aliniamente mai mare de 10m;

- POT maxim admis = 60,0%, CUT maxim admis = 1,6 — pentru parcele comune;

- Pentru orice interventie ce vizeaza modificarea volumetriei unei cladiri/corp de cladire sau construirea uneia noi se
va elabora in prealabil un PUD pentru parcela pe care aceasta e situata.

- Legétura zonei cu reteaua stradald a municipiului se realizeaza pe str. Cuza Voda.

Situatia juridica

Terenul studiat are o suprafata de 494,0mp si este identificat cu nr.cadastral 195278 inscris in CF nr. 195278 - Oradea,

proprietari Brad Nicoleta-Crina si sotul Brad Adrian Cristinel. Exista act de cesiune nr. 1431/29.08.2017 intre proprietarii

imobilului Brad Nicoleta-Crina si sotul Brad Adrian Cristinel si SC TANNE VANATOARE S| CONSULTANTA SRL;

in prezent pe teren exista 3 constructii existente, din care 2 corpuri (C2 si C3) sunt propusi spre desfiintare; Corpul C1-

casa D+P se va mentine;

Retele tehnico edilitare: Amplasamentul beneficiaza de existenta retelelor de apa, canalizare, energie electrica din zona.

Tinand seama de prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, modificata si completata prin Legea nr.453/2001,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, actualizata,

Vazand proiectul de hotarére si avizul consultativ al comisiei de specialitate a Consiliului Local,




in temeiul art. 129 alin. (2) lit. ) si alin. () lit. c), art. 139 alin. (3) lit. €) si art. 196 alin. (1) lit. a) din O.UG. nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotarasgte:

Art. 1. Aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Demolare corp C1 si construire imobil mixt (aparthotel,
locuinte si birouri la parter), str. George Enescu, nr. 14, nr. cad. 172748 - Oradea, cu propunerile de organizare
urbanistica, conform documentatiei tehnice anexate;

Descrierea solutiei propuse
Prin documentatia de urbanism se propune recompartimentari interioare, mansardare in pod existent, reabilitare fatade
corp C1 si schimbare de destinatie din locuintd in apartamente de inchiriat in regim hotelier, demolare anexe C2, C3,
imprejmuire teren, conform aviz Arhitect Sef nr. 547/02.04.2020 si conform proiect nr. 1680/2020:
- Conform plansei U/01 - Reglementari, se propune:
- demolarea anexelor corp C2 si corp C3;
- recompartimentari interioare $i mansardare corp C1 (casa);
- reabilitare fatade corp C1;
- schimbare de destinatie din locuinta (corp C1) in imobil de apartamente de inchiriat in regim hotel de
apartamente de doua stele;
- Regim de inaltime propus: Sp+P+M;
- POT maxim propus = 60,0%; CUT maxim propus = 1,6;
- Nr. apartamente de inchiriat: 11;
- Se vor amenaja in incinta:
- spatii verzi organizate pe solul natural, ocupand minim 15% din suprafata totala a parcelei, si vor cuprinde exclusiv
vegetatie (joasa, medie i inalta);
- un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul
public;
- Cele 5 locuri de parcare necesare functiunii propuse se va asigura in parcarea privata existenta de pe str. Mihail
Kogalniceanu nr. 44;
- Lafaza DTAC se va prezenta aviz S.T.S (zona protectie excavare);

Asiqurarea_utilitatilor. alimentarea cu energie electrica, apa si canalizare se va realiza prin racord la retele edilitare
existente din zona, pe cheltuiala beneficiarilor:

Art. 2. Reglementrile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUD, au un termen de valabilitate de
4 ani de la data aprobarii lor, termen n care prevederile prezentului PUD trebuie puse in aplicare.
Art. 3. Ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Directiei Arhitectului Sef — Compartimentul
Urbanism si Avize;
Art. 4. Prezenta hotarare se comunica cu:
- Institutia Prefectului Judetului Bihor;
- Primarul Municipiului Oradea;
- Directia Arhitectului Sef - Compartimentul Urbanism si Avize,
- Directia Tehnica, prin grija Directiei Arhitectului Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;
- Directia Patrimoniu Imobiliar, prin grija Directiei Arhitectului Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;
- Directia Juridica, prin grija Directiei Arhitectului Sef — Compartimentul Urbanism si Avize,
- Beneficiarul Planului Urbanistic de Detaliu, SC TANNE VANATOARE S| CONSULTANTA SRL, prin
grija Directiei Arhitectului $ef — Compartimentul Urbanism si Avize;
- Se publica in Monitorul Oficial Local al Municipiului Oradea.
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Hotarérea a fost adoptata cu 22 de voturi ,pentru” si 3 voturi ,abtinere”




