ROMANIA
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judetul Bihor, Piata Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0259-437 544, E-mail: primarie(@oradea.ro

HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Demolare constructii existente si construire locuinte
colective D+P+2E+M cu spatiu comercial la parter, amenajare incinta, imprejmuire teren (pe laterale si spate)
si amplasare bariere acces, str. Primariei, nr. 53, nr.cad. 209592 - Oradea

Analizand Referatul de aprobare al primarului, in calitate de initiator, inregistrat sub nr. 429805 din 18.10.2021
si Raportul de Specialitate inregistrat sub nr. 429806 din 18.10.2021, intocmit de catre Directia Arhitectului Sef -
Compartimentul Urbanism si Avize prin care se propune Consiliului Local al municipiului Oradea, aprobarea Planului
Urbanistic de Detaliu — Demolare constructii existente si construire locuinte colective D+P+2E+M cu spatiu comercial la
parter, amenajare incinta, imprejmuire teren (pe laterale si spate) si amplasare bariere acces, str. Primariei, nr. 53,
nr.cad. 209592 - Oradea, elaborat |a initiativa beneficiarului SC STEFANIA IMOB SRL in vederea stabilirii conditiilor de
amplasare a 2 corpuri de cladiri cu destinatia de locuinte colective, cu spatiu comercial la parter cu regim maxim de
inaltime D+P+2E+M pe o parcela situata in zona centrala, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, echiparea si
servirea edilitara.

- Amplasamentul studiat este situat in zona centrald a municipiului in Ansamblul Urban Centrul Istoric Oradea. Zona
se remarcad printr-o structurd functionald complexd si atractiva, de tip central, caracterizatd de mixajul intre
diversitatea de activitati de interes general, cu acces public, situate la parter si locuirea de tip colectiv situata la
nivelele superioare ale imobilelor multifunctionale.

- Amplasamentul studiat este delimitat de str. Primariei, in rest de proprietati private.

- Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG-ului municipiului Oradea, aprobat cu HCL nr. 501/2016,
terenul studiat este situat in UTR SZCP 01_13 (Ansamblului urban ,Centrul istoric Oradea”).

- Inaltimea maxima la cornisa nu va depasi 15m si inaltimea maxima la coama (totald) nu va depasi 21m, respectiv
un regim de inaltime de P+3+M pe strazile cu distanta intre aliniamente mai mare de 15m.

- POT maxim admis = 60,0%, CUT maxim admis = 1,6 — pentru parcele comune;

- Legatura zonei cu reteaua stradala a municipiului se realizeaza pe str. Primariei.

Situatia juridica

Terenul studiat are o suprafata de 1.181,0mp si este identificat cu nr. cadastral 209592 inscris in CF nr. 209592 —

Oradea, proprietar SC EUD DRUMCONSTRUCT SRL; intabulare drept de ipoteca legala SC Stefania Imob SRL.

in prezent pe teren exista 3 constructii (casa, garaj si depozit) care sunt propuse spre demolare.

Retele tehnico edilitare: Amplasamentul beneficiaza de existenta retelelor de apa, canalizare, energie electrica din zona.

Tinand seama de prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, modificata si completata prin Legea nr.453/2001,

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata,

Vazand proiectul de hotarare si avizul consultativ al comisiei de specialitate a Consiliului Local,

in temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), art. 139 alin. (3) lit. €) si art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotarasgte:

Art. 1. Aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Demolare constructii existente si construire locuinte
colective D+P+2E+M cu spatiu comercial la parter, amenajare incinta, imprejmuire teren (pe laterale si spate) si
amplasare bariere acces, str. Primariei, nr. 53, nr.cad. 209592 - Oradea, cu propunerile de organizare urbanistica,
conform documentatiei tehnice anexate;

Descrierea solutiei propuse
Prin documentatia de urbanism se propune demolarea constructiilor existente si construire 2 corpuri de cladiri cu
destinatia locuinte colective D+P+2E+M cu terase circulabile, amenajare incinta, imprejmuire teren (pe laterale si spate)



si amplasare bariere acces, conform aviz Arhitect Sef nr. 1254/17.06.2021 si conform proiect nr. 33/2021 intocmit de

catre arh. Popa Silviu, plansa U/3;

- Regim maxim de inaltime propus: pentru corpul C1: D+P+2E+M catre strada Primariei, coborand pana la D+P+2E

spre curtea interioara, pentru corpul C2: D+P+E;

Hmax. atic propus = 15,50m; Hmax. admis = 21m;

Terasa circulabila la corpul C1 va fi retrasa spre est cu min. 2,0m; Terasa circulabila la corpul C2 nu afecteaza

vecinatatile, fiind incadrata intre calcane;

POT propus = 48,32%, POT max.admis = 60%, CUT max.propus = 1,6;

Numar de apartamente propuse (corp C1+ corp C2): 28;

Numar spatii comerciale (doar la corp C1): min.1;

Constructiile se vor amplasa conform propunerii prezentate in plansa 2U/A: |a aliniament, cu front inchis, retrasa la

min. 5,5m fata de mejdia posterioara;

Functiunile complementare vor fi amplasate la parterul imobilului corp C1; Functiuni permise: functiuni tertiare

conform PUG, Anexa 1;

Se vor amenaja in incinta:

- 29 locuri de parcaje la demisol (28 locuri de parcare pentru 28 apartamente + 1 loc de parcare pentru spatiul
comercial);

- spatii verzifloc de joaca pentru copii, min.15% din suprafata terenului;

- platforma destinata colectarii deseurilor menajere, va fi amplasat in zona parterului spre str. Primariei;

Accesul auto si pietonal se va realiza din str. Primariei;

- Fatadele se vor realiza conform propunerii din plansele 7U/A, 8U/A, 9U/A, 10U/A, cu respectarea avizului nr.
167/U/24.06.2021 al Ministerului Culturii si Identitatii Nationale — Directia Judeteana pentru Cultura Bihor,

Conform studiului de insorire (stampilat si semnat de verificator atestat) rezultd ca nici o constructie invecinata cu

destinatia de locuintd nu este afectatad de umbra imobilului proiectat, respectandu-se astfel necesarul minim privind

luminatul natural conform Ordinului nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind

mediul de viata al populatiei;

Asiqurarea utilitatilor.

- alimentarea cu energie electrica, apa si canalizare, se va realiza prin racord la retele edilitare existente in zona pe

cheltuiala beneficiarilor;

Conform HCL nr. 137/2018 toate imobilele tip condomeniu nou construite trebuie racordate in sistem centralizat din

retelele de distributie SACET Oradea.

Asigurarea energiei termice pentru obiectivul propus se poate face in ordine prioritara astfel:

conform solutiei de racordare favorabile emise de S.A.C.E.T. Oradea,

. in situatia unui aviz nefavorabil din partea SACET Oradea, pentru bransarea obiectivului propus la reteaua de

energie termica centralizata, se va putea asigura energia termica prin alte surse.

P =

Art. 2. Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUD, au un termen de valabilitate de
4 ani de la data aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului PUD trebuie puse in aplicare.

Art. 3. Ducerea la indeplinire a prezentei hotérari se incredinteaza Directiei Arhitectului Sef - Compartimentul
Urbanism si Avize;

Art. 4. Prezenta hotarare se comunica cu:
- Institutia Prefectului Judetului Bihor;
- Primarul Municipiului Oradea;
- Directia Arhitectului Sef - Compartimentul Urbanism si Avize,
- Directia Tehnica, prin grija Directiei Arhitectului Sef — Compartimentul Urbanism si Avize;
- Directia Juridica, prin grija Directiei Arhitectului Sef — Compartimentul Urbanism si Avize;
- Beneficiarul Planului Urbanistic de Detaliu, SC STEFANIA IMOB SRL, prin grija Directiei Arhitectului
Sef — Compartimentul Urbanism si Avize;
- Se publica in Monitorul Oficial Local al Municipiului Oradea.
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Hotarérea a fost adoptata cu 22 de voturi ,pentru” si 3 voturi ,abtinere”
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