ROMANIA
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judetul Bihor, Piata Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax.+40 0259-437 544, E-mail: primarie@oradea.ro

HOTARARE

privind aprobarea PUZ URBANIZARE - Parcelare teren pentru amplasare locuinte si functiuni complementare,
str. Calea Santandrei, nr.cad. 10117- Oradea

Analizand Referatul de aprobare al primarului, in calitate de initiator, inregistrat sub nr. 429235 din 18.10.2021
si Raportul de Specialitate inregistrat sub nr. 429239 din 18.10.2021, intocmit de catre Directia Arhitectului Sef -
Compartimentul Urbanism si Avize prin care se propune Consiliului Local al municipiului Oradea, aprobarea PUZ
URBANIZARE - Parcelare teren pentru amplasare locuinte si functiuni complementare, str. Calea Santandrei, nr.cad.
10117 - Oradea, elaborat la initiativa beneficiarului Porumb Romulus Andrei in vederea dezvoltarii unei zone de locuinte
si functiuni complementare pe zona studiata, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, echiparea si servirea edilitara.
- Terenul studiat este situat in intravilanul municipiului Oradea, delimitat de str. Dimitrie Onciul, in rest de terenuri

aflate in proprietate privata;
- Conform PUG-ului municipiului Oradea, aprobat cu HCL nr. 501/2016, terenul studiat este situat in UTR ULiu - Zona
de urbanizare pentru locuinte cu regim mic de inalime.
- POT maxim admis = 35,0%; CUT maxim admis = 0.9;
- Regim de inaltime maxim: (S)+P+1+R/M sau D+P+R/M, cu Hmax. coama = 12,0m;
- Legatura zonei cu reteaua stradald a municipiului se realizeaza din str. Dimitrie Onciul;
Situatia juridica
Zona studiata are o suprafata totala de 105.700,0 mp; Terenul care a generat PUZ-ul are o suprafata de 7.633,0 mp si
este identificat cu nr.cad. 10117 inscris in CF nr. 182126, Oradea, proprietar Porumb Romulus-Andrei (cota actuala 1/3),
Porumb Alexandra (cota actuala 1/3), Borta Alina-Maria (cota actuala 1/3).
in prezent, terenul este liber de constructii.
Retele tehnico edilitare: Amplasamentul beneficiaza de existenta retelelor de apa, canalizare, energie electrica din zona.

Tinadnd seama de prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor §i unele masuri
pentru realizarea locuintelor, modificata si completata prin Legea nr.453/2001,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata,

Vazand proiectul de hotarare si avizul consultativ al comisiei de specialitate a Consiliului Local,

in temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), art. 139 alin. (3) lit. ), art. 196 alin. (1) lit. a) si art. 296 alin. (2)
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotarasgte:

Art. 1. Aprobarea PUZ URBANIZARE - Parcelare teren pentru amplasare locuinte si functiuni
complementare, str. Calea Santandrei, nr.cad. 10117 - Oradea, cu propunerile de organizare urbanistica, conform
documentatjei tehnice anexate;

Descrierea solutiei propuse

- etapizarea procesului de urbanizare in 3 etape, prima etapa reglementandu-se prin prezenta documentatie iar etapa
a ll-a si a Ill-a va fi studiata prin altd documentatie de urbanism de tip PUZ;
stabilirea zonei verzi de folosinta comuna (in cota de minim 10,0% din suprafata totala a zonei studiate);




- dezvoltarea retelei stradale; Documentatia cadastrala privind constituirea strazii, in dreptul amplasamentului studiat
se va realiza prin grija si pe cheltuiala beneficiarilor, in prima etapa de urbanizare, urmand ca documentatia
cadastrala pentru intregirea respectiv constituirea drumurilor publice noi propuse prin PUZ sa fie intocmita in PUZ -
etapa Il respectiv PUZ - etapa lll;

Conform Masterplan (plansa 05) aferent PUZ, zona studiata se imparte in 3 etape:

ETAPA 1: (Reglementari urbanistice pentru terenul cu Nr.cad. 10117)

in etapa 1 se va lotiza si reglementa terenul cu nr.cad. 10117 luat in studiu al beneficiarilor cu cedarea aferents a
terenului pentru formarea drumului, obtinerea tuturor avizelor si aprobarea propunerii in HCL.

ETAPA 2 si ETAPA 3:

Se va elebora un PUZ ce va studia si detalia posibilitatea de parcelare a terenurilor cuprinse in etapa 2. Propunerea de
formare a retelei de drumuri pe terenurile in afara beneficiarilor aflate in studiul de fata (Masterplan), este orientativa,
avand rolul de a ilustra o posibilitate de formare de drumuri pe intreaga zona studiata - conform recomandarilor - PUG
Oradea.

Zone verzi de folosintd comuna/dotari publice sau private:

- Se vor amenaja zone verzi de folosintd comuna si dotari publice sau private, pentru fiecare etapa in parte,
reprezentand min. 10% din suprafata totald a zonei studiate; Zonele verzi de folosintd comuna va putea rdmane in
proprietate privata, amenajarea si intretinerea acestora ramanand in sarcina investitorilor;

- Zonele de folosinta comuna nu se vor imprejmui spre spatiul public;

Reglementari pentru etapa 1 - zona de locuinte (loturile nr. 2, 3,4, 5,7, 8 si 9):
Utilizari admise:
- Functiuni de locuire:

- locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si
pietonale, amenajari exterioare;

- locuinte semicolective (familiale), cu maximum doua unitatj locative;

- Functiuni complementare:

- Alimentatie publica: restaurant, bistro, cofetarie, cafenea, bar sau altele din aceeasta categorie;

- Servicii cu acces public: tiparire i multiplicare, servicii de educatie si formare profesionala, centru after-school,

servicii postale si de curierat (relatii cu publicul), furnizare utilitati (relatii cu publicul), agentie de turism, agentie
imobiliard, agentie de publicitate, agentie matrimoniala, servicii IT, salon de estetica si intretinere corporala
(fitness, masaj, cosmetica, frizerie, coafor, baie publica, sauna), studio de body-piercing/tatuaje, curatatorie de
haine, studiou foto/video, filiala de biblioteca/mediateca,sau altele din aceeas categorie.
Servicii profesionale: cabinet de medicina generald (medic de familie) cabinet de medicind de specialitate,
clinica medicala de specialitate, cabinet stomatologic, laborator de analize medicale, laborator individual de
tehnica dentara, cabinet de medicina veterinara, birou de avocatura, birou notarial, birou de traducere, servicii
de consultantd juridicad sau economica, birou de contabilitate, atelier/birou de proiectare/expertizare/design,
birou de topografie/cadastru/cartografie, atelier de arta, sau altele din aceeas categorie.

- Servicii manufacturiere: reparatii obiecte de uz casnic, depanare electrocasnice/instalatii, asistentad IT,
manufactura fina, reparatii incaltaminte,inlocuire schimbare parbrize (fara service auto) croitorie, marochinarie,
tapiterie, rame si tablouri, oglinzi, tamplarie,sau altele din aceeas categorie.

Utilizéri admise cu conditionari (pentru functiunile complementare);

a) sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei (doar in cazul utilizarii unei parcele);

b) suprafata utila ocupata de acestea sa fie doar la parterul constructiilor;

c) saimplice maximum 5 persoane;

d) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfagoare numai in interiorul cladirii;

e) sanu produca poluare fonicd, chimica sau vizuala, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele vecing;

f) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor de parcela. Este de
asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor/cladirilor existente ce adapostesc activitati
de natura celor mai sus mentionate;

(9) pentru activitati de alimentatie publica se va obtine acordul vecinilor pe o raza de 50m de la limita parcelei, pe toate
directiile;
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Utilizari interzise
Altele decat cele amintite la punctul ,Utilizari admise” (functiuni de locuire/functiuni complementare);

NOTA:
- Pentru loturile de teren (2,3,4,5,7,8 si 9), prezenta locuirii este obligatorie pe parcela.



- Pe intreaga parcelare propusa se pot realiza unificari de maxim 2 parcele. Daca unificarea se va face intre loturile
de dotari si cele de locuinte si functiuni complementare, lotul nou format va prelua regulamentul zonei de dotari de
interes local cu acces public.

Limita de implantare constructii (loturile 2,3.4,5,7 .8 si 9):

- Retragere front stradal: 3m - 6m;

- Retrageri laterale: min.3m pe o laturd si min. 2m pe latura opusa; Exceptie facand lotul 5 care va putea avea
retragere minima conform cod civil pe latura cu lotul 4;

- Retragere spate: min. 12m pentru loturile nr. 2, 3, 4 si 5, iar min. 9m pentru loturile nr. 7, 8 si 9;

- Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente, respectiv min. 3m;

- In cazul coexistentei pe aceeasi parceld a doua corpuri de cladire, intre fatadele acestora se va asigura o distanta
minima egala cu 2 treimi din inaltimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 6m;

Indici si suprafete
- Nr. loturi propuse pentru locuinte si functiuni complementare: 7;

- Suprafatd min. lot: 629,78mp;
- POTmax.= 35% - pentru loturile 2, 3,4, 5,7, 8 i 9;
- CUT max.= 0.9 - pentru toate cazurile;

Anexe, Garaje, Filigorii;

- Anexele, garajele sau filigoriile vor avea suprafata maxima construita cuprinsa intre 25-35mp; Tnalt,imea maxima nu
va depasi 3,5m la punctul cel mai inalt. - Amplasarea lor se poate realiza alipit mejdiei cu respectarea Codului Civil
(scurgerea apelor pluviale, acordul vecinilor afectati), iar inaltimea lor pe latura alipitd imprejmuirii nu va depasii
2,5m. Se recomanda invelitori tip terasa.

Regim maxim de inaltime: (S)+P+1, (S)+P+M, (S)+P+R, D+P+M, D+P+R;
- Inditimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel
mai inalt, nu va depasi 12m. Nivelul retras va avea o retragere fata de planul fatadei de minimum 1,80 m.

Parcaje:
Pentru personal:

- 1loc de parcare la 100 mp AU;
- parcare pentru biciclete - 1 loc la 100 mp AU;
- 1/locllocuinta - parcarea autoturismului se va face doar in interiorul parcelei;

Spatii verzi
- Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din suprafata totala si vor

cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta). Spre strada/spatiul public, in zonele de retragere fatd de
aliniamente (gradina de fatada), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Imprejmuiri

- Imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80cm si o parte transparenta,
realizata din grilaj metalic sau un sistem similar ce permite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei.
Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,50m.

- Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea o inaltime maxima de
2,50m si vor fi transparente sau opace.

- Pentru loturile (1,2,3,4 si 5) imprejmuirea terenului la spate, (zona adiacenta infrastructurii feroviare (M310) va fi
opaca din panouri fonoizolante si fonoabsorbante cu inaltimea minima de 2,20m. Se recomanda plantarea de
copaci (vegetatie medie si mare) in proximitatea gardului cu conditia ca ramurile copacilor sa nu interfereze cu zona
rambleului de cale ferata;

- Pe lotul 2 si pe lotul 5 exista stalpi (retea de telecomunicatii) apartinand SN CFR; Conform avizului de principiu nr.
33/1.2/27.07.2020 si procesului verbal nr. 1668/08.07.2020 emis de SN CFR, proprietarii terenurilor vor asigura
accesul personalului Societatii Telecomunicatii CFR SA la traseul aerian si fibra optica, pentru lucréri de revizii,
reparatii sau interventii corective; Intrucét terenul studiat se invecineaza cu terenul CFR, la limita de proprietate se
vor prevedea panouri fonoabsorbante pe toata lungimea terenului, pentru evitarea propagarii zgomotului;

Reglementari pentru zona dotari publice/private - loturile Nr. 1 si 6:

Utilizari admise: Dotari de interes local cu acces public

- Functiuni de administrarea afacerilor (sediu de societate comerciala; regie autonoma; cladire de birouri);
- Functiuni tertiare;

- Functiuni de invatamant si cercetare (gradinita; scoala primara);




- Functiuni de sanatate si asistenta sociala (centru de asistenta sociald; centru de zi; centre de recoltare sange;
clinica de specialitate, cresa);
- Functiuni de turism (vila turistica; pensiune turistica categoria urbana)

Utilizari admise cu conditionari

- Locuinte de serviciu permanente sau temporare, in conditiile stabilite de Legea 114/1996, aferente zonei de dotari
respectiv loturile nr. 1 si 6;

- Cladiri de apartamente, camine, internate - ale institutiilor de invatamant/cercetare;

- Functiuni comerciale en detail si servicii de mici dimensiuni. Cu conditia ca acestea sa se adreseze preponderent
locuitorilor zonei.

- Istalatiilelemente ale infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in afara
spatiului public;

- Locuinte individuale (unifamiliale) locuinte semicolective (familiale) si functiuni complementare la parter, locuirea
find posibild doar la etaj. Accesele la zona de locuire si/sau zona functiuni complementare vor fi separate
constructiv. Functiunea de locuire independenta pe lot este interzisa (loturile de teren 1 si 6). Aceasta este permisa
doar in asociere cu functiunile complementare locuirii.

Functiuni complementare: Alimentatie publica; Servicii cu acces public; Servicii profesionale; Servicii manufacturiere,
asa cum au fost ele detaliate la regulamentul de locuinte si functiuni complementare (loturile: 2,3,4,5,7,8,9).
NOTA: Pentru loturile de teren nr. 1 si 6 prezenta locuirii nu este obligatorie.

Utilizari interzise:
Altele decéat cele amintite la punctul ,Utilizari admise i Utilizari admise cu conditionari’,

Limita de implantare constructii (loturile 1 si 6):

- Retragere front stradal: 3m - 6m;

- Retrageri laterale: min. 3m pe o latura si min. 2m pe latura opusa;

- Retragere spate: min.12m pentru lotul cu nr. 1 si min. 9m pentru lotul cu nr. 6;

- Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente, respectiv min. 3m;

- In cazul coexistentei pe aceeasi parcela a doua corpuri de cladire, intre fatadele acestora se va asigura o distanta
minima egala cu 2 treimi din inaltimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 6m;

Indici si suprafete:

- Nr. loturi propuse pentru dotari de interes local cu acces public: 2 (lot 1 si lot 6);
- Suprafata min. lot: 712 mp;

- POTmax.= 40% - pentru parcele de colt (loturile 1 si 6);

- CUT max.= 0.9 - pentru toate cazurile;

Regim maxim de inaltime: (S/D)+P+1, (SID)+P+M, (S/D)+P+R, D+P+M, D+P+R;
- Inalimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel
mai inalt, nu va depasi 12m. Nivelul retras va avea o retragere fata de planul fatadei de minimum 1,80 m.

Garaje, Parcaje
- Garajele sau parcajele vor fi dimensionate astfel incat sa fie conforme cu functiunea pe care o deservesc. Daca se

realizeaza garaje in constructii independente, inaltimea maxima a acestora nu va depasi 3,5m la punctul cel mai
inalt. Amplasarea lor se poate realiza alipit mejdiei cu respectarea Codului Civil (scurgerea apelor pluviale, acordul
vecinilor afectati), iar inaltimea lor pe latura alipita imprejmuirii nu va depasii 2,5m. Se recomanda invelitori tip
terasa.

Parcaje:

a) Pentru functiuni administrative, de administrare a afecerilor, financiar-bancare, servicii fara acces public:

- 1loc de parcare la 80 mp arie utila, pentru functjuni fara acces public;

- 1loc de parcare la 40 mp arie utila, pentru funcfiuni cu acces public (acces public la ghisee, birouri,alte spatji);

- parcare pentru biciclete* 1 loc la 80 mp arie utila;

b) Pentru functiuni tertiare complementare locuirii daca exista functiunea de locuire la etajul constructiei:

- Comert en detail: - 1 loc de parcare la 50 mp suprafata de vanzare, pentru functiuni comerciale cu numar redus de
clienti;

- Unitati de alimentatie publica (restaurante, cafenele, cantine etc), sali pentru festivitati: un loc de parcare la 9 mp
suprafata utila a salii de mese/salii de festivitati;

- Servicii cu acces public: - 1 loc de parcare la 35 mp arie utila destinatd accesului public + 1 loc de parcare la 15
persoane (pentru personal);




Servicii profesionale: - 1 loc de parcare la 35 mp arie utild destinata accesului public + 1 loc de parcare la 15
persoane (pentru personal);

Servicii manufacturiere: - 1 loc de parcare la 50 mp arie utila si parcare pentru biciclete 1 loc la 50 mp arie utila;
Functiuni de sanatate si asistenta sociald: Functiuni de sanatate, exclusiv policlinici: - 1 loc de parcare la 80 mp arie
utila si parcare pentru biciclete - 1 loc la 100 mp arie utila;

Policlinici: - 1 loc de parcare la 35 mp arie utila si parcare pentru biciclete - 1 loc la 35 mp arie util3;

Asistentd sociala: - 1 loc de parcare la 200 mp arie utild, dar minimum doua si parcare pentru biciclete: 1 loc la 200
mp arie util3;

Functiuni de invatamant si cercetare: invatamant preuniversitar: - 1 loc de parcare la 200 mp arie utila, dar minimum
doua si parcare pentru biciclete - 1 loc la 100 - 20 mp arie utila;

invatatmant superior: - 1 loc de parcare la 40 mp arie utila si parcare pentru biciclete - 1 loc la 20 mp arie util3;
Centre de cercetare, inovare, tehnologice, de industrii creative etc: - 1 loc de parcare la 80 mp arie util3 Si parcare
pentru biciclete - 1 loc la 80 mp arie utila;

Functiuni de turism: Vile turistice, pensiuni turistice; pentru 5, 4, 3 stele = parcaje minim 30% din nr. de camere:
pentru 2;1 stele= parcaje minim 20% din nr. de camere;

Spatii verzi: Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20% din suprafata
totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie i inalta).

Imprejmuiri:

Imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80cm si o parte transparents,
realizata din grilaj metalic sau un sistem similar ce permite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei.
Tnaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,50m. imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea o inaltime maxima de 2,50m si vor fi transparente sau opace. Pentru
lotul (1) imprejmuirea terenului la spate, (zona adiacenta infrastructurii feroviare (M310) va fi opaca din panouri
fonoizolante si fonoabsorbante cu inaltimea minima de 2,20m. Se recomanda plantarea de copaci (vegetatie medie
si mare) in proximitatea gardului cu conditia ca ramurile copacilor sa nu interfereze cu zona rambleului de cale
ferata.

Modernizarea circulatiei pe zona studiata:

Circulatia principala din zona studiata se desfagoara din drumul existent din pAmant ce porneste din strada Dimitrie
Onciul din zona sud-esticd a amplasamentului. Drumul existent din pamant care realizeaza accesul la terenul
existent se opreste in zona caii ferate Oradea-Arad. Drumul de acces la teren a fost partial reglementat prin PUZ-uri
anterioare la un profil de 12m. Profil canal existent dezafectat propus spre desfiintare in vederea continuarii
drumului de acces la teren cu un profil propus de 12m.

Conform Masterplan aferent PUZ, se propune constituirea si continuarea strazii Dimitrie Onciul, constituirea unei
retele de drumuri cu profil transversal de 12m, care sa asigure accesul la parcelele din etapa 2 si etapa 3, conform
plansa 5/U;

in etapa 1 se propune constituirea si continuarea strazii Dimitrie Onciul (in dreptul amplasamentului studiat), iar
intregirea profilului strazii Dimitrie Onciul la 12m se va realiza in PUZ etapa 2;

Terenul necesar constituirii drumului public (in dreptul amplasamentului studiat), va trece din proprietate privata in
domeniul public conform declaratiei notariale nr.5037/09.09.2021:

Propunerea de formare a retelei de drumuri pe terenurile situate in etapa 2 si etapa 3, sunt orientative (exceptie
facand constituirea si intregirea profilului strazii Dimitrie Onciul la 12m), avand rolul de a ilustra o posibilitate de
formare de drumuri pe infreaga zona studiata:

Asigurarea utilitatilor:

Alimentarea cu energie electrics, apa si canalizare se va realiza prin extindere si bransare la retelele existente in
zona, prin grija si pe cheltuiala beneficiarilor, conform declaratiei notariale nr.5037/09.09.2021;

Autorizarea constructiilor pe parcelele studiate prin PUZ este conditionata de obtinerea autorizatiilor de construire
pentru dotarea zonei cu retele de utilitti (apa, canalizare menajera si pluviald, energie electrica, drumuri balastate),
urmand ca aceste dotari sa fie finalizate si receptionate pana la data luarii in folosinta a constructiilor autorizate pe
parcelele studiate prin PUZ;



Art. 2. Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUZ URBANIZARE, au un termen de
valabilitate de 8 ani de la data aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului PUZ trebuie puse in aplicare.

Art. 3. Ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Directiei Arhitectului Sef — Compartimentul
Urbanism si Avize;

Art. 4. Prezenta hotarare se comunica cu:

- Institutia Prefectului Judetului Bihor,

- Primarul Municipiului Oradea;

- Directia Arhitectului Sef - Compartimentul Urbanism si Avize,

- Directia Tehnica, prin grija Directiei Arhitectului $ef — Compartimentul Urbanism si Avize;

- Directia Patrimoniu Imobiliar, prin grija Directiei Arhitectului Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;

- Directia Juridica, prin grija Directiei Arhitectului Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;

- Beneficiarul Planului Urbanistic Zonal, Porumb Romulus Andrei, prin grija Directiei Arhitectului Sef,
Compartimentul Urbanism si Avize,

- Se public in Monitorul Oficial Local al Municipiului Oradea.

Oradea, 25 octombrie 2021
Nr. 866

Hotararea a fost adoptata cu unanimitate de voturi ,pentru”




