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Municipiul Oradea, judetul Bihor, Piata Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0259-437 544, E-mail: primarie(@oradea.ro

HOTARARE

privind aprobarea Planulu Urbanistic Zonal de urbanizare pentru locuinte individuale cu regim mic de
inaltime str. Piersicilor, nr.cad. 206730, 171842, nr.topo. 5662, 5666, Oradea

Analizand Referatul de aprobare al primarului, in calitate de inifiator, inregistrat sub nr. 328999 din 18.10.2021
si Raportul de Specialitate inregistrat sub nr. 429032 din 18.10.2021, intocmit de catre Directia Arhitectului Sef,
Compartimentul Urbanism si Avize, prin care se propune Consiliului Local al municipiului Oradea, aprobarea Planului
Urbanistic Zonal de urbanizare pentru locuinte individuale cu regim mic de inaltime, str.Piersicilor, nr.cad. 206730,
171842, nr.topo. 5662, 5666, Oradea, elaborat in baza certificatului de urbanism nr. 1522/25.03.2020, la initiativa
beneficiarului Mesesan Coriolan, proiect elaborat de catre arh. Raluca Covacescu, specialist cu drept de semnatura
RUR. Documentatia are ca scop stabilirea conditilor de urbanizare in sensul dezvoltarii unei zone rezidentiale de
locuinte individuale, rezolvarea circulatiei carosabile $i pietonale, echiparea si servirea edilitara;

Terenul luat in studiu, este situat in intravilanul municipiului Oradea, in zona de dealuri, zona cu potential redus
de alunecare;

Conform PUG-ului municipiului Oradea, aprobat cu HCL nr. 501/2016, terenul studiat este situat in UTR ULiu -
Zona de urbanizare pentru locuinte cu regim mic de inaltime;

Legatura zonei cu reteaua stradald a municipiului se realizeaza pe str. Piersicilor;

Terenul care a generat PUZ-ul, in suprafatd de 2172,0 mp, este identificat cu nr.cad. 206730 inscris in CF nr.
206730 (proprietari Mesesan Coriolan si Mesesan Emilia);

Suprafata de teren reglementata in etapa | este de 8797 mp (masurat 9135 mp); Pe langa terenul care a
generat PUZ-ul, in etapa | este cuprins si terenul identificat cu nr.cad. 171842 inscris in CF nr. 171842 (proprietar Kiss
Anamaria), nr.topo. 5662 inscris in CF nr. 211740 (proprietar Kisfalusi Balasz Laszlo), nr.topo. 5666 inscris in CF nr.
211914 (proprietar Nagy lozsef).

Suprafata de teren supusa procedurii de urbanizare este de 14235,0mp;

Retele tehnico edilitare: In zona exista retele de energie electrica, apa si canalizare pe str.Piersicilor

Tinand seama de prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor gi unele masuri
pentru realizarea locuintelor, modificat i completata prin Legea nr.453/2001,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata,

Vazand proiectul de hotérare §i avizul consultativ al comisiei de specialitate a Consiliului Local,

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. c), art. 139 alin. (3) lit. e), art. 196 alin. (1) lit. a) si art. 296 alin. (2)
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal de urbanizare pentru locuinte individuale cu regim mic de inaltime,
str. Piersicilor, nr.cad. 206730, 171842, nr.topo. 5662, 5666, Oradea, cu propunerile de organizare urbanistica a
amplasamentului studiat si reglementarile specifice, conform documentatiei tehnice anexate care face parte integranta
din prezenta hotarare;
Prin documentatia de urbanism se propune:
a) etapizarea procesului de urbanizare in 2 etape, prima etapa, reglementandu-se prin prezenta documentatie;



b) operatiuni cadastrale in urma carora vor rezulta parcele cu forma geometrica regulata care indeplinesc conditiile de
construibilitate specifice UTR Liu;

c) stabilirea reglementarilor urbanistice pentru etapa | de urbanizare;

d) dezvoltarea retelei stradale prin largirea str. Piersicilor, in dreptul amplasamentului studiat, la profil transversal de
12,0m (6,0m din ax pe partea beneficiarilor) si crearea posibilitatii largirii, pe viitor, al drumului privat de acces identificat
cu nr.cad. 2682

a) Terenul cuprins in UTR ULiu se va dezvolta etapizat, prima etapa, cuprinzand terenurile identificate cu nr.cad.
206730, 171842, nr.topo. 5662, 5666, reglementandu-se prin prezenta documentatie;

Pentru etapa |l se va elabora o noua documentatie de urbanism (PUZ);

b) Se propune parcelarea terenului studiat rezultand in final 12 loturi destinate construirii de locuinte individuale, 2
dintre acestea fiind deja mobilate (lot 8 si lot 9); lotul 4 va fi destinat fie pentru servicii si dotari cu acces public
compatibile cu functiunea de locuire, fie pentru imobil cu functiune mixta (locuinta si servicii cu acces public
compatibile cu functiunea de locuire), fie locuinta individuald unifamiliala sau bifamiliala;

c¢) Reglementari urbanistice pentru etapa | de urbanizare:

- UTR Liy;

- regim de construire; deschis;

- functiuni predominante: locuire de tip izolat (cu maxim 2 unitati locative), iar in conditiile specificate in RLU
aferent PUG se admit servicii cu acces public, servicii profesionale sau manufacturiere;

- H max: trei niveluri supraterane - S+P+1+M/R; P+2E;

-POT max=35,0%; -CUTmax=0,9

- retragerea fata de aliniament: 3,0 - 6,0m;

- retrageri minime fata de limitele laterale: 3,0m fata de mejdia sud-estica, 2,0m fata de mejdia nord-vestica;

- retrageri minime fata de limitele posterioare: 6,0m pentru loturile cu acces din str. Piersicilor, respectiv 4,5m
pentru loturile cu acces din drumul privat; Pentru lotul 4, in cazul unor functiuni diferite de cea de locuire,
retragerea fata de mejdia posterioara va fi de minim 9,0m;

- amplasarea anexelor se va realiza cu respectarea reglementarilor specifice UTR Liu;

- Catre drumul privat de acces, gardul se va retrage la 4,5m de la limita de proprietate pentru a se pemite, pe
viitor, largirea acestuia la profil transversal de 8,0m si amenajarea unei fasii de zona verde.

Avand in vedere ca terenul este situat in zona cu potential redus de alunecare, mobilarea parcelelor se va
realiza in baza expertizei geotehnice, care va face parte integranta din documentatia aferenta proiectului tehhnic de
autorizare;

d) Dezvoltarea retelei stradale:

Accesul in zona se realizeaza pe str. Piersicilor. Accesul la parcelele nou create se va realiza direct din str.
Piersicilor (loturile 2, 4, 5, 6, 7, 8) si indirect din str. Piersicilor pe drumul privat identificat cu nr.cad. 2682 (loturile 9, 10,
11,12, 13); La autorizare se va prezenta dovada dreptului de acces pe drumul privat.

Pentru lotul 3 este prevazut si un acces indirect din str. Piersicilor pe o alee carosabila privata cu profil
transversal de 3,0m;

- Se propune largirea str. Piersicilor la profil transversal de 12,0m (6,0m din ax pe partea beneficiarilor), iar
terenul necesar largirii strazii va trece din proprietate privata in domeniul public; Astfel, conform ofertelor de donatie
autentificate notarial cu nr. 5273/.22.09.2021, 1346/17.09.2021, 5214/20.09.2021 beneficiarii PUZ-ului se angajeaza ca
vor renunta la dreptul de proprietate asupra loturilor 1, 14, 15, rezultate din dezmembrarea terenului studiat conform
planului de amplasare si delimitare a imobilului cu propunerea de dezlipire intocmite de catre ing. Jinc Simona Florina, in
concordanta cu propunerile din PUZ, teren ce va trece in proprietatea municipiului Oradea; Dupa aprobarea PUZ-ului,
documentatia cadastrala privind constituirea suprafetelor destinate |argirii str. Piersicilor impreuna cu actele de renuntare
la dreptul de proprietate se vor inregistra la Directia Patrimoniu Imobiliar, prin grija initiatorului PUZ-ului, urmand ca apoi,
terenul respectiv sa treaca in domeniul public, cu destinatia de drum public;

- Prin retragerea gardului la 4,5m din axul drumului privat identificat cu nr.cad. 2682, se creaza posibilitatea
Iargiril, pe viitor, a acestuia la profil transversal de 8,0m prevazut cu alveole de depasire;

Asiqurarea utilitatilor.

Alimentarea cu energie electrica, apa si canalizare se va realiza prin bransare la retelele existente pe str.
Piersicilor; Parcelele cu acces din drumul privat se vor racorda la retelele edilitare de pe str. Piersicilor prin extinderea
acestora pe cheltuiala beneficiarilor. Autorizarea constructiilor pe parcelele respective este conditionatad de obtinerea
autorizatiilor de construire pentru dotarea cu retele de utilitati (apa, canalizare menajera si pluviala, energie electrica,
drum balastat), urménd ca aceste dotari sa fie finalizate si receptionate pana la data luarii in folosintd a constructiilor
autorizate;




Art. 2. Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUZ, au un termen de valabilitate de
5 ani de la data aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului PUZ trebuie puse in aplicare.

Art. 3. Ducere la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Directiei Arhitectului Sef — Compartimentul
Urbanism si Avize;

Art. 4. Prezenta hotérare se comunica cu:
- Institutia Prefectului Judetului Bihor;
- Primarul Municipiului Oradea;
- Directia Arhitectului $ef - Compartimentul Urbanism si Avize,
- Directia Patrimoniu Imobiliar, prin grija Directiei Arhitectului Sef — Compartimentul Urbanism si Avize;
- Directia Juridica, prin grija Directiei Arhitectului Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;
- Beneficiarul Planului Urbanistic Zonal, Mesesan Coriolan, prin grija Directiei Arhitectului Sef —
Compartimentul Urbanism si Avize,
- Se publica in Monitorul Oficial Local al Municipiului Oradea.
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Hotararea a fost adoptatd cu unanimitate de voturi ,pentru”




