ROMANIA
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judeful Bihor, Piata Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0259437 544, E-mail: primarie@oradea.ro

HOTARARE

privind aprobarea demararii procedurii de achizitie de pe piata libera a unui imobil cu destinatia de
de unitate de invatamant prescolar - cresd, in zona Universitétii din Municipiul Oradea

Analizand Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de initiator, inregistrat sub nr.
423364/1 din 13.10.2021 Sl Raportul de specialitate nr. 423364/13.10.2021 referitor la proiectul de Hotarare privind
aprobarea demararii procedurii de achizitie de pe piata liberd a unui imobil cu destinatia de unitate de invatamant
prescolar - cresd, in zona Universitafii din Municipiul Oradea,

Avand in vedere ritmul accelerat al dezvoltarii constructiilor de locuinte in zona Universitétii (delimitata de
strazile: str. Traian Blajovici - str. Ogorului - str. Thurzo Sandér - str. Fagarasului ) se impune necesitatea achizitiei unui
imobil cu destinatia de unitate de invatdmant pregcolar - cresa.

Tinand cont de Hotararea Consiliului Local al Municipiului Oradea nr. 342 din 29.04.2021 prin care a fost
mandatat primarul Municipiului Oradea in vederea realizrii demersurilor de identificare si achizitionare a unor spaii
corespunzatoare pentru destinatia de unitati de inva{dmant preuniversitar — crese in zonele rezidentiale aglomerate sau
nou formate din municipiul Oradea,

Luand in considerare prevederile:

- ar. 84 alin. (5) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ “‘Autonomia
locald garanteaza autoritatilor administratiei publice locale dreptul ca, in limitele legii, sa aiba initiative in toate
domeniile, cu exceptia celor date in mod expres in competenta alfor autoritafi publice,”

- art. 863 lit. d) din Legea nr. 287/2009 privind Noul Cod Civil, republicata, cu modificrile si completarile
ulterioare

Vézand proiectul de hotarare i avizul consultativ al Comisiei de specialitate a Consiliului Local,
In temeiul art. 129 alin. 2 lit. d), alin. (7) lit. ), art. 139 alin. (1) si art. 196 alin. 1 lit. a din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

Consiliul Local al Municipiului Oradea
Hotédraste:

Art. 1. Se aproba demararea procedurii de achizitie de pe piata libera a unui imobil cu destinatia de unitate de
invatamant prescolar - cresd, in zona Universitatii din Municipiul Oradea.

Art. 2. Se aprobi documentatia de achizitie aferentd procedurii, conform Anexei nr. 1, parte integranta a
prezentei Hotarari.

Art. 3. Se aproba constituirea Comisiei de evaluare a ofertelor, avand urméatoarea componenta:

1. dl. POPA DAN LUCIAN - director executiv - Directia Patrimoniu Imobiliar - pregedinte

2. dl. LEZEU IOAN - consilier local - membru

3. dna. MARC OLTEA - director executiv - Directia Juridica - membru

4. dna. VLAD SIMONA - director executiv adj. - Directia Economicd - membru

5. dna. PETAN LUCRETIA - reprezentantul Directiei Patrimoniu Imobiliar - membru (cu atributii de
secretar)

Art. 4. Se aproba constituirea Comisiei de contestatii, avand urmatoarea componenta:



1. dl. POPESCU CRISTIAN - director executiv adj. - Directia Patrimoniu Imobiliar - presedinte
2. dI. MARINAU FLORIN LIVIU - consilier local - membru

3. dna. BUNGAU DANA - director executiv adj.- Directia Juridicd - supleant
4. dna. GHERGHELES LAURA - sef serviciu - Directia Economicd - membru
5. dna. IRIMIE BIANCA - reprezentantul Directiei Patrimoniu Imobiliar - membru (cu atributii de secretar)

Art.5. Ulterior finalizarii procedurii de achizitie, Consiliul Local al municipiului Oradea va aproba, prin hotarare,
achizitionarea imobilului si preful de cumparare al acestuia, rezultat in urma desfasurarii procedurii,
Art.6. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Directia patrimoniu Imobiliar,
Art.7. Prezenta Hotarare se comunica cu:
Institutia Prefectului - Judetul Bihor
Primarul Municipiului Oradea
PMO - Directia Patrimoniului Imobiliar - Serviciul Locuinte, Spatii Comerciale
PMO - Directia Economica prin grija Serviciului Locuinte, Spatii Comerciale
Directia de Asistentd Sociald Oradea prin grija Serviciului Locuinte, Spatii Comerciale.
Membrii celor doud comisii din grija DP| - Serviciul Locuinte, Spatii Comerciale
Se publica in Monitorul Oficial Local al Municipiului Oradea.

P EsEDiNTE DE SEDINTA
Dulca Camelia Mariana

Oradea, 15 octombrie 2021
Nr. 803

Hotdrarea a fost adoptata cu unanimitate de voturi ,pentru”




Priméaria Municipiului Oradea
Directia Patrimoniu Imobiliar

Anexanr. 1

la Hotdrarea Consiliului Local al municipiului Oradea nr. 803 din15.10.2021

DOCUMENTATIE

aferenta procedurii de achizitie a unui imobil cu destinatia
de unitate de invatamant prescolar - cresa, in zona Universitatii din Municipiul Oradea

CUPRINS

. FISA DE DATE A PROCEDURII
Il. CAIET DE SARCINI
lll. FORMULARE ANEXATE
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FISA DE DATE A PROCEDURII
DE ACHIZITIE A UNUI IMOBIL CU DESTINATIA }
DE UNITATE DE INVATAMANT PRESCOLAR - CRESA, iN ZONA UNIVERSITATII DIN
MUNICIPIUL ORADEA

I INFORMATII GENERALE PRIVIND AUTORITATEA CONTRACTANTA

Municipiul ORADEA , cu sediul administrativ in mun. Oradea, str. Piata Unirii nr. 1, jud. Bihor

codul fiscal: 4230487

telefon / fax: 0259 - 437.000, int. 126

e-mail: primarie@oradea.ro

Procurarea documentatiei de ofertare

Documentatia de atribuire se poate descarca de pe site-ul oficial al Primariei municipiului Oradea - www.oradea.ro,
secfiunea Licitatii.

. SCOPUL APLICARII PROCEDURII
Autoritatea contractanti invita persoanele fizice si juridice interesate si depund ofertd in scopul atribuirii contractului

de achizitie imobil cu destinatia de unitate de invitamant prescolar - cresa. descris in Caietul de sarcini.

M. OBIECTUL PROCEDURII
1. Achizitia unui imobil cu destinatia de unitate de invat&mant prescolar - cresd, in zona Universitatii (delimitatd de
strazile: str. Traian Blajovici - str. Ogorului - str. Thurzo Sandér - str. Fagarasului) din municipiul Oradea.

2. Principii care stau la baza atribuirii contractului de achizitie:
a) nediscriminare;
b) transparents;
¢) tratamentul egal
d) eficienta utilizérii fondurilor alocate:
e) proportionalitate;
f) asumarea raspunderii.

lll. MODUL DE DESFASURARE A PROCEDURII DE ACHIZITIE

1. Autoritatea contractanta atribuie contractul de vénzare-cumpdrare in baza unei proceduri, care se
deruleaza in urmatoarele etape:
* Procedura de deschidere a plicurilor si stabilirea ofertelor calificate;
o Vizualizarea imobilelor;
e Departajarea ofertelor si stabilirea ofertei castigitoare;

2. Pentru fiecare etapa parcursd, se vor redacta procese - verbale ale comisiei in care se va prezenta
activitatea comisiei, modul de lucru, rezultatele analizei efectuate, motivarea deciziei comisiei,
documente care vor sta la baza raportului procedurii,
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3. PREZENTARE ETAPE

Etapa I. Procedura de deschidere a plicurilor si stabilirea ofertelor calificate
Primirea si inregistrarea ofertelor se face la sediul autoritétii contractante pana la data si ora limita stabilita in

documentatia de atribuire.

. Desfasurarea sedintei de deschidere a ofertelor va avea loc la sediul Primariei municipiului Oradea, Piata
Unirii nr.1 si va fi finalizata prin incheierea unui proces verbal in care vor fi consemnate aspectele formale de
la deschiderea ofertelor, elementele principale ale fiecarei oferte si lista documentelor depuse de fiecare in
parte.

- Comisia de evaluare a ofertelor va verifica conformitatea ofertelor cu cerintele documentatiei aferente
procedurii si existenta tuturor documentelor solicitate. Se stabilesc solicitarile de clarificari la documentele
prezentate de ofertanti, transmiterea solicitarilor de clarificari ofertantilor.

- Dupa primirea raspunsurilor la solicitarile de clarificari si a documentelor solicitate in termenul stabilit,
comisia va face o preselectie a ofertantilor conform documentatiei aferenta procedurii.

- Pentru orice neclaritate rezultat din ofertele si documentele prezentate, inclusiv in privinta dovedirii situatiei
juridice in care se afla imobilul, comisia va solicita ofertantilor sa prezinte documentele pe care le apreciaza
relevante si concludente si va respinge ofertele inacceptabile.

Etapa Il. Vizualizarea imobilelor

- Dupa stabilirea ofertelor eligibile, se va realiza cu fiecare dintre ofertantii preselectati vizitarea imobilelor de
catre comisia de evaluare impreuna cu reprezentanti ai ofertantului, pentru identificarea acelor imobile care
corespund necesitatilor obiective ale autoritatii contractante, ocazie cu care se va incheia un proces verbal
de vizualizare pentru fiecare imobil in parte

- Etapa vizualizarii imobilelor se va finaliza prin stabilirea ofertelor admisibile care satisfac in mod
corespunzator cerintele documentatiei de atribuire si caietului de sarcini, decizie consemnata de comisie
intr-un proces verbal de finalizare a etapei de vizualizare.

Etapa Ill. Departajarea ofertelor si stabilirea ofertei castigatoare

- Departajarea ofertelor se realizeaza prin aplicarea criteriului: oferta cea mai avantajoasa din punct de
vedere economic, respectiv pretul cel mai scazut raportat la pretul de piata stabilit prin raportul de
evaluare intocmit de evaluatorul autorizat ANEVAR.

- Daca ofertantul clasat pe primul loc in urma departajérii renuntd sé incheie contractul, achizitorul
poate s declare castigator ofertantul clasat pe locul Il.

- Daca este cazul, se va urma aceeasi procedura cu urmatorul clasat (dacé exista), pentru stabilirea
ofertei castigatoare.

- in cazul in care procedura de achizitie nu se finalizeaza cu stabilirea unei oferte castigatoare,
autoritatea contractantd poate relua procedura cu modificarea, dupa caz, a unor prevederi din
documentatia de atribuire aprobata initial.
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CAIET DE SARCINI

privind achizitia a unui imobil cu destinatia de unitate de invatamant prescolar - cresa, in zona
Universitatii din municipiul Oradea

Art. 1 OBIECTUL ACHIZITIEI
1.1.  Achizitia unui imobil cu destinatia de unitate de invatdmant prescolar - cresa, in zona Universitatii (delimitats
de strazile: str. Traian Blajovici - str. Ogorului - str. Thurzo Sandor - str. Fagarasului) din municipiul Oradea.

Art. 2. CONDITII GENERALE ALE LICITATIEI

21  INTRODUCERE

Prin Hotararea Consiliului Local al municipiului Oradea nr. 342/29.04.2021, primarul Municipiului Oradea a
fost mandatat in vederea identificérii si achizitionarii unor spatii corespunzatoare pentru destinatia de unitate de
invatamant prescolar - cresa.

Prezentul caiet de sarcini, inclusiv anexele acestuia, constituie ansamblul cerintelor in baza carora se
elaboreaza de cétre fiecare ofertant documentele de calificare si oferta financiara.

22  BENEFICIARUL ACHIZITIEI

Directia de Asistentd Sociald Oradea, institutie publicd aflatd in subordinea Consiliului Local al Municipiului
Oradea, are in structura sa 14 crese din municipiul Oradea, care ofera servicii de crestere, ingrijire si educare timpurie
a copiilor cu varsta anteprescolara.

Beneficiarii serviciilor acordate de Crese sunt copiii locuitorilor municipiului Oradea, cu varste cuprinse intre 10
luni si 3 ani.

Raportat la urmatoarele aspecte:

- numarul mare de solicitari de cresa din ultimii ani,

- dezvoltarea parcurilor industriale din municipiul Oradea atrage forta de munca,

- dezvoltarea intr-un ritm accelerat a orasului prin constructia unor zone rezidentiale de blocuri,

apare necesitatea asigurarii de cétre Municipiul Oradea in zone rezidentiale nou create a unor spatii adecvate
functiondrii serviciilor de ingrijire si educatie timpurie pentru copiii cu varstele cuprinse intre 10 luni si 3 ani.

Achizitionarea unui imobil cu destinatia de unitate de invatamant prescolar - cresa in zona Universitatii din
municipiul Oradea va contribui la solutionarea problemelor generate de lipsa unitatilor de invatdméant anteprescolar in
aceasta zona rezidentiala nou creata.

Art. 3. CALIFICAREA OFERTANTILOR

3.1. CERINTE OBLIGATORII PRIVIND SITUATIA JURIDICA A IMOBILULUI

- Imobilul ofertat sa afle in proprietatea ofertantului la data depunerii ofertei;

- S nu existe litigii cu privire la imobil;

= Imobilul compus din cladire si teren aferent, sa se afle in circuitul civil, sa nu fie afectat de nicio cauza de
inalienabilitate legala sau conventionala, sa nu fie revendicat, sa nu faca obiectul altor contracte de vanzare, schimb
sau donatie si sa nu faca obiectul urmériri silite (sau orice drept asupra acestuia, in lot sau in parte), s& fie liber de
orice sarcini, servituti, datorii, sa fie inscris in cartea funciard cu numar cadastral, dovedit cu extrasul de carte funciar3
eliberat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara;
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3.2 Este exclus din procedura de achizitie, respectiv se considera neeligibil, orice ofertant care se afla in oricare din

urmatoarele situatii:

a) este in stare de faliment sau lichidare sau se afla in supraveghere judiciara sau in incetare de activitate;

b) imobilul face obiectul executérii silite;

c) ofertantul nu si-a indeplinit obligatiile exigibile de platé a taxelor si impozitelor catre bugetul de stat si bugetul
local,

3.3.CERINTE TEHNICE $I FUNCTIONALE A IMOBILULUI-CLADIRE

- Imobilul trebuie sa fie situat in intravilanul municipiului Oradea, in zona Universitétii (delimitata de strazile: str.
Traian Blajovici - str. Ogorului - str. Thurzo Sandor - str. Fagarasului) din municipiul Oradea.

- Imobilul sa aiba destinatia de unitate de invatamént prescolar - cresa.

- Imobilul sa aibé o suprafata utila cuprinsa intre 300 si 400 mp.

- Imobilul trebuie sa fie finalizat la data depunerii ofertei, cu posibilitatea de re/compartimentare conform
necesitatilor.

- Imobilul 53 fie independent de alti terti, atat ca spatii, cat si ca bransamente pentru utilitti.

- Imobilul trebuie s& aiba realizate bransamentele pentru utilitati. Instalatiile interioare de utilitati sa fie contorizate
individual.

- Starea tehnica a imobilului s& fie foarte buna, cu peretii interiori curati, proaspat vopsiti, s& respecte standardele
de proiectare si executie pentru o cladire moderna si functionala.

Art. 4. VALOAREA ESTIMATA A ACHIZITIEI IMOBILULUI este de 1.200 mii lei TVA inclus, valoare care nu
poate fi depasita.
Conform prezentului Caiet de sarcini orice oferta care excede aceasta valoare va fi declarata neconforma.

Art. 5 ORGANIZAREA $1 DEFASURAREA PROCEDURII DE ACHIZITIE
5.1. Licitatia publica se va initia prin publicarea de catre autoritatea contractanta unui anunt de licitatie pe pagina
oficiala de internet a acesteia si intr-un cotidian de circulatie locala.

5.2. Anuntul de licitatie trebuie sa cuprinda cel putin urmétoarele elemente:

1. informatii generale privind autoritatea contractant, in special denumirea, codul fiscal, adresa, numarul de
telefon, fax si/sau adresa de e-mail a persoanei de contact efc.;

2. informatii generale privind obiectul achizitiei, in special descrierea i identificarea bunului care urmeaza sa fie
achizitionat;

informatii privind documentatia de atribuire;

>

modalitatea sau modalitatile prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei
de atribuire;

data limita pentru solicitarea clarificarilor;
informatii privind ofertele:

data limita de depunere a ofertelor;
adresa la care trebuie depuse ofertele;

© o N o o

data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

5.3. Anuntul de licitatie se publicé cu cel putin 10 de Zile fnainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

5
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5.4. Persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.
5.5. (1) Orice ofertant care a obtinut un exemplar al documentatiei pentru elaborarea si prezentarea ofertei, are dreptul

de a solicita, in scris, cu cel putin 3 zile Tnainte de data limitd pentru depunerea ofertelor, clarificari despre
elementele cuprinse de aceasta.

(2) Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite réspuns la orice solicitare de clarificari, dar numai la
acele solicitari primite in termenul stabilit la alin. 1, in termen de 48 de ore de la primirea solicitarii.

5.6. Plicurile, inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluare a ofertelor la data fixata pentru deschiderea lor,

prevazuta in anuntul de licitatie.

5.7.1) Licitatia se va desfasura in data de , la sediul Primariei municipiului Oradea, Piata Unirii nr. 1,

municipiul Oradea, judetul Bihor.

(2) in ziua stabilita pentru licitatie, respectiv data de ora , comisia de evaluare numita prin
Hotararea Consiliului Local al municipiului Oradea, se va intruni avand asupra ei documentatia de atribuire.

Art.6. CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE

6.1. Pentru a participa la licitatie, ofertantul trebuie sa depun intr-un plic oferta la sediul (registratura) Primariei
municipiului Oradea, pana la data limita stabilita in anunt.

6.2. Ofertantul va suporta toate costurile asociate elaborarii si prezentarii ofertei sale, precum si documentelor
care o insotesc, prezentarii ofertei iar autoritatea contractanta nu va fi responsabild sau raspunzatoare pentru
costurile respective,

6.3. Limba de redactare a ofertei este limba romana.

6.4. PE PLIC se va indica obiectul procedurii de achizitie pentru care este depusa oferta.

» ACHIZITIA A UNUI IMOBIL CU DESTINATIA DE UNITATE DE INVATAMANT PRESCOLAR - CRESA.
A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE ORA .

PLICUL va trebui sa contina urméatoarele documente:
1. Pentru persoane juridice/agentii imobiliare:

- certificat emis de Registrul comertului care sa contina codul unic de inregistrare, date si informatii la zi
privind persoana juridica;

actul de imputernicire al reprezentantului ofertantului persoana juridica.
- Anexa1 - Declaratie de participare

- Anexa 2 - Oferta tehnica - prezentare si documente anexate

- Anexa 3 - Oferta financiara

- acte juridice prin care se face dovada dobandirii dreptului de proprietate asupra imobilului (cladire si teren
aferent) in copie conforma cu originalul;

- declaratie pe proprie réspundere ca imobilul nu este revendicat si ¢ nu exista litigii cu privire la acesta, ca nu
este grevat de sarcini sau servituti sau purtdtor de alte obligatii, nu face obiectul executdrii silite si nu exista
restrictii de vanzare;

- extrasul de Carte Funciara (eliberat cu cel mult 10 zile inainte de data limita de depunere a ofertelor);
6
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- aprobarea de instrainare a imobilului, hotararea data de organele abilitate, dupa caz, Adunarea Generala a
Actionarilor/Asociatilor, Consiliul de Administratie, alte organe abilitate potrivit actelor constitutive ale persoanei
juridice;

- certificat fiscal pe numele proprietarului privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platé datorate catre bugetul
local, din care sé reiasa ca ofertantul nu are datorii scadente la data depunerii ofertei;

- certificatul de atestare fiscala valabil eliberat de organele abilitate care atesta indeplinirea obligatiei de plata a
impozitelor, taxelor si contributjilor cétre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare;

- declaratie pe propria raspundere ca imobilul si terenul aferent nu sunt ocupate de alte persoane, firme sau
materiale si poate fi ocupat imediat dupa semnarea contractului si achitarea pretului:

- documentul care atesta destinatia de cresa a imobilului;

- schitele cadastrale (fisa bunului imobil si planul de amplasament, respectiv planul releveu, intocmita de un
expert cadastral autorizat);

2. Pentru persoane fizice:

- copie dupa actul de identitate al proprietarului (al coproprietarilor dupa caz) sau imputernicireal/procura
autentificata la notar, data in acest scop, pentru persoana care actioneaza in numele proprietarului, insotita de
copia dupa actul de identitate;

- Anexa 1 - Declaratie de participare
- Anexa 2 - Oferta tehnica - prezentare si documente anexate
- Anexa 3 - Oferta financiara

- acte juridice prin care se face dovada dobandirii dreptului de proprietate asupra imobilului (cl&dire si teren
aferent) in copie conforma cu originalul;

- declaratie pe proprie raspundere ca imobilul nu este revendicat si c& nu exista litigii cu privire la acesta, ca nu
este grevat de sarcini sau servituti sau purtator de alte obligatii, nu face obiectul executarii silite si nu exista
restrictii de vanzare,

- extrasul de Carte Funciara (eliberat cu cel mult 10 zile inainte de data limita de depunere a ofertelor);

- certificat fiscal pe numele proprietarului privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plata datorate catre bugetul
local, din care sa reiasa ca ofertantul nu are datorii scadente la data depunerii ofertei;

- certificatul de atestare fiscala valabil eliberat de organele abilitate care atesta indeplinirea obligatiei de plata a
impozitelor, taxelor si contributiilor catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare;

- declaratie pe propria raspundere c& imobilul si terenul aferent nu sunt ocupate de alte persoane, firme sau
materiale si poate fi ocupat imediat dupa@ semnarea contractului si achitarea pretului:

- documentul care atesta destinatia de cresa a imobilului;

- schitele cadastrale (fisa bunului imobil si planul de amplasament, respectiv planul releveu, intocmita de un
expert cadastral autorizat);



£}

@ T
ey
(AR V]

{3}
-

Primaria Municipiului Oradea
Directia Patrimoniu Imobiliar

Art.7. REGULI PRIVIND OFERTELE

7.1. ELABORAREA OFERTEI TEHNICE

7.1.1 Oferta tehnica va fi elaboratd in conformitate cu prevederile prezentului Caiet de sarcini si va cuprinde,
obligatoriu:

a) o descriere detaliata a imobilului, astfel:

- zona de amplasare, situatia privind compartimentarea imobilului, suprafata desfasurata, suprafata util3,
suprafata terenului aferent imobilului, anul edificarii constructiei, consolidrile efectuate la imobil (daca este cazul),
accesul la mijoace de transport in comun, instalatii de incalzire, instalatii electrice, retea de curent, gradul de finisare a
imobilului, se vor prezenta informatii privind grupurile sanitare, vopsit pereti interiori, placarea pardoselii cu parchet,
mocheta, linoleum, mozaic. etc.,vopsit pereti exteriori, alte dotari.

b) fotografii color de ansamblu, ale fatadelor si ale tuturor spatiilor interioare si exterioare;

7.1.2.0ferta tehnica va fi insotitd de urmatoarele documente:

- cartea tehnica a constructiei (documente din care sa rezulte: suprafata utila minima, dotarea tehnica,
dotarile interioare, suprafata minimé a terenului aferent, numarul locurilor de parcare, zona in care este amplasat
imobilul, etc);

- avizele si certificatele vizand racordarea la utilitéti, precum si contractele de racordare la utilititile zonei
(canalizare, apa, electricitate, gaz, retea termoficare efc. ); -copie

- certificat energetic (minim clasa C);

7.2 OFERTA FINANCIARA

Ofertantul va elabora propunerea financiard astfel incat aceasta sa fumnizeze toate informatiile solicitate cu privire la
pret, astfel:

® Valoarea totala in lei, inclusiv TVA ;
® Pret unitar n lei, inclusiv TVA/metru patrat suprafata utila
° Pret unitar in lei, inclusiv TVA/metru patrat teren

Art.8. PROTECTIA DATELOR

Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei inchirieri, autoritatea contractanta are obligatia de a
asigura protejarea acelor informafji care ii sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in
masura in care, In mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor
persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.
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Art.9. COMISIA DE EVALUARE

9.1. La nivelul autoritatii contactante se constituie prin hotarare a consiliului local o comisie de evaluare a ofertelor
care adopta decizii in mod autonom $i numai pe baza criteriilor de selectie prevazute in instructiunile privind
organizarea §i desfagurarea procedurii de achizitie.

9.2. Comisia de evaluare este compusa dintr-un numar de 5 membri. Fiecare membru al comisiei de evaluare are
desemnat un supleant.

9.3. Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti dintre reprezentantji autoritatii contractante in
comisie.

9.4, Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot.

9.5. Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

9.6. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatji trebuie sa respecte regulile privind conflictul de interese potrivit
art. 321 din O.U.G. nr.57/2019.

9.7. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si documentelor

cuprinse in ofertele analizate.

Art.10. DESCHIDEREA S| EVALUAREA OFERTELOR

10.1. Primirea si inregistrarea ofertelor se face la sediul autoritatii contractante pan la data si ora limita stabilité in
documentatie.

10.2. Desfasurarea sedintei de deschidere a ofertelor va avea loc la sediul Primariei municipiului Oradea Piata Unirii
nr.1 si va fi finalizatad prin incheierea unui proces verbal in care vor fi consemnate aspectele formale la
deschiderea ofertelor, elementele principale ale fiecarei oferte si lista documentelor depuse de fiecare in parte.

10.3.Comisia de evaluare a ofertelor va verifica conformitatea ofertelor cu cerintele documentatiei aferenta procedurii
si existenta tuturor documentelor solicitate. Se stabilesc solicitarile de clarificari la documentele prezentate de
ofertanti, transmiterea solicitarilor de clarificari ofertantilor, iar dupa primirea raspunsurilor la solicitarile de
clarificari si a documentelor solicitate in termenul stabilit, comisia va face o preselectie a ofertantilor conform
documentatiei aferente procedurii de achizitie.

10.4.Pentru orice neclaritate rezultatd din ofertele si documentele prezentate, inclusiv in privinta dovedirii situatiei
juridice in care se afla imobilul, comisia va solicita ofertantilor sa prezinte documentele pe care le apreciaza
relevante si concludente si va respinge ofertele inacceptabile.

10.5.Dupa stabilirea ofertelor calificate, se va realiza cu fiecare dintre ofertantii preselectati vizitarea imobilelor de
catre comisia de evaluare, pentru identificarea acelor imobile care corespund necesitatilor obiective ale autoritatii
contractante, ocazie cu care se va incheia un proces verbal de vizualizare pentru fiecare imobil in parte. in
procesul verbal se va prezenta corespondenta dintre propunerea tehnica a ofertei depuse si starea in care se
prezinta imobilul precum si alte aspecte ce vizeaza respectarea cerintelor din caietul de sarcini, constatate la fata
locului si hotératoare pentru admisibilitatea ofertei. Etapa vizualizarii imobilelor se va finaliza prin stabilirea
ofertelor admisibile care satisfac in mod corespunzétor cerintele documentatiei de calificare si caietului de
sarcini, decizie consemnata de comisie intr-un proces verbal de finalizare a etapei de vizualizare.

10.6. Anterior departajarii ofertelor, evaluatorul autorizat ANEVAR al autoritatii contractante va intocmi un raport de
evaluare, conform prevederilor legale, privind pretul de piata al imobilelor din zona, de care comisia de evaluare
a ofertelor va tine cont la evaluarea ofertelor. Cu privire la pretul maxim de achizitionare, se va avea in vedere ca
pretul imobilului s& nu depaseasca in nicio situatie valoarea de piatd concretizatd in cuprinsul raportului de
evaluare intocmit de evaluatorul autorizat ANEVAR.

10.7. Departajarea ofertelor se realizeazé prin aplicarea criteriului: oferta cea mai avantajoasa din punct de
vedere economic, respectiv pretul cel mai scazut raportat la pretul de piata stabilit prin raportul de
evaluare intocmit de evaluatorul autorizat ANEVAR.

9
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10.8. Pe baza evaluarii ofertelor, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care trebuie semnat de
toti membrii comisiei.

10.9. In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il
transmite autoritatii contractante.

10.10.Autoritatea contractanta va informa ofertantii cu privire la rezultatul procedurii de achizitie in scris, cu confirmare
de primire, in termen de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.
Tn cadrul comunicarii autoritatea contractanta:

- va informa ofertantul castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

- va informa ofertantii care au fost respingi sau a céror oferta nu a fost declarata castigatoare asupra

motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

Art. 11. (1) Impotriva hotararii comisiei de evaluare cu privire la rezultatul aplicérii procedurii de achizitie imobil, cei
interesati pot depune contestatie in termen de 3 zile lucrétoare de la comunicarea hotararii.

(2) Contestatia va fi solutionata in termen de 3 zile de catre Comisia de contestatii a carei componenta a fost
stabilita prin hotararea Consiliului local al municipiului Oradea.

(3) Hotarérea luata in privinta contestatiei va fi comunicata contestatorului in termen de 1 zi de la adoptarea
hotararii privind solutionarea contestatiei.

Art. 12. Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul de vanzare-cumpérare in forma
autentica, cu persoana fizica sau juridica a carei ofertd a fost declaratd castigitoare de catre comisia de
evaluare a ofertelor dupa ce achizitia va fi aprobaté de catre Consiliul Local al municipiului Oradea.

Art. 13. - DISPOZITII FINALE
Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini se considera insusite de ofertant.

Anexe:

Anexa 1 Declaratie de participare
Anexa 2 Oferta tehnica
Anexa 3 Oferta financiara
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ANEXA NR.1

DECLARATIE DE PARTICIPARE

aferenta procedurii de achizitie a unui imobil cu destinatia de
de unitate de invatamant prescolar - cres, in zona Universitatii din Municipiul Oradea

Catre,

Urmare a anuntul aparut in data de

Prin prezenta,

(denumirea/numele si prenumele ofertantului)

manifest intentia ferma de participare la procedura competitivd pentru atribuirea contractului de achizitie a
unui imobil cu destinatia de cresa, organizata in sedinta publica din data de ora de
cétre Municipiului Oradea.

Am luat cunostintd de conditiile de participare la procedura, a conditiilor pentru achizitie si a
conditiilor respingerii ofertei, prevazute in Documentatia de ofertare.

La locul, data i ora indicata de dumneavoastra pentru gedinta publica in numele meu va participa

dl. , posesor al Cl/BI Seria , Nr. , imputernicit
prin Procura Notariala nr. , din data de . . : emisa
de , s& ma reprezinte si s3 semneze actele incheiate cu aceasta
ocazie.

Data Ofertant
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ANEXA NR. 2

OFERTA TEHNICA

Examindnd documentatia, subsemnatul , in calitate de reprezentant al
ofer spre véanzare, in conformitate cu
prevederile si criteriile cuprinse in Documentatia aferenté procedurii de achizitie a unui imobil cu destinatia de
de unitate de invatamént prescolar - cresd, in zona Universitatii din Municipiul Oradea, imobilul situat in mun.
Oradea

(adresa exactd), inscris in Cartea funciara nr cu nr.cadastral

Declar pe propria réspundere ca imobilul indeplineste criteriile solicitate prin documentatie si caietul
de sarcini, respectiv:

a) o descriere detaliatad a imobilului, astfel:

a) Zona de amplasare a imobilului si adresa exacta a acestuia;

b) Suprafata utild a constructiei;

¢) Suprafata terenului aferent imobilului;

d) Situatia privind compartimentarea imobilului,

e) Accesul la imobil si la mijloace de transport public;

f) Deschiderea laturii de acces;

g) Perioada edificarii constructiei si anul receptiei la terminarea lucrarilor:
h) Prezentarea modului de racordare la utilitatile publice;

) Prezentarea instalatiilor de incalzire si climatizare;

J) Prezentarea instalatiei electrice, inclusiv generator electric, tablou electric, puterea instalaté a retelei si UPS;
k) Contorizari,

) Prezentarea instalatiilor sanitare;

m) Grupuri sanitare - numarul si dotarea acestora;

n) Natura materialelor de constructii la interior;

0) Prezentarea tdmplariei;

p) Gradul de finisare a imobilului unde se vor prezenta informatii privind: placari cu faianta si gresie grupuri
sanitare, vopsit pereti exteriori, vopsitorii cu vopsea lavabild a perefilor interiori, placarea pardoselii cu parchet,
mocheta, mozaic, marmura efc., tavan, termosistem, invelitoare (acoperis), alte dotari;

q) Prezentarea modului de iluminare;

r) Mijloacele de alarmare si semnalizare anti - incendiu;
12
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s) Sistem de prevenire/stingere incendii;

t) Sistemul de supraveghere video;

Oferta tehnica este insotita de urmatoarele documente:

- cartea tehnica a constructiei (documente din care sa rezulte: suprafata utila minima, dotarea tehnica,
dotarile interioare, suprafata minima a terenului aferent, numarul locurilor de parcare, zona in care este amplasat
imobilul, etc);

- avizele si certificatele vizand racordarea la utilitati, precum si contractele de racordare la utilititile zonei
(canalizare, apa, electricitate, gaz, retea termoficare etc. ); -copie

- certificat energetic (minim clasa C);

fotografii color de ansamblu, ale fatadelor si ale tuturor spatiilor interioare si exterioare

Declar ca sunt de acord cu evaluarea imobilului de catre un expert autorizat, din punct de vedere tehnic, cat i
al incadrarii in pretul mediu pe piaté al zonei.

Semnatura

Data

13
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ANEXA NR. 3

OFERTA FINANCIARA

Examindnd documentatia, subsemnatul , in calitate de reprezentant al
ofer spre vanzare, in conformitate cu

prevederile si criteriile cuprinse in Documentatia aferenta procedurii de achizitie a unui imobil cu destinatia de

de unitate de invatamant prescolar - cresa, in zona Universitatii din Municipiul Oradea, imobilul situat in mun.
Oradea
(adresa exacta), inscris in Cartea funciara nr cu nr.cadastral

la pretul de lei, inclusiv TVA.

- Pret unitar in lei, inclusiv TVA/metru patrat suprafata utila
- Pret unitar in lei, inclusiv TVA/metru patrat teren

Semnétura

Data
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