ROMANIA
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea. judetul Bihor, Piata Unirii, nr. 1, C.P. 410 100 Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0259-437 544, E-mail: primarie(@oradea.ro

HOTARARE
privind concesionarea, prin licitatie publica, a terenului - in suprafata de 947 mp -
identificat cu un nou nr. cadastral provenit din nr. topo 7675/7, inscris in CF 32038 - Oradea,
situat in strada Bethlen Gabor, in vederea construirii unei case de locuit

Analizand Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Oradea in calitate de initiator, inregistrat cu
nr. 402893/1 din 23.09.2021 si Raportul de specialitate inregistrat sub nr. 402893/2 din 24.09.2021, intocmit
de catre Directia Patrimoniu Imobiliar - Serviciul Terenuri, prin care propune Consiliului Local al Municipiului
Oradea, aprobarea concesionarii, prin licitatie publica, a terenului - n suprafata de 947 mp - identificat cu nr.
cadastral nou constituit din nr. topo 7675/7, inscris in CF 32038 - Oradea, situat in strada Bethlen Gabor, in
vederea construirii unei locuinte.

intrucat terenul luat n studiu, avand suprafata de 947 mp, se identifica cu nr. cadastral nou provenit
din nr. topo 7675/7, inscris in CF 32038 - Oradea, i constituie proprietatea privatd a UAT - Municipiul
Oradea.

Luand in considerare:

v conditiile de construibilitate din certificatul de urbanism nr. 4831 din 20.09.2021;

v ¢4 parcela studiatd ndeplineste conditile de construibilitate pentru locuinte individuale sau
semicolective familiale cu maxim doua unitati locative;
¢4 terenul se afla la limita cu Cartierul Tineretului, zona aflatd in plina dezvoltare rezidentiala;
faptul c& parcela studiatd, indeplineste conditile pentru a fi valorificata independent la un
potential superior; .

v’ ¢4 vor fi generate venituri noi pentru UAT - Municipiul Oradea prin impozitele si taxele achitate

pe teren si constructie.

in acest context, potrivit art. 307 alin. (5) din O.U.G. nr. 57 din 2019 privind Codul administrativ,
referitor la Redevente, propunem pretul de pornire al licitatiei pentru concesionarea terenului - 13 lei /mp/ an,
cu indexare anuala.

Vazand proiectul de hotarare si avizul consultativ al Comisiei de specialitate a Consiliului Local;

In baza art. 129 alin. (2), lit. ¢), alin. (6) lit. b), art. 139 alin. (3) litg), art. 309, art. 310, art. 312 si art
313 si art. 362 alin. (1) din din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57 din 2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare,

v
v

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art. 1. Se aproba concesionarea prin licitatie publica a terenului, in suprafata de 947 mp, identificat cu un nou
nr. cadastral provenit din nr. topo 7675/7, nscris in CF 32028 - Oradea, situat in mun. Oradea, str.
Bethlen Gabor, in vederea construirii unei case de locuit. -

Art. 2. Se aproba Studiul de oportunitate, Caietul de sarcini si Documentatia de atribuire - Anexa nr. 1,253
|la prezenta hotarare, intocmite pentru concesionarea terenului - in suprafatd de 947 mp - identificat cu
un nou nr. cadastral provenit din nr. topo 7675/7, inscris in CF 32028 - Oradea.



Art.3. Se aproba pretul de porire pentru licitatia publica privind concesionarea imobilului - teren, n
suprafata de 947 mp, situat in mun. Oradea, str. Bethlen Gabor, de 13,00 lei / mp / an. Pasul de
ofertare este 2 lei.Redeventa stabilita, va fi indexata de drept anual, incepand cu cel de-al doilea an
calendaristic, cu indicele de inflatie prognozat, aprobat prin Hotarare a Consiliului Local al Municipiului
Oradea, urmand a se regulariza la prima scadenta a anului urmator, conform indicelui real comunicat
de Institutul National de Statistica.

Art. 4. Se aproba durata de concesionare pe 25 ani, incepand cu data intrarii in vigoare a contractului de
concesiune, cu posibilitatea de prelungire prin acordul partilor.

Art.5. Cu ducerea la indeplinire a prezentei Hotarari se incredinteaza Directia Patrimoniu Imobiliar si
Directia Economica.

Art. 6. Prezenta Hotarare se comunica cu:

- Institutia Prefectului - Judetul Bihor;

- Primarul Municipiului Oradea:

- PMO - Directja Patrimoniului Imobiliar - Serviciul Terenuri:

- Directia Economica, prin grija DPI- Serviciul Terenuri;

- Se publica in Monitorul Oficial Local al Municipiului Oradea.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Dulca Camelia Mariana

CONT AZA
SECRETAR G
Eugenia Borf§ei

Oradea, 30 septembrie 2021
Nr.785

Hotararea a fost adoptata cu unanimitate de voturi ,pentru’

f




Anexanr. 1
la Hotararea Consiliufui Local al Municipiului Oradea nr.785 din 30.09.2021

STUDIU DE OPORTUNITATE

pentru concesionarea, prin licitatie publica, a terenului - in suprafata de 947 mp -
identificat cu un nou nr. cadastral provenit din nr. topo 7675/7, inscris in CF 32038 - Oradea,
situat in strada Bethlen Gabor, in vederea construirii unei case de locuit
Autoritatea confractanta:

Municipiul Oradea, prin Directia Patrimoniu Imobiliar.

Cap. |. OBIECTUL CONCESIUNII

1.1.  Se supune licitatiei publice deschise in vederea concesionarii suprafata de 947 mp teren - proprietate
privata a UAT - Municipiul Oradea in vederea realizarii unei investitii in conformitate cu prevederile
Regulamentului local de urbanism (UTR Lip) - pentru locuinte individuale sau semicolective familiale cu
maxim doua unitati locative.

1.2.  Terenul, se identifica cu nr. cadastral nou constituit, provenit din nr. topo 7675/7 inscris in CF 32028 -
Oradea, in suprafata de 947 mp - situat in municipiul Oradea, str. Bethlen Gabor, la limita sudica a
Cartierului Tineretului, proprietate privata a UAT - Municipiul Oradea.

1.3.  Imobilul concesionat va fi utilizat de beneficiar, pe riscul, pe cheltuiala si pe raspunderea sa, numai
pentru realizarea si exploatarea directa, de catre concesionar, a investitiei propuse, in baza autorizatiilor
si avizelor obtinute de acesta.

1.4. Predarea - primirea amplasamentului se va face in baza unui Proces verbal de predare - primire a
amplasamentului.

Cap. Il. MOTIVATIA CONCESIONARII

Prin atribuirea unor astfel de terenuri in concesiune sau sub alte forme de utilizare, acestea sunt administrate
eficient, sunt puse in valoare prin activitdtile care se desfasoara pe amplasament si nu in ultimul rand sunt
salubrizate, intretinute atat ele cat si imprejurimile.

2.1. Principalele aspecte ce impun realizarea studiului sunt:
- dorinta autoritatii publice locale de a valorifica la potential superior terenurile detinute;
- dorinta autoritatjii publice locale oferi cetatenilor, stabilitate in ceea ce priveste conditiile de locuit;
- oportunitatea si necesitatea prevazute de lege;

2.2. Motivele de ordin legislativ:
- prevederile Legii nr. 50/ 1991 care precizeaza ca, terenurile - proprietate publica si privata ale unitatji
administrativ - teritoriale pot face obiectul unor concesiuni in vederea realizarii de constructji;
- prevederile din O.U.G. nr. 57 din 2019 privind codul administrativ referitoare la administrarea eficienta a
domeniului public si privat al UAT pentru atragerea de venituri suplimentare la bugetul local;
- prevederile regulamentului local de urbanism.




2.3. Motive de ordin economico - financiar:
- UAT - Municipiul Oradea va incasa de la concesionar pe intreaga durata de valabilitate a contractului o
redeventa care se va inregistra ca venit la bugetul local;
- astfel, vor fi generate venituri noi pentru UAT - Municipiul Oradea prin impozitele si taxele achitate pe
teren si constructie;
- pe toatd durata de valabilitate a contractului de concesiune a suprafetei de 947 mp teren UAT -
Municipiul Oradea va fi scutit de cheltuielile privind igienizarea si intretinerea amplasamentului.

2.4, Motive legate de protectia mediului:
ca prin realizarea unei investitii pe acest teren, se imbunatateste aspectul estetic al zonei.
creste valoarea edilitar urbana a zonei.

2.5. Motive de ordin social:
se creeaza oportunitatea de a oferi unei / unor familii sansa de a-si construi o casa de locuit si o
gospodarie, intr-o zona linistita, aflata in plina dezvoltare.

Cap. lll. PROCEDURA ATRIBUIRII CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

3.1.  Procedura utilizata pentru atribuirea concesiunii este licitatia publica cu plic inchis.
3.2. Pentru concesionarea terenului se vor parcurge etapele prevazute de O.U.G. nr. 57/ 2019 privind Codul
administrativ.

Cap. IV. ELEMENTE DE PRET

41. In schimbul dreptului de folosinta conferit, prin Contractul de concesiune a suprafetei de 947 mp teren,
proprietate privatd a UAT Municipiul Oradea, pentru realizarea obiectivului propus se datoreaza o
redeventa.

42. Redeventa minima de pornire a licitatiei este de 13,00 lei / mp / an.

4.3. Concesionarul datoreaza redeventd de la data predarii terenului pe baza de proces verbal de predare
primire.

44. Plata redeventei se va face in transe egale, trimestriale, avand ca termen de platd data de 15
(cincisprezece) a ultimei luni a trimestrului in curs.

4.5. Pentru neplata la termen a redeventei si a reqularizarii se datoreaza majorari de intarziere, calculate in
cuantumul legal stabilit pentru creantele fiscale.

46. Laincheierea Contractului de concesiune, concesionarul are obligatia constituirii unei garantii de buna
plata la Contract si a garantiei de buna executie a lucrérilor.

4.7.  Garantia de buna executie a investitiei se va constituii din garantia de participare la licitatie.

Garantia de executie a lucrarilor va fi restituita dupa finalizarea si receptia investitiei sau va fi executata
daca lucrarile nu sunt finalizate pana la data angajata prin contract.

Cap. V. DURATA CONCESIUNII

51.  Terenul identificat la Cap. |., se concesioneaza pe o durata de 25 de ani, incepand cu data de 01 (intai)
a lunii urmatoare semnarii Contractului de concesiune, cu posibilitate de prelungire prin acordul partilor.

5.2. In baza unei cereri fundamentate, inregistrata la sediul concedentului cu minim 3 (trei) luni inainte de
expirarea contractului, Concesionarul poate solicita prelungirea valabilitati Contractului, conform
prevederilor legale.



Cap. VI. CARACTERISTICILE INVESTITIEI

8.1,

6.2.
6.3.

6.4.

6.5.

Prin proiect se propune realizarea unei investitii private (constructii) in conditile permise prin
regulamentul local de urbanism.
Conform reglementarilor urbanistice, se va solicita un Aviz de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef);
Pentru UTR Lip se admit:

e Locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii, platforme carosabile si

pietonale, amenajari exterioare.

e Locuinte semicolective (familiale), cu maximum dou unitati locative.
Concesionarul va intocmi toate studiile si proiectele necesare, respectiv va obtine toate avizele si
acordurile in vederea autorizarii lucrarilor.

Taxele comunale i toate celelalte utilitati consumate sunt in sarcina concesionarului, neintrand in pretul
concesiunii,

Lucian Popa Cristian Popescu Steliana Marinescu

Director executiv Director executiv adj. Sef - Serviciul Terenuri
Intocmit, Letea Carmen



1.1
1.3.
14.
1.5,

1.6.

1.7,

1.8.

2.1.

2.2,

Anexanr. 2
la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Oradea
nr.785 din 30.09.2021

CAIET de SARCINI

pentru concesionarea, prin licitatie publica, a terenului - in suprafata de 947 mp -
identificat cu un nou nr. cadastral provenit din nr. topo 7675/7, inscris in CF 32038 - Oradea,
situat in strada Bethlen Gabor, in vederea construirii unei case de locuit

DATE GENERALE

Prezentul Caiet de Sarcini sté la baza organizari licitatiei si a incheierii Contractului de concesiune avand ca obiect
terenul, identificat cu un nou nr. cadastral provenit din nr. topo 7675/7, inscris in CF 32028 - Oradea, in suprafata
de 947 mp - reprezentdnd teren situat in municipiul Oradea, str. Bethlen Gabor (in apropierea Cartierului
Tineretului);

Amplasamentul oferit spre concesionare, este destinat realizarii unei constructii in conformitate cu prevederile
Regulamentului local de urbanism (UTR Lip - Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip
periferic) - locuinta familiala, individuala sau semicolectiva cu maximum doua unitati locative;

Investitia se va realiza in baza autorizatiei de construire si a unei documentatii de urbanism de tip Plan Urbanistic
de Detaliu (PUD) sau Plan Urbanistic Zonal (PUZ), daca e cazul, obtinute de concesionar, pe propria cheltuiala.
Terenul destinat concesionarii apartine domeniului privat al UAT - Municipiul Oradea;

Atribuirea in concesiune se face prin licitatie publica, cu plic inchis.

CAPITOLUL | - OBIECTUL LICITATIEI

Se supune licitatiei publice, cu plic inchis, terenul - in suprafatad de 947 mp - proprietate privatad a UAT - Municipiul
Oradea, in vederea construirii unei case de locuit.
Pe terenul concesionat, beneficiarul va edifica numai obiectivul prevazut la Cap. IV, pe care il va exploata pe riscul
si pe raspunderea sa, in schimbul redeventei prevazute la Cap. ll.
Predarea - primirea terenului se realizeaza in baza unui Proces verbal de predare - primire, ulterior finalizazii actiunii
in instanta - dosar nr. 3004/271/2021 din 02.03.2021
Realizarea obiectivului se va face pe cheltuiala concesionarului, in conformitate cu prevederile Autorizatiei de
construire ce se va emite de Institutia Arhitectului Sef din cadrul Primariei mun. Oradea.
La rezilierea Contractului, din culpa exclusiva a concesionarului, terenul si constructia (daca este cazul) revin
Concedentului - liber de sarcini. Prin culpa exclusiva a concesionarului se intelege culpa grava ca: modificarea
proiectului sau a functiunii fara avizul autoritati competente, nerespectarea amplasamentului sau a suprafetei
concesionate, s.a.m.d.
Dreptul de concesiune se va nota in evidentele de Carte Funciara de cétre beneficiarul contractului de concesiune, in
termen de maxim 60 de zile de la incheierea contractului.
in derularea contractului de concesiune sunt definite urmatoarele categorii de bunuri:

a) bunuri de retur - terenul, proprietate a UAT - Municipiul Oradea, iar in situatia de la pct.1.6 si investitia;

b) bunuri de preluare: nu sunt prevazute;
c) bunuri proprii: nu sunt prevazute.

CAPITOLUL II. - DURATA CONCESIONARII

Durata concesionarii terenului, va incepe cu data intrarii in vigoare a Contractului de concesiune si va fi de 25 ani, cu
posibilitatea de prelungire, prin acordul partilor.

Contractul de concesiune va fi incheiat si semnat numai dupa implinirea unui termen de 20 (doudzeci) zile de la data
realizarii comunicarii deciziei de adjudecare a licitatiei.



CAPITOLUL 11l - ELEMENTE DE PRET

3.1.
3.2,

3.3.

3.4

3.5,

3.6.

3.

38

3.9.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,
4.5.

4.6.

Pretul de pornire si pasul pentru ofertare sunt stabilite prin Hotarare a Consiliului Local.

Pretul adjudecat, prin licitatie, va fi indexat de drept, anual, incepand din al doilea an calendaristic, cu indicele de
inflatie prognozat, aprobat prin Hotarére a Consiliului Local al Municipiului Oradea, urmand a se regulariza la prima
scadenta a anului urmator, conform indicelui real comunicat de Institutul National de Statistica;

Baza de calcul a indexarii este luna decembrie a anului in care se stabileste redeventa.

Plata redeventei se va face in trange egale, trimestrial, incepand cu data predarii prelurii terenului pe baza de
proces verbal incheiat intre parti, avand ca termen de plata data de - 15 (cincisprezece) a ultimei luni a trimestrului
in curs.

Pentru neplata la termen a redeventei si a indexarii, se datoreaza majorari de intarziere calculate in cuantumul
stabilit pentru creantele fiscale.

Neplata redeventei aferente a 2 (doua) trimestre consecutive duce la rezilierea unilaterala a Contractului de
concesionare si luarea masurilor pentru preluarea pe cale administrativa a terenului i a eventualelor amenajari
existente pe acesta.
La incheierea Contractului de concesiune, concesionarul are obligatia constituirii urmatoarelor garantii:
- garantia de buna executie a investitiei se formeaza din garantia de participare la licitatie.
- garantia de buna plata a redeventei la Contract, egala cu 50%, din redeventa datorata pentru 1 an de zile.
Garantia de participare/ buna executie se pierde in urmatoarele situatii:
a) la neprezentarea ofertantului declarat castigator, in maxim 30 (treizeci) zile calendaristice, de la data
adjudecarii licitatiei in vederea semnarii Contractului de concesionare;
b) rezilierea unilateralda a Contractului de concesiune ca urmare a nerespectérii obligatiilor si termenelor
prevazute in Contract referitoare la realizarea investitiei asumate;
c¢) denuntare unilaterald de catre concesionar.
Garantia de participare Ia licitatie a ofertantilor care nu au adjudecat teren, se va elibera in baza solicitarii scrise, in
contul consemnat in cerere.
Garantia de participare la licitatie a ofertantului castigator raméane la dispozitia concedentului ca si garantie de buna
executie a investitiei. Ea nu produce dobanzi. Aceasta suma se restituie dupa finalizarea constructiei in baza unei
solicitari scrise gi a documentelor doveditoare privind receptia finala a lucrarilor, autorizatiei de luare in folosinta si
notarea in evidentele de Carte Funciara a constructiei.

CAPITOLUL 1V. - CARACTERISTICILE $I TERMENELE DE REALIZARE ALE INVESTITIEI

Investitia, in sensul prezentului Caiet de sarcini, consta in - construirea unei locuinte individuala sau semicolectiva
cu maxim doua unitati locative.

Investitia se va realiza in conditile Regulamentului local de urbanism si in conformitate cu prevederile Autorizatiei
de construire ce se va emite in acest sens.

Termenul pentru obtinerea autorizatiei de construire si incepere a lucrarilor este cel mult 1 (un) an, de la data
predarii terenului pe baza de proces verbal cu exceptia cazului in care, pentru autorizatia de construire se solicita
elaborarea unei documentatii de urbanism de tip PUD sau PUZ, in acest caz autorizatia de construire se va obtine in
maxim 6 luni de la hotararea de aprobare a PUD / PUZ dar nu mai mult de un an si sase luni de la predarea
terenului.

Anterior solicitarii autorizatiei, concesionarul va solicita un Aviz de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef);
Neobtinerea autorizatiei si neinceperea lucrarilor de construire in acest termen da dreptul concedentului la rezilierea
contractului de concesiune si preluarea terenului liber de sarcini.

Concesionarul isi asuma riscul pentru existenta unor retele de utilitati care ar subtraversa sau afecta terenul, precum
si obligatia realizarii pe cheltuiala proprie a eventualelor devieri necesare.

CAPITOLUL V.- DREPTURILE PARTILOR

Drepturile concesionarului

5.1.

3.2,

Concesionarul are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, terenul care face obiectul
Contractului de concesiune;

Concesionarul are dreptul de a folosi bunul care face obiectul concesiunii, potrivit naturii acestuia si obiectivelor
stabilite de parti prin Contractul de concesiune.
)



Drepturile Concedentului

5.3.
5.4.

3.5.

5.6.

5.7.

5.8.

3.9.

Concedentul va solicita constituirea unei garantjii de participare la licitatie.

in cazul adjudecirii licitatiei, pentru ofertantul desemnat castigator, garantia de participare la licitatie rémane la
dispozitia concedentului, care se transforma in garantie de buna executie a contractului.

in baza solicitarii scrise, Concedentul va elibera garantja de participare la licitatie ofertantilor care necastigatori.

Garantia de buna executie a contractului reprezinta o masura asiguratorie pentru incadrarea in termenele prevazute
in prezentul Caiet de sarcini si in Contractul de concesiune precum si respectarea obligatiei de plata a redeventei.

Concedentul are dreptul, daca ofertantul declarat castigator nu se prezintd sa semneze Contractul de concesiune, in
maxim 30 (treizeci) zile calendaristice de la data comunicarii deciziei de adjudecare a licitatiei, sa anuleze atribuirea
contractului de concesiune i sa reia procedura de licitatie.

Concedentul are dreptul sa inspecteze bunul concesionat, sa verifice stadiul de realizare a investitiei(dupa caz),
verificand respectarea obligatiilor stabilite si asumate de concesionar.

Concedentul are dreptul sa modifice, in mod unilateral, partea reglementara a Contractului de concesiune, din motive
exceptionale legate de interesul national sau local;

Concedentul are dreptul sa rezilieze, in mod unilateral, Contractul de concesiune - in cazul in care concesionarul nu
respectd prevederile Autorizatiei de construire . Daca nerespectarea a dus a o situatie care este inca remediabila, se
acorda un termen de remediere, dupa care, in caz de nesolutionare a problemei, se trece la rezilierea contractului,
executarea garantiilor si calcularea unor daune — interese in sarcina concesionarului.

CAPITOLUL VI. - OBLIGATIILE PARTILOR

Obligatiile concesionarului

6.1.

6.2.
6.3.

6.4.
6.5.

6.6.

6.7.
6.8.
6.9.

6.10.

6.11.

6.12.

Sa semneze Contractul de concesiune, in maxim 30 (treizeci) zile calendaristice de la data comunicarii deciziei de
adjudecare a licitatiei.

Sa semneze procesul verbal de predare - primire a terenului.

Sa obtina Autorizatia de construire sau sa obtina hotararea Consiliului Local pentru aprobarea unui eventual PUD
sau PUZ (dup caz), in termen de maxim 1 an de la predarea terenului. In cazul in care se solicita documentatie de
urbanism de tip PUD sau PUZ, autorizatia de construire se va obtine in maxim 1 an si 6 luni de la predarea terenului
pe baza de proces verbal incheiat intre parti.

Sa foloseasca terenul concesionat numai pentru destinatia pentru care a fost concesionat.

Sa obtina acorduri, avize, autorizatii necesare inainte de fiecare eveniment organizat, (daca este cazul) in functie de
specificul acestuia.

Nerespectarea termenelor stabilite duce la pierderea garantiei de buna executie §i la rezilierea unilaterala a
Contractului. In cazuri justificate, neimputabile concesionarului, prin act aditional la contractul de concesiune, se
poate prelungi termenul de aprobare PUD/PUZ .

S3 nu subconcesioneze terenul ce face obiectul concesiunii.
Sa nu schimbe destinatia bunului, conform contractului.

Sa constituie, la semnarea Contractului de concesiune, garantia pentru neplata redeventei, in cuantum de 50% din
redeventa anuala.

Sa notifice, in scris, Concedentul ori de céte ori existd cauze (cu exceptia conditiilor meteorologice) de natura sa
conduca la imposibilitatea utilizarii, a bunului concesionat.

Sa realizeze investitia cu materiale si sisteme constructive ce respectd prevederile legale privind calitatea in
constructji.

Sa plateasca, pe toata durata concesionarii, redeventa, impozitele si taxele datorate bugetului local.

Obligatiile Concedentului

6.13.

6.14.

6.15.

Sa intocmeasca si sa semneze Contractul de concesiune in maxim 30 (treizeci) zile calendaristice de la data
comunicarii deciziei de adjudecare a terenului.

Sa puna la dispozitia concesionarului terenul, pe baza de Proces verbal de primire - predare, dupa finalizarea actiunii
in instanta — dosar nr. 3004/271/2021 din 02.03.2021

S4 nu 1l tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din Contractul de concesiune;



CAPITOLUL VII. - MODIFICAREA, INCETAREA S| REZILIEREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

7.1. Orice modificare a clauzelor contractuale se va face prin incheierea unor Acte aditionale, cu acordul partilor.

7.2. Contractul de concesiune inceteaza in urmatoarele situatji:

a)

la expirarea duratei stabilite in Contract, daca parile nu convin la prelungirea acestuia;

b) in cazul in care interesul national, local sau cerintele urbanistice impun aceasta, prin denuntarea

c)
d)
e)

unilaterala de catre concedent, cu preaviz de 30 zile adresat concesionarului;
prin acordul partilor;

prin rezilierea unilaterala a Contractului;

alte situatji expres prevazute de lege;

incetarea este_efectiva la data stabilitd pentru expirarea Contractului sau de la data comunicata prin
Notificare. Pentru ocuparea terenului dupa aceasta data Concedentul va calcula despagubiri.

7.3.  Denuntarea unilaterala a Contractului poate fi facuta de cétre oricare dintre parti. In situatia in care concesionarul
renunta la contract, pierde garantia de buna executie a contractului.

7.4. Contractul se reziliaza, de plin drept, de catre Concedent, fard a mai fi necesard punerea in intarziere a
concesionarului si fara interventia instantei de judecata, in cazul in care acesta se gaseste in vreuna din urmatoarele

situatii:
a)
b)
c)
d)
e)

f)
9)

h)

a schimbat destinatia bunului concesionat;

a subconcesionat, in totalitate sau in parte terenul concesionat;

a cedat folosinta terenului sau a cesionat Contractul de concesiune unei terte persoane juridice sau
fizice, fara acordul prealabil, scris, al concedentului ;

nu a respectat documentatia de urbanism aprobata de Institutia Arhitectului Sef din cadrul Primariei
Municipiului Oradea;

nu si-a indeplinit obligatiile de plata a redeventei, inclusiv majorarile de intarziere aferente, a 2 (doud)
trimestre consecutiv;

in cazul nerespectarii altor obligatii stabilite prin contract;

nu a constituit/ actualizat garantia pentru neplata redeventei la Contract, conform cerintelor
concesionarului;

in cazul neobfinerii Autorizatiei de construire sau, dupa caz, a hotararii Consiliului Local pentru
aprobare PUD / PUZ, in termen de max. 12 luni, de la predarea terenului, cu eventuala prelungire
(doar pentru PUZ), dupa caz, Concedentul va rezilia Contractul de concesiune.

Aceste situatii de incetare a Contractului duc la pierderea garantiei de buna executie a investitiel;

)

la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii obiective a
concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

In aceste situatii terenul concesionat revine, liber de sarcini, Concedentului (fara a fi necesar incheierea
_ Procesului verbal de predare - primire a amplasamentului) .

7.5. In situatia in care actiunea in instanta - dosar nr. 3004/271/2021 din 02.03.2021, se finalizeaza in defavoarea
orasului, concedentul va denunta unilateral contractul de concesiune. In aceastd situatie, concesionarului i se va
restitui atat garantia de participare la licitatie cat si taxa de participare la licitatie. Concesionarul nu poate formula
pretentii fata de Municipiul Oradea cu privire la eventuale despagubiri, ca atare nu va face niciun demers in
ceea ce priveste formalitatile prealbile realizarii constructiei ( proiect, avize, autorizatii si alte documenatii
care impica costuri).

CAPITOLUL ViIl. - RESPONSABILITATILE DE MEDIU

8.1. Concesionarul isi asuma, in totalitate, responsabilitatile de mediu pe toata durata Contractului.

CAPITOLUL IX. - SOLUTIONAREA LITIGIILOR

91. Litigiile de orice fel care decurg din executarea Contractului de concesiune se vor solutiona pe cale amiabila.
In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre solutionare instantei judecatoresti de drept

comun.



10.1.
10.2.

10.3.

10.4.
10.5.

Nota:

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

10.10.

CAPITOLUL X. - DISPOZITII FINALE

Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini se considera insusite / acceptate de catre
ofertanti.

in caz de renuntare, dupa adjudecarea licitatiei, concesionarul pierde garantia de participare la licitatie, iar
Concedentul va putea reorganiza procedura de licitatie in vederea concesionarii terenului.

Prin exceptie de la prevederile art. 319 alin. (20) din Codul administrativ, concedentul are dreptul de a anula
procedura pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, daca ia aceasta decizie inainte
de data transmiterii comunicarii privind rezultatul aplicarii procedurii de atribuire i anterior incheierii contractului, in
situatja in care se constata incalcari ale prevederilor legale care afecteaza procedura de atribuire sau fac imposibila
incheierea contractului.

Procedura de atribuire se considera afectata in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ urméatoarele conditji:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire se constata erori

sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la art. 311;
b) concedentul se afla in imposibilitate de a adopta masuri corective, fara ca acestea sa conduca, la randul lor,
la incalcarea principiilor prevazute la art. 311.

Concedentul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3
zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor,
cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

Prezentul Caiet de sarcini face parte integranta din documentatia de atribuire privind licitatia pentru concesionarea

Ofertantji la licitatie vor achita:

e taxa de participare la licitatie in valoare de 300 Lei;

e garantia de participare |a licitatie in suma de 5.000 Lei.

e Taxa de participare reprezinta suma pe care un potential ofertant trebuie sa o achite pentru a putea
participa la calificare si ofertare.

Aceasta taxa reprezinta un venit al organizatorului $i nu_se mai restituie ofertantilor sau potentialilor ofertanti
(care au achitat taxa, dar nu au depus documentele de calificare, au participat sau nu prin imputemnicit la
licitatie, au castigat sau nu licitatia).

Taxa de participare se achita in contul RO19TREZ07621360250XXXXX deschis la Trezoreria Oradea,
titular de cont Municipiul Oradea, cod fiscal 4230487, cu 2 zile inainte de termenul limita de depunere
a ofertelor.

e Garantia de participare este de 5.000 lei si reprezinta o garantie pentru organizator in ceea ce priveste
respectarea prevederilor Caietului de sarcini si a procedurii de atribuire pe perioada de derulare a procedurii
de licitatie pana la semnarea contractului de concesiune.

Garantia de participare se achita cu 2 zile inainte de termenul limita de depunere a ofertelor prin ordin de
plata in contul organizatorului licitafiei, respectiv contul nr. RO02TREZ0765006XXX000160 deschis la
Trezoreria Oradea, titular de cont Municipiul Oradea, cod fiscal 4230487.

Restituirea garantiei de participare se va efectua in baza unei cerereri scrise care va contine inclusiv contul si
banca unde se va restituii garantia de participare.
Mentionam ca restituirea garantiei de participare se face exclusiv intr-un cont bancar.
Garantia de participare se restituie ofertantilor necastigatori, care au participat la procedura de licitatie, in termen
de: maxim 45 zile de la adjudecarea licitatiei (pentru plata la casieria institutiei) sau in maxim 10 zile (pentru plata
prin virament bancar).
Garantia de participare nu este purtatoare de dobanzi sau indexari.
Pentru ofertantul care adjudeca licitatia, garantia depusa pentru inscrierea la licitatie se va retine si va constitui
parte din garantia de buna executie a contractului de concesiune.
Ofertantul care adjudeca licitatia publica si refuza semnarea Contractului, in termen de 30 (treizeci) de zile
calendaristice, de la data comunicarii deciziei de adjudecare a licitatiei, nu va putea participa la o alta licitatie
viitoare organizata pentru acelasi teren;
Contractul de concesiune va cuprinde drepturile si obligatile partilor stabilite prin prezentul Caiet de sarcini,
respectiv obligatiile asumate in procedura de licitatie, de ofertantul declarat castigator.
Obtinerea tuturor avizelor pentru desfasurarea realizarea constructiei pe terenul concesionat revin in
sarcina concesionarului.
Lucrarile privind racordarea constructiei la retelele tehnico - edilitare existente, obtinerea acordurilor de
bransare il privesc pe concesionar.
Anuntul privind licitatia se publica in mass - media iar Documentatia de atribuire (inclusiv Caietul de sarcini
si toate documentele necesare licitatiei) se posteaza pe site-ul www.oradea ro - sectiunea licitatji.
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10.11.
10.12.

10.13.

10.14.
10.15.

10.16.

Ofertantii vor achita taxa si garantia de participare la licitatie la valoarea stabilita prin Documentatia de atribuire.
Ofertantii la licitatie vor prezenta, la dosarul depus pentru licitatie, originalul chitantei / ordinului de plata a taxei si a
garantiei de participare la licitatie .

Participarea la licitatie a ofertantilor este conditionata de achitarea integrala a debitelor pe care le au fata de bugetul
local, respectiv achitarea taxei si a garantiei de participare la licitatie.

Nu vor participa la licitatie persoanele juridice care:
v" au debite restante fata de bugetul de stat si fata de bugetul local;
v nu prezinta actele doveditoare privind plata taxei de participare si a garantiei de participare la
licitatie;
v" sunt in stare de insolventa, faliment sau lichidare;
v au fost desemnati cstigatori la o licitatie publicd anterioara privind un bun ce apartine mun.
Oradea in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie.

Ofertantul care depune oferta financiara (redeventa) cea mai mare, va adjudeca licitatia.

Daca din diferite motive, licitatia se amana, se revoca sau se anuleaza, decizia de aménare, revocare sau anulare
nu poate fi atacata de ofertanti.

in acest caz, ofertantilor li se va inapoia garantia de participare la licitatie si taxa de participare la licitatie pe baza
unei cereri scrise si inregistrate la Directia Patrimoniu Imobiliar .

Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini $i Documentatia de atribuire se considera
insusite de ofertant.

Eventualele contestatii cu privire la desfasurarea licitatiei publice deschise se vor depune la registratura Directiei
Patrimoniu Imobiliar, in termen de 48 de ore de la data desfasurarii licitatiei, iar Comisia de solutionare a
contestatjilor va analiza si instrumenta contestatiile inregistrate in termen de 5 (cinci) zile lucratoare de la data
inregistrarii acestora.



Anexanr. 3
la Hotéréarea Consiliului Local al Municipiului Oradea nr. 785 din 30.09.2021

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

privind concesionarea, prin licitatie publica, a terenului - in suprafata de 947 mp -
identificat cu un nou nr. cadastral provenit din nr. topo 7675/7, inscris in CF 32038 - Oradea,
situat in strada Bethlen Gabor,
in vederea construirii unei case de locuit

CUPRINS

I. CAIETUL DE SARCINI

Il. FISA DE DATE A PROCEDURII

lll. CLAUZE OBLIGATORIl CONTRACT

IV. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE

- ORADEA -
2021



FISA DE DATE
A PROCEDURII

privind concesionarea, prin licitatie publica, a terenului - in suprafata de 947 mp -
identificat cu un nou nr. cadastral provenit din nr. topo 7675/7, inscris in CF 32038 - Oradea,
situat in strada Bethlen Gabor,
in vederea construirii unei case de locuit

A. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

Concedent : UAT- Municipiul ORADEA,
cu sediul in mun. Oradea, str. Piata Unirii nr. 1, jud. Bihor
codul fiscal: 4230487
telefon / fax: 0259 - 437.000, int. 169
e-mail: primarie@oradea.ro
persoana de contract: consilier Carmen Letea

Procurarea documentatiei de atribuire
Documentatia de atribuire se poate descérca de pe site-ul oficial al Primariei Municipiului Oradea -
www.oradea.ro.

B. OBIECTUL LICITATIEI

Se supune licitatiei publice, cu plic inchis, terenul - in suprafata de 947 mp - proprietate privata a Municipiului
Oradea, situat in strada Bethlen Gabor, in vederea realizarii unei investitii (constructii) in conformitate cu reglementarile
Planul Urbanism General si a regulamentului local de urbanism .

Pe amplasamentul ce se concesioneaza, se va realiza o investitie in conditile autorizatiei de construire care se va
obtine prin grija concesionarului - pe care il va exploata pe riscul i pe raspunderea sa, in schimbul unei redevente.

Predarea - primirea terenului se realizeaza ulterior semnarii Contractului de concesiune, in baza unui Proces verbal
de predare - primire.

Realizarea obiectivului se va face pe cheltuiala concesionarului, in conformitate cu prevederile documentatiilor de
urbanism ce se vor aproba de Institutia Arhitectului Sef din cadrul Primariei mun. Oradea.

La rezilierea Contractului, din culpa exclusivd a concesionarului, terenul §i constructia (daca este cazul) revin
Concedentului - liber de sarcini. Prin culpa exclusiva a concesionarului se infelege culpa grava ca: modificarea proiectului
sau a functiunii fara avizul autoritatii competente, nerespectarea amplasamentului sau a suprafetei concesionate, §.a.m.d.

in derularea contractului de concesiune sunt definite urmatoarele categorii de bunuri:

- bunuri de retur - terenul, proprietate a Municipiului Oradea iar in situatia rezilierii contractului din culpa
exclusiva a concesionarului si investitia in stadiu fizic devine bun de retur;

- bunuri de preluare: nu sunt prevazute;

- bunuri proprii: nu sunt prevazute.

C. INSTRUCTIUNI  PRIVIND _ORGANIZAREA Sl DESFASURAREA _ PROCEDURIl DE
CONCESIONARE

in data si ora stabilitd in anuntul privind demararea proceduri de licitatie pentru deschiderea ofertelor, la
sediul Primariei municipiului Oradea (mun. Oradea, str. Piata Unirii nr. 1) vor fi prezenti membrii Comisiei de
evaluare.
Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.
Ofertele se vor depune in plicuri sigilate, unul exterior — format A4 (mare), continand documentele de
calificare mentionate la Capitolul D. - Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor si un plic
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interior — format mic, continand oferta financiara propiu — zisa, utilizand Formularul nr. 3 — Formular de ofert3
anexat prezentei documentatii de atribuire.

Plicurile sigilate se predau Comisiei de evaluare la data fixatd pentru deschiderea lor, prevazuta in
anuntul de licitatie. In partea introductiva a procesului verbal se va consemna faptul c¢& plicurile cu ofertele
prezentate au fost sau nu intacte, in sensul ca partea lipita a acestora a fost afectata / nu a fost afectats prin
dezlipire sau altd modalitate de deschidere.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, Comisia de evaluare descalifici ofertele care
nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in documentatja de atribuire sau care nu sunt redactate
in limba romana.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin doua oferte sa fie calificate. in cazul in care, in urma publicarii anuntului de licitatie nu au
fost depuse cel putin doua oferte valabile, autoritatea contractants este obligatd s& anuleze procedura si s&
organizeze o noua licitatie.

Sunt considerate oferte valabile si se califica, ofertele care indeplinesc toate criterile de valabilitate
prevazute in Caietul de sarcini, respectiv contin toate documentele solicitate in prezenta docemntatie de atribuire.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul comisiei de
evaluare va intocmi un proces verbal in care se mentioneaza ofertele valabile, precum si ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul -
verbal se semneaza de céatre toti membrii Comisiei de evaluare.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractants are dreptul de a solicita clarificari si,
dupa caz, completéri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu
cerintele solicitate.

in plicul interior se va depune oferta financiara propriu — zisa, care nu poate fi mai mica decat pretul de
pornire stabilit prin H.C.L.. Pentru oferte mai mari se va aplica pasul de ofertare stabilit in caietul de sarcini (+20
lei/mp/an), prin multiplicarea corespunzatoare optiunii ofertantului.

In cazul in care sunt doua sau mai multe oferte cu acelasi nivel maxim, departajarea acestora se va face
prin re-ofertare in aceeasi sedinta, pornind de la nivelul cel mai ridicat al redeventei oferit in plicurile interioare.

Reofertarea se face prin completarea unui nou formular de reofertare — Formular nr.3-A (Anexa 4) si se
transmite, de catre ofertantii ce se afla la egalitate, prin e-mail sau WhatsApp.

in situatia in care ofertantul nu raspunde la telefon, se considera ca acesta nu doreste sa reoferteze.

Pe baza evaludrii ofertelor, secretarul Comisiei de evaluare intocmeste procesul - verbal care trebuie
semnat de toti membrii Comisiei.

in baza procesului - verbal, Comisia de evaluare intocmeste, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

Autoritatea contractantd va incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca find
castigatoare. Criteriul de atribuire a contractului de concesionare este cea mai mare redeventa ofertata.

Autoritatea contractanta va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea contractului, in scris,
cu confirmare de primire, in termen de 3 Zile lucratoare de la emiterea acestora.

in cadrul comunicarii autoritatea contractanta:

- vainforma ofertantul castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate.
- va informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declarats castigatoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.
Autoritatea contractanté va publica un anunt de atribuire a contractului pe pagina de internet unde a fost
postata documentatia de atribuire.
Autoritatea contractantd poate s& incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realiz&rii comunicérii.

C. INSTRUCTIUNI _PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

In termen de 3 zile lucratoare de la primirea comunicrii deciziei referitoare la excluderea ofertei,
respectiv in termen de 3 zile lucratoare de la primirea comunicarii deciziei referitoare la atribuirea contractului,
ofertantii pot face contestatii in scris impotriva modului in care au fost respectate dispozitile legale care
reglementeaza procedura de concesionare a bunurilor proprietate publica a unitatilor administrativ - teritoriale
prin licitatie publica.




Contestatiile se vor depune la sediul UAT - Municipiul Oradea, cu sediul administrativ in mun. Oradea,
str. Piata Unirii nr. 1, jud. Bihor.

Comisia de solutionare a contestatjlor va fi numita prin dispozitie a primarului si va analiza si solutiona
contestatiile in termen de 5 zile lucratoare de la data inregistrarii acestora.

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea contractului de concesionare se realizeaza potrivit
prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

D. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE $I PREZENTARE A OFERTELOR

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire si ale
prevederilor art. 316 din O.U.G. 57/2019.
Ofertele se redacteaza in limba romana si se depun la sediul autoritéfii contractante din mun. Oradea, str.
Piata Unirii nr. 1, in plic sigilat, care se inregistreaza de autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor,
precizandu-se data i ora.
Fiecare participant poate sa depuna o singura oferta.
Perioada de valabilitate a ofertei: pana la incheierea procedurii de concesionare.
Persoana interesata are obligatia de a depune oferta in locul si pana la data - limita pentru depunere,
stabilite in anuntul procedurii.
Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majoré, cad in sarcina persoanei interesate.
Ofertele depuse la o altd adresa a autoritaii contractante decat cea stabilita sau dupa expirarea datei -
limita pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fara a fi deschise.

|. PE PLICUL CU DOCUMENTELE DE CALIFICARE se va indica obiectul licitatiei pentru care este
depusa oferta, respectiv:

LLICITATIA PUBLICA DESCHISA PENTRU CONCESIONAREA IMOBILULUI - teren - pentru
concesionarea prin licitatie publica a terenului, in suprafata de 947 mp, cu nr. cadastral nou constituit
provenit din nr. topo 7675/7 inscris in CF 32028 - Oradea situat in mun. Oradea, str. Bethlen Gabor”
« A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE ORA 2

Plicul va contine urmatoarele documente:

. PLICUL EXTERIOR va contine urmatoarele documente:

1. Cererea de participare la licitatia publica Formularul 4 (Anexa nr.4.), se capseaza pe exterior.
in interior se vor depune:

2. Fisa cu informatii privind ofertantul ( Formularul nr. 1)

3. Declaratie de participare (Formularul nr. 2)

Ambele Formulare vor fi semnate de ofertant, fara stersaturi sau modificari.

4. Acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor:

41. certificat de atestare fiscal privind plata obligatiilor datorate bugetului statului - original,
din care sa reiasa ca ofertantul nu are datorii;

4.2. certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor datorate bugetul local - original,




din care sa reiasa ca ofertantul nu are datorii, eliberat de Directia Economica din cadrul primériei in a
caror raza teritoriald ofertantul are domiciliul, precum si de la Primaria mun. Oradea — in cazul in care
ofertantul detine in proprietate bunuri impozabile in mun. Oradea, valabil la data deschiderii ofertelor;

4.3. Cartea de identitate a ofertantului ;

4.4. Dovada achitérii garantiei de participare - ordin de plati - original si copie;

4.5. Dovada taxei de participare — ordin de plata - original si copie;

4.6. Plicul interior, continand oferta financiar3 (Formular 3).

IIl. - PE PLICUL INTERIOR, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,

precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz. Pentru oferta financiara se va utiliza
Formularul nr. 3 - FORMULAR DE OFERTA.

Plicul interior va fi sigilat si depus impreuna cu documentele de calificare in plicul exterior.
Atentie: TOATE DOCUMENTELE DEPUSE VOR FI SEMNATE DE CATRE OFERTANT.

E. ORGANIZAREA S| DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE

Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a
Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie local3, precum si pe site-ul Primariei
www.oradea.ro. Anuntul de licitaie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data
limita pentru depunerea ofertelor.

Termenul limitd de depunere a ofertelor este , ora la sediul Primariei
municipiului Oradea (str. Piata Unirii nr. 1) - Sala - Relatii cu Publicul (Piramida).
Sedinta publica de licitatie se va desfasura in data de , ora in Sala

Piata Unirii nr. 1, et. :
Prezenta ofertantilor nu este obligatorie.

F. TAXA SI GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Ofertantji vor achita taxa de participare la licitatie in valoare de 400 Lei, sum3 care nu se restituie.

Taxa de participare la licitatie poate fi achitata la casieriile Primariei Municipiului Oradea, Piata Unirii nr. 1,
Sala Ghiseelor sau in contul nr. RO19TREZ07621360250XXXXX deschis la Trezoreria Oradea, titular de cont
Municipiul Oradea, cod fiscal 4230487.

Garantia de participare la licitatie se depune, in Lei si este de 5.000 Lei.

Garantia pentru participare poate fi constituita prin ordin de plata in contul organizatorului licitatiei, respectiv
in contul nr. RO02TREZ0765006XXX000160 deschis la Trezoreria Oradea, titular de cont Municipiul Oradea,
cod fiscal 4230487.

Pentru a fi siguri ca suma reprezentand garantia de participare, respectiv taxa de participare (dacs se
achita prin virament bancar) se vor regasii in contul autoritatii contractante la data si ora desfasuririi
licitatiei, recomandam virarea cu cel putin doua zile inainte de data organizarii licitatiei.

Ofertantji la licitatie vor prezenta, la dosarul depus pentru licitatie originalul chitantei de plata a taxei si a
ordinului de plata / depunere a garantiei de participare la licitatie.

Garantia de participare la licitatie a ofertantilor care nu au adjudecat terenul, se va vira in cont sau se va
compensa cu obligatiile de plata, in baza unei solicitarii scrise, facute dupa data sedintei de licitatie.

Garantia de participare Ia licitatie se pierde in cazul neprezentarii ofertantului declarat castigator, in maxim
30 (treizeci) zile calendaristice, de la comunicarea deciziei de adjudecare a licitatiei in vederea semnarii
Contractului de concesionare
G. INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE PENTRU STABILIREA OFERTEI

CASTIGATOARE




Criteriul de atribuire a contractului de concesionare este cea mai mare redeventa oferita.
Redeventa oferitd, la care se adjudecé licitatia, nu poate fi mai mica decat cea de pornire + 1 pas.

H. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII
Contractul de concesionare va cuprinde urmatoarele clauze obligatorii :
pariile contractante;
obiectul contractului de concesionare;
modalitatile de platé a redeventei rezultat in urma licitatiei, precum si a celorlalte obligatii (taxe, garantii);
data de la care intra in vigoare contractul;
termenele de realizare a obiectivelor din contract;

sanctiuni pentru neindeplinirea obligatiilor contractuale.

VVYyVYYVYYY

FORMULARUL NR. 1



FISA OFERTANTULUI

Pentru concesionarea, prin licitatie publica, a terenului - in suprafata de 947 mp -
identificat cu un nou nr. cadastral provenit din nr. topo 7675/7, inscris in CF 32038 - Oradea,
situat in strada Bethlen Gabor,
in vederea construirii unei case de locuit

1) Ofertant Numele

Prenumele

2) CNP: / / / / / / / / / / / / / /

3) Carte / Buletin de identitate, Seria Nr.

4) Adresa de domiciliu

5) Telefon

6) Adresa de e-mail

8) Banca

9) Adresa de corespondenta

Data Ofertant

L.S.



FORMULARUL NR. 2

DECLARATIE DE PARTICIPARE

pentru concesionarea, prin licitatie publica, a terenului - in suprafata de 947 mp -
identificat cu un nou nr. cadastral provenit din nr. topo 7675/7, inscris in CF 32038 - Oradea,
situat in strada Bethlen Gabor,
in vederea construirii unei case de locuit

Catre,
Municipiul Oradea, Directia Patrimoniu Imobiliar

Urmare a anunful publicitar aparut in publicatia din data

de

Prin prezenta,

(denumire, numele si prenumele reprezentantului ofertantului)

manifest intentia ferma de participare la licitatia publici deschisa pentru concesionarea imobilului, teren
cu suprafata de 947 mp, proprietatea privatd a Municipiului Oradea, cu nou nr. cadastral provenit din nr.
topo 7675/7, inscris in CF 32038 - Oradea, situat in strada Bethlen Gabor,
in vederea construirii unei case de locuit,
organizata in sedinta publica la data ora de catre Municipiul Oradea.

Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incheierea
contractului, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie, prevazute in
Documentatia de atribuire gi imi asum responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Data Ofertant




OFERTANT FORMULAR NR. 3
DOMICILIU

FORMULAR DE OFERTA

pentru concesionarea, prin licitatie publica, a terenului - in suprafata de 947 mp -
identificat cu un nou nr. cadastral provenit din nr. topo 7675/7, inscris in CF 32038 - Oradea,
situat in strada Bethlen Gabor,
in vederea construirii unei case de locuit

oferim o redeventa de lei/ mp/an.

Mentionam faptul ca in cazul in care oferta noastra va fi declaratd castigatoare ne obligam sa
acceptim, neconditionat si in intregime, toate conditile de concesionare mentionate de catre

organizatorul procedurii in documentatia de atribuire si caietul de sarcini.

Oferta noastra este valabila pana la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune, in

conditiile in care Consiliul Local al Municipiului Oradea prin Priméria Municipiului Oradea nu decide altfel.

Ofertant Semnatura

L.S



Primaria Municipiului Oradea Anexa la HCL NR.785 DIN 30.09.2021
Directia Patrimoniului Imobiliar Raportul de specialitate nr. 402893/2 din 23.09.2021
Serviciul Terenuri

Aprobat,
Florin Birta

Primar
MOD DE CALCUL

pentru stabilirea pretului de pornire a licitatiei (redeventa) datorata pentru un mp teren/ an,
in vederea concesionarii suprafetei de 947 mp
pentru construire casa de locuit in municipiul Oradea, str. Bethlen Gabor

Potrivit art. 17 din Legea nr. 50/ 1991, republicata si actualizata, limita minimé a pre{ului concesiunii se
stabileste astfel incat sa asigure recuperarea in 25 de ani a prefului de véanzare a terenului, in conditiile de piata
la care se adauga cheltuielile cu infrastructura.

Potrivit art. 307 alin (5) din O.U.G. nr. 57 din 2019 privind Codul administrativ, referitor la Redeventa
"(5) La initierea procedurilor de stabilire a modului de calcul al redeventei prevazut la alin. (4), ministerele de
resort, alte organe de specialitate ale administratiei publice centrale sau autoritatile administrafiei publice
locale, dupé caz, vor avea in vedere urmatoarele criterii:
a) proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de catre concesionar;
b) valoarea de piata a bunului care face obiectul concesiunii;
c) corelarea redeventei cu durata concesiunii."

Vazand Hotararea Consiliului Local al Municipiului Oradea, nr. 687 din 30.08.2021, pentru aprobarea
concesionarii unor parcele, proprietate privata a Municipiului Oradea,situate in str. Eugen Lovinescu - in zona
Cartierul Tineretului,in vederea construirii de locuinte familiale pe suprafete de teren mai mari de 250 mp, prin
care s-a aprobat pretul de pornire a licitatiei la 13 lei /mp/an, si pasul de ofertare 2 lei.

Propunem
Consiliului Local al Municipiului Oradea

Aprobarea pretului de pornire a licitatiei (redeventei) de 13,00 lei /mp / an

Decizia finala privind valoarea redeventei apartine Consiliului Local al Municipiului Oradea.

Redeventa se va actualiza anual cu indicele preturilor de consum inflationist cumulat,avand ca baza de calcul
luna decembrie a anului in care se stabileste redeventa finala (adjudecata).

Lucian Popa Cristian Popescu Laura Ghergheles Steliana Marinescu

Director executiv ~ Director ex. adj. ~ Control financiar Sef Serviciu Terenuri
preventiv



