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HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire casa familiala parter, imprejmuire teren,
reglementare acces - str. Romer Floris - nr.cad. 210707, 210706, 6593/1, 6593/3 - Oradea

Analizand Referatul de aprobare al primarului, in calitate de initiator, inregistrat sub nr. 397213 din
17.09.2021 si Raportul de Specialitate inregistrat sub nr. 397219 din 17.09.2021, intocmit de cétre Institutia
Arhitectului Sef, Compartimentul Urbanism si Avize, prin care se propune Consiliului Local al municipiului
Oradea, privind aprobarea PUD - ,Construire casa familiala parter, imprejmuire teren, reglementare acces -
nr.cad. 210707, 210706, 6593/1, 6593/3 - Oradea”, elaborat in baza certificatului de urbanism nr.
1202/15.03..2021, la solicitarea beneficiarului proiect nr. 20/2020 intocmit de arh. Sime
Diana, specialist cu drept de semnatura RUR. Documentatia are ca scop stabilirea conditilor de construire
casa familiald parter, imprejmuire teren, reglementare acces - str. Romer Floris, rezolvarea circulatiei
carosabile si pietonale, echiparea si servirea edilitara;

incadrarea in localitate. Situatia existenta

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Oradea, in zona sudicd a municipiului
Oradea.

Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG-ului municipiului Oradea, aprobat cu HCL
nr. 501/2016, terenul studiat este situat in UTR_Liu — Zona de locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe
un pacelar de tip urban. Locuinte colective mici
- Regim de naltime admis: 2 niveluri supraterane: S/D+P+M/R;

- naltimea maxim& admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel nerefras,
in punctul cel mai fnalt, nu va depasi 8 m. ialtimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama
acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m;

- POT max = 35%; - CUT max =0,9;

Legatura zonei cu reteaua stradala a municipiului se realizeaza din str. Romer Floris.

Situatia juridica
Terenul studiat are o suprafata totald de 1000mp si este format din:

terenul identificat cu nr.cad. 210707, iscris in CF nr. 210707, Oradea, proprietar |G zufruct
viager in favoarea lui si terenul cu nr.cad. 210706 inscris in CF nr.
210706 (in care este notatd renuntarea la dreptul de proprietate), provenite din dezmembrarea nr.cad.
6593/2;
terenul identificat cu nr.cad. 6593/3 inscris in CF 184547 (in care este notata renuntarea la dreptul de
proprietate);

- terenul identificat cu nr.cad. 6593/1, scris in CF 184543, proprietar || G

Pentru terenurile cu nr.cad. 210706 si 6593/3 exista inregistrate in CF declaratile notariale de
renuntare in vederea prelungirii drumului public,

Parcela care a generat documentatia de urbanism este nr.cad. 6593/2 care s-a dezmembrat in nr.cad.
210707 si 210706;




Retelete tehnico- edilitare: In zona exista retele de apa, canalizare, energie electrica pe str. Romer Floris.

Tinand seama de prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii constructjilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor, modificata $i completata prin Legea nr.453/2001,

In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul,
actualizata,

Vazand proiectul de hotarare si avizul consultativ al comisiei de specialitate a Consiliului Local,

in temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), art. 139 alin. (3) lit. ) si art. 196 alin. (1) lit. @) din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — ,Construire casa familiala parter, imprejmuire teren,
reglementare acces - str. Romer Floris - nr.cad. 210707, 210706, 6593/1, 6593/3 ~ Oradea”, cu propunerile de
organizare urbanisticd a amplasamentului studiat si reglementdrile specifice, conform documentatiei tehnice
anexate care face parte integranta din prezenta hotarare;

Descrierea solutiei propuse

Intrucat parcela nu respecta conditile de construibilitate specific UTR_Liu, avand forma atipica, se
impune elaborarea unei documentatii de urbanism de tip PUD.

Avand in vedere particularitatile accesului, mobilarea parcelei care a generat PUD-ul, se poate studia
doar n relatie cu parcele identificate cu nr.cad. 6593/1, 6593/3.

Se propune:

1. Reglementarea parcelei care a generat PUD-ul si construirea unui imobil cu destinatia locuinta,
conform proiectului nr. 20/2020 intocmit de S.C BDFA STUDIO S.R.L. arhitect cu drept de semnatura RUR-
Sime Diana;

- Regim de inaltime propus: P;

- POT maxim propus = 35,0%, CUT maxim propus = 0,9 (raportati la suprafata de teren initiala);

- Zona de implantare a cladirilor este figuraté in plansa U/3 astfel: 3,0m fata de alinimentul nou al drumului de
acces, minim 5,0m fata de mejdia vestica, minim 2,0m fatd de mejdia estica, respectiv minim 2,5m fata de
mejdia posterioara;

- Se va amenaja minim un loc de parcare pe unitatea de locuit, in incinta sau incorporat in cladire.

- zone verzi amenajate: min.20%;

2. Reglementarea parcelei identificate cu nr. cad. 6593/1, conform plansei U/3 (reglementari urbanistice);

- Limitele de implantare prevazute sunt: 3,0m fata de aliniamentul nou al drumului de acces, minim 5,0m fata
de mejdia vestica, minim 2,0m fata de mejdia estica, respectiv minim 2,5m fatd de mejdia posterioare;

- POT maxim propus = 35,0%, CUT maxim propus = 0,9; (raportati la suprafata de teren initiala);

3. Reglementare acces, prin prelungirea drumului public identificat cu nr.cad.182412 si 167126, in dreptul
amplasamentului studiat;

In acest sens, s-au notat in CF-uri, renuntérile la dreptul de proprietate asupra imobilului cu nr. cad.
210706 conform declaratiei notariale nr. 2255/30.06.2021 si asupra imobilului nr.cad. 6593/3 conform
declaratiei notariale 3192/ 24.08.2021.

Terenul necesar prelungirii drumului public va trece din proprietate privata in domeniul public;

Dupa aprobarea n Consiliul Local, documentatia cadastrala si actele de renuntare se vor inregistrala
Directia Patrimoniu Imobiliar, in vederea constituirii drumului public pana in dreptul amplasamentului studiat,
prin grija initiatorului PUD-ului, urmand ca apoi, terenurile respective sa treaca in domeniul public, cu
destinatia de drum public.

La faza de autorizare a constructilor se va prezenta dovada depunerii la Directia Patrimoniului
Imobiliar din cadrul Primariei Municipiului Oradea a documentatiei cadastrale si a actelor de renuntare n
vederea reglementarii accesului.




Circulatii si accese: accesul auto si pietonal in incinta se realizeaza indirect din str. Romer Floris, pe drumul

public identificat cu nr.cad. 182412 si 167126, prelungit in dreptul amplasamentului studiat cu terenurile
identificate cu nr.cad. 210706 si 6593/3;

Asigurarea utilitatilor: alimentarea cu energie electrica, apa si canalizare se va realiza prin racord la retele

edilitare existente in zona;

Art. 2. Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUD, au un termen de
valabilitate de 4 ani de la data aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului PUD trebuie puse in

aplicare.

Art. 3. Ducere la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza grija Institutiei Arhitectului Sef -
Compartimentul Urbanism si Avize.

Art. 4. Prezenta hotarare se comunica cu:

Oradea, 30 septembrie 2021

Nr. 751

Hotararea a fost adoptata cu unanimitate de voturi ,pentru”

Institutia Prefectului judetului Bihor;

Primarul Municipiului Oradea;

Institutia Arhitectului Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;

Directia Patrimoniului Imobilia, prin grija Institutiei Arhitectului Sef - Compartimentul
Urbanism si Avize;

Beneficiarului Planului Urbanistic de Detaliu, | | ||l orin gria Institutiei
Arhitectului Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;

Se publica in Monitorul Oficial Local al Municipiului Oradea.

PRESEDINTE DE $EDIN'[A
Dulca/Camelia Mariana
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