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HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Restructurare incinta industriala si construire corpuri noi, zona
str. Matei Corvin - Oradea

Analizand Referatul de aprobare al primarului, in calitate de initiator, inregistrat sub nr. 339213 din 21.07.2021
si Raportul de Specialitate inregistrat sub nr. 339220 din 21.07.2021, intocmit de catre Institutia Arhitectului Sef,
Compartimentul Urbanism si Avize, prin care se propune Consiliului Local al municipiului Oradea, aprobarea Planului
Urbanistic Zonal — Restructurare incinta industriala si construire corpuri noi, zona str. Matei Corvin - Oradea, elaborat in
baza certificatului de urbanism nr.3715/04.08.2020, proiect intocmit de catre SC UrbanLine Studio SRL, arh. Gavrilas
Adela, specialist cu drept de semnatura RUR. elaborat la initiativa beneficiarilor S.C. MARALEMN SR.L., S.C.
TELEPLUS S.R.L. reprezentate de - declaratie notariala 677/07.06.2021, S.C. ACNORD IND S.R.L.
reprezentata de I cec'aratie notariala 1261/10.05.2021 si S.C.ELESILVA COM SR L. reprezentats
de | - occ'arate notariala 870/04.06.2021, in baza certificatului de urbanism nr.3715/04.08.2020,
in vederea stabilirii conditiilor de restructurare incinta industriald si construire corpuri noi in zona str. Matei Corvin,
dezvoltarea zonei industriale, reglementare acces, stabilirea conditilor de organizare a retelei stradale, rezolvarea
circulatiei carosabile si pietonale si circulatia juridica a terenurilor.

Incadrarea in localitate. Situatia existenta
Terenul studiat este situat in intravilanul municipiului Oradea, in partea nord-vestica a localitatii.
Conform PUG -ului municipiului Oradea, aprobat cu HCL nr.501/2016, terenul studiat este situat in UTR _Ei.-
zona de activitati economice cu caracter industrial;
- Hmax=25,0m, cu 21,0m la cornisa, respectiv cu regim de inaltime max. (1-3S)+P+5+1R ;
- POT max =60%, CUT max = 1,2;
Legatura zonei cu reteaua stradala a municipiului se realizeaza pe str.Matei Corvin;

Situatia juridica a terenului
Zona studiata in etapa I, respectiv teritoriul care a generat PUZ-ul, cu o suprafata totala de 78.685,0mp este

formata din nr.cad. 153687 (CF nr.153787, S acte=56272,0mp) - proprietar S.C. MARALEMN S.R.L., nr.cad.180152 (CF
180152, $=1263mp), nr.cad. 169473 (CF167473, S=282mp), nr.cad. 169474 (CF169474, S=300mp), nr.cad. 169348
(CF 169348, S=1665mp) - proprietar S.C. TELEPLUS S.R.L., nr.cad. 175215 (CF 175215, S=4676mp) - proprietar S.C.
ACNORD IND SR.L., nr.cad.159558 (CF 158558, S=9679mp), nr.cad.184711 (CF184711, S=3871mp) si nr.cad.176363
(CF176363, S=677mp) proprietar SC ELESILVA COM S.R.L.

Retele tehnico edilitare
Zona este deservita de retele de apa, canalizare si electricitate, pe str. Matei Corvin.

Tinand seama de prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor i unele masuri pentru
realizarea locuintelor, modificata §i completata prin Legea nr.453/2001,

In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata,

Vazand proiectul de hotarare si avizul consultativ al comisiei de specialitate a Consiliului Local,

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. c), art. 139 alin. (3) lit. ) si art. 196 alin. (1) lit. @) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, '

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:
Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal - ,Restructurare incinta industriald si construire corpuri noi, zona

str. Matei Corvin — Oradea”, cu propunerile de organizare urbanistica a amplasamentului studiat si reglementrile
specifice, conform documentatiei tehnice anexate care face parte integranta din prezenta hotarare.



PLANUL URBANISTIC ZONAL propune urmatoarele:

a) etapizarea orientativa a dezvoltarii/ mobilarii teritoriului studiat, cu suprafata de 225.195mp, in 3 etape
astfel:
- efapa 1- reglementarea incintelor societatior MARALEMN S.R.L., TELEPLUS SRL, ACNORD IND SRL si
ELESILVA COM S.R.L., studiata prin prezenta documentatie de urbanism;
- etapele 2 si 3 - reglementarea restului teritoriului, care se va studia ulterior prin documentatii de urbanism de tip
PUZ sau PUD.
Reglementarile propuse in aceastd documentatie, pentru etapele ulterioare, au caracter sugestiv, prezentul
PUZ producand efecte juridice strict asupra parcelelor in proprietatea: S.C. Maralemn Prod SRL, SC Acnord Ind SRL,
SC TelePlus SRL., Elesilva Com SRL, care au generat PUZ-ul

b) Reglementarea retelei de drumuride incintd care va deservi intreaga zonasi care se varacorda
la reteaua stradala a municipiului prin intermediul str. Matei Corvin;

- Se propune reglementarea aleilor carosabile de incinta, la profil stradal de min. 9,00 m.

- Se propune crearea unui drum de acces la parcelele cu nr.cad.184711 si 159558 cu profil stradal de 9,0m, prin
desfiintarea imprejmuirii dintre SC Maralemn Prod SRL si SC Elesilva Com SRL de-a lungul nr.cad. 176363 si
montarea unei bariere de acces in dreptul incintei aflate in proprietatea SC Elesilva Com SRL.

- Toate drumurile din incinta sunt drumuri private si raméan in proprietate privata si ulterior largirii profilelor stradale

- Accesul la parcela cu nr.cad.175215, reprezentand incinta Acnord Ind S.R.L. se realizeaza cu trecere pe parcelele
cu nr.cad.155591 (CF 155591) si nr.cad. 159/4 (CF nr. 195139 si 185566), servituti inscrise in CF.

- Accesul in incinta S.C. TELEPLUS S.R.L. se realizeaza din incinta S.C. MARALEMN S.R.L., conform declaratiei din
data de 14.07.2021;

Reglementiri pentru ETAPA 1 (zona studiata), pe terenurile identificate cu nr.cad. 153687- S.C. Maralemn

Prod S.R.L., nr.cad. 180152, 169348, 169474 si 169473 - S.C. Teleplus S.R.L., nr.cad 159558, 184711, 176363 - S.C.

Elesilva Com S.R.L., si nr.cad.175215- Acnord Ind SRL:

- functiuni admise: - activitati economice de tip industrial: comert en-gros, comert cu materiale de constructii,
productie industriald, depozitare, logisticé, distributie si desfacere, service auto, vopsitorie auto,
tinichigerie auto, servicii si productie de prelucrare a lemnului.

- activitati complementare: administrative, de depozitare, de distributie si desfacere, sediu, punct
de lucru, ateliere de intretinere tehnica a mijloacelor de transport;

- Se propune alipirea parcelelor cu nr.cad. 180152, 169348, 169474 si 169473, proprietatea S.C. TelePlus S.R.L. astfel

incat sa formeze o singura parcela.

Retrageri pentru cladiri existente:

- aliniament fata de drumuri publice: 0.00 m;

- aliniament fata de drumurile de incinta: minim 1.30 m;

- Retrageri laterale: > 2/3 din H cladire mai inalta, dar minim 4.5 m;

- Retrageri spate: minim 1.50 m;

La cladirile existente orice extindere va respecta obligatoriu intre cladiri> 2/3 din H cladire mai inalta, dar minim4.5m ;

Retragere pentru cladiri noi propuse:

- Aliniament: min. 8.00 m fata de drumurile publice si min. 4.00 m fata de drumurile de incinta;
- Spate: minim 6.00 m;

- Laterale: > 1/2 din H cladire mai inalta, dar nu mai putin de 4.5m;

- Distanta obligatorie intre cladiri: > 2/3 din H cladire mai inalta, dar minim 45m;

- Regim de inaltime (1-2S)+ P + 4E;

- H. maxim la cornisa 21.0 m;

- H. maxim total 25.0 m;

- Spatii verzi: minim 20% din suprafata terenului;

-P.O.T.60 %, C.U.T. 1.2,

- in incitd se vor amenaja locuri parcare conf. Anexa 2. PUG Oradea, cu insumarea nr.necesar atunci cand sunt mai
multe functiuni pe aceasi parcela;

Echiparea tehnico-edilitara
Parcelele vor fi racordate la retelele de energie electrica, apa si canalizare existente in zona.



Circulatii si accese: accesul la parcela care a generat PUZ-ul se va realiza din str. Facliei pe un drum privat cu profil
transversal de 7,0m prevazut cu zona de intoarcere si zona de parcare (3 locuri), conform propunerii prezentate in
plansa U/3;

Art. 2. Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUZ, au un termen de valabilitate de
5 ani de la data aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului PUZ trebuie puse in aplicare.

Art. 3. Ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Institutiei Arhitectului Sef - Compartimentul
Urbanism si Avize.

Art. 4. Prezenta hotarare se comunica cu:
- Institutia Prefectului - Judetul Bihor;
- Primarul Municipiului Oradea;
- Institutia Arhitectului Sef - Compartimentul Urbanism si Avize,
- Directia Tehnica, prin grija Institutiei Arhitectului Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;
- Directia Patrimoniu Imobiliar, prin grija Institutiei Arhitectului Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;
- Directia Juridica, prin grija Institutiei Arhitectului Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;
- Beneficiarilor Planului Urbanistic Zonal, prin grija Institutiei Arhitectului Sef - Compartimentul Urbanism
si Avize;
- Se publica in Monitorul Oficial Local al Municipiului Oradea.

PRESEDINTE DE/EDINTA
Barabas Calih-lulian

Oradea, 29 iulie 2021
Nr. 569

Hotararea a fost adoptata cu unanimitate de voturi ,pentru”




