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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
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HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Extindere Parc Industrial |
Modificare PUZ aprobat cu HCL nr.670/2009
Zona str. Calea Borssului, nr.cad.203197, 205598 - Oradea

Analizand Referatul de aprobare al primarului, in calitate de initiator, inregistrat sub nr. 334943 din 19.07.2021
si Raportul de Specialitate inregistrat sub nr. 334944 din 19.07.2021, intocmit de catre Institutia Arhitectului Sef,
Compartimentul Urbanism si Avize, prin care se propune Consiliului Local al municipiului Oradea, aprobarea Planului
Urbanistic Zonal - ,Extindere Parc Industrial |: Modificare PUZ aprobat cu HCL nr.670/2009, Zona str. Calea Borsului,
nr.cad.203197, 205598, Oradea”, elaborat in baza certificatului de urbanism nr. 6127/18.12.2020, la initiativa Primariei
Municipiului Oradea, prin Agentia de Dezvoltare Locala, proiect elaborat de cétre SC Tehnoproiect SRL — arh.Sasz Paul,
specialist cu drept de semnaturd RUR. Documentatia are ca scop stabilirea conditiilor privind extinderea Parcului
Industrial | si modificarea reglementarilor stabilite prin PUZ aprobat cu HCL nr. 670/2009 in concordanta cu noul PUG
aprobat cu HCL nr.501/2016, stabilirea noilor reglementari, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, circulatia
juridica a terenurilor, echiparea si servirea edilitara;

Terenul luat in studiu, este situat in intravilanul municipiului Oradea, in partea de vest a localitatii, adiacent
drumului national DN 1 (Calea Borsului).

Conform PUG -ului municipiului Oradea, aprobat cu HCL nr.501/2016, terenul studiat este situat partial in UTR
Ei - Zond de activitati economice cu caracter industrial, partial in UTR Et - zona destinata activitatilor economice tertiare.
Parcul industrial propus pentru extindere a fost infiintat in baza PUZ aprobat cu HCL nr.670/2009.

Legatura zonei cu municipiul se realizeaza pe Calea Borsului si reteaua de strazi constituite ca urmare a
dezvoltarii parcului industrial, respectiv str.Eugen Carada, str Gherghe Mardarescu, str.Pete Crap, str.lon Mihalache.
Terenul care a generat PUZ-ul, in suprafata totala de 63040 mp este identificat cu nr.cad.203197 inscris in CF nr.
203197 si nr.cad. 205598 inscris in CF nr. 205598, proprietar Monicipiul Oradea;

in prezent suprafata Parcului Industrial 1 este de 130 ha, urmand ca dupa extindere acesta sa aiba
136,3ha.

Retele tehnico edilitare: Zona studiata beneficiaza de existenta retelelor de apa, canalizare, energie electrica.

Tinand seama de prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii constructjilor i unele masuri pentru
realizarea locuintelor, modificata gi completata prin Legea nr.453/2001,

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata,

Vazand proiectul de hotarére si avizul consultativ al comisiei de specialitate a Consiliului Local,

in temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), art. 139 alin. (3) lit. ) si art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal — Extindere Parc Industrial I; Modificare PUZ aprobat cu HCL
nr.670/2009, Zona str. Calea Borsului, nr.cad.203197, 205598, Oradea, cu propunerile de organizare urbanistica a
amplasamentului studiat si reglementarile specifice, conform documentatiei tehnice anexate care face parte integranta
din prezenta hotarare.

Zona studiatd prin documentatia de urbanism este aria delimitaté de str.Calea Borsului (E79/E60), str.lon
Mihalache (incluzand parcela identificata cu nr.cad.203197), statia de epurare si extremitatea estica a Parcului Industrial
|; Suprafata totala a zonei studiate este de 139,86 ha;



Prin prezenta documentatie de urbanism se propun urmatoarele obiective:
1) Extinderea Parcului Industrial | cu suprafata de 63040 mp (de la 130 ha la 136,3 ha);

2) Modificarea reglementarilor urbanistice stabilite prin PUZ aprobat cu HCL nr.670/2009, la nivelul intregului
parc industrial;

3) Stabilirea reglementrilor urbanistice pe intreaga zona studiata;
4) Dezvoltarea refelei stradale in vederea asigurarii unei bune circulatii ca urmare a dezvoltarii zonei:

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- UTR Ei si activitati complementare/de sustinere a profilului functional al zonei - administrative, comerciale, sociale,
educationale, culturale, de turism (UTR Is); in cadrul parcului industrial vor fi 2 tipuri de zone functionale: Ei-Pi1 si Is-Pi1:

- regim de construire: deschis;

- functiuni: activitati economice industriale, de depozitare, servicii tehnice si activitati complementare/de sustinere a
profilului functional al zonei; - In vederea inserarii unor activitati complementare/de sustinere a profilului functional al
zonei (administrative, tertiare, comerciale, sociale, educationale, culturale, de turism, locuinte de serviciu permanente
sau temporare cu conditia ca acestea sa fie destinate exclusiv angajatilor, spatii de cazare ale institutiilor de
invatamant/cercetare cu conditia ca administrarea si proprietatea sa apartina institutiilor) va fi necesara elaborarea de
documentatie de urbanism (PUD) in urma obtinerii unui aviz de oportunitate;

- Hmax: 21,0m - la cornisa, 25,0m - total ; Regim maxim de inaltime: (1-2S) +P+4E+R; La frontul str.Calea Borsului
(pe 0 adancime de 100 m de la aliniament) se pot amplasa cladiri de birouri cu Hmax 35,0m: Pentru locuinte de
serviciu, regimul maxim de inaltime va fi de P+6E:;

- POT max = 70,0%, POT min = 20,0%, CUT max = 1,5 (incinta Parcului Industrial, subzona Ei-Pi1); POT max = 60%:
- CUT max = 1,5, in rest;

- retragerea fata de aliniament: minim 45,0m din axul str.Calea Borsului, min 6,0m de la aliniamentul celorlalte strazi

- retrageri minime fata de limitele laterale: jumatate din inaltimea cladirilor dar nu mai putin de 4,5m; Constructiile
anexe ce nu depasesc H = 3,5m pot fi amplasate cu respectarea Codului Civil;

- retrageri minime faté de limitele posterioare: inaltimea cladirilor dar nu mai putin de 4,5m;

Se vor amenaja locuri de parcare in incinta aferente functiunilor conform prevederilor din RLU aferent PUG (anexa 2);

Spatii verzi minim 20% din suprafata parcelei; in zonele de retragere fata de aliniament, minim 50% din
suprafete vor fi organizate ca spatii verzi; Parcajele vor fi plantate cu minim un arbore la 6 locuri de parcare;

Pe zona studiata pot fi operate dezmembriri si alipiri de teren (in baza unui aviz architect sef) cu conditia ca
parcelele obtinute sa indeplineasca urmatoarele conditii: sa aiba front la strada (min 30 m), suprafata minima s fie
2000mp, sa aiba forma regulaté; Parcelele identificate cu nr.cad.205598 si 203197 se vor lotiza ulterior, pe masura
intereselor viitorilor investitori.

Dezvoltarea retelei stradale in interiorul zonei studiate si legatura in teritoriu:

Parcul Industrial | beneficiaza in prezent de o retea stradala bine definita, cu profile stradale corespunzatoare
circulatiei rutiere specifice activitatilor industriale. Cu toate acestea, in vederea asigurarii conditiilor pentru desfasurarea
unei circulatii fluente pe intreaga zona studiata, care in ultimul timp a cunoscut o dezvoltare spectaculoasa, sunt
necesare interventii prin largirea drumurilor existente (str.lon Mihalache) si constituirea de noi drumuri;

Prin documentatia de urbanism se propune modemizarea si dezvoltarea retelei stradale astfel:

- largirea str.lon Mihalache la profil transversal de 14,0m (8,0m carosabil);

- continuarea drumului colector intre str.Eugen Carada si str.lon Mihalache:

- repozitionarea drumului de legétura intre str.lon Mihalache si str.Eugen Carada (propus prin PUZ aprobat cu HCL
nr.270/2016), catre nord, drum a carui profil transversal va fi de 14,0m:

- constituirea unui drum public (profil transversal de 12,0m), la limita dintre Parcul Industial si Statia de epurare;

- constituirea unui drum public (profil transversal de 14,0m) in vecinatatea estici a Statiei de transformare a Parcului
Industrial pe directia nod-sud si prelungirea str.Gheorghe Mardarescu pani la intesectia cu acel drum:

Dezvoltarea retelei stradale, in forma propusa se va putea realiza etapizat, pe masura derulariii investitiilor;
Asiqurarea utilitatifor: Parcul Industrial | este dotat cu retele de apa, canalizare si energie electrica.
Restul parcelelor din zona de studiu se vor racorda la retelele edilitare existente prin extinderea acestora pe cheltuiala
investitorilor;




Art. 2. Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUZ, au un termen de valabilitate de
5 ani de la data aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului PUD trebuie puse in aplicare.

Art. 3. Ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Institutiei Arhitectului Sef - Compartimentul
Urbanism si Avize.

Art. 4. Prezenta hotérare se comunica cu:

- Institutia Prefectului - Judetul Bihor;

- Primarul Municipiului Oradea;

- Institutia Arhitectului Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;

- Directia Tehnica, prin grija Institutiei Arhitectului Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;

- Directia Patrimoniu Imobiliar, prin grija Institutiei Arhitectului Sef - Compartimentul Urbanism si
Avize,

- Beneficiarul Planului Urbanistic Zonal, Agentia de Dezvoltare Locala, prin grija Institutiei
Arhitectului Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;

- Se publica in Monitorul Oficial Local al Municipiului Oradea.

PRESEDINTE DE SEDJNTA
Barabas Calin-lujian
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Hotararea a fost adoptats cu unanimitate de voturi ,pentru’




