ROMANIA
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judetul Bihor, Piata Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0259-437 544, E-mail: primarie@oradea.ro

HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Reconversie functionala din UTR RiM si UTR RrM2in UTR Et;
Construire hypermarket zona str.Seleusului, nr.cad.157593,183126, 190009, 176940,
209017, 197117, nr.topo.3974, 3975, Oradea

Analizand Referatul de aprobare al primarului, in calitate de initiator, inregistrat sub nr. 306293/1 din
22.06.2021si Raportul de Specialitate inregistrat sub nr.334947 din 19.07.2021, intocmit de catre Institutia Arhitectului
Sef, Compartimentul Urbanism si Avize, prin care se propune Consiliului Local al municipiului Oradea, aprobarea
Planului Urbanistic Zonal — ,Reconversie functionala din UTR RiM si UTR RrM2 in UTR Et; Construire hypermarket,
zona str.Seleusului, nr.cad.157593,183126, 190009, 176940, 209017, 197117, nr.topo.3974, 3975, Oradea”, elaborat in
baza certificatului de urbanism nr.6230/18.12.2020, la initiativa beneficiarei SC ENTIRE REAL ESTATE SOLUTIONS
SRL, proiect elaborat de catre arh.Raluca Covacescu, specialist cu drept de semnaturd RUR. Documentatia are ca
scop stabilirea conditilor de dezvoltare a unei zone de activitati economice tertiare, rezolvarea circulatiei carosabile,
circulatia juridica a terenurilor, echiparea si servirea edilitara;

Terenul luat in studiu, este situat in intravilanul municipiului Oradea, in partea de est a localitatii;

Conform PUG-ului municipiului Oradea, aprobat cu HCL nr.501/2016, terenul studiat cuprinde mai multe UTR-
uri: UTR RiM (zona mixta rezultata prin restructurarea zonelor cu caracter industrial), UTR M2 (zona mixta cu regim de
construire inchis adiacentd arterelor de importanta locala), UTR Is (zona de institutii i servici in ansambluri
independente) si UTR RrM2 (parcelar riveran adiacent arterelor de importanta locala destinate restructurarii).

Terenul care a aenerat PUZ-ul. in suprafata de 22370 mp. este identificat cu nr.cad.209017 inscris in CF
nr.209017 (proprietari _ cu promisiune de vanzare-cumparare catre SC
ENTIRE REAL ESTATE SOLUTIONS SRL), nr.cad.176940 inscris in CF nr.176940, nr.cad.190009 inscris in CF
nr.190009, nr.cad.157593 inscris in CF nr.157593, nr.cad.183126 inscris in CF nr.183126 (proprietar SC CONGIPS SA
ORADEA, cu promisiune de vanzare-cumparare catre SC ENTIRE REAL ESTATE SOLUTIONS SRL), nr.topo 3974/,
3975/ inscris in CF nr.17046 (proprietar |GG c. promisiune de vanzare-cumparare catre SC
ENTIRE REAL ESTATE SOLUTIONS SRL), nr.topo.3974/l, 3975/\/1 inscris in CF nr.17047, nr.topo.3974//Il, 3975/|
inscris in CF nr.17048 (proprietar SC LUCEL PROD SRL, cu promisiue de vanzare-cumparare catre SC ENTIRE REAL
ESTATE SOLUTIONS SRL). cota parte (lot 2 cu suprafata de 473,0mp conform schitei de dezmembrare intocmitd de
ing. NG o~ nrcad.197117 inscis in CF nr197117 (proprietar SC REWE
PROJEKTEWNTWICKLUNG ROMANIA SRL);

in prezent pe teren exista cladiri industriale si locuinte care se vor desfiinta;

Retele tehnico edilitare: Zona studiata beneficiaza de existenta retelelor de apa, canalizare, energie electrica.

Tindnd seama de prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, modificata si completata prin Legea nr.453/2001,

In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, actualizata,

Vazand proiectul de hotarare si avizul consultativ al comisiei de specialitate a Consiliului Local,

in temeiul art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. ¢), art. 139 alin. (3) lit. €) si art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:
Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal - ,Reconversie functionala din UTR RiM si UTR RrM2 in UTR Et;
Construire hypermarket, zona str.Seleusului, nr.cad.157593,183126, 190009, 176940, 209017, 197117, nr.topo.3974,

3975, Oradea”, cu propunerile de organizare urbanistica a amplasamentului studiat si reglementarile specifice, conform
documentatiei tehnice anexate care face parte integranta din prezenta hotaréare.



Zona de studiu a PUZ-ului este delimitata de str.Seleusului, str.Calea Clujului, str.Timotei Cipariu si str.Caii Ferate (S
totala: 63400,0mp),
Prin documentatia de urbanism se studiaza posibilitatea de restructurare a unei foste incinte industriale si stabilirea
reglementarilor urbanistice pe zona studiata unde vor exista 3 subzone: UTR Et, UTR M2 si UTR Is;
- Subzona Et rezulta prin reconversia UTR RiM actuala si o parcela din UTR RrM2;
- Subzona M2 va fi constituitad din UTR M2 existent si reconversia UTR RrM2;
- Subzona Is este UTR Is existent cu reglementarile specifice conform PUG;

Reglementari urbanistice pe zona studiata:
a) UTR Et

- H max: 21 m la corniga (exceptie zona B hasurata unde Hmax = 4,5m);

- POT max = 60,0%, CUT max = 2,8;

- retragerea minima fata de aliniament: 12,5m din axul str.Seleusului, 8,0m din axul str.Calea Ferata (in afara zonei
de siguranta CFR), in aliniament in rest;

- retrageri minime fata de limitele laterale: jumatate din inalttimea cladirilor dar nu mai putin de 4,5m;

- retrageri minime fata de limitele posterioare: jumatate din inaltimea cladirilor dar nu mai putin de 4,5m;

b) UTR M2

- H max: 12 m la cornisa, 16 m la coama (1-2S)+P+2+M/R;

- POT max = 60,0%, CUT max = 1,8 (parcele comune), POT max = 70,0%, CUT max = 2,2 (parcele de colt);

- retragerea minima fata de aliniament: 12,5m din axul str.Seleusului, 8,0m din axul str.Calea Ferata (in afara zonei
de siguranta CFR), in aliniament in rest;

- retrageri minime fata de limitele laterale: acoperire calcan si contrapunere curti de lumina;

- retrageri minime fata de limitele posterioare: min 6,0m sau se va reglementa prin PUD;

¢) UTR Is (nu se modifica fat de reglementérile stabilite prin PUG);

Reglementari pentru terenul care a generat PUZ-ul (S= 22370,0mp)
Pe terenul care a generat PUZ-ul se propune construirea unei cladiri principale cu destinatia hypermarket si cladiri

anexe (bufet IMBISS, terasa inchisa, boxa chiriasi, rezervor incendiu, post tarfo, statie alimentare masini electrice)
conform propunerii prezentate in plansa U0S;

- Amplasarea constructiilor si organizarea incintei (locuri de parcare, spatii verzi, alei carosabile si pietonale...) se vor
realiza conform propunerii prezentate in plansa U05;

- Regim de inaltime: P; Hmax = 8,0m;

- In incinta se vor amenaja locuri de parcare aferente functiunilor conform prevederilor din anexa 2 la RLU aferent
PUG;

- spatii verzi min.20%
Dezvoltarea retelei stradale in interiorul zonei studiate si legatura in teritoriu:

Accesul in incinta se va realiza prin mai multe puncte: un acces din str.Seleusului, doua accese din str.Calea Clujului
si un acces din str.Caii Ferate;

Aliniamentul nou propus fata de str.Seleusului (pentru cladirile noi) s-a stabilit la 12,5m din ax astfel incat, pe viitor,
sa existe pisibiltatea |argirii strazii la profil transversal de 25,0m, conform PUG;

Aliniamentul nou propus fata de str.Caii Ferate (pentru cladirile noi) s-a stabilit la 8,0m din ax astfel incat, pe viitor, s&
existe posibiltatea largirii strazii la profil transversal de 16,0m, conform PUG;

Asiqurarea utilitatilor.
Alimentarea cu energie electrica, apa si canalizare se va realiza prin bransare la retelele existente in zona;

Art. 2. Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUZ, au un termen de valabilitate de 5
ani de la data aprobairii lor, termen in care prevederile prezentului PUD trebuie puse in aplicare.

Art. 3. Ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Institutiei Arhitectului Sef — Compartimentul
Urbanism si Avize;



Art. 4. Prezenta hotarare se comunica cu:

Oradea, 29 iulie 2021
Nr. 559

Hotararea a fost adoptata cu 25 de voturi ,pentru”

Institutia Prefectului - Judetul Bihor,

Primarul Municipiului Oradea;

Institutia Arhitectului Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;

Beneficiarul Planului Urbanistic Zonal, SC ENTIRE REAL ESTATE SOLUTIONS SRL, prin grija
Institutiei Arhitectului Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;

Se publica in Monitorul Oficial Local al Municipiului Oradea.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Barabas Calin-lyfian

SECRETA

CONTRASEMNEAZA

Eugenja Borbei



