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HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Restructurarea fostei incinte Rovex
Desfiintare, refunctionalizare si extindere corpuri existente
Construire corpuri noi cu functiune mixta
str.Grivitei, nr.9-11 nr.cad. 208805 - Oradea

Analizand Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de initiator, inregistrat sub nr. 20903
din 22.01.2021 si Raportul de specialitate nr. 21057/22.01.2021, intocmit de catre Institutia Arhitectului Sef -
Compartimentul Urbanism si Avize, prin care se supune Consiliului Local al municipiului Oradea, aprobarea Planului
Urbanistic de Detaliu - Restructurarea fostei incinte Rovex, Desfiintare, refunctionalizare si extindere corpuri existente;
Construire corpuri noi cu functiune mixta, str.Grivitei, nr.9-11, nr.cad. 208805 - Oradea, elaborat in baza certificatului de
urbanism nr.7141/12.12.2019, la initiativa beneficiarei SC SAMPO IMOBILIARE SRL (care si-a schimbat denumirea in SC
SAPIENT PREMIUM SRL), proiect elaborat catre SC Planwerk Arhitectura si Urbanism SRL, arh.Eugen Panescu,
specialist cu drept de semnatura RUR. Documentatia are ca scop stabilirea conditiilor privind restructurarea unei foste
incinte industriale (fabrica Rovex) in vederea dezvoltarii unui ansamblu de cladiri cu functiune mixta, rezolvarea circulatiei
carosabile si pietonale, echiparea si servirea edilitara;

Amplasamentul studiat este situat in zona centrala a municipiului in Ansamblul Urban Centrul Istoric Oradea, in
vecinatatea Cetatii Oradea.

Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG -ului  municipiului Oradea, aprobat cu HCL
nr.501/2016, terenul studiat este situat in UTR ZCP01 — subzona Velenta Vest.

Terenul a facut parte din zona studiata prin PUZ aprobat cu HCL nr.166/2010 care a produs efecte juridice.

Legatura zonei cu reteaua stradala a municipiului se realizeaza pe str.Grivitei.

In prezent, pe teren existd constructii, unele urmand a fi desfiintate iar altele restructurate.

Terenul studiat are o suprafata totald de 5858,0 mp si este identificat cu nr.cad.208805 inscris in CF nr.208805,
Oradea, proprietar SC SANPO IMOBILIARE SRL.

Retele tehnico edilitare: In zona existd retele de apa, canalizare, energie electrica, telefonie, energie termica.

Tinand seama de prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, modificata si completata prin Legea nr.453/2001,

In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata,

Vazand proiectul de hotarare si avizul consultaiv al Comisiei de specialitate a Consiliului Local,

In baza art.129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. c), art. 139 alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art. 1. Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Restructurarea fostei incinte Rovex, Desfiintare,
refunctionalizare si extindere corpuri existente; Construire corpuri noi cu functiune mixta, str.Grivitei, nr.9-11, nr.cad.
208805 — Oradea, cu propunerile de organizare urbanistica a amplasamentului studiat si reglementérile specifice, conform
documentatiei tehnice anexate care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG-ului Municipiului Oradea, pentru orice interventie ce
vizeaza construirea unor corpuri noi de cladire in ZCP, se impune elaborarea unui PUD pentru parcela pe care aceasta
urmeaza a se edifica, PUD elaborat pe baza studiului istoric care include si parcelele invecinate pentru a se fundamenta
corect contextul istoric, urban si modul de ocupare a terenului.
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Prin documentatia de urbanism se propune revitalizarea unei vechi incinte industriale si construirea unui
ansamblu de cladiri cu functiune mixta (servicii, comert, turism, agrement, locuinte colective) conform proiectului
nr.A22BH;

Corpurile de cladire propuse pentru desfiintare sunt figurate in plansa 02b; Din fosta incita Rovex se vor desfiinta
corpurile C1, C2, C5, C7, C8, C9, C10, C11, C12, C13, C14; Corpurile C3, C4, C6 se vor pastra, se vor consolida, se vor
extinde pe verticala si se vor refunctionaliza; Corpurile de pe terenul adiacent fostei incinte industriale se vor desfiinta;

Se propune construirea de noi corpuri de cladire amplasate atét catre Santul Cetatii cat si catre str.Grivitei;

- Regim maxim de inéltime: D+P+4E+R -- 2S+P+4E+2R, cu H maxim = 22,50m (masuratd de la cota terenului
amenajat);

- POT propus = 53,2%; POT maxim =60,0%;

- CUT propus = 2,88; CUT maxim = 3,5; (conform PUZ aprobat cu HCL nr.166/2010)

Corpurile noi de cladire se vor amplasa conform propunerii prezentate in plansa 03;

- limita de implantare: la aliniamentul str.Grivitei;

- retrageri fata de mejdiile laterale: intre mejdii pe partea dinspre zidul cetatii, respectiv pe mejdia dreapta si retragere de
minim 14,0m fata de mejdia stanga, inspre str.Grivitei;

- retrageri minime fata de limitele posterioare: pe mejdia posterioara (zidul de contraescarpa a Cetétii Oradea);

- Suprafata destinata activitatilor de comert, servicii, birouri, agrement va fi de 3230 mp;

- Numar apartamente: maxim 148; numar camere in regim apart hotel: 12;

- Locuri de parcare: 166 subterane;

- Zone verzi amenajate pe solul natural: 885 mp (15,1%);

Se va crea o incinté cu acces public si o legatura pietonala intre str.Grivitei si Santul Cetatii;

Tnainte de autorizarea fiecarui corp de cladire, se va obtine aviz Architect - Sef;

Se propune dezmembrarea suprafetei de modificare a limitelor cadastrale ale terenului identificat cu
nr.cad.203785 prin diminuarea suprafetei acestuia cu 33,24 mp in favoarea proprietarului imobilului identificat cu
nr.topo.3395 si 3396, in vederea stingerii conflictului sesizat in perioada destinata consultérii publicului; Suprafata
respectiva este figurata in plansa nr.16;

Circulatii si accese

Accesul auto si pietonal se va realiza din str.Grivitei;

Asiqurarea_utilitatilor:: alimentarea cu energie electrica, apa si canalizare se va realiza prin racord la retele edilitare
existente in zona;

Parcela studiatd nu se afla in zona unitara de incalzire, insa, conform HCL nr.137/2018 aceasta zona se
modifica in cazul aprobarii de noi PUZ-PUD-uri privind zone de dezvoltare imobiliara in care toate imobilele tip
condomeniu nou construite trebuie racordate in sistem centralizat din retelele de distributie SACET Oradea;

Art. 2. Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUD, au un termen de valabilitate de 4 ani de la
data aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului PUD trebuie puse in aplicare.

Art. 3. Cu ducere la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Compartimentului Urbanism si Avize;

Art. 4. Prezenta hotarére se comunica cu:
¢ Institutia Prefectului - Judetul Bihor;
o Primarul Municipiului Oradea;
e Institutia Arhitectului Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;
o Beneficiara Planului Urbanistic de Detaliu, SC SAPIENT PREMIUM SRL, prin grija Compartimentului Urbanism si
Avize;
Directia Juridica;
e Se publica pe www.oradea.ro
e Se publica in Monitorul Oficial Local al Municipiului Oradea 5
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Chiana Laurentiu Alin
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Hotararea a fost adoptata cu unanimitate de voturi ,pentru”



