Romania
Judetul Bihor
Municipiul Oradea Piata Unirii, nr. 1

T 410 100, Oradea
Consiliul Local Tel. +40 0259-437 000

Fax. +40 0259-437 544
E-mail: primarie@oradea.ro

HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare
pentru dezvoltarea unei zone rezidentiale;
Parcelare teren pentru locuinte individuale
zona str.Raspantiilor, nr.cad.12123, 12124, 18975, 206036, Oradea

Analizand Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de initiator, inregistrat sub nr. 19707
din 22.01.2021 si Raportul de specialitate nr. 19895/22.01.2021, intocmit de catre Institutia Arhitectului Sef -
Compartimentul Urbanism si Avize, prin care se propune Consiliului Local al municipiului Oradea, aprobarea Planului
Urbanistic Zonal de urbanizare pentru dezvoltarea unei zone rezidentiale; Parcelare teren pentru pentru locuinte
individuale”, zona str. Raspantiilor, nr.cad.12123, 12124, 18975, 206036, Oradea, elaborat in baza certificatului de
urbanism nr.1191/06.03.2020, la initiativa beneficiarilo| NN »roicct elaborat citre
arh.Cobe Aurel, specialist cu drept de semnatura RUR. Documentatia are ca scop stabilirea conditiilor de dezvoltare a
unei zone rezidentiale, cu respectarea procedurii de urbanizare descrisé in RLU aferent PUG aprobat cu HCL nr.501/2016,
modificat prin HCL nr.836/2017, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, circulatia juridica a terenurilor, echiparea i
servirea edilitar;

Terenul luat in studiu, este situat in intravilanul municipiului Oradea, in zona de dealuri, zona cu potential mic si
redus de alunecare.

Conform PUG-ului municipiului Oradea, aprobat cu HCL nr.501/2016, terenul studiat este situat in UTR ULiu -
Zona de urbanizare pentru locuinte cu regim mic de inéltime.

Legatura zonei cu reteaua stradala a municipiului se realizeaza pe str.Raspéntiilor.

Terenul care a generat PUZ-ul, in suprafata totala de S=23907,0mp este identificat cu nr.cad.12123 inscris in CF
nr.193449 * nr.cad.12124 inscris in CF nr.188045, nr.cad.18975 inscris in
]

cF nr.178668 | ' .c2d.206036 inscris in CF nr.206036
I

Suprafata de teren supusa procedurii de urbanizare este de 78850,0mp;

Retele tehnico edilitare: In zona exista retele de energie electrica apa si canalizare pe str.Réspantiilor.

Tinand seama de prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, modificata si completata prin Legea nr.453/2001,

In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata,

Vazénd proiectul de hotérére si avizul consultativ al Comisiei de specialitate a Consiliului Local,

In baza art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), art.139 alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G.
nr.57/2019 privind Codul administrativ,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal de urbanizare pentru dezvoltarea unei zone rezidentiale; Parcelare teren pentru
locuinte individuale”, zona str. Réspéntiilor, nr.cad.12123, 12124, 18975, 206036, Oradea, cu propunerile de organizare
urbanistica a amplasamentului studiat si reglementérile specifice, conform documentatiei tehnice anexate care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Documentatia de urbanism este un Plan Urbanistic Zonal de urbanizare pentru o subzona din UTR ULiu
delimitata de str. Raspantiilor — la nord, str. Dambului la sud, UTR ALV la est, UTR LiL la vest si UTR Liu la sud-est;

Suprafata de teren din zona de studiu este 78850,0mp (masterplan), iar suprafata de teren reglementata prin
prezenta documentatie de urbanism (etapa ) este de 23907,0mp;

Prezenta documentatie de urbanism prevede:
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o etapizare a procedurii de urbanizare prin impértirea zonei studiate in subzone ce vor fi studiate in etape diferite;
dezvoltarea retelei stradale majore care va asigura accesul in zona supusa urbanizarii;

stabilirea zonelor verzi cu acces public;

stabilirea reglementarilor urbanistice pe subzona din care face parte terenul care a generat PUZ-ul (subzona 1);

o O T o
== =

a) Etapizarea procedurii de urbanizare
Se propune impértirea zonei studiate in 3 subzone, conform plansei 4/U (masterplan);
Subzona 1 este reglementata de prezenta documentatie de urbanism
Subzonele 2 si 3 vor fi studiate prin documentatii de urbanism ulterioare;
b) Dezvoltarea retelei stradale pe zona studiatd

Se propune:

- constituirea a doua drumuri publice cu profil transversal de 12,0m: unul constituit integral pe terenul apartindnd
initiatorilor PUZ-ului si unul constituit partial (7,0m) pe terenul care a generat PUZ-ul, restul de 5,0m urménd a se alipi intr-
0 etapa ulterioara;

- largirea str.Raspantiilor, in dreptul amplasamentului studiat, la profil transversal de 12,0m (6,0m din ax pe partea
beneficiarilor);

Se prevede ca, in viitor, s& se realizeze o legaturd intre str.R&spéntiilor si str.Dambului, conform propunerii
prezentate in plansa 4/U, legatura ce se va studia prin PUZ in etapa |l

Terenul necesar dezvoltarii retelei stradale va trece din proprietate privata in domeniul public;

c) Stabilirea unor subzone destinate amenajarii de zone verzi cu acces public:
- Datoritd configuratiei terenului supus procedurii de urbanizare care nu permite compactarea zonelor verzi cu acces
public, acestea sunt prevazute pentru etapa | (loturile A10, B10), urménd ca in etapele urmatoare sa se prevada noi
zone verzi cu acces public aferente suprafetelor studiate.

d) Reglementdri pentru subzona corespunzatoare etapei [

Subzona 1 reglementata prin PUZ are o suprafaté de 23907,0mp reprezenténd terenul care a generat PUZ-ul
(identificat cu nr.cad. 12123, 12124, 18975, 206036)

Se propune parcelarea terenului care a generat PUZ-ul, rezultdnd 16 loturi destinate construirii de locuinte (A1-:-
A8, B1-:-B8), 2 loturi destinate amenajarii de zone verzi cu acces public nelimitat care vor trece din proprietate privata in
domeniul public (A10, B10), 2 loturi destinate constituirii drumurilor publice (A9, B9) si loturi destinate largirii
str.Raspantiilor;

- suprafata minima lot: 850 mp;

- functiuni predominante: locuinte unifamiliale sau bifamiliale; se admit servicii cu acces public, servicii profesionale sau
manufacturiere, in conditiile specificate in RLU aferent PUG;

- Regim de inaltime: S+P+1E+M/R, D+P+1E/M — maxim 3 nivele supraterane H maxim la coama: 12,0m, H maxim la
cornisa: 8,0m;

-POT max =35%; - CUT max =0.9;

- Retragere aliniament; min 6,0m

- Retrageri laterale: minim 2,0m fat& de mejdia nordic&, minim 4,0m faté de mejdia sudicé (in total 6,0m), pentru locuinte
unifamiliale, respectiv minim 2,0m pe fiecare latura pentru locuinte bifamiliale; Pot face exceptii de la respectarea
retragerilor fatd de mejdii ediculele cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii, a céror suprafatd insumata
va fi de maximum 25 mp. Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale
parcelei, cu conditia ca inalfimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 3.50 m.;

- Retragere spate: 9,0m;

- Locuri de parcare: 1 loc de parcare pe unitatea de locuit;

- Imprejmuirile vor respecta reglementrile specifice UTR Liu iar portile de acces auto vor avea latimea de maxim 3,0m
pentru locuintele unifamiliale, respectiv maxim 5,0m pentru locuintele bifamiliale.

La intocmirea documentatiilor tehnice in vederea obtinerii autorizatiilor de construire se vor avea in vedere
recomandarile “Expertizei tehnice privind riscurile naturale de instabilitate ale masivului de pdmant pentru amplasament’
nr.251 intocmita de catre dr.ing.Bogdan lon Alexandru, specialist cu drept de semnatura A,f
Circulatii si accese

Accesul la amplasament se va realiza din str.Raspantiilor, propusa pentru largire la profil transversal de 12,0m;

Accesul la parcele se va realiza pe doua drumuri publice cu profil transversal de 12,0m: unul constituit integral pe
terenul apartinand initiatorilor PUZ-ului si unul constituit partial (7,0m) pe terenul care a generat PUZ-ul, restul de 5,0m
urmand a se constitui intr-o etapa ulterioara (etapa 2 de dezvoltare);

Terenul necesar dezvoltarii retelei stradale si amenajarii zonei verzi cu acces public nelimitat va trece din
proprietate privatd in domeniul public. Astfel, conform declaratiei autentificate notarial cu nr.61/14.01.2021, beneficiarii
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PUZ-ului se angajeaza ca vor renunta la dreptul de proprietate asupra loturilor 3, 4, 8, 9, 10 si 11 rezultate din
dezmembrarea parcelelor identificate cu nr.cad.206036, 18975, 12124, 12123 conform planurilor de amplasare si
delimitare a imobilului cu propunerea de dezlipire intocmite de catre ing.Aurelia Corina Flonta, in concordantd cu
propunerile din PUZ, teren ce va trece in proprietatea publica a municipiului Oradea;

Documentatia cadastrald impreund cu actul de renuntare se va inregistra la Directia Patrimoniu Imobiliar, prin
grija initiatorului PUZ-ului, in vederea trecerii in domeniul public, doar dupa balastarea dumurilor si amenajarea zonelor
verzi cu acces public.

Asiqurarea utilitatilor.: Alimentarea cu energie electrica, apa si canalizare se va realiza prin bransare la retelele
existente Tn zond, prin extinderea acestora prin grija si pe cheltuiala beneficiarilor, conform declaratiei autentificate notarial
nr.61/14.01.2021;

Autorizarea constructiilor pe parcelele studiate prin PUZ este conditionata de obtinerea autorizatiilor de construire
pentru dotarea zonei cu retele de utilitati (apa, canalizare menajera si pluviala, energie electrica, drumuri balastate),
urmand ca aceste dotéri sa fie finalizate si receptionate pana la data ludrii in folosinta a constructiilor autorizate pe
parcelele studiate prin PUZ",;

Aceasta mentiune se va inscrie in CF, prin grija Directiei Juridice si in autorizatiile de construire eliberate pentru
constructiile de pe parcelele studiate, prin grija Institutiei Arhitectului Sef.

Art.2 . Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUZ, au un termen de valabilitate de 6 ani
de la data aprobaérii lor, termen in care prevederile prezentului PUZ trebuie puse in aplicare.

Art.3. Cu ducere la indeplinire a prezentei hotaréri se incredinteaz& Compartimentului Urbanism si Avize;

Art.4. Prezenta hotarare se comunica cu:
Institutia Prefectului judetului Bihor
Primarul Municipiului Oradea;
Institutia Arhitectului Sef - Compartimentul Urbanism si Avize,
Beneficiara Planului Urbanistic Zonal, | MM i orija Compartimentului Urbanism si
Avize;
Directia Patrimoniu Imobiliar;
Directia Tehnica;
Directia Juridica;
Se publica pe www.oradea.ro
Se publica in Monitorul Oficial Local al Municipiului Oradea

PRESEDINTE DE SEDINTA
Chiana Laurentiu Alin

Oradea, 29 ianuarie 2021 CONTRASEMNEAZA
Nr. 46 SECRETAR GENERAL

Eugenia Borbei
Hotararea a fost adoptata cu unanimitate de voturi ,pentru”
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