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HOTARARE

privind aprobarea PUZ (Etapa 2) - Parcelare teren pentru amplasare locuinte unifamiliale sau semicolective cu
maxim 2 unitati locative, functiuni complementare/servicii, str. Episcop loan Alexi, nr.cad.152669,
nr.cad.208414, nr.cad.208415 - Oradea

Analizand Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de initiator, inregistrat cu nr.
274.655 din 24.05.2021 si Raportul de Specialitate nr. 274.660 din 24.05.2021, intocmit de catre Institutia Arhitectului Sef
— Compartimentul Urbanism si Avize, prin care se propune Consiliului Local al municipiului Oradea, aprobarea PUZ (Etapa
2) - Parcelare teren pentru amplasare locuinte unifamiliale sau semicolective cu max. 2 unitati locative, functiuni
complementare/servicii, str. Episcop loan Alexi, nr.cad.152669, nr.cad.208414, nr.cad.208415 - Oradea, elaborat la
initiativa beneficiarului SC CASA BENE CONSTRUCT SRL in vederea parcelarii terenului pentru amplasare locuinte
unifamiliale sau semicolective cu max. 2 unitati locative, functiuni complementare/servicii, pe o parcela situata in UTR Liu
(conform HCL nr.516/2020), rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, echiparea si servirea edilitara.

- Terenul studiat este situat in intravilanul municipiului Oradea, delimitat de str. Episcop loan Alexi, str. Plugului, in rest
de proprietati private;

- Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG-ului municipiului Oradea, aprobat cu HCL nr.501/2016,
terenul studiat este situat in UTR ULiu dar care a fost transformat in zona functionala Liu (Locuinte cu regim redus de
inaltime dipuse pe un parcelar de tip urban) conform PUZ URBANIZARE aprobat cu HCL nr.516/2020 (conform
Masterplan terenul studiat se afla in Etapa 2b);

- Regim maxim de inaltime; S+P+E+R/M, cu Hmax.=12m,

- POT max = 35,0%, CUT max=0,9;

- Legatura zonei cu reteaua stradala a municipiului se realizeaza din drumurile existente si propuse (str.Episcop loan
Alexi, Plugului).

Situatia juridicd

Terenul studiat are o suprafata de 7098,0mp si este identificat cu nr.cad.152669 inscris in CF nr. 152669 — Oradea,

proprietar SC Casa Bene Construct SRL;

In prezent amplasamentul studiat este liber de constructii.

Retelete tehnico edilitare: Amplasamentul beneficiaza de existenta retelelor de apa, canalizare si energie electrica pe str.

Episcop loan Alexi.

Tinand seama de prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, modificat si completata prin Legea nr.453/2001,

In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, actualizata,

Vazand proiectul de hotarare si avizul consultativ al Comisiei de specialitate a Consiliului Local,

in temeiul art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. c), art. 139 alin. (3) lit. e), art. 196 alin. (1) lit. a) si art. 296 alin. (2)
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art. 1. Aprobarea PUZ (Etapa 2) - Parcelare teren pentru amplasare locuinte unifamiliale sau semicolective cu
maxim 2 unitati locative, functiuni complementare/servicii, str. Episcop loan Alexi, nr.cad.152669, nr.cad.208414,
nr.cad.208415 - Oradea, cu propunerile de organizare urbanistica, conform documentatjei tehnice anexate;



Prin documentatia de urbanism se studiaza parcelarea terenurilor din etapa 2 din Masterplan aprobat prin HCL
nr.516/2020;

Descrierea solutiei propuse
Prin documentatia de urbanism se studiaza parcelarea terenurilor din etapa 2 din Masterplan aprobat prin HCL
nr.516/2020;

Reglementari pentru zona de studiu
- Functiuni: locuinte unifamiliale sau semicolective (cu max. 2 unitati locative) si utilizari admise cu conditionari conform

RLU aferent PUG aprobat cu HCL nr.501/2016, corespunzatoare UTR Liu;

- Suprafata parcele: min. 350,0mp;

- Numar loturi propuse in total pe zona studiatd = 22 loturi destinate amplasarii de locuinte unifamiliale sau
semicolective, cu max. 2 unitati locative; Terenul care a generat PUZ-ul se va lotiza in 12 loturi construibile;

- Lotul 13 situat adiacent strazii Episcop loan Alexi va avea urmatoarele functiuni: locuire, locuire si servicii/dotari de
cartier, servicii/dotari de cartier;

- Regim maxim de inaltime: S(D)+P+E/M, cu Hmax la coama sau la atic = 12,0m;

- POT max propus = 35,0%; CUT max propus =0,9;

- Limita de implantare gard: 5,0m din axul drumului de acces care va asigura accesul la parcele si din breteaua de
legatura, 6,0m din axul str.Ep.loan Alexi si 4,50m din axul str. Plugului;

- Limita de implantare cladiri: min.3,0m de la aliniamentul drumurilor de acces:

- Retrageri fata de mejdia laterala stanga: min.2,0m (exceptie facand lot 18 unde retragerea este de min.4.0m; Lotul 24
va fi amplasat pe mejdie);

- Retrageri fatd de mejdia laterala dreapta: min.4,0m (exceptie facand lot 2, 13, 18, 24 unde retragerea este de
min.2,0m; Lotul 23 va fi amplasat pe mejdie);

- Retragere spate: min.6m;

- Se vor amenaja in incinta:

- minim un loc de parcare/unitate de locuit, sau parcaj incorporat in cladire;

- spatii verzi organizate pe solul natural, ocupand minim 40% din suprafata totala a parcelei;

- platforma destinata colectarii deseurilor menajere, accesibila din spatiul public;

Garajele se vor amplasa retras la 6,0m de la aliniament, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, conditionat de
Hmax.= 3,50m;

Anexele aferente locuintelor (filigorii, magazii, etc) care se vor putea amplasa si pe fund de parceld, cu respectarea
codului civil;

imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80cm si o parte
transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si
patrunderea vegetatiei;

- Alimentarea cu energie electrica, apa si canalizare se va realiza prin bransare la retelele existente din zona, pe
cheltuiala beneficiarilor:

- Spatii verzi cu acces public: se vor amenaja zone verzi de folosintd comuna (zone verzi de aliniament cu o latime de
min.5,0m) care vor putea ramane in proprietate privatd, menajarea si intretinerea acestora ramanand in sarcina
investitorilor; Amenajarea spatiilor verzi de aliniament se va realiza etapizat;

- Accesul la parcele se va realiza din str. Ep.loan Alexi (cu profil transversal prevazut la 12m), din str. Plugului (cu profil
transversal prevazut la 9m) si pe drumul public nou propus (drum de legatura cu profil transversal prevazut la 10m,
conform Masterplan);

Terenul cu nr.cad. 208414 si nr.cad.208415
Functiuni permise: locuire, locuire si servicii/dotari de cartier, servicii/dotari de cartier;

- Restul reglementarilor prevazute pentru terenurile cu nr.cad.208414, nr.cad.208415 (privind indicii urbanistici, regim
de inaltime, retrageri fata de drumurile de accese si fata de mejdii, circulatia in zona, spatii verzi, parcari, etc) riman
nemodificate, fiind stabilite prin PUZ—-ul de Urbanizare aprobat cu HCL nr.516/2020;

Dezvoltarea retelei stradale
- Pentru realizarea accesului la parcele se propune dezvoltarea retelei stradale astfel:
- largirea strazii Ep.loan Alexi la profil transversal de 12,0m;
- largirea strazii Plugului la profil transversal de 9,0m, care se va realiza etapizat;
intregirea profilului transversal al drumului public de acces la 12,0m (drum de legatura conform PUZ aprobat cu
HCL 516/2020), care se va realiza etapizat;




constituirea unei bretele de legatura cu profil transversal de 10,0m (care se va face etapizat);

- Drumul de legatura este prevazut cu o bretea de legatura (cu profil transversal de 10,0m) printre care se va conecta
la drumul privat existent constituit prin PUZ aprobat cu HCL nr.680/2009;

- Terenul necesar largirii/constituirii drumurilor prevazute in aceasta documentatie va trece din proprietate privata in
domeniul public, etapizat;
Terenul care a generat PUZ - Etapa 2, a renuntat la dreptul de proprietate (in dreptul amplasamentului studiat)
conform declaratiei notariale nr.1647/07.04.2021 pentru constituire drum public;
La autorizare se va prezenta documentul in baza caruia se va face transferul terenului, din proprietate privata in
proprietatea publica a municipiului Oradea si dovada inregistrarii respectivului document la Directia Patrimoniului
Imobiliar;

Asiqurarea utilitatilor:
Alimentarea cu energie electrica, apa si canalizare se va realiza prin racord la retele edilitare existente din zona, pe

cheltuiala beneficiarilor;
Autorizarea constructiilor propuse este conditionata de dotarea zonei cu retele de utilitati: alimentare energie electrica,
respectiv alimentare cu apa si canalizare si constituirea drumurilor publice .

Art. 2. Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUZ, au un termen de valabilitate de 5
ani de la data aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului PUZ trebuie puse in aplicare.

Art. 3. Cuducere la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Institutiei Arhitectului Sef - Compartimentul
Urbanism si Avize;

Art. 4. Prezenta hotarare se comunica cu:
- Institutia Prefectului judetului Bihor;
- Primarul Municipiului Oradea;
- Institutia Arhitectului Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;
- Directia Tehnica, prin grija Institutiei Arhitectului Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;
- Directia Patrimoniul Imobiliar, prin grija Institutiei Arhitectului $ef - Compartimentul Urbanism si Avize;
- Directia Juridica, prin grija Institutiei Arhitectului $ef - Compartimentul Urbanism si Avize;
- BeneficiarulPlanului Urbanistic de Detaliu, SC Casa Bene Construct SRL, prin grija Institutiei Arhitectului
Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;
- se publica in Monitorul Oficial Local al Municipiului Oradea.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Barabas Calin-lulian
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Hotararea a fost adoptata cu unanimitate de voturi ,pentru”




