Romania
Judetul Bihor _ -
Municipiul Oradea Eﬁﬁ gg'% o !

s , Uradea
Consiliul Local Tel. +40 0259-437 000

Fax. +40 0259-437 544
E-mail: primarie@oradea.ro

HOTARARE
privind darea in folosinta gratuita a bunurilor situate in Cetatea Oradea, Piata Emanuil Gojdu nr. 39-41,
corp D si partial corp C si E,
de citre Muzeul Orasului Oradea - Complex Cultural

Analizand Referatul de aprobare, initiat de catre primarul municipiului Oradea, inregistrat cu nr. 162016 din
26.04.2021 si Raportul de specialitate inregistrat cu nr. 162017 din 26.04.2021 prin care Directia Juridicd propune
Consiliului Local al municipiului Oradea darea in folosintd gratuitd a bunurilor situate in Cetatea Oradea, Piata Emanuil
Gojdu nr. 39-41, corp D si partial corp C si E, de catre Muzeul Oragului Oradea - Complex Cultural,

Avand in vedere structura corpurilor de cladiri din Cetatea Oradea, in speta corpul D — denumit centrul de
excelentd, situat in curtea interioara, care deserveste conform proiectului ca spatii de cazare cu toate dotarile necesare
acestei functiuni,

Luand in considerare aspectul prin care Municipiul Oradea a incheiat protocolul de colaborare nr. 789/11.08.2020
cu FUNDATIA DIDACTICA in vederea functionarii Scolii Hoteliere din Lausanne (Ecole Hoteliere de Lausanne), ce
functioneaza la Colegiul economic . Partenie Cosma" Oradea,

Tinand cont de importanta dezvoltéri si consolidarii ca pol de excelenta educationala in turism a orasului Oradea,
este necesar a se crearea cadrul ca participantii inscrisi la cursurile Scolii Hoteliere din Lausanne sa poata avea
experienta practica intr-un spatiu de tip hotel scoala,

Deoarece activitatea Fundatiei Didactica este mai ampla sunt necesare pentru functionare si alocarea altor spatii,
adica cele dedicate organizarii unor cursuri sau alt gen de intalniri organizate intre reprezentatii scoli si cursanti. in acest
sens se propune ca spatiile siuate in corpul E etajul 1 si C etajul 2 - sali de conferinte sa completeze spatiile din corpul D -
hotel scoala care sa fie date in folosinta gratuita Fundatiei Didactica,

Tinand cont de faptul cé prin infiintarea structurii subordonata Consiliului Local din anul 2018, Muzeul Oragului
Oradea - Complex Cultural s-a dat in administrare domeniul public teren si spatii aferente corpurilor de cladiri din Cetatea
Oradea, in baza Contractului de administrare nr. 306189 din 01-08-2018;

Avand in vedere urmatoarele aspecte:

« Spatiile situate in corpurile C, D si E sunt libere de contract, au asigurate independent utilitatile, fiind absolut
necesar a fi utilizate in scopul refunctionalizarii adaptate la cerintetele de piata;

« Este obligatoriu sa dezvoltam si sa fructificam spatiile astfel incat servicile oferite turistilor sa fie cat mai
complexe.

o Se va tine cont de caracterul de monument istoric de importanta nationald a Cetatii Oradea si se vor respecta
prevederile Legii 422/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, pentru orice interventii ce vor fi facute la
spatiile date in folosinta gratuita.

Potrivit prevederilor art. 349, din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57 din 2019 privind Codul administrativ -
SECTIUNEA a 5-a - Darea in folosinta gratuita a bunurilor proprietate publica se realizeaza prin Hotararea a consiliului

local al municipiului.

\azand proiectul de hotarare si avizul consultativ al Comisiei de specialitate a Consiliului Local,

in temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢, alin. (6) lit. ,@", art. 139 alin. (3) lit. ,@", art. 196, alin. (1), lit. ,@", art. 362 alin. (1),
art. 349 din Ordonanta de Urgentd a Guvemului nr. 57 din 2019 privind Codul administrativ,

Consiliului Local al Municipiului Oradea
HOTARASTE:
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Art. 1. Se aproba darea in folosinta gratuitd a bunurilor situate in Cetatea Oradea, Piata Emanuil Gojdu nr. 39-
41, corp D si corp C si E - partial — sili de conferint3, de catre Muzeul Oragului Oradea - Complex Cultural, prin incheierea
unui contract de comodat cu FUNDATIA DIDACTICA conform anexei la prezenta Hotarare.

Art. 2. Se aproba darea in folosmta de catre Muzeul Orasului Oradea — Complex Cultural in baza Contractului de
administrare nr. 306189 din 01-08-2018, astfel:

a) datele de identificare a bunului si valoarea de inventar a acestuia;

e Corp C - partial - sala de confertinta etajul 2 - identificat prin CF nr. 195413, Nr. Cadarstral 195413-C5,
proprietatea Municipiului Oradea, spatiu destinat desfasurarii de activitati culturale, avand valoarea de inventar de
5.586.108,30 lei, conform fisei mijlocului fix nr. 008223/2.

e Corp D - identificat prin CF nr. 195413, 1080,95 mp., Nr. Cadarstral 195413-C1, proprietatea Municipiului
Oradea, centru de excelentd, avand valoarea de inventar de 4.514.954,41 lei, conform fisei mijlocului fix nr.
008223/3.

e Corp E - partial - sala de confertintd etajul 1 - identificat prin CF nr. 195413, Nr. Cadarstral 195413-C2,
proprietatea Municipiului Oradea, spatiu destinat desfasurarii de activitati culturale, avand valoarea de inventar de
8.039.512,53 lei, conform fisei mijlocului fix nr. 008223/4.

b) in cazul bunurilor cu regim special, indicarea reglementarilor legale specifice privind paza i protectia;

e Se va tine cont de caracterul de monument istoric de importantd nationala a Cetatii Oradea si se vor respecta
prevedenle Legii 422/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, pentru orice mterventu ce vor fi facute la
spatiile date in folosinta gratuita.

o Fundatia Didactica va investi pe durata contractului de comodat, 50% din venituri in dotari si imbunatatiri aduse
spatiilor cu destinatia de hotel - scoala.

c) destinatia bunului;

e Corp D - Hotel - scoala

e Corp C si E - sali de conferinta

d) durata pentru care se acorda folosinta gratuita;

o Darea in folosinta gratuita se face pentru o perioada de 3 ani

e) termenul |a care se va realiza predarea-primirea materiald a bunului;

e Predarea bunului se va face in termen de 10 zile de aprobarea Hotaréarii de Consiliu Local al Municipiului Oradea,
pe baza de proces verbal de predare primire si inventar al bunurilor si dotérilor, document anexa la contractual de
comodat.

f) obligatiile institutiei de utilitate publica beneficiara;

o Clauzele prevazute in contractul de comodat vor respecta prevederile legale stabilite in art. 350-353, din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57 din 2019 privind Codul administrativ - SECTIUNEA a 5-a Darea in
folosinta gratuita a bunurilor proprietate publica.

g) entitatea care suporta cheltuielile de intretinere a bunului, potrivit destinatiei sale;

e Cheltuielile de intretinere a bunului dat in folosinta gratuité vor fi suportate de cétre Fundatia Didactica.

h) modalitati de angajare a raspunderii si sanctiuni.

e Fundatia Didactica va raspunde potrivit legii pentru folosinta bunului conform destinatiei sale si va fi obligata sa i-
a toate mésurile pentru conservarea $i protejarea bunului ca monument istoric de importanta nationala.

Art. 3. Cu ducere la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteazad Muzeul Orasului Oradea — Complex
Cultural.
Art. 4. Prezenta Hotarére se comunica cu:
- Institutia Prefectului - Judetul Bihor;
- Primarul Municipiului Oradea,
- Directia Economica prin girja Directiei Juridice;
- Directia Juridica;
- Muzeul Orasului Oradea — Complex Cultural prin grija Directiei Juridice;
- Fundatie Didactica prin grija Directiei Juridice.
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Anexa la HCL 377 din 29 aprilie 2021

CONTRACT DE COMODAT

Incheiat astdzi, ............ 2021, intre:

MUZEUL ORASULUI ORADEA - COMPLEX CULTURAL, cu sediul in P-ta Emanuil
Gojdu nr. 39-41, Oradea, jud. Bihor, Romania, telefon - 0770-570-372, fax
0359/191.096, mail: office@muzeulmoo.ro, avand cod fiscal R0O39170892, reprezentat
prin director Angela Lupsea, in calitate de administrator al bunului public, numit in cele
ce urmeaza ADMINISTRATOR, pe de o parte,

FUNDATIA DIDACTICA, cu sediul in Sibiu, str. Papiu Ilarian nr. 14, CIF 12272289, cont
bancar RO30BTRLRONCRT0463701603 deschis la Banca Transilvania, tel. 0725 526 764,
e-mail elena.lotrean@winsed.swiss, reprezentatd legal prin Elena Lotrean, avand functia
de Director Executiv in calitate de titular al dreptului de folosintd gratuitd, numit in cele ce
urmeaza COMODATAR, pe de alta parte,

1. Scopul contractului

1.1. Scopul prezentului contract il constituie darea in folosintd gratuité a spatiilor din
Cetatea Oradea corp D + hotel scoala si operarea acestuia ca hotel la rang de 3 stele si
corp C si E séli de confeinte, cu scopul de a efectua practica i de a organiza finalizarea
studiilor de calificare profesionald in domeniul ospitalitatii cu licenta Scolii Hoteliere din
Lausanne (Ecole Hoteliere de Lausanne).

1.2. Actiunile desfasurate in baza prezentului contract completeazd activitatile specifice
dezvoltdrii si consolidérii ca pol de excelentd educationald in turism a orasului Oradea,
initiatd prin protocolul de colaborare nr 789/11.08.2020, incheiat intre Colegiul economic
,,Partenie Cosma” Oradea si Fundatia Didactica.

1.3. Folosinta cu titlu gratuit dobanditd in baza prezentului contract nu poate fi transmisa,
nici oneros si nici cu titlu gratuit, unei alte persoane.

1.4. Se va tine cont de caracterul de monument istoric de importantd nationald a Cetatii
Oradea si se vor respecta prevederile Legii 422/2001 cu modificdrile si completdrile
ulterioare, pentru orice interventii ce vor fi facute la spatiile date in folosintd gratuita.

2. Obiectul contractului

2.1. Obiectul prezentului contract il constituie darea in folosintd gratuita a spatiilor din
Cetatea Oradea situate in Piata Emanuil Gojdu nr. 39-41, corp D si corp C si E - partial —
sali de conferintd, si administrate de cdtre Muzeul Orasului Oradea - Complex Cultural
pentru a indeplini actiunile definite la scopul contractului, dupd cum urmeazd:

a) datele de identificare a bunului gi valoarea de inventar a acestuia;

o Corp C — partial — sala de confertintd etajul 2 — identificat prin CF nr. 195413, Nr.
Cadarstral 195413-C5, proprietatea Municipiului Oradea, spatiu destinat desfasurarii
de activitdti culturale si specifice Comodatarului.




Corp D - identificat prin CF nr. 195413, Nr. Cadarstral 195413-C1, 1080,95 mp.
proprietatea Municipiului Oradea, centru de excelentd, spatiu destinat functiunii de
hotel — gcoald.

Corp E - partial — sala de confertintd etajul 1- identificat prin CF nr. 195413, Nr.
Cadarstral 195413-C2, proprietatea Municipiului Oradea, spatiu destinat desfasurdrii
de activitati culturale, si specifice Comodatarului.

Spatiile situate in Cetatea Oradea, corpurile C, D si E sunt libere de contract, nu sunt
afectate de sarcini sau litigii privind dreptul de proprietate, au asigurate independent
utilitatile;

3. Durata contractului

3.1. Spatiile mentionate la obiectul contractului sunt date in folosinta gratuitd pentru o
perioada de 3 ani cu posibilitate de prelungire cu acordul partilor.

3.2. Predarea - primirea spatiilor se va realiza in termen de de 10 zile de aprobarea
Hotararii de Consiliu Local al Municipiului Oradea, pe baza de proces verbal de predare
primire si inventar al bunurilor si dotdrilor, document anexa la contractual de comodat.

4. Obligatile si drepturile partilor

4.1. Muzeul Orasului Oradea — Complex Cultural - Administrator

1
pa

3.

Va verifica modul in care sunt respectate conditile de folosinta stabilite prin
prezentul contract de comodat;

Va solicita incetarea folosintei gratuite si restituirea bunului, atunci cand interesul
public legitim o impune.

Va predea bunul in termen de 10 zile de aprobarea Hotararii de Consiliu Local al
Municipiului Oradea, pe baza de proces verbal de predare - primire si inventar al
bunurilor si dotdrilor, in stare tehnicd in care acesta se gaseste, comodatarului dupa
semnarea contractului;

Va conferi comodatarului dreptul de folosinta gratuitd asupra bunului fira a face
acte de naturd sa-i ingradesca aceste drept;

Va notifica comodatarul privind obligatia de plata a taxei pe clddire si teren conform
preveerilor din Legea 227/2015, privind Codul Fiscal;

Va pune in vedere comodatarului cd lucrdrile interioare pentru imbunatatirea
conditiilor de muncd, ridicarea gradului de confort sau nivelul calitatii serviciilor
(placare de gresie, faiantd, marmura, tapete, lambriuri, tavane false, zugrdveli,

vopsitorii, modernizarea iluminatului, modernizarea grupurilor sociale, microclimat)
se efectueazd pe cheltuiala comodatarului cu respectarea legislatiei in vigoare
privind calitatea de monumentul istoric.

Va face demersurile privind emiterea documetului pentru lucrarile care, potrivit legii,
pot fi executate numai cu acordul proprietarului, acestea vor fi executate numai
dupé prealabila obtinere a acordului comunicat in scris, respectiv, numai in conditiile
prevazute de acesta.

Va emite facturi privind obligatia de platd pentru consumul de utilitdti aferente
spatiilor ce fac obiectul prezentului contract.

Va avea acces la toate inregistrérile financiar-contabile care demonstreaza utilizarea
a 50 (cincizeci)% din profitul realizat din activitatea de operare a hotelului pentru
aducerea de imbunatatiri interiorului hotelului,

10.Va comunica, la sfarsitul fiecarei luni, necesarul de nopti de cazare pentru luna

urmatoare.



4.2. FUNDATIA DIDACTICA - Comodatarul

L.

II.

III.

Iv.

VI

VIL.

VIIL

IX.

XL

XII.

XIII.

S& preia bunul de la Administrator in termen de de 10 zile de aprobarea Hotdrarii
de Consiliu Local al Municipiului Oradea, pe baza de proces verbal de predare
primire si inventar al bunurilor si dotdrilor, in stare tehnica in care acesta se
gaseste.

S3 efecteze lucrdrile de intretinere si reparatii, pe cheltuiala sa, ori de cate ori
este necesar, cu respectarea tuturor reglementarilor legale in vigoare privind
spatiile ce fac obiectul prezentului contract.

G¥ efectueze investitile si sd aducd amenajdri bunul (spatiilor) conform
propunerilor de activitati ce sunt despcrie la scopul contractului. Investiile pe
durata contractului de comodat, vor fi de 50 % din venituri, in dotdri si
imbunatatiri aduse spatiilor cu destinatia de hotel — scoala.

Sa foloseascd bunul conform destinatiilor si profilelor de activitate existente la
data incheierii contractului, ori, dupa caz, solicitate de acesta in scris si acceptate
de administrator;

S& achite lunar cheltuielile la utilitdti (energie electrica, energie termicd, apd
curentd, canalizare, resturi menajere/gunoi), pentru care va incheia conventia
cu Muzeul Orasului Oradea Complex Cultural, conform normativelor legale in
vigoare;

S efectueze, potrivit legii, toate lucrdrile de intretinere si reparatii necesare
bunului, pentru folosinta in scopul pentru care a fost dat in folosinta gratuitd,
prin obtinerea tuturor autorizatiilor si avizelor necesare impuse de caracterul
bunului ca monument istoric de importanta nationald;

S4 asigure bunul ce face obiectul prezentului contract, potrivit legii;

S3 foloseascd bunul ce face obiectul prezentului contract cu buna credinta.

La incetarea contractului, s8 predea administratorului bunul in starea in care I-a
primit, in afard de ceea ce a pierit sau s-a deteriorat din cauza vechimii, si liber
de orice sarcini.

S3 constituie garantia pentru neplata utilitatilor, echivalenta cu valoarea
utilitdtilor datoratd pe doua luni.

S8 nu schimbe destinatia imobilului, fard acordul prealabil al
administratorului/proprietarului.

S% nu aducd modificdri de constructie bunului (compartimentdri, modificari ale
structurii de rezistentd, etc.), sa nu modifice cursul retelelor de utilitati, fara
acordul prealabil al administratorului/proprietarului;

S3 permitd accesul administratorului in spatiu, pentru efectuarea de mdsuratori,
relevee, expertize tehnice, studii, etc;



XIV.

XVI

XVII.

XVIIL

XIX.

XXI.

XXIL.

XXIIL.

XXIV.

S permitd accesul administratorului/proprietarului in spatiu, pentru a controla
modul in care este folosit si intretinut bunul, precum si pentru efectuarea unor
lucrdri care cad in sarcina administratorului/proprietarului;

S¥ respecte prevederile privind protejarea, conservarea gi interventiile la spatiile
din Cetatea Oradea in conformitate cu Legea 422/2001 privind monumentele
istorice, cu modificérile si completdrile ulterioare, fiind obligat sd obtina in acest
sens toate avizele necesare.

S prezinte, anual, administratorului/proprietarului, rapoarte privind activitatea
de utilitate publicd desfdsuratd, gradul de implementare la nivelul colectivitatii,
precum si prognoze i strategii pentru perioada urmadtoare;

S& aducd la cunostinta administratorului/proprietarului orice actiune cu privire la
tulburarea adusa dreptului de proprietate publicd, precum si la existenta unor
cauze sau iminenta producerii unor evenimente de naturd sa conducd la
imposibilitatea exploatarii bunului.

S3 isi stabileascd, in bunul ce face obiectul prezetului contract, sediul social sau
sediul secundar (punct de lucru) pe toatd durata contractului.

S3 raspundd cu privire la dreptul de folosinta a bunului pentru toate activitdtile
ce le va desfisura cu alte entitati in vederea atingerii scopului prezentului
contract.

S3 faciliteze proprietarului sau celorlate entitati partenere, in conditiile in care
programul educational in care sunt inscrisi le va permite acest lucru, fdrd ca
prezenta la cursuri si/sau rezultatele s le fie afectate si in conditiile in care
acestia sunt de acord cu participarea, accesul la participantii inscrisi la cursurile
organizate in cadrul OHMA Oradea sub licenta VET by EHL in vederea participdrii
ca voluntari la evenimentele organizate in cadrul agendei culturale stabilite de
cdatre APTOR.

Va acorda un numdr lunar de 40 de nopti de cazare/ lund (inclusiv mic-dejun din
momentul in care acest serviciu va fi disponibil) pentru Primdria Municipiului
Oradea, APTOR, si alte entitdti partenere in cadrul diferitelor proiecte ale
proprietarului de drept al bunului.

S% predea proprietarului, lunar, o comunicare oficiald, privind bugetele de
venituri si cheltuieli, pentru verificarea de catre acesta a respectarii obligatiilor
asumate prin prezentul contract.

S% permitd accesul proprietarului la toate inregistrarile contabile care
demonstreazd utilizarea a 50 (cincizeci)% din profitul realizat din activitatea de
operare a hotelului pentru aducerea de imbunatatiri interiorului hotelului;

S& propund proprietarului un calendar cu activitdti cultural-artistice care pot fi
organizate in interiorul Cet&tii Oradea cu scopul atragerii unui numadr crescut de
vizitatori in interiorul Cetatii.

In conformitate cu prevederile art. 9 din Legea 307/2006 :
» s& cunoasca si sa respecte masurile de apdrare impotriva incendiilor



> sd intretind si sa foloseascd, in scopul pentru care au fost realizate, dotdrile
pentru apdrarea incendiilor

> sa respecte normele de aparare impotriva incendiilor, specifice activitatilor pe
care le organizeazd sau le desfdsoara

» sa aducd la cunostinta proprietarului/administratorului orice defectiune
tehnica ori alta situatie care sa constituie pericol de incendiu.

5. incetarea contractului

5.1. Prezentul contract inceteaza prin:
a) expirarea duratei sale;
b) prin denuntare unilaterald din partea unuia dintre parteneri, cu un preaviz de
minimum 180 de zile;
c) prin rezilierea pentru neexecutarea obligatiilor stipulate mai sus;
d) prin intelegerea partilor.

5.2. Rezilierea contractului, conform art. 5.1., denuntarea unilaterald ori incetarea
prezentului contract din orice alta cauza nu vor avea nici un efect asupra obligatiilor deja
scadente intre parteneri.

5.3. La data rezilierii contractului sau la data la care opereaza denuntarea
unilaterald, ori la data incetdrii in orice mod a contractului, Comodatarul este obligata sa
predea proprietarului bunurile, libere de sarcini si bunuri proprii ori ale tertilor, in starea de
intrebuintare normala.

6. Forta majora. Cazul fortuit

6.1.Exceptand cazurile in care nu este prevazut in mod expres altfel, nici una din
partile prezentului contractului nu va fi raspunzdtoare pentru neexecutarea la termen si/sau
in mod corespunzdtor, total sau partial, a oricdreia din obligatiile care ii incumba, daca
neexecutarea obligatiei respective a fost determinatd de un caz de fortd majord
imprevizibil la data incheierii contractului si ale cdrei consecinte sunt de neinldturat de cdtre
partea care il invocd, in conditiile legii. Prin caz de fortd majord se intelege un eveniment
imprevizibil si insurmontabil mai presus de controlul partilor semnatare, cum ar fi
pandemii, cutremure, inundatii, alte calamitdti naturale, rdzboi, tulburdri de stradd, sau
altele similare in conditjile legii.

6.2. Obligatiile reciproce ale partilor se supenda pe perioada existentei cazului
fortuit, prevazut de art. 1351 alin. 3 si 4 C. civ. In cazul fortuit intrd, cu titlu exemplificativ,
pandemiile.

7. Notificari

7.1. in interesul prezentului contract orice notificare/comunicare adresatd de unul
dintre parti va fi consideratd valabil indeplinitd daca va fi transmisd acestuia din urmad la
adresa mentionatd in contract sau la o alta noud, comunicata in scris pe parcursul derularii
contractului. In cazul in care notificarea/comunicarea va fi facutd prin postd, ea va fi
expediatd prin scrisoare recomandatd cu confirmare de primire ce se considerd cd a fost
primitd de destinatar in 3 (trei) zile de la data la care a fost predatd serviciului pogtal.

7.2. in cazul in care comunicarea/notificarea va fi sub forma de e-mail, comunicarea
se considerd primitd de destinatar in prima zi lucrdtoare urmdtoare celei in care a fost
expediata.



7.3. Comunicarile/notificdrile verbale nu sunt luate in considerare de niciunul dintre
Parteneri, dacd nu sunt confirmate prin una din modalitdtile prevdzute in prezentul articol.

8. Litigii

Litigiile se vor solutiona pe cale amiabild, iar cand aceasta nu va fi posibild, de catre
instantele judecatoresti competente in raza cdrora se afld Imobilele.

9. Dispozitii finale

9.1. P3rtile, prin reprezentantii lor, garanteaza cd au calitatea de a incheia prezentul

Contract, cu clauzele de mai sus.

9.2. Prin semnarea prezentului contract, partile recunosc ca toate clauzele acestuia
care au fost negociate si acceptate in aceastd formad.

9.3. Nulitatea sau inaplicabilitatea oricdrei prevederi din prezentul contract nu
afecteaza valabilitatea si aplicabilitatea clauzelor valide ale acestuia.

9.4, Orice modificare a contrctului este valabild numai dacd este fdcutd in scris si
semnata de ambele pdrti.

Prezentul contract a fost intocmit in doud exemplare originale, cate un exemplar
pentru fiecare parte semnatarad.

ADMINISTRATOR COMODATAR
MUZEUL ORASULUI ORADEA - FUNDATIA DIDACTICA,
COMPLEX CULTURAL

prin Angela Lupgea - Manager prin Elena Lotrean - Director Executiv



