Roménia
Judetul Bihor N
Municipiul Oradea Piata Unirii, nr. 1

- 410 100, Oradea
Consiliul Local Tel. +40 0259-437 000

Fax. +40 0259-437 544
E-mail: primarie@oradea.ro

HOTARARE

privind aprobarea inchirierii de cétre Muzeul Orasului Oradea - Complex Cultural a spatiilor din Cetatea
Oradea, corp G si H, situat in Oradea, Piata Emanuil Gojdu nr. 39-41

Analizand Referatul de aprobare al primarului, in calitate de initiator, inregistrat sub nr. 127393/26.03.2021 si
Raportul de specialitate inregistrat sub nr. 127401 din 26 martie 2021 prin care Directia Juridica propune aprobarea
inchirierii de catre Muzeul Orasului Oradea - Complex Cultural a spatjilor din Cetatea Oradea, corp G si H, situat in Piata
Emanuil Gojdu nr. 39-41

Avand in vedere structura corpurilor de cladiri din Cetatea Oradea, in speta corpul G si H situate in curtea
exterioard, In vecinatatea salii de evenimente si conferinte (copr F) amenajaté conform Proiectul ,Reabilitarea, restaurarea
si refunctionalizarea zidurilor Cetatii Oradea in vederea introducerii in circuitul turistic Cetatea Oradea - Centru
multicultural si multiconfesional european - apelul de proiecte POR/2018/5/5.1/7 regiuni/proiecte nefinalizate.

Tinand cont de faptul ca este necesara refunctionalizarea zonei din curtea Cetatfi, [anga corpurile de cladire G i
H, propunem schimbarea destinatie spatiilor din corpul G, in spatii comerciale de alimentatie publicd — carmangerie,
restaurant, patiserie. Actualmente aceste spatii sunt folosite ca sald de conferinte, salé pentru oficierea cununiilor civile,
respectiv in zona dinspre curtind i bastion se afld atelierul de intretinere.

Prin refunctionalizarea spatiilor se are in vedere pe de o parte, atragerea unor investitori/operatori economici care
s& ofere servicii diversificate si adaptate spatfilor conexe operatorilor in turism, iar pe de alta parte, suplimentarea spatjilor
necesare si obligatorii ca anexe la sala de evenimente.

Propunerea de schimbare de destinatiei este posibild ca urmare a faptului ¢a proiectele - Revitalizarea Cetétii
Oradea in vederea introducerii Tn circuitul turistic: Cetatea Oradea, complex turistic European — etapa |, cod SMIS 1590" s
proiectul Reabilitarea si refunctionalizarea Corpurilor B,C,D,si E din Cetatea Oradea In vederea demararii celei de a -HI- a
etape de reabilitare s refunctlonahzare si introducerii Tn circuitul turistic al CETATII ORADEA, CETATEA ORADEA,
CENTRU MULTICULTURAL SI CONFESIONAL EUROPEAN — ETAPA [I, cod SMIS 22178", nu se mai afia in perioada de
post implementare si procedura de licitatie se va desfasura conform termenelor legal prevézut de Codul Administrativ.

Tinand cont de faptul ca prin infiintarea structurii subordonata Consiliului Local din anul 2018, Muzeul Oragului
Oradea - Complex Cultural s-a dat in administrare domeniul public teren si spatii aferente corpurilor de cladiri din Cetatea
Oradea, In baza Contractului de administrare nr. 306189 din 01-08-2018;

Urmarea conditiilor privind Tnchirierea spatiiior proprietate publica conform prevedrilor din 0.U.G 57/2019 privind
Codul Administrativ, sectiunea a 4 - a - Inchirierea bunurilor proprietate public, art. 332, Muzeul Orasului Oradea -
Complex Cultural in baza Contractului de administrare nr. 306189 din 01-08-2018 poate derula procedura de ficitatie
pentru spatiul situat in Corp G din cadrul Cetétii Oradea, Piata Emanuil Gojdu nr. 39-41.

Avénd in vedere urmétoarele aspecte:

Spafiile situate in corpurile G si H sunt libere de contract, au asigurate independent utilitéfile, fiind absolut necesar
a atrage agenti economici care s& pun in valoare aceste spatii prin diversificarea serviciilor, pastrand totodat si
cea de Centru de gastronomie - Carmangerie — Restaurant - Patiserie.

o Este obligatoriu sa dezvoltdm si s& fructificdm spatiile astfel fncét servicille oferite turistilor s& fie cat mai
complexe, pentru toate categoriile de vérsta, avand n vedere ca aceste spatii sunt vizibile i Tn apropierea intrérii
principale in Cetatea Oradea.

o Se va tine cont de caracterul de monument istoric de importanté nationald a Cetatit Oradea si se vor respecta
prevederile Legii 422/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, pentru orice interventii ce vor fi facute la
spatiile licitate.

Potrivit prevederilor art. 333, alin. {5) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57 din 2019 privind Codul
administrativ - sectiunea a tV — a: inchirierea bunurilor propnetate publica a statului sau a unitatlor administrativ-teritoriale
se face pe baza de licitatie publica.




Conform art. 362 alin. (1) si (3) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57 din 2019 privind Codul administrativ -
Modalitatile de exercitare a dreptului de proprietate privata:
"(1) Bunurile proprietate privata a statului sau a unitatilor administrativ - teritoriale pot fi date in administrare, concesionate
ori inchiriate.”

"(3) Dispozitile privind darea in administrare, concesionarea, inchirierea si darea in folosintd gratuitd a bunurilor
apartinand domeniului public al statului sau al unitétilor administrativ - teritoriale se aplica in mod corespunzator.”

Vazand proiectul de hotarare si avizul consultativ al comisiei de specialitate a Consiliului Local,

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. ,¢", alin. (6) lit. ,a", art. 139 alin. (3) lit. ,g" si art. 196 alin. (1) lit. ,a" din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57 din 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

Consiliului Local al Municipiului Oradea
HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba schimbarea destinatiei de functiune a spatjilor din corpul G - Cetatea Oradea, conform Anexei
nr. 1 — plansa spatiului, parte integranta din prezenta hotarére, ca Centru de gastronomie — Carmangerie - Restaurant -
Patiserie.

Art. 2. Se aproba inchirierea de catre Muzeul Orasului Oradea — Complex Cultural in baza Contractului de
administrare nr. 306189 din 01.08.2018, prin licitatie publica, a spatiilor situate in Cetatea Oradea, corp G i H, ca "Centru
de gastronomie — Carmangerie — Restaurant - Patiserie”, astfel:

e Corp G - identificat prin CF nr. 195413, Nr. Cadastral 195413-C12, proprietatea Municipiului Oradea, spatiu
administrativ si social cultural, avand valoarea de inventar de 1.360.384,92 lei, conform fisei mijlocului fix nr.
005162/3.

e Corp H - identificat prin CF nr. 195413, Nr. Cadarstral 195413-C13, proprietatea Municipiului Oradea, spatiu
destinat desfasurarii de activitati economice, avand valoarea de inventar de 2.484.261,66 lei, conform fisei
mijlocului fix nr. 005184/3.

Art. 3. Pretul de pornire al licitatiei pentru inchirierea spatiilor mentionate la art. 1, se calculeaza conform tarifelor
stabilite prin H.C.L. nr. 104 din 2016 astfel: 21,00 lei/mp/luna (plus TVA) pentru spatiu util/destinatie si 10,00 lei/mp/luna
(plus TVA) pentru anexe.

Art. 4. Se aprobd Documentatia de atribuire, conform Anexelor:
a. Documentatie de atribuire
b. Anexe la caietul de sarcini

c. Anexe la contractul de inchiriere

Art. 5. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotérari se incredinteazd Muzeul Orasului Oradea — Complex
Cultural.

Art. 6. Prezenta Hotarare se comunica cu:

e Institutia Prefectului - Judetul Bihor;

Primarul Municipiului Oradea;
Directia Economica;
Directia Juridica
Muzeul Orasului Oradea — Complex Cultural.
se publica in Monitorul Local

e o o e o

PRESEDINTE

Burta Ol

Oradea, 31 martie 2021
Nr. 310

Hotérarea a fost adoptata cu unanimitate de voturi, pentru”
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. . Str. Emanuil Gojdu nr.39-41

@ 410 066, Oradea

Muzeul Orasulul Oradea Tel. +40 0359-191 096
Compiex Cuttural | Fax. +40 0359-191 096

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
aferenta procedurii de inchiriere, prin licitatie publici deschisa, a spatiilor din
Cetatea Oradea - Corp G si H, avand ca destinatie de
CENTRU DE GASTRONOMIE — CARMANGERIE - RESTAURANT - PATISERIE
situate in mun. Oradea, Piata Emanuil Gojdu, nr. 39-41

CUPRINS

1. FISA DE DATE A PROCEDURII

1I. CAIET DE SARCINI

III. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE
IV. CONTRACT DE INCHIRIERE cu anexe



FISA DE DATE A PROCEDURII
privind
inchirierea spatiilor din Cetatea Oradea - Corp G si H, avand ca destinatie de
CENTRU DE GASTRONOMIE — CARMANGERIE - RESTAURANT - PATISERIE
situate in mun. Oradea, Piata Emanuil Gojdu, nr. 39-41

INFORMATII GENERALE PRIVIND ORGANIZATORUL

Muzeul Orasului Oradea — Complex Cultural , cu sediul in mun. Oradea,
Piata Emanuil Gojdu, nr. 39-41, jud. Bihor

codul fiscal: RO 39170892

telefon / fax: 0359 - 191.096,

e~-mail: muzeulmoo.ro

persoana de contract: consilier Daniela Porcar

VVVvy vH

Procurarea documentatiei de atribuire
Documentatia de atribuire se poate descdrca de pe site-ul oficial al Muzeului
Orasului Oradea — Complex Cultural —~ www.muzeulmoo.ro, sectiunea Licitatii.

_ II.OBIECTUL CONTRACTULUI

Inchirierea spatiilor din Cetatea Oradea - Corp G si H, avand ca destinatie de CENTRU DE
GASTRONOMIE — CARMANGERIE - RESTAURANT - PATISERIE, situate in mun. Oradea,
Piata Emanuil Gojdu, nr. 39-41, avand un total de Su = ........ si terenul aferent, din care
(corpG...... sicorpH....... ) in_conformitate cu cele mentionate in Caietul de sarcini,

III. CRITERII DE CALIFICARE SI/SAU SELECTIE

Pentru a participa la_licitatie, ofertantul trebuie s3 depund oferta la sediul institutiei.
Piata Emanuil Gojdu, nr, 39-41, corp A, parter, Cetatea Oradea, pand la data limit3 pentru
depunere stabilitd in anuntul procedurii, cu doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior,
care vor contine urmatoarele documente:

A. PLICUL EXTERIOR se va indica obiectul licitatiei pentru care este depus3
oferta, numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau
sediul social al acestuia si va contine:

a. Pentru persoana juridicd roména

» Fisa ofertantului, conform Anexei nr.1;

 Declaratia de participare la licitatie, conform Anexei nr. 2;

» certificatul de inregistrare, emis de Oficiul Registrului Comertului- copie;

+ certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu
cel mult 30 zle Inainte de data deschiderii ofertelor, original sau copie, din care
sa rezulte urméatoarele: '

» declaratie din care sa rezulte ca:

- ofertantul nu este n faliment;



- ofertantul nu are activitatea suspendatd voluntar sau ca urmare a retragerii
dreptului de a desfasura activitati economice;

- sediul social;

- administratorul ofertantului.

 copie dupd statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele
aditionale semnificative;

» declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei
juridice cd nu se afla in dizolvare, insolventd, faliment sau lichidare -
original, potrivit formularului - Anexa nr. 3, insotitd de copie a dovezii privind
calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice si a actului sdu
de identitate;

» imputernicire, in original, acordatd persoanei care reprezinti ofertantul in
cadrul procedurii de licitatie public, insotité de copie a actului sdu de identitate;

« certificat de atestare fiscald, eliberat de ANAF, care s§ ateste ci persoana
juridica nu are datorii-fatd de bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor
- original sau copie legalizat3;

« cazier fiscal - eliberat de ANAF, care sa ateste cd persoana nu are inscrise
infractiuni de evaziune fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau
copie legalizatd;

+ certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le
datoreaza unitétii - administrativ teritoriale unde isi are sediul, care s
ateste cd persoana juridica nu are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor -
original sau copie legalizat3;

« bilant financiar-contabil pentru anul fiscal precedent, semnat si parafat
(inclisiv recipisa depunere bilant). "

+ declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al persoanei
juridice privind respectarea reglementérilor referitoare la protectia
mediului, securitatea si sanatatea in muncd, normele de apirare
impotriva incendiilor, potrivit formularului - Anexa nr. 4.

» dovada functiondrii in domeniu de cel putin 1 an in domeniul specific
GASTRONOMIE — CARMANGERIE - RESTAURANT - PATISERIE.

2) documente de certificare a platilor necesare pentru participarea [a
licitatie :

» Ofertantul trebuie s& constituie garantia pentru participare in suma de
1000 lei.

» Ofertantul va trebui sd precizeze pe documentul doveditor al plitii
garantiei de participare pentru care spatiu a fost depus3 garantia.

e Garantia pentru participare este necesard pentru a proteja organizatorul
procedurii fata de riscul unui eventual comportament necorespunzitor al
ofertantului, pe intreaga perioada derulatd pand la semnarea contractului
de inchiriere.

o Garantia pentru participare poate fi constituitd prin ordin de platd in
contul organizatorului licitatiei, respectiv contul nr. RO54 TREZ 0765
006X XX01 8333 deschis la Trezoreria Oradea, titular de cont



Muzeul Orasului Oradea — Complex Cultural, cod fiscal 39036093
sau numerar depus la casieria Muzeului Orasului Oradea — Complex
Cultural, corp A, parter.

IV. Pentru persoana juridica striina — se depun toate documentele previzute
- d L3 L] .y - N -

precum: si
e scrisoare de bonitate financiard, eliberatd de o bancd str8ind cu care o banci
romana are relatii de corespondent, in original si in traducere legalizata;

V. Pentru persoana fizicd autorizata (PFA), intreprindere individuald (II),
intreprindere familiald (IF)

» Fisa ofertantului, conform Anexei nr. 1;
» Declaratia de participare la licitatie, conform Anexei nr. 2;
¢ act de identitate - copie;

o copie dupa certificatul de inregistare, autorizatia de functionare eliberat3
de autoritatea competenta sau de pe actul legal de constituire, dupi caz,

» fimputernicire notariala in original/copie legalizatd, acordatd persoanei care
reprezmta ofertantul in cadrul procedurii de licitatie publicd, nsotitd de copie a actului
sau de identitate;

« declaratie pe proprie raspundere a PFA, II sau a reprezentantului IF ci nu
se afla in dizolvare, insolventd, faliment sau lichidare - original, potrivit
formularului - Anexa nr. 3.

« certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sj ateste c3 nu are datorii
fatd de bugetul general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau
copie;

» certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le
datoreaza unitdtii - administrativ teritoriale unde fisi are domiciliul care s3 ateste ci nu
are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie.

e declaratie pe propria rdaspundere privind respectarea reglementarllor
referitoare la protectia mediului, securitatea si sanatatea in munca,
normele de apérare impotriva incendiilor, potrivit formularului - Anexa nr. 4.

Nota: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de ciitre
ofertant.

2. documente de certificare a_plitilor necesare pentru participarea la
licitatie:




» dovada achitdrii taxei de participare la licitatie, in cuantum de 1000 lei (suma
care se restituie);

B. PLICUL INTERIOR, care va contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele

sau denumirea ofertantului precum sediul acestuia, dupid caz, potrivit
formularului - Anexa nr. 5.

Nu sunt admise completari ulterioare ale documentatiei de calificare.

VI. PREZENTAREA OFERTEI

1. Limba de redactare a |Limba romang

ofertei

2. Modul de prezentare a| Oferta financiard va fi exprimaté ferm, in lei, pentru spatiul

ofertei financiare comercial, avand Total Su = ...... si terenul aferent, din
carecorp G ....si Corp H ..... , Situate in mun. Oradea, Piata
Emanuil Go;du, nr. 39-41, Jud Bihor.,

3. Garantia de 1. Ofertantul va pierde garantla de partlupare dacd Tsi

participare retrage oferta Tnainte de inceperea licitatiei, in oricard

dintre etapele acesteia.

2. Locatorul este obhgat sa restituie, la cerere, ofertantilor]

garantia de participare in termen de 5 zile Iucratoare de la

desemnarea ofertantului castigator.

3. Ofertantul declarat cagstigdtor va pierde garantia de

participare dacd nu se prezintd sd incheie contractul in

termenul prevadzut in prezentul Caiet de sarcini.

4. Clarificari 1. Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificiri

privind documentatia de atribuire, cu cel putin 10 zle

lucrdtoare inainte de data limita stabilitd pentru depunerea

ofertelor.

2. Autoritatea contractantd va rdspunde in mod clar,

complet si fara ambiguitati, la orice clarificare solicitats,

intr-o perioadd care nu trebuie s& dep#seasci 5 zile

lucratoare de la primirea unei astfel de solicitiri.

5. Modul de prezentare a| 1. Adresa la care se depune oferta: Muzeul Orasului

ofertei - Oradea — Complex Cultural, P-ta Emanuil Gojdu, nr. 39-
41, corpul A, parter.

2. Data limita pentru depunerea ofertei: .......

3. Mod de prezentare

Ofertele cuprinzind dovada constituirii  garantiei de

participare, documentele de calificare, propunerea

financiard se vor depune in plicuri sigilate, separate astfel:

PE PLICUL EXTERIOR: - va contine documentele de
calificare §i se va inscripjiona "Documente de calificare”
numele sau denumirea ofertantului, precum si sediul social




al acestuia MENTIONANDU-SE CLAR:

LLICITATIA PUBLICA DESCHISA PENTRU INCHIRIEREA
SPATIILOR CU DESTINATIA DE CENTRU DE
GASTRONOMIE - CARMANGERIE — RESTAURANT -
PATISERIE, mun. Oradea, P-ta Emanuil Gojdu, nr. 39-41,
corp G”".

A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE............ "

PLICUL INTERIOR, va contine

Oferta propriu - zisd, se inscriu numele sau denumires
ofertantului, precum si domicilivl sau sediul social al
acestuia, dupa caz.

Oferta va cuprinde INCLUSIV planuri/simulari de design

etc., care ulterior vor fi asumate prin_proiect, pentru
investitia si amenajarea spatiilor CU DESTINATIA DE
CENTRU DE GASTRONOMIE ~ CARMANGERIE -
RESTAURANT - PATISERIE.

Formularul de ofertd semnat de ofertant, fard ingrosari,
stersaturi sau modificari. :

Plicul exterior contindnd plicul interior, se va sigila si se va
depune la sediul autoritdtii contractante in termenul stabilit
pentru depunerea ofertelor.

6. Posibilitate retragerii
sau modificarii ofertei

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta
majord cad Tn sarcina persoanei interesate;

Ofertele sunt declarate intarziate dacd sunt depuse la alt3
adresd decdt cea mentionatd in caietul de sarcini sau dupj
data si ora limita stabilite.

7. Deschiderea ofertelor

Data, ora si locul deschiderii ofertetor:

................... , la sediul Institutiei P-ta Emanuil Gojdu, nr.
39-41, Cetatea Oradea, corpul A, etajul I

Conditii pentru participantii la sedinta de deschidere:

Reprezentantii firmelor ofertante, vor participa la sedinta
de deschidere a ofertelor pe baza unei imputerniciri emise
de reprezentantul legal al ofertantului.

VII. Criteriile de atribuire al contractului de inchiriere sunt:

A) cel mai mare nivel al chiriei;



B) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;
C) protectia mediului inconjurétor;
D) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

» Ponderea fiecdrui criteriu se stabileste dupi cum urmeazi:
1. cel mai mare nivel al chiriei - 20%;
2. capacitatea economico-financiara a ofertantilor - 30%;
3. protectia mediului inconjurdtor - 10%;
4. conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - 40%.

» Este declarant castigator ofertantul care are oferta cea mai complexa si a
intrunit punctajul cel mai mare, rezultat in_urma evaludrii criteriului -
conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat,

e Incazul in care exists punctaje egale intre ofertantii clasati pe primui loc, departajarea
acestora se va face In functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire:
capacitatea economico-financiard a ofertantjlor.

o In cazul egalitétii in continuare, departajarea se va face In functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire: cel mai mare nivel al chiriei ‘

o in cazul egalit&tii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire: protectia mediului inconjurator.

» Ofertele care se abate de la prevederile Caietului de sarcini, vor fi luate in considerare,
dar numai n masura in care propunerea tehnici presupune asigurarea unui nivel
calitativ superior cerintefor minimale din Caietul de sarcini. Oferta care va cuprinde
servicii care nu satisfac cerintele caietului de sarcini va fi declarats ofert neconforms
si va fi respinsa.

VIII. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA

PROCEDURII DE INCHIRIERE

Procedura de licitatie se va desfasura in 2 etape:

Efapa 1. Procedura de deschidere a plicurilor si_stabilirea ofertelor calificate
pentru etapa a doua. :

- In data si ora stabilits in anuntul privind demararea procedurii de licitatie pentru
deschiderea ofertelor, fa sediul institutiei Muzeul Orasului Oradea — Complex Cultural
(Cetatea Oradea, P-ta Emanuil Gojdu, nr. 39-41, corpul A, etajul I) vor fi prezenti
membrii Comisiei de evaluare si ofertantii.

- Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

- In partea introductivd a procesului verbal se va consemna faptul cd plicurile cu
ofertele prezentate a fost sau nu intacte, in sensul c& partea lipiti a acestuia a fost
afectata / nu a fost afectatd prin dezlipire sau altd modalitate de deschidere.

- Dupd deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publici, Comisia de evaluare
descalifica ofertele care nu confin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in
documentatia de atribuire sau care nu sunt redactate in limba romans.



Sunt considerate oferte valabile si se calificd ofertele care indeplinesc toate criteriile de
valabilitate prevazute in Caietut de sarcini.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, pe baza criterillor de valabilitate,
secretarul comisiei de evaluare va intocmi un proces verbal in care se mentioneazd
ofertele valabile, precum si ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si
motivele excluderil acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul - verbal se
semneaza de catre toi membrii Comisiei de evaluare si de cétre ofertantl

in baza procesului - verbal, Comisia de evaluare intocmeste, in termen de 1 z
Iucratoare un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

In termen de 3 zle lucritoare de la primirea raportului Comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd informeazad in scris, cu confirmare de primire, ofertantu ale
caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

Pentru continuarea desfisurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dupd
deschiderea plicurilor, cel putin doud oferte s3 fie valabile. in cazul in care, in urma
publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel pugm doud oferte valabile,
autoritatea contractantd este obligatd sa anuleze procedura si sd organizeze o noud
licitatie.

Etapa II. Procedura de evaluare a ofertelor si atribuirea contractului de inchiriere

IX.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal
mentionat la Etapa I, de catre toti membrii comisiei de evaluare si de c3tre ofertanti.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, tindnd seama de ponderile
prevazute in Caietul de sarcini, din prezenta documentatie. Oferta cdstigatoare este

oferta cea mai complexa care a intrunit punctajul cel mai mare, rezuitat in
urma procesului de evaluare conform algoritmului de calcul pentru criteriul
- conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

in cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru urmatorul criteriu de
atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitdti in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

Pe baza evaluarii ofertelor, secretarul comisiei de evaluare Tntocmeste procesui-verbal
care trebuie semnat de toti membrii comisiei.
In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o z
lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.
Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cirui
oferta a fost stabilitd ca fiind castigdtoare
Autoritatea contractanta va informa ofertantji despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, in termen de 3 zile lucrdtoare de la
emiterea acestora. In cadrul comunicirii autoritatea contractants:

o va informa ofertantul castigdtor cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

o va informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declarata

castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE




Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica n Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie
locald. Anuntul de I|C|tal;|e se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendarlstlce
inainte de data limit4 pentru depunerea ofertelor.

Termenul limita de depunere a ofertelor este ......... wenens, 1@ Sediul institutiei
Muzeul Orasului Oradea — Complex Cultural (Cetatea Oradea, P-ta Emanuu Gojdu, nr. 39-41,
corpul A, parter).

Sedinta publica de deschidere si evaluare a ofertelor se va desfisura in data de
......... woseeens |8 sediul institutiel Muzeul Orasului Oradea — Complex Cultural (Cetatea
Oradea P-ta Emanuil Gojdu, nr. 39-41, corpul A, etajul ).

X. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Contractul de inchiriere va contine clauze, conform modelului orientativ anexat — Anexa 6

APROBAT,
Nr.
Director
Angela Lupsea
Data:

CAIET DE SARCINI
privind



inchirierea spatiilor din Cetatea Oradea - Corp G si H, avand ca destinatie de
CENTRU DE GASTRONOMIE — CARMANGERIE - RESTAURANT - PATISERIE
situate in mun. Oradea, Piata Emanuil Gojdu, nr. 39-41

Art. 1 OBIECTUL INCHIRIERII

1.1. Inchirierea spatiilor din Cetatea Oradea - Corp G gi H, avand ca destinatie de CENTRU
DE GASTRONOMIE — CARMANGERIE - RESTAURANT - PATISERIE situate in mun.
Oradea, Piata Emanuil Gojdu, nr. 39-41, a fost aprobatd prin Hotérarea Consiliului
Local nr. ....cciiviininene ,

1.2. Spatiul TOTAL cu destinatia de Centru de gastronomie-Carmangerie-Restaurant-
Patiserie, este in Su = 1,687,56 mp. si teren aferent, din care Corp G - 660,75 mp. (cu
300 mp. terasa inclusa) si Corp H - 1.026,81 mp mp. cu 400 mp. terasd inclusa.

1.3. Spatiul va fi folosit, conform destinatiei stabilite in baza contractului de inchiriere.

Corp G - Date privind spatiul inchiriat

Nr. Suprafata
Crt. N N (mp) a I
1 Destinatia spatiului In folosinta
Exclusiva | Comuni
1. Restaurant — sala consumatie — CENTRU | 111,10 mp "~ DA -
DE GASTRONOMIE-CARMANGERIE-
RESTAURANT-PATISERIE — CORP G P06
TOTAL 111,10 mp
2 ANEXE
Coridor G P01 15,15 mp DA -
Birou administrativ G P02 22,00 mp DA -
G.S. personal Barbati G P03 4,75 mp DA -
G.S. personal Femei G P04 9,25 mp DA
Depozit materiale G P05 6,65 mp DA -
Bucatarie/preparare G P07 22,75 mp DA -
Depozit produse finite G P08 22,95 mp DA -
Coridor G P09 14,90 mp DA -
Vestiar G P11 19,95 mp DA -
Spatii anexe aferente activitatii G P12 111,30 mp DA -
TOTAL ANEXE 249,65 mp DA _
TERASA SEZONIERA 300,00 mp DA )
TOTAL SUPRAFATA 660,75 mp - -
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Qbs. Optional, pe perioada de var8, chiriasul
va putea inchiria o suprafatd de teren in
vederea amenajarii unei terase (300 mp) la
pretul licitat pentru anexe.

Planul de compartimentare este prezentat in
plansa anexatd la prezentul caiet de sarcini.

Corp H - Date privind spatiul inchiriat

Nr. Suprafata

Crt. —_— - (mp) 2 —_
2 Destinatia spatiului In folosinta

Exclusiva | Comun

1. Restaurant — sala consumatie - H P01 111,45 mp DA -
Restaurant — sala consumatie - H P02 75,95 mp DA -
Sala degustare — sala consumatie — H 31,25 mp DA -
p27
Sala degustare ~ sala consumatie — H 31,25 mp DA -
P28
TOTAL 250 mp

2 ANEXE
G.S. public barbate H P03 6,20 mp DA -
G.S. public femei H P04 6,50 mp DA -
G.S. personae cu handicap H P05 3,85 mp DA -
Oficiu — spalat vase H P06 12,70 mp DA -
Bucatarie/preparare H P07 55,30 mp DA -
Coridor H 67,55 mp DA -
P08
Birou administratie H P09 7,75 mp DA -
Depozit bauturi H 9,85 mp DA -
P10
Depozit legume H 5,20 mp DA -
P11
Spalat oua H 2,30 mp DA -
P12
Depozit frigorific H 5,20 mp DA -
P13
Depozit conserve H P14 6,75 mp DA -
G.S. personal Femei H P15 8,10 mp DA -
G. S. personal Barbati H P16 7,50 mp DA -
Hol H 6,80 mp DA -
P17 ‘
Vestiar personal Femei H P18 9,50 mp DA -
Vestiar personal Barbati H P19 5,75 mp DA -
Brutdrie H 72,70 mp DA -
P20
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Depozit Faina H 17,95 mp DA -
P22
Depozit materii prime H P23 8,20 mp DA -
Coridor H 5,76 mp DA -
P24
Birou administratie H P25 16,85 mp DA -
Depozit produse finite H P26 28,55 mp DA -

TOTAL ANEXE 376,81 mp DA .

TERASA SEZONIERA DA -

400,00 mp

TOTAL SUPRAFATA 1.026,81 mp

Obs. Optional, pe perioada de vard, chiriasul

va putea inchiria o suprafatd de teren in

vederea amenajarii unei terase (400 mp) la

pretul licitat pentru anexe.

Planul de compartimentare este prezentat in

planga anexatd la prezentul caiet de sarcini.

Art. 2. CONDITII GENERALE ALE LICITATIEI
2.1. OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI SI PREVENIREA SI
STINGEREA INCENDIILOR

(1) Locatarul are obligatia de a obtine avizele de mediu, avizele si autorizatiile In ceea ce
priveste prevenirea si stingerea incendiilor si de a respecta legislatia in vigoare privind
protectia mediutui, normele PSI pe toatd durata contractului de inchiriere.

(2) Locatarul este obligat, pe toatd durata inchirierii, si nu utilizeze spatiile pentru
depozitarea degeurilor din categoria celor periculoase, toxice, explozive, menajere,
provenite din constructii, din toaletarea pomilor sau curdtarea si intretinerea spatjilor verzi
ori provenite din diverse procese tehnologice care fac obiectul unor tratamente speciale
autorizate de directiile sanitar-veterinare sau de autoritdtile de mediu, precum si a
degeurilor de orice natura.

(3) Nerespectarea clauzei de la alin. (2) duce la incélcarea obiectului contractului si ca urmare
contractul va inceta, faré nici o altd formalitate prealabild si férd interventia instantei de
judecatd, in baza unei notificdri transmise de c#tre locator, in acest sens. incetarea
contractului va produce efecte de fa data stabilitd in notificare, urmand ca pe cheltuiala
locatarului sa se aducd imobilul inchiriat la starea initiald in care a fost predat. In aceasts
situatie locatarul va avea la dispozitie pentru aducerea in starea de la momentul predarii
bunuiui Inchiriat, un termen de cel mult 15 zle.

2.2. CONDITII DE EXPLOATARE A CLADIRILOR

(1) Imobilele ce urmeazd a fi inchiriate vor fi utilizat de cHtre locatar pe toatd durata

contractului, in conditiile prevdzute in contract, urmand ca la incetarea contractului sj fie

restituit, in deplind proprietate, liber de sarcini, administratorului bunului.

(2) Pe toatd perioada contractuiui de locatiune este interzisé modificarea destinaiei pentru

care s-a incheiat contractul, fard acordul prealabil al proprietarului/administratorului.
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(3) Orice investitie sau amenajare care este necesard spatiile inchiriate se voe realiza numai
in baza si dupd obtinerea acordului scris al locatorului si exclusiv pe cheltuiala locatarului, cu
respectarea prevederilor legale in vigoare.

Art. 3. DURATA INCHIRIERII :

Contractul de inchiriere va fi incheiat pe o perioadd de 10 ani, cu posibilitate de prelungire
prin acordul partilor pe incd 5 ani In conditile majordrii cu 50% a chiriei adjudecate prin
licitatie, printr-un act aditional la contractul de inchiriere initial.

Art, 4. ELEMENTE DE PRET - CHIRIE

4.1. Pretul de pornire al licitatiei pentru inchirierea spatiilor cu destinatia de CENTRU DE
GASTRONOMIE — CARMANGERIE — RESTAURANT-PATISERIE, situatE in mun. Oradea, P-ta
Emanuil Gojdu, nr. 39-41, corp G, stabilit prin Hotirirea Consiliului Local nr. 104 din 2016,
este de 21,00 lei/mp/lung (plus TVA) pentru spatiu util/destinatie si 10,00 lei/mp/luna
(plus TVA) pentru anexe.

4.2. Autoritatea contractanta va Incasa chiria astfel:

e Pentru - Anul 1 - nu se percepe chirie, aceasta se transferd pentru pericada
urmatorilor ani 4 pana la 10

» Pentru - Anul 2 si 3 - plata chirie la valoarea de 50 %, iar diferenta se reesaloneaza
pentru perioada urmatorilor ani 4 pana la 10

e Pentru - Anul 4 pand la 10 valoarea integrald a chiriei anulale, la care se adauga
valoarea sumelor neachitate pentru anii 1,2 si 3.

4.3. Autoritatea contractantd va majora chiria cu 30% pentru perioada cuprinsi intre anii 6 -

7 de functionare si cu 50% pentru perioada cuprins intre anii 8, 9 si 10 de functionare.

4.4. In cazul in care operatorul economic va solicita rezilierea unilaterald a contractului,

anterior termenului prevdzut, sau nu va respecta angajamentul privind efectuarea investitie

in spatii, conform proiectului de amenajare asumat cu termene, va fi obligat {a plata integrald

a valorii chiriei pentru anii 1, 2 i 3, pentru acre a avut reesalonare.

4.5, Ofertantii la licitatie vor achita:

- garantia de participare la licitatie in valoare de 1000 Lei;

4.6. Garantia pentru participare poate fi constituita prin:

- ordin de platd in contul organizatorului licitatiei, respectiv contul nr. RO54
TREZ 0765 006X XX01 8333 deschis la Trezoreria Oradea, titular de cont
Muzeul Orasului Oradea — Complex Cultural, cod fiscal 39036093.

- numerar la casieria organizatorului — Piata Emanuil Gojdu 39-41, corp A,
parter.

4.7. Pentru ofertantul care adjudecd licitatia, garantia de participare se va restitui doar dupd
depunerea garantie pentru neplata chiriei, in echivalentul chiriei licitate pe un trimestru.
Incheierea contractulul de inchiriere este conditionat de constituirea garantiei de
neplata chiriei.

4.8. Pentru participantii care nu castigd licitatia, garantia se va restitui, la cerere.

4.9. Cererea de restituire a garantiel va cuprinde in mod expres contul si banca la care

urmeaza a fi viratd suma respectiva.

4.10. Garantia de participare nu este purtitoare de dobanzi sau indexari.

Art.5. ELEMENTE TEHNICE, CONDITII SPECIFICE IMPUSE DE NATURA BUNULUI

INCHIRIAT
5.1. Ofertantul declarat castigator va face dovada functiondrii in domeniu de cel putin 1
an.
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5.2. Ofertantul declarat céstigdtor va asigura personal de specialitate atestat cu toate
documentele si autorizatiile/avizele privind activitatea specifica;

5.3. Ofertantul declarat cistigitor (chiriasul) va avea obligatia de a achita lunar cheltuielile
la utilitati furnizate (energie electricd, energie termicd, apd curentd, canalizare, resturi
menajere/gunoi), pentru care vor incheia conventii cu Muzeul Orasului Oradea Complex
Cultural, conform normativelor legale de defalcare in vigoare;

5.4. Cladirea are asiguratd alimentare cu apd curentd si canalizare, energie electricy,
energie termica evacuare resturi menajere/gunoi (nu existd montate contoare individuale

la utilitati);

5.5. Ofertantul declarat castigdtor va avea obligatia dot&rii spatiului cu aparaturd conform
destinatiei.

5.6. Ofertantul declarat castigdtor va avea obligatia de a asigura pe cheltuiald proprie
curatenia gi igienizarea spatiului (inclusiv grupurile sanitare), respectiv sd asigure normele
de igiena sanitarg;

5.7. Ofertantul declarat castigdtor va avea obligatia de a respecta prevederile privind
protejarea, conservarea si interventia la spatiile din Cetatea Oradea in conformitate cu Legea
422/2001 privind monumentele istorice, cu modificérile si completarile ulterioare.

5.8. Ofertantul va depune un plan de investitii si amenjare, considerat ca angajament ferm,
care sd permita implemntarea si funcionarea Centrului de gastronomie — Carmangerie -
Restaurant - Patiserie, prin licitarea spatiilor in comun (G+H) tindnd cont de urmitoarele -
aspecte:

1) Este necesara refunctionalizarea zonei din curtea Cetatii, 1dngd corpurile de clidire G
si H, cu servicii comerciale de alimentatie publicd — carmangerie, restaurant,
patiserie.

2) Prin refunctionalizarea spatiilor se va avea in vedere pe de o parte, desfisurarea
unor activitati catre public care sd ofere servicii diversificate si adaptate spatiilor
conexe operatorilor in turism, iar pe de altd parte, suplimentarea spatiilor necesare
si obligatorii ca anexe la sala de evenimente, aflatd in imediata vecindtate a celor
doud corpuri de cladiri.

3) Valorificarea spatiilor exterioare din vecindtatea sdlii de venimente, ca spatiu comun
de terasd sau de divertisment/relaxare, care s& pund in valoare si sé promoveze si
expozitia din cadrul muzeului péinii, spatiu care este inglobat in corpul de cldire H.

4} Prin proiectul de reamenajare.a spatjilor, acestea s8 fie aduse la un standard mai
performant a zonelor ce deservesc publicul vizitator al Complexului Muzeal din
Cetatea Oradea. Astfel amenajarea sd asigure o paleta diversificatd n oferirea
acestor servicii prin suplimentarea numarului de locatii ce dispun de minim de dotsri.

5) Posibilitatea de a dezvolta parteneriate cu institutii publice de cufturd sau entitdt;
nonprofit i de a atrage finantare privind activittile ce urmazi a se efectua in
spatiile ce vor face obiectul licitatiei.

5.9. Acordarea punctajului la conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat se va face
si tinand cont de valoarea de investitie, propusd prin planul de amenajare, astfel:

e 10 puncte pentru o investitie de 500.000 euro

» 15 puncte pentru o investitie de 800.000 euro

» 25 puncte pentru o investitie de 1.000.000 euro

» 40 puncte pentru o investitie mai mare de 1.000.000 euro
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Art, 6, ORGANJZAREA ST DEFASURAREA LICITATIEL

6.1. Licitatia publica se va initia prin publicarea unui anunt de cétre autoritatea contractants
fn Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationals si intr-

unul de circulatie locala, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de
comunicatie electronice.

6.2. Anuntul de licitatie va cuprinde cel putin urm3toarele elemente:;
1) informatii generale privind autoritatea contractant3, precum:
- denumirea;
- codul de identificare fiscala;
- adresa;
- datele de contact;
- persoana de contact;

2) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publici, in
special descrierea si identificarea bunului care urmeaza s fie inchiriat;

3) informatii privind documentatia de atribuire:

- modalitatea sau modalitdtile prin care persoanele interesate pot intra in
posesia documentatiei de atribuire;

- data - limitd pentru solicitarea clarificarilor;
4) informatii privind ofertele:
- data - limita de depunere a ofertelor;
- adresa la care trebuie depuse ofertele;
- numarul de exemplare Tn care trebuie depusi fiecare ofert3;

5) data si locul la care se va desfisura sedinta publici de deschidere a
ofertelor;

6) instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii si termenele
pentru sesizarea instantei;

7) data transmiterii anuntului de licitatie c3tre institutiile abilitate in vederea
publicarii;
6.3. Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zle calendaristice

inainte de data - limitd pentru depunerea ofertelor, incluzénd in termen si ziua in care el
incepe sa curgd si ziua cand se implineste.

6.4 (1) La licitatie se poate inscrie orice persoana juridica, roman3 sau striind, persoani
fizicd autorizatd (PFA), intreprindere individuald (II), intreprindere familiald (IF) care
indeplineste, cumulativ, urmatoarele conditii:

- a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
participare;

15



- a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele previzute in
- documentatia de atribuire;

- are Indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platé a impozitelor, a taxelor gi
a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;

- nu este n stare de insolvent3, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul sa participe [a licitatie persoana care a fost desemnati castigétoare
la o licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unit&tilor administrativ-
teritoriale, dar nu a incheiat contractul, din culpd proprie. Restrictia opereazi pentru o
durata de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la
licitatie.
6.5. (1) Licitatia se va desfdsura in data de.............. , la sediul Muzeului Orasului Oradea —
Complex Cultural, P-ta Emanuil Gojdu, nr. 39-41, Corp A, Etajul I, judetul Bihor.

(2) In ziua stabitit pentru licitatie, respectiv data de vueveseeeeseenss , comisia de evaluare
numitd prin Decizia directorului Muzeului Orasului Oradea — Complex Cultural, se va intruni
avand asupra ei documentatia de atribuire.

(3) Nu este valabila oferta cuprinzand un pret mai mic decét cel aprobat prin Hotirarea
Consiliului Local nr. 104 din 2016. Dupéd incheierea licitatiei, ofertantii gi comisia de licitatie
vor semna procesul-verbal privind desfasurarea licitatiei, in care se vor consemna rezultatele
ambelor etape ale licitatiei.

6.6. Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificdri privind documentatia de atribuire,
cu cel putin 10 zile lucrdtoare inainte de data limitd stabilitd pentru depunerea ofertelor.

6.7. Autoritatea contractanta va rdspunde fn mod clar, complet si fard ambiguitti, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie s& depéseascd 5 zile lucritoare de la
primirea unei astfel de solicitari.

6.8. Procedura este valabild in situatia in care a fost depusd cel putin o ofertd valabils,
avand in vedere faptul cd, pentru acest imobil a mai fost organizati o licitatie, in data de
15.01.2020, licitatie la care nu au fost depuse oferte.

Art.7. REGULI PRIVIND OFERTELE

7.1. Ofertele se depun la sediul autoritdtii contractante ~ Priméria municipiului Oradea,
str. Piata Unirii nr. 1 in doua plicuri sigilate:

* unul exterior care va contine documentele previzute in Documentatia de atribuire

**¥ unul interior care va contine oferta propriu - zisd semnati de ofertant Si
documentele prevazute in Instrucgiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor.

~ 7.2. (1) Pe piicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depuss
oferta:

#LICITATIA PUBLICA DESCHISA PENTRU INCHIRIEREA SPATIILOR DIN CETATEA
ORADEA - CORP G SI H, AVAND CA DESTINATIE DE CENTRU DE GASTRONOMIE —
CARMANGERIE - RESTAURANT - PATISERIE
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SITUATE IN MUN. ORADEA, PIATA EMANUIL GOJDU, NR. 39-41,
A NU SE DESCHIDE PANA LA DATADE ........ veresans ane’

(2) Plicul exterior va trebui sa conting:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare,
semnata de ofertant, fard ingrosari, stersdturi sau modificiri;

b) acte doveditoare privind calitdtile si capacititile ofertantilor, conform
solicitarilor autoritatii contractante;

7.3. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si sediul social al acestuia, dup3 caz.

7.4. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limit3
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

7.5. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad n sarcina persoanei
interesate.

7.6. Ofertele depuse la o altd adresd a autoritéii contractante decht cea stabilits sau dupa
expirarea datei-limitd pentru depunere vor fi returnate ofertantilor f&ré a fi deschise.

7.7. Fiecare exemplar al ofertei trebuie s# fie semnat de citre ofertant.
7.8. Fiecare participant poate sa depund o singurd oferts.

7.9. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta In conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire. Ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in
documentatia de atribuire sunt descalificate.

7.10. Ofertele se redacteaza in limba romana.

7.11. Perioada de valabilitate a ofertei: pand la semnarea contractului de inchiriere a
spatiului.

7.12. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada
de valabilitate stabilitd.

7.13. Continutul ofertelor trebuie sd rdménd confidential pand la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, urménd a se lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai
dupd aceastd dat3.

7.14. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
semnat de catre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

7.15. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al licitatiei. ‘

7.16. Procedura de licitatie este legald dupd deschiderea plicurilor, cel putin doud oferte s§
fie valabile. In cazul in care, in urma publicérii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doua oferte valabile, autoritatea contractants este obligats s& anuleze procedura si sd
organizeze o noud licitatie.

Art. 8. PROTECTIA DATELOR
Fard a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei inchirieri, autoritatea contractants
are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care 1i sunt comunicate de persoanele
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fizice sau juridice cu titlu confidential, in mdsura in care, in mod obiectiv, dezvaluirea
informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in
ceea ce priveste secretul comercial gi proprietatea intelectuala.

Art. 9. COMISIA DE EVALUARE

9.1. La nivelul autoritatii contactante se organizeazd o comisie de evaluare numitd prin
Decizie a directorului Muzeului Orasului Oradea — Complex Cultural, care adopta decizii in
mod autonom si numai pe baza criteriilor de selectie prevazute in instructiunile privind
organizarea si desfasurarea licitatiei.

9.2. Comisia de evaluare este compusa dintr-un numar de 5 membri. Fiecare membru al
comisiei de evaluare are desemnat un supleant.

9.3. Presedintele comisiei de evaluare gi secretarul acesteia sunt numiti dintre reprezentantii
autoritatii contractante fn comisie

9.4. Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazd de cate un vot. Persoanele
invitate beneficiazd de un vot consultativ.

9.5. Deciziile comisiel de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

9.6. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie s3 respecte regulile privind
conflictul de interese potrivit art. 321 din 0.U.G. nr.57/2019.

9.7. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati sa dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul-fimitd
de depunere a ofertelor, care se va pastra aldturi de dosarul inchirierii.

9.8. In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazd de indatd
autoritatea contractanta despre existenta starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea
persoanei incompatibile, dintre membrii supleanti.

9.9. Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii
acesteia se afld in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz
fortuit sau fortei majore.

9.10. Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor sI documentelor cuprinse
in plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzénd ofertele admise gi comunicarea acesteia;

¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigdtoare;

9.11. Comisia de evaluare este legal intrunitd numai In prezenta tuturor membrilor.

9,12, Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de
atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

9.13. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.
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Art.10, CONDITII

10.1. Pentru a participa la licitatie, ofertantul trebuie s& depund oferta la sediul
(registratura) Primdriei municipiului Oradea, pdna la data limit3 stabilit3 in anunt, in doud
plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.

10.2. PE PLICUL EXTERIOR se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi
oferta

»LICITATIA PUBLICA DESCHISA PENTRU INCHIRIEREA SPATIILOR DIN CETATEA
ORADEA - CORP G SI H, AVAND CA DESTINATIE DE CENTRU DE GASTRONOMIE —
CARMANGERIE - RESTAURANT - PATISERIE
SITUATE IN MUN. ORADEA, PIATA EMANUIL GOIDU, NR. 39-41,

A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE ....... cvvmrerennes”

a) PLICUL EXTERIOR va trebui s3 contind urméitoarele documente:

A. Pentru perscoana juridicd romana
- .

« Fisa ofertantului, conform Anexei nr.1;

» Declaratia de participare Ia licitatie, conform Anexei nr. 2;

» Certificatul de inmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comertului -
copie;

» Certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comettului,
eliberat cu cel mult 30 zile fnainte de data deschiderii ofertelor, original sau
copie, din care sa rezulte urmatoarele:

> ofertantul nu este in faliment;

> ofertantul nu are activitatea suspendats voluntar sau ca
urmare a retragerii dreptului de a desfasura activititi
economice;

> sediul social:

> administratorul ofertantului

o copie dupa statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu
actele aditionale semnificative;

« declaratie pe proprie rdaspundere a reprezentantului legal al
persoanei juridice ca nu se afld in dizolvare, insolvents, faliment
sau lichidare - original, potrivit formularului - Anexa nr. 3, insotitd de
copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al
persoanei juridice si a actului sdu de identitate.

« imputernicire, in original, acordat¥ persoanei care reprezinti ofertantul in
cadrul procedurii de licitatie publicd, insotitd de copie a actului siu de
identitate;

« certificat de atestare fiscald, eliberat de ANAF, care sj ateste ci
persoana juridicd nu are datorii fatd de bugetul de stat, valabil la data
deschiderii ofertelor - original sau copie legalizat;

» cazier fiscal - eliberat de ANAF, care si ateste ci persoana nu are
inscrise infractiuni de evaziune fiscald, valabil ia data deschiderii ofertelor -
original sau copielegalizats;
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« certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale
care le datoreaza unititii- administrativ teritoriale unde isi are
sediul, care sa ateste ¢a persoana juridicd nu are datorii, valabil la data
deschiderii ofertelor - original sau copie legalizats;

« un bilant financiar-contabil pentru anul fiscal precedent semnat si
parafat.

o declaratie pe propria riaspundere a administratorului firmei, din
care sa rezulte ca in ultimii 5 ani nu a fost condamnat, printr-o hotdrare
ramasd definitivd a unel instante judecdtoresti, pentru coruptie, pentru
frauda sifsau pentru spdlare de bani;.

» declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei privind
respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului,
securitatea si sdnatatea in muncd, normele de aparare impotriva
incendiilor, potrivit formularului - Anexa nr. 4.

* Nota: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf. de citre
ofertant.

D ifi atil ici licitatie:
* dovada achitdrii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 1000 lei;

B. Pentru persoana juridicd strdind — se depun toate documentele previzute la
lit. A, traduse, dupa caz, in limba roména de un traducétor autorizat, precum si

s scrisoare de bonitate financiard, eliberatd de o bancd strdind cu care o banci
romana are relatii de corespondent, in original gi in traducere legalizats;

C. Pentru fizica__autorizatd (PFA), intreprindere individuali

intreprindere familiald (IF)

+ Fisa ofertantului, conform Anexei nr. 1;

» Declaratia de participare la licitatie, conform Anexei nr. 2;
o act de identitate reprezentant - copie;

» copie dupa certificatul de inregistare, autorizatia de functionare
eliberatd de autoritatea competentd sau de pe actul legal de
constituire, dupa caz,

» imputernicire notariala in original/copie legalizatd, acordati persoanei
care reprezintd ofertantul in cadrul procedurii de licitatie publics, insotitd de
copie a actului sdu de identitate;

» declaratie pe proprie raspundere a PFA, II sau a reprezentantului
IF ca nu se afld in dizolvare, insolvents, faliment sau lichidare -
original, potrivit formularului - Anexa nr. 3.

» certificat de atestare fiscald, eliberat de ANAF, care s3 ateste cd nu
are datorii fatd de bugetul general consolidat, valabil la data deschiderii
ofertelor - original sau copie;
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o certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care
le datoreaza unitatii - administrativ teritoriale unde fsi are domiciliul care s3
ateste ¢a nu are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau
copie.

e declaratie pe propria raspundere privind respectarea
reglementarilor referitoare la protectia mediului, securitatea si
sandtatea in muncd, normele de apdrare impotriva incendiilor,
potrivit formularului - Anexa nr. 4.

Nota: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de citre
ofertant.

2. Documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie :

» dovada achitdrii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 1000 lei;

b) PE PLICUL INTERIOR, care va contine oferta propriu-zisd care va contine
oferta financiara, si Oferta tehnicd va cuprinde - Planuri/ simuldri de design din care s3

rezulte investitile §i amenajarea spatiilor pentru CENTRU DE GASTRONOMIE -
CARMANGERIE - RESTAURANT — PATISERIE, raportate la valoarea de investitie, se inscriu

numele sau denumirea ofertantului precum sediul acestuia, dupa caz, potrivit
formularului - Anexa nr. 5.

Nu sunt admise completari ulterioare ale documentatiei de calificare.

10.3. (1) Garantia de participare la licitatie este obligatorie, respectiv 1000,00 lei.

(2) Ofertantul va pierde garantia de participare daca i3l retrage oferta inainte de inceperea
licitatiei, In oricare dintre etapele acesteia.

(3) Locatorul este obligat sa restituie, la cerere, ofertantilor garantia de participare in termen
de 5 zile lucrdtoare de la desemnarea ofertantului castigator.

(4) Ofertantul declarat castigator va pierde garantia de participare dacd nu se prezintd s3
incheie contractul in termenul prevazut in prezentul Caiet de sarcini.

w

Art.11. MODUL DE DESFASURARE A PROCEDURII DE ATRIBUIRE

11.1. Locatarul are obligatia de a exploata in mod direct bunul imobil, care face obiectul
inchirierii, fard a putea subinchiria sau cesiona unei alte persoane, in tot sau in parte, bunul
inchiriat. '

11.2. Locatarul nu poate veni cu acest bun imobil in contracte de asociere.
11.3. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:
a)cel mai mare nivel al chiriei (pretul cel mai mare/luna);
b)capacitatea economico-financiara a ofertantilor;
¢) protectia mediului inconjurator;
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat,
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11.4. Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie s3 fie
proportionald cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurdrii unei
utilizari/exploatari rationale si eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fieciruia
dintre criteriile prevazute la punctul 11.3. este de pand la 40%, iar suma acestora nu trebuie
sa depdgeascd 100% si se stabileste astfel:

a) pentru pretul cel mai mare/lund (ofertd financiard) - 20 puncte;
b} pentru capacitatea economico-financiara a ofertantilor - 30 puncte;

» document emis de unitdti bancare/dectaratii bancare/adeverinte/alte documente
din care sa reiasd disponibilitatile banesti ale ofertantului;

 declaratie pe propria raspundere din care si rezulte ¢ ofertantul nu este in
stare de dizolvare/lichidare/insolventd/faliment; activitatea sa nu este conduss
de un administrator judiciar si nici nu este suspendats; nu face obiectul unei
proceduri legale pentru declararea sa in una dintre situatiile prevézute anterior;
a indeplinit obligatiile de platd impozitelor, taxelor si contributiilor de asigursri
sociale catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare in Roménia — Anexa nr. 3;

c)pentru protectia mediului inconjuritor - 10 puncte

* Declaratie privind respectarea reglementdrilor referitoare la protectia mediului,
securitatea si sdndtatea in munca, normele de apérare impotriva incendiilor —
Anexa nr. 4;

d) pentru conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — 40 puncte

* Oferta tehnicd va cuprinde - Planuri/ simuldri de design din care s§ rezulte
investitiile si amenajarea spatiilor pentru CENTRU DE GASTRONOMIE -
CARMANGERIE - RESTAURANT - PATISERIE, raportate la valoarea de investitie.

« Acordarea punctajufui la conditii specifice impuse de natura bunului
inchiriat se va face si tindnd cont de valoarea de investitie, propusd prin
planul de amenajare, astfel:

> 10 puncte pentru o investitie de 500.000 euro

> 15 puncte pentru o investitie de 800.000 euro

> 25 puncte pentru o investitie de 1.000.000 euro

» 40 puncte pentru o investitie mai mare de 1.000.000 euro

11.5. (1) Este declarant castigator ofertantul care are oferta cea mai complexi si a
intrunit punctajul cel mai mare, rezultat in urma _evaludrii criteriului - conditii

specifice impuse de natura bunului inchiriat.
(2) In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea

acestora se va face n functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire: capacitatea
economico-financiara a ofertantilor.

(3) In cazui egalititii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire: cel mai mare nivel al chiriei

(4) In cazul egalitstii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire: protectia mediului inconjurgtor.
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(5) Ofertele care se abate de la prevederile Caietului de sarcini, vor fi luate in considerare,
dar numai In mdsura in care propunerea tehnica presupune asigurarea unui nivel calitativ
superior cerintelor minimale din Caietul de sarcini. Oferta care va cuprinde servicii care nu
satisfac cerintele caietului de sarcini va fi declaratd ofertd neconforma si va fi respinss.

11.6. Algoritmul de calcul pentru criteriile mentionate mai sus este urmatorul:

- Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. 11.4 lit.a, punctajul Pn se
acorda astfel;

b) Pentru cel mai mare nivel al chiriei oferat se ofera Punctajul maxim alocat
de 20 de puncte.

c) Pentru celelate chirii ofertate, punctajul Pn se calculeazd proportional, astfel:
Pn=(nivel n/nivel maxim ofertat)x20 pct;

- Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.11.4, lit. b)

a) Pentru cel mai mare nivel al disponibilitdtilor bénesti se acordd punctajul maxim
alocat de 30 puncte. ,

b) Pentru celelalte punctajul D(n) se calculeazd proportional, astfel: D(n) (Nivel n/
Nivel maxim disponibilitati banesti prezentate) x 30 pct;

- Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.11.4, lit.c)
Punctajul se acorda astfel:

» daca ofertantul prezintd dovada privind protecfia mediului (Anexa nr. 4) - se acord
10 puncte.

» daca ofertantul nu prezintd dovada privind protectia mediului (Anexa nr. 4) se acord
0 puncte.

- Pentru criteriul de atribuire prevdzut la alin.11.4, lit.d)
Punctajul se acorda astfel:

e dacd ofertantul prezintd documentul oferta tehnicd ce cuprinde - Planuri/
simulari de design din care s3 rezulte investitiile 5i amenajarea spatjilor pentru
CENTRU DE GASTRONOMIE —~ CARMANGERIE - RESTAURANT - PATISERIE,
raportate la valoarea de investitie, se acorda puncte, proportional cu valoarea
investitiei mentionate mai sus.

 dacd nu prezinta documentul aferent acestui criteriu se acords 0 puncte.

11.7. Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cirui
oferta a fost stabilitd ca fiind castigdtoare.

11.8. Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmitoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de
identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie fn Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI a;
c) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigitoare;
d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile:
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€) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a cdrui ofertd a fost declaratd
céstigdtoare;

f) durata contractului;
g) nivelul chiriei;

h) instanta competentd in solutionarea litigiilor apdrute si termenele pentru sesizarea
tnstantei;

i) data informarii ofertantilor despre decizia de sfabilire a ofertei castigdtoare;
j) data transmiterii anunfului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicirii.

11.10. Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile
lucratoare de la emiterea acestora.

11.11. Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea
contractului de inchiriere in situatia in care se constatd abateri grave de la prevederile legale
care afecteazd procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.

(2) In sensul prevederilor alin,(1), procedura de licitatie se considerd afectatd in cazul in
care sunt indeplinite fn mod cumulativ urmétoarele conditii:

a)in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modui de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor prevazute la art. 311 din
0.U.G. nr.57/2019;

b) autoritatea contractantd se afld in imposibilitatea de a adopta m#suri corective, f4ri ca
acestea sa conducd, la réndul lor, la incdlcarea principiilor previzute la art. 311 din O.U.G.
nr.57/2019,

(3) Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participaritiior la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zle lucrdtoare de la data anuldrii, atdt incetarea
obligatiilor pe care acegtia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care
a determinat decizia de anulare.

11.12. (1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturd s asigure folosinta bunului
inchiriat, potrivit specificului acestuia.

(2) Contractul se incheie In formd scrisd, sub sanctiunea nulitéti,

(3) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data
implinirii termenuiui prevézut la alin, 10.10, poate atrage plata daunelor-interese de citre
partea in culpa.

(4) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dup
sine plata daunelor-interese.

(5) In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleazd, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile
legii.

(6) Daunele-interese se stabilesc de catre tribunalul in a cdrui raz teritoriald se afl3
sediul autoritatii contractante, la cererea pariii interesate, dacs partile nu stabilesc altfel.
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(7) in cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu
ofertantul declarat castigdtor din cauza faptului cd, ofertantul in cauzi se afld intr-o situatie
de forta majord sau in imposibilitatea fortuité de a executa contractul, aceasta are dreptul s3
declare castigdtoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibil3.

(8) In cazul in care, in situatia prevazutd la alin.(7), nu existd o ofertd clasatd pe
locul doi admisibild, se aplicd prevederile alin.(5)

Art, 12. REGULT PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE

12.1. Pe parcursul aplicdrii procedurii de licitatie organizatorul are obligatia de a lua toate
masurile pentru a evita situatiile de naturd s determine aparitia unui conflict de interese
si/sau manifestarea concurentei neloaiate. Nerespectarea prevederilor se sanctioneazi
potrivit dispozitiilor in vigoare.

12.2. Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu
au dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de licitatie.

12.3. Nu au dreptul de a fi implicate in procesul de verificare a ofertelor, urmitoarele
persoane:

a) sot/sotie, rudd sau afin panad la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul;

b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre
ofertanti, persoane juridice, terti sustindtori sau subcontractanti propusi;

C) persoane care defin parti sociale, parii de interes, actiuni din capitalul subscris al
unuia dintre ofertanti, terti sustindtori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac
parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia
dintre ofertanti, terti sustindtori sau subcontractanti propusi;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de
supervizare al ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt
sot/sotie, rudd sau afin pand la gradul al II-lea, inciusive, ori care se afl3 in relatii
comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitétii contractante.

12.4. Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor
trebuie sa pdstreze confidentialitatea asupra continutului ofertelor, precum si asupra altor
informatii prezentate de cdtre ofertanti a cdror dezvéluire ar putea aduce atingere dreptului
acestora de a-si proteja proprietatea intelectuald sau secretele comerciale, precum i asupra
lucrdrilor comisiei de evaluare.

Art, 13 - INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

13.1. Solutionarea litigiilor apdrute in legdturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de inchiriere - in cazul in care nu se poate ajunge la o
intelegere amiabild - precum si a celor privind acordarea de desp#gubiri se realizeazs potrivit
prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificirile si completirile
ulterioare.

13.2. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a
carui jurisdictie se afla sediul locatorului.
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Art. 14 - DISPOZITII FINALE

14.1. Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini se considers
insusite de ofertant.

14.2. Drepturile gi obligatiile pdrtilor, executarea si incetarea contractului rispunderea
contractuald i rezolvarea litigillor se vor stabili prin contractul de locatiune (inchiriere),
incheiat conform legislatiei in vigoare.

ANEXE LA CAIETUL DE SARCINI:
Anexa 1: Fisa ofertantului.

Anexa 2: Declaratie de participare.

Anexa 3: Declaratie pe proprie raspundere.

Anexa 4: Declaratie pe proprie raspundere privind respectarea reglementarilor referitoare la

protectia mediului, securitatea si sandtatea Tn muncd, normele de apdarare mpotriva
incendiilor.

Anexa 5: Formular de ofertd financiara
Anexa 6: Contract de inchiriere, cu anexe - model orientativ
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Anexa nr. 1 la Contractul de inchiriere
inregistrat sub nr...... din .......eeee

PROCES - VERBAL
de predare-primire a spatiului cu alta destinatie
din ORADEA, ........ R sraranus ’

1. In conformitate cu contractul de inchiriere inregistrat sub Nr..... din ....... . se incheie
prezentul proces-verbal de predare~primire intre:

MUZEUL ORASULUI ORADEA — COMPLEX CULTURAL, prin reprezentantul siu
[=Tot=| R — Director, care preda

A O in calitate de chirias, care primeste in folosintd spatiul cu altd
destinatie, avand incdperile si dependintele asa cum sunt specificate in fisa suprafetei
inchiriate (anexa nr. 2 al procesului-verbal).

2. Inventarul si starea in care se predd si se primeste spatiul cu alts destinatie sunt
urmatoarele:

a ~ peretii, dusumelele si tavanele (tencuieli, zugréveli, vopsitorii, tapete, parchet, etc)
pereti din cdrdmida, pardoseala parchet si ciment ;

b — usile, ferestrele (vopsitoriile, incuietorile, drukerele, broagtele, jaluzelele, cremoanele,
geamurile, galeriile, €C ....cvcvev i ;

c. — instalatia electricd (prizele, intrerupdtoarele, comutatoarele, locurile de lampa, aplice,
tablouri electrice, globurile, candelabrele, etc............. evereeeeas

d - instalatia de incdlzire (radiatoare, convertoare, conducte aparente, sobe, centrald termica
propie, etc.

e - instalatia sanitard (cazan, baie, cadd, dusuri, vase, scaune §i capace, wc, bideuri,
chiuvete, lavoare, spéldtoare, bucétérii, robinete, etc.): 1 vas WC cu instalatie complete
buna. .

f — altele neprevdzute mai sus (dulapuri in perete, mobilier, aragaz, sobe metalic de gatit,
etc.) : nu.

3. SC ...... ... 1IN calitate de chiriag se obliga si execute in conditiile art.7. din prezentul
contract urmdtoarele lucrdri: lucrdri intretinere a spatiului potrivit art. 5 lit. e) din prezentul
contract.

4. Prezentul proces-verbal s-a intocmit astizi «uecvessesssus .. in doud exemplare, din care unul a
fost predat chiriasului.

AM PREDAT, ‘ AM PRIMIT
titular al dreptului de administrare Locatar .......



Anexa nr. 2/G la Contractul de inchiriere
inregistrat sub nr........... ¢ [ T

FISA
SUPRAFETEI SPATIULUI CU DESTINATIA DE CENTRU DE GASTRONOMIE —
CARMANGERIE — RESTAURANT-PATISERIE,

INCHIRIAT IN;

municipiul Oradea in incinta Cetdtii Oradea, corp G, P-ta Emanuil Gojdu, nr-39-41, a)
apartamentul - b) incalzirea DA c) apa curenta DA d) Instalatia electricd DA;

Date privind spatiul inchiriat

Nr. Suprafata
crt. 1 Destinatia spatiului (mp) in folosinti
Exclusiva [ Comun
1. Restaurant — sala consumatie — CENTRU | 111,10 mp DA -
DE GASTRONOMIE-CARMANGERIE-
RESTAURANT-PATISERIE — CORP G P06
TOTAL 111,10 mp
2 ANEXE
Coridor G P01 15,15 mp DA -
Birou administrativ _ G P02 22,00 mp DA -
G.S. personal Barbati G P03 4,75 mp DA -
G.S. personal Femei G P04 9,25 mp DA
Depozit materiale G P05 6,65 mp DA -
Bucatdrie/preparare G P07 22,75 mp DA -
Depozit produse finite G P08 22,95 mp DA -
Coridor G P09 14,90 mp DA -
Vestiar G P11 19,95 mp DA -
Spatii anexe aferente activitdtii G P12 | 111,30 mp DA -
TOTAL ANEXE 249,65 mp DA )
TERASA SEZONIERA 300,00 mp DA )
TOTAL SUPRAFATA 660,75 mp -

TITULAR AL DREPTULUI DE ADMINISTRARE : LOCATAR



Anexa nr. 2/H la Contractul de inchiriere
inregistrat sub nr........... din cecciveereees

FISA
SUPRAFETEI SPATIULUI CU DESTINATIA DE
CENTRU DE GASTRONOMIE — CARMANGERIE ~ RESTAURANT-PATISERIE,
INCHIRIAT iN:

municipiul Oradea Tn incinta Cetdtii Oradea, corp H, P-ta Emanuil Gojdu, nr-39-41, a)
apartamentul - b) incalzirea DA ¢} apa curenta DA d) Instalatia electrica DA;

Date privind spatiul cu altd destinatie inchiriat

Nr. Suprafata

Crt. L. L (mp) s o
2 Destinatia spatiului In folosinta

Exclusivda | Comuna

1. Restaurant — sala consumatie - H P01 111,45 mp DA -
Restaurant — sala consumatie - H P02 75,95 mp DA -
Sala degustare — sala consumatie — H 31,25 mp DA -
P27
Sala degustare — sala consumatie — H 31,25 mp DA -
P28
TOTAL 250 mp

2 ANEXE
G.S. public barbate H P03 6,20 mp DA -
G.S. public femei H P04 6,50 mp DA -
G.S. personae cu handicap H P05 3,85 mp DA -
Oficiu — spalat vase H P06 12,70 mp DA -
Bucatarie/preparare H P07 55,30 mp DA -
Coridor H 67,55 mp DA -
P08
Birou administratie H P09 7,75 mp DA -
Depozit bauturi H 9,85 mp DA -
P10
Depozit legume H 5,20 mp DA -
Pil
Spalat oua H 2,30 mp DA -
P12
Depozit frigorific H 5,20 mp DA -
P13
Depozit conserve H P14 6,75 mp DA -
G.S. personal Femei H P15 8,10 mp DA -
G. S. personal Barbati H P16 7,50 mp DA -
Hol H 6,80 mp DA -
P17
Vestiar personal Femei H P18 9,50 mp DA -
Vestiar personal Barbati H P19 5,75 mp DA -
Brutarie H 72,70 mp DA -
P20




Depozit Faina H 17,95 mp DA

p22

Depozit materii prime H P23 8,20 mp DA

Coridor H 5,76 mp DA

P24

Birou administratie H P25 16,85 mp DA

Depozit produse finite H P26 28,55 mp DA
TOTAL ANEXE 376,81 mp DA
TERASA SEZONIERA 400,00 mp DA
TOTAL SUPRAFATA 1.026,81 mp

TITULAR AL DREPTULUI DE ADMINISTRARE

LOCATAR




Anexa nr. 3/G la Contractul de inchiriere
fnregistrat sub nr. din

FISA DE CALCUL"
a chiriei pentru spatiul CENTRU DE GASTRONOMIE — CARMANGERIE -
RESTAURANT-PATISERIE - situat in ORADEA,
Adresa incinta Cetatii Oradea, Corp G, Piata Emanuil Gojdu, nr. 39 - 41

Chll‘la§
Zona fiscald: A
Nr | Lo Suprafata | Tarif licitat | Valoarea totald lei
crt | Denumire indicator /mp lei/mp /lund
CENTRU DE 111,10
o 8| GASTRONOMIE- _  Imp | |~~~
1. | B 8[CARMANGERIE- _  ~~ _ '|" """
— > -------
SB[RESTAURANT | I
A © i}
2 Dependinte ANEXE +TERASA 399,65
. mp
3 Tarife calculate pentru terenul - _ )
) aferent
TOTAL 1(rdd+rd2+1d.3) | | | e/ luna
A SR
: S UV NN N e
I - I U AU N N e
S, &l 4
N E5 :
K]
g B R SRS N o
5.1 @ B B4 Rt
'E S B3 o
= a8l4 -
TOTAL 1I (rd. 4 — rd. 5) X X X
TOTAL (valoare trimestrial3) ""“t.ill;!::s:r.[lw‘l
. 510,75 A lei/m R [ -1
TOTAL GENERAL (TVA inclus) mp b +TV A I timestru

Not&: In primii 2 (doi) ani chiriasul va achita doar 50% din contravaloarea chiriei licitate,
urmand ca doar din anul 3 de functionare, sd achite chiria la valoarea intreagd. Intre anii 5
(cinci) si 7,5 (sapte si jumatate) chiria adjudecata prin aceastd procedurad se va majora cu 50%.

% Anexa nr. 3 va putea fi modificats prin acte normative adoptate ulterior de citre autoritéile deliberative locale fird o prealabil:
notificare.



Anexa nr. 3/H la contractul de inchiriere
inregistrat sub nr. din

FISA DE CALCUL™"
a chiriei pentru spatiul
CENTRU DE GASTRONOMIE — CARMANGERIE — RESTAURANT-PATISERIE
- situat in ORADEA, Adresa: incinta Cetdtii Oradea, Corp H, Piata Emanuil Gojduy, nr. 39 - 41

Chirias:
| Zona fiscala: A
Nr o Suprafata/ | Tarif licitat | Valoarea totald lei
Crt Denumire indicator : mp lei/mp /lung
CENTRU DE 250,00
o 81 GASTRONOMIE- === === | LTS S S SN
1. | 3 S|CARMANGERIE- | | T
s -E_BES:I'I_\URANT )
o B S
A © .
2 Dependinte ANEXE+TERASA 526,81 } ]
. mp
3 Tarife calculate pentru terenul ) ) }
' aferent
TOTALI(rd.1+rd2+rd.3) | | | e /luna
_j:'_________----___--__ ___________________________________________ s
S S SR N -
O |
sl .
| S 5|4
3 ¥g i
fia)
e SRR SR DU N W
5. | @| § B 4m--rommre e b SRRREREEE
= 15~ = I I A SN BN S
=« &4 N
TOTAL II (rd. 4 - rd. 5) X X X
TOTAL (valoare trimestriald) .....;i'r.l:eels;:r?”
. 776,81 |........... lei/fm | ........... fei
TOTAL GENERAL (TVA inclus) mp P +TV A / timestru

Not&: In primii 2 (doi) ani chiriasul va achita doar 50% din contravaloarea chirief licitate,
urmand ca doar din anul 3 de functionare, sa achite chiria la valoarea intreag3. Intre anii 5
(cinci) si 7,5 (sapte si jumdtate) chiria adjudecatd prin aceastd procedurd se va majora cu 50%.

" Anexa nr. 3 va putea fi modificati prin acte normative adoptate ulterior de citre autorititile deliberative locale fird o prealabil:

notificare.




Anexa nr. 4 la Contractul de inchiriere
inregistrat sub nr....... din ...... S

Constituirea, utilizarea si restituirea garantiei pentru neplata chiriei
constituita conform art. 5, lit. j) din contractul de inchiriere
inregistrat sub nr....... [« [ )

Garantia pentru neplata chiriei se constituie in suma care s reprezinte echivalentul
chiriei datorate pe un trimestru — in momentul incheietii contractului, prin deschiderea unui
cont bancar - inchis pentru chirias, deschis pentru administrator — purtitor de dobands.

Dobanda aferentd garantiei rémane la dispozitia administratorului pe perioada
derularii prezentului contract.

incheierea contractului de inchiriere este conditionata de constituirea garantiei pentru
neplata chiriei.

Dovada pentru constituirea garantiei este ordinul de platé insotit de extrasul de cont
eliberat de unitatea bancard la care s-a deschis contul, documente justificative ce urmeazi a
fi prezentate la inchierea contractului de inchiriere, constituind anex3 la acesta.

Utilizarea garantiei pentru neplata chiriei, precum si a dobanzilor aferente acesteia, se
va face in urmatoarele situatii:

- neplata la scadentd a chiriei trimestriale;

- neplata majordrilor de ntérziere calculate pentru neplata in termen a sumelor
datorate in baza prezentului contract;

- chiriagul nu respecta obligatiile prevézute in prezentul contract;
Restituirea garantiei pentru neplata chiriei, se face in urmétoarele situatji:

- contractul de inchiriere a incetat in situatjile previzute de art. 9, alin. (4) din
contract;

Restituirea garantiei constituite se va face la incetarea contractului de inchiriere in
termen de 5 (cinci) zile lucrdtoare de la data intocmirii procesului-verbal de predare-primire
al spatiului cu altd destinatie de ctre chiriag, prin virament bancar, de citre administrator.

Garantfa se pierde in intregime atunci cand chiriasul se afl8 in situatiile previzute de
art. 9, alin. (6) din contract, fiind utilizatd cu prioritate de cétre administrator la recuperarea
datoriilor restante ale chiriasului fata de administrator.

Neconstituirea garantiei la data incheierii contractului de inchiriere atrage dup# sine
neincheierea acestuia de citre administrator.

TITULAR AL DREPTULUI DE ADMINISTRARE LOCATAR



