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JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judetul Bihor, Piata Unirii, nr. I, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0259-437 544, E-mail: primarie@oradea.ro

HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Zona Construita Protejata
Subzonele SZCP01_01, SZCP01_02, SZCP01_04,
SZCP01_20, SZCP01_31, SZCP01_32, Oradea

Analizdnd Referatul de aprobare al primarului, in calitate de initjator, inregistrat sub nr. 525111 din 16.12.2021
si Raportul de Specialitate inregistrat sub nr. 525337 din 16.12.2021, intocmit de catre Directia Arhitectului Sef,
Compartimentul Urbanism si Avize, prin care se propune Consiliului Local al municipiului Oradea, aprobarea Planului
Urbanistic Zonal - Zona Construita Protejata, Subzonele_SZCP01_01, SZCP01_02, SZCP01_04, SZCP01_20,
SZCP01_31, SZCP01_32, Oradea, elaborat in baza certificatului de urbanism nr. 178/17.01.2019, la initiativa Primariei
municipiului Oradea, proiect elaborat de catre SC Planwerk SRL, arh. Panescu Eugen, specialist cu drept de semnatura
RUR. Documentatia are ca scop stabilirea reglementarilor urbanistice pentru o parte din Zona Centrala Protejata,
stabilirea conditiilor de organizare urbanistica si posibilititile de dezvoltare a zonei avandu-se in vedere protejarea
imobilelor cu valoare patrimoniala, modemizarea circulatiei carosabile si pietonale si circulatia juridica a terenurilor;

Zona studiata este situatd in Ansamblul Urban ,Centrul Istoric Oradea”, ansamblu clasat pe Lista Monumentelor
Istorice (BH-Il-a-A-01037);

Conform PUG aprobat prin HCL nr. 501/2016, aria studiata, reprezintd o parte din UTR ZCP 01 - Zona
Construita Protejat;

Prezenta documentatie de urbanism se refera la o suprafatd a centrului istoric Oradea, care reprezinta
aproximativ doud treimi din Zona Construitd Protejatad (UTR ZCP 01), cuprinzand sase subzone, respectiv subzonele:
SZCP01_01 - Subzona Piata Unirii (cu exceptia str. Avram lancu - tronsonul dintre Piata Unirii si cladirea ISU Crisana),
SZCP01_02 - Subzona Oragul Nou — Vest (cu exceptia str. Avram lancu - tronsonul dintre Piata Unirii si cladirea ISU
Crisana), SZCP01_04 - Subzona Orasul Nou - Sud, SZCP01_ 20 - Subzona Olosig - Vest, SZCP01_31 - Subzona Piata
Ferdinand - strada Republicii si SZCP01_32 - Subzona Olosig - Centru - Parcul Traian, dintre care primele trei sunt
subzone ale cartierului istoric Orasul Nou, iar cele trei din urma constituie subzone ale cartierului Olosig;

Terenurile cuprinse in zona de studiu a PUZ, se afla in proprietatea unor persoane fizice, persoane juridice si
domeniului public.

Zona studiata prin PUZ, este reprezentata de aria situata de o parte si de alta a Crisului Repede delimitata de
str. Menumorut, Parc Petofi Sandor, B-dul Gen. Ghe.Magheru, str. Evreilor Deportati, B-dul Decebal (Stotal = 207,8ha).

Refele tehnico edilitare
Zona este deservita de retele de ap, canalizare, energie electricd, energie termica, gaz natural, telefonie;
Tinédnd seama de prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor, modificata si completata prin Legea nr.453/2001,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, actualizata,
Vazand proiectul de hotarare si avizul consultativ al Comisiei de Specialitate a Consiliului Local,
in temeiul art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. c), art. 139 alin. (3) lit. ) si art. 196 alin. (1) lit. a) din 0.U.G. nr.
5712019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal — ,Zona Construita Protejata, Subzonele SZCP01_01, SZCP01_02,
SZCP01_04, SZCP0O1_ 20, SZCP01_31, SZCP01_32,_Oradea’, cu propunerile de organizare urbanisticd a zonei
studiate si reglementarile specifice, conform documentatiei tehnice anexate care face parte integrantd din prezenta
hotarare,



Prin documentatia de urbanism se propune redefinirea limitelor subzonelor SZCP01_20, SZCP01_31,
SZCP01_32, SZCP01_01, SZCP01_02 si SZCP01_04 in cadrul ZCP-01 a municipiului Oradea avand ca obiectiv
transpunerea conceptului general de dezvoltare urbana, in reglementari urbanistice:
(1) regenerare urbana prin refunctionalizarea si densificarea prudenta a zonei centrale si necesar de extins in imediata
vecinatate a axului functional-spatial constituit in jurul miezului istoric Strada Republicii — Piata Regele Ferdinand | -
Piata Unirii — Strada Avram lancu si a zonei malului de-a lungul Crisului Repede;
(2) protectia si punerea in valoare fondului construit istoric de exceptie;

Astfel se stabilesc sase noi subzone, in functie de pozitia si rolul acestora in structura spatial-functionala a

centrului de oras si a Zonei Construite Protejate ZCP-01;
- SZCP Olosig ultracentral; - SZCP Olosig central; - SZCP Olosig pericentral; - SZCP Orasul Nou ultracentral;
- SZCP Orasul Nou central; - SZCP Orasul Nou pericentral:

In cadrul subzonelor redefinite, se introduce termenul de Unitate Functional-Morfologica Operationala (UFMO)
UTRSZCP, ca nivel de reglementare specific PUZCP, care reprezintd cea mai mica unitate morfologic-functionala
urbanistica omogena si coerenta, constituita istoric, dar care contine mai mult decét o singura parcel3;

Prin prezentul PUZCP au fost definite Unitati Functional-Morfologice Operationale pentru zone constuite si zone
de restructurare astfel:

Zone constituite

- C - Unitatea functional-morfologica operationala de tip central care include: C-l - zona cu functiuni de tip
central, pozitionata ultracentral, de-a lungul unor artere majore pentru structura spatial-functionald a orasului, pe parcele
de dimensiuni medii-mari, POT si CUT mari (tipologia palatelor urbane, caselor de raport mari); C-Il - zona cu functiuni
de tip central, pozitionatd ultracentral, de obicei de-a lungul unor artere cu rol secundar pentru structura spatial-
functionald a orasului, pe parcele de dimensiuni mici, POT mare si CUT mediu (imobile medii-mici); C-lll - zon& cu
functiuni de tip central, pozitionata ultracentral, pe parcele de dimensiuni mari-foarte mari, POT mediu-mic si CUT mediu
(ansamblu de cladiri); C-IV - zon& cu functiuni de tip central, pozitionatad central, cu componentele de rezidential-
nerezidential echilibrate, imobile mici pe parcele de forma alungita, dimensiuni medii si front la strada redus, POT mediu-
mic si CUT mediu-mic.

- ED - unitatea functional-morfologica operationala de echipare edilitar;

- Gee -unitatea functional-morfologica operationala de gospodarire comunal;

- Is - unitatea functional-morfologica operationala de institutii care include: Is-I - zona cu institutii (publice), pozitionata
de obicei ultracentral, de-a lungul unor artere majore pentru structura spatial-functionald a orasului, pe parcele de
dimensiuni medii, POT si CUT medii-mari (tipologia palatelor urbane - institutii); Is-ll - zona cu institutii (publice),
pozitionata ultracentral, central, sau pericentral, de-a lungul unor artere importante pentru structura spatial-functionald a
orasului, pe parcele de dimensiuni mici-medii, POT mare si CUT mediu (imobile medii-mici); Is-lll - zona cu institutii
(publice), pozitionata ultracentral, central, sau pericentral, pe parcele de dimensiuni mari-foarte mari, POT mediu-mic si
CUT mediu (ansamblu de cladiri); Is-IV - zona cu institutii (publice), pozitionata central, pe parcele de forma alungita-
neregulata, dimensiuni medii si front la strada redus, POT mediu-mic si CUT mediu-mic;

- Lu - Unitatea functional-morfologica operationala de locuire de tip urban care include: Lu-l - zona rezidentiala, locuire
de tip urban, pozitionata periferic in structura spatial-functionald a orasului, in mijlocul unor zone/cvartale delimitate de
artere importante, de obicei avand un parcelar istoric, pe parcele de dimensiuni mici-medii, alungite, POT mediu-mic si
CUT foarte mic (tipologia caselor pe parcelar agricol); Lu-ll - zona rezidentiala, locuire de tip urban, pozitionata periferic
in structura spatial-functionala a orasului, in mijlocul unor zone/cvartale delimitate de artere importante, de obicei avand
un parcelar istoric, medieval, protejat, pe parcele de dimensiuni mici-foarte mici, de forma dreptunghiulara-patrata, POT
mic si CUT foarte mic (tipologia caselor pe parcelar urban); - Lu-lll; Lu-IV - zona rezidentiala, pozitionatd central-
pericentral, pe parcele de forma alungita-neregulata, dimensiuni medii si front la strada redus, POT mediu-mic si CUT
mediu-mic;

- M - unitatea functional-morfologica operationala mixta care include: M-I - zona cu functiuni mixte cu caracter
public mai pronuntat, pozitionata de-a lungul unor artere importante, dar cu rol secundar, cu rol de intermediere intre
zone cu institutii, functiuni cu tip central, respectiv zone preponderent rezidentiale, de obicei pe parcele cu suprafata si
front la strada mai mari, POT mic si CUT mic (tipologia ansamblurilor de cl&diri mixte, cu curte mare); M-Il - zona cu
functiuni mixte cu caracter public, pozitionata de-a lungul unor artere cu rol secundar, cu rol de intermediere intre zone
cu institutii, functiuni cu tip central, mixt "public’ respectiv zone preponderent rezidentiale, de obicei pe parcele
dreptunghiulare-patrate de dimensiuni mici, cu suprafata si front la strada de dimensiuni mici, POT mediu si CUT mic-
mediu; M-lll - zona cu functiuni mixte cu caracter public posibillimitat, pozitionatd de-a lungul unor artere cu rol
secundar, cu rol de intermediere intre zone cu institutii, functiuni de tip central, mixt "public” respectiv zone rezidentiale,



de obicei pe parcele dreptunghiulare de dimensiuni medii, cu suprafata medie si front la strada de dimensiuni medii,
POT mic-mediu si CUT mediu, si cu posibilitatea de configurare cu tipologii traditionale in forma de L, O, U, C; M-IV -
zona cu functiuni mixte cu caracter public redus/nesemnificativ, pozitionata de-a lungul unor artere cu rol secundar, cu
rol de intermediere intre zone cu institutii, functiuni de tip central, mixt ,public” respectiv zone rezidentiale, de obicei pe
parcele dreptunghiulare-alungite, cu suprafata medie si front la strada de dimensiuni mici, POT mic-mediu si CUT mic
(tipologia caselor pe parcelar agricol), si cu posibilitatea de configurare a tipologiei traditionale in forma de | dispus
paralel cu corpul de cladire de la frontul de stradd - Sp - unitatea functional-morfologica operationala de destinatie
specialg;

- Va - unitatea functional-morfologica operationala verde agrement care include: Va-l - zona verde de agrement
cu componenta minerald dominanta; Va-Il - zona verde de agrement cu componenta vegetala dominanta.
Zone de restructurare
Ri - restructurarea zonelor cu caracter tertiar-industrial

- RiEtVa - unitatea functional-morfologica operationald cu caracter tertiar-industrial destinatéd restructurarii
pentru zone verzi de agrement;

- REtM-IIl - unitatea functional-morfologica operationald cu caracter tertiar-industrial destinatd restructurarii
pentru zona mixta;
Rr - restructurarea zonelor vizate de reparcelare

- RrLu-ll - unitatea functional-morfologica operationald de locuire destinata restructurarii pentru functiuni de
locuire cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban;

- RrLuC-I - unitatea functional-morfologica operationala de locuire destinata restructurarii pentru functiuni de tip

central;

= RrLuM-Il - unitatea functional-morfologica operationala de locuire destinata restructurarii pentru functiuni
mixte;

= RrM-II/-1ll - unitatea functional-morfologica operationald mixta destinata restructurarii cu pastrarea functiunii
mixte;

- RrMC-| -unitatea functional-morfologica operationald mixta destinatd restructurdrii pentru functiuni de tip
central;

Reglementarile urbanistice specifice fiecarei unitati functional-morfologice operationale sunt descrise in
Regulamentul Local de Urbanism (RLU) aferent PUG;

2. Dezvoltarea retelei stradale

La redefinirea limitelor subzonelor s-a luat in considerare structura de artere majore propusa prin prezentul
PUZCP. Aceste artere majore, importante sunt urmatoarele: Strada Republicii, Strada Episcop Roman Ciorogariu,
Strada Mihai Eminescu, Strada Dunérea, Strada Szigligeti Ede, Strada Nicolae lorga, Strada Plevnei, Strada Sulyok
Istvan, Strada Avram lancu, Strada C.A. Rosetti, Strada Samuil Micu Klein, Strada Tudor Vladimirescu, Strada Sfantul
Apostol Andrei, Strada Emilian Chitul, Strada Principatelor Unite, Strada Primériei, Strada Independentei, Strada luliu
Maniu, Strada Cuza Voda, Strada Mihail Kogalniceanu, Strada Evreilor Deportati, Strada Libertatii, Strada Traian, Strada
Moscovei, Strada Mihai Viteazul. Se propune ca strazile din zona centrala sa fie prevazute cu spatii verzi de aliniament.

Prin documentatia de urbanism se studiaza:

- largirea str. Evreilor Deportati (fosta str. Sucevei) pe tronsonul cuprins intre intersectia cu str. Avram lancu si
Piata Cetatii (largire prevazuta si prin PUG aprobat cu HCL nr. 501/2016), profil variabil reglementat in plansa;

- largirea str. Plevnei (profil variabil cu dublu sens);

Detaliile tehnice privind largirea celor doua strazi vor fi stabilite prin studii de fezabilitate;

Echiparea tehnico-edilitara
Parcelele vor fi racordate la retelele edilitare existente in zona; Condominiile tip imobil de locuinte colective vor

fi racordate, prioritar, la reteaua centralizata de energie termica SACET;

Art. 2. Reglementérile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUZ, au un termen de valabilitate de
5 ani de la data aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului PUZ trebuie puse in aplicare. Punerea in aplicare a
prevederilor prezentului PUZ se va realiza incepand cu data de 01.03.2022;

Art. 3. Ducerea la indeplinire a prezentei hotéréri se incredinteaza Directiei Arhitectului Sef - Compartimentul
Urbanism si Avize;



Art. 4. Prezenta hotarare se comunica cu:

- Institutia Prefectului Judetului Bihor;

- Primarul Municipiului Oradea;

- Directia Arhitectului Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;

- Directia Patrimoniu Imobiliar, prin grija Directiei Arhitectului Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;

- Directia Juridica, prin grija Directiei Arhitectului Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;

- Directia Tehnica, prin grija Directiei Arhitectului Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;

- Beneficiarul Planului Urbanistic Zonal, Primaria Municipiului Oradea, prin grija Directiei Arhitectului Sef
- Compartimentul Urbanism si Avize;

- Se publica in Monitorul Oficial Local al Municipiului Oradea.
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