ROMANIA
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judeful Bihor, Piata Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0259-437 544, E-mail: primarie@oradea.ro

HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Parcelare teren pentru activitati conform zonei functionale ET,
industrie si depozitari nepoluante Oradea zona str. Calea Borsului, numar cadastral 173206

Analizénd Referatul de aprobare al primarului, in calitate de initjator, inregistrat sub nr. 518339 din 10.12.2021
si Raportul de Specialitate inregistrat sub nr. 518339 din 10.12.2021, intocmit de catre Directia Arhitectului Sef,
Compartimentul Urbanism si Avize, prin care se propune Consiliului Local al municipiului Oradea, aprobarea Planului
Urbanistic Zonal - ,Parcelare teren pentru activitdti conform zonei functionale ET, industrie si depozitari nepoluante
Oradea zona str. Calea Borsului, nr.cad. 173206”, elaborate in baza certificatului de urbanism nr. 1015/05.03.2021, la
initiativa beneficiarului INROTUR S.R.L., proiect nr. 09/2021 elaborat de catre arh. Anronina Buruiana, specialist cu
drept de semnaturd RUR. Documentatia are ca scop stabilirea conditiilor privind construirea unei hale, rezolvarea
circulatiei carosabile si pietonale, echiparea si servirea edilitara;

Incadrarea in localitate. Situatia existenta

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Oradea in partea vestica a localitatii;

Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al municipiului Oradea,
aprobat cu HCL nr. 501/2016 terenul studiat este situat in UTR Et — zona de activitati economice tertiare.

Regimul de inaltime maxim admis este (1-3S)+P+5E+R;

POT maxim admis = 40,0%; CUT maxim admis = 2,2 pentru parcele comune;

Legatura zonei cu reteaua stradala a municipiului se realizeaza pe Calea Borsului.

Situatia juridica

Terenul studiat are o suprafata in acte de 77935,0 mp si masuratd 779374,0 mp si este identificat cu numar
cadastral actualizat 173206 (numar cadastral vechi 6853) inscris in CF nr. 173206, Oradea (proprietar S.C. Inrotur
S.R.L.) reprezentand statia de epurare materii organice a S.C. Zaharul S.A.

in prezent, pe teren se afl3 22 de constructii din care 20 sunt propuse pentru desfiintare.

Retele tehnico edilitare: Amplasamentul beneficiazé de existenta retelelor de apa, canalizare, energie electrica.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor, modificata si completata prin Legea nr.453/2001;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizats;

Vazand proiectul de hotarare si avizul consultativ al Comisiei de Specialitate a Consiliului Local,

in temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢), art. 139 alin. (3) lit. €) si art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art.1. Se aproba Planului Urbanistic Zonal - Parcelare teren pentru activitati conform zonei functionale ET,
industrie si depozitari nepoluante Oradea zona str. Calea Borsului, numar cadastral 173206, cu propunerile de
organizare urbanistica a amplasamentului studiat si reglementarile specifice, conform documentatiei tehnice anexate,
care face parte integranta din prezenta hotéarare;

Prin documentatia de urbanism se propune:

A. parcelare teren astfel:
- 54 loturi destinate desfaturarii unor activitati economice tertiare;

- 2 loturi platforme tehnologice;



- drumuri interioare private: drumul principal de acces cu latime de 15 m, un drum de incinta cu latime de 12 m
si unul cu latime de 9 m (infundat, cu zona de intoarcere si L< 100 m);

In vederea realizarii unor dezvoltari de dimeniuni mai mari decat cele permise prin parcelarea propusa, se
permite alipirea de parcele, ulterior aprobérii prezentei documentatii in Consilul Local al mununicipului Oradea si fara
documentatie de urbanism modificatoare, cu urmatoarele conditii: obtinerea avizului arhitectului sef pentru dezvoltarea
propusa si inglobarea de parti ale drumurilor private propuse doar daca din acestea nu au acces si alte parcele
nesupuse alipirii si nu se limiteaza fluenta circulatiei in incinta studiata;

B. reglementare functionala - destinatie conform zonei functionale Et, industrie si depozitare nepoluanta
Functiuni permise: birouri si servicii de administrare a afacerilor, servicii - inclusiv de invatdmant pentru formare
profesionala / complementar si servicii de sanatate si asistenta sociala de mici dimensiuni, comert en gros si en detalil,
functiuni sportive, servicii tehnice, servicii industriale, industrie si productie nepoluante, logistica, depozitare, functiuni
aferente infrastructurii de transport si functiuni tertiare (inclusiv alimentatie publica), cladiri si amenajari tehnologice;
Functiuni interzise: locuire, turism, culturd, culte, invatamant primar, gimnazial, liceal si universitar, unitati de sanatate si
asitentd sociala in cladiri independente, industrie / productie si depozitare cu poluare peste nivelul admis;

- pentru aceasta zond sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente. Acestea se pot executa, daca particularitatile
amplasamentului o impun, cu acordul proprietarilor direct afectati;

Conditionari:

- Se permite alipirea de parcele ulterior aprobérii prezentei documentatii in Consilul Local al mununicipiului Oradea si
fard documentatie de urbanism modificatoare, in vederea realizarii unor dezvoltéri de dimensiuni mai mari decét cele
permise prin parcelarea propusa, cu urmatoarele conditii:

v" obtinerea avizului arhitectului sef pentru dezvoltarea propusa si inglobarea de pérti ale drumurilor private
propuse doar daca din acestea nu au acces si alte parcele nesupuse alipirii si nu se limiteaza fluenta circulatiei
in incinta studiata;

v nivelul de poluare sa se incadreze in limitele admise pentru aceasta zona;

v" corpurile de cladire C2 si C3 se vor putea desfiinta si reface, cu echipamente si anvelopa noud si reloca in
perimetrul platformei tehnologie propuse, cu avizul autoritatii competente in reglementarea energiei electrice;

Caracteristici parcele - suprafete, forme, dimensiuni:

- front la strada = min. 20 m;

- suprafatd = min. 750 mp;

- de reguld adancimea sa fie mai mare decét frontul la strada (exceptie loturile din capetele drumurilor infundate
propuse);

- acces dispre latura scurta a lotului (exceptie loturile din capetele drumurilor infundate propuse);

- forma regulat;
- se excepteaza de la aceste reguli parcelele cu destinatie de platforme tehnologice, daca este cazul;

C. Reasezare contur cadastral 173206 (nr.cad.vechi 6853) (106 mp), fara afectare proprietati private ale persoanelor
fizice/juridice sau proprietati private/publice ale mun. Oradea, cadastrate;

D. Pentru etape ulterioare prezentei documentatii tehnice, se propune reglementarea drumului public cu nr. topo
4257 la profil transversal 12 m Iatime conform PUZ aprobat prin HCL nr. 1071/2008 si reglementarea drumului public
identificat cu nr. cad. 196377, la profil transversal de 18 m latime, conform PUG aprobat prin HCL nr. 501/2016;

Reguli de amplasare constructii pe parcela:
1. pentru parcelele destinate activitatilor economice ferfiare:

e retragere fatd de drum public/privat = minim 3 m (cu exceptia lotului propus catre coltul de N-E al terenului
studiat, care se va retrage minim 15 m de la aliniament - din cauza conductelor de canalizare menajera
care traverseaza terenul si pentru aliniere cu cladirea invecinata la est);

e retragere fata de limita posterioara = minim 6 m;

e retragere fatd de limitele laterale ale parcelelor - pe o laturd se permite amplasarea cladiriilor cu
respectarea prevederilor codului civil, inclusiv amplasarea acestora pe mejdie - cu obligativitatea alipirii
calcanelor cladirilor principale, iar pe cealalta latura se impune retragere de minim 4 m, pentru asigurarea
accesului autospecialelor de interventie in caz de urgents;
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e in cazul coexistentei pe aceeasi parceld a doud corpuri de cladire in care isi desfasoara activitatea
persoane, intre fatadele paralele, cu ferestre, ale acestora se va asigura o distantad minima egala cu doua
treimi din indltimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 6 m (sunt admise configuratii in retrageri
transversale succesive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a relatiei mentionate);

e cumulativ, se va respecta retragerea minima impusa de limitele de siguranta ale retelelor aeriene sau
subterane existente, invecinate sau amplasate pe terenul studiat (pentru LEA 110 kv - 18.5 m din ax linie;
pentru LEA 20 kv - 12 m din ax linie);

pentru platformele tehnologice: retragere fata de drum public/privat = minim 0,6 m, retragere fatd de limita

posterioara = minim 0,6 m - cu respectare cod civil, retragere fata de limitele laterale ale parcelelor minim 0,6 m

- cu respectare cod civil;

Cumulativ, se va respecta retragerea minima impusa de limitele de siguranta ale retelelor aeriene sau

subterane existente, invecinate sau amplasate pe terenul studiat, conform prevederilor si avizele detinatorilor de
utilitati;

Procent maxim de ocupare a terenului:

- pentru parcelele comune: POT maxim = 40%; pentru parcelele de colf; POT maxim = 50%; pentru
parcele ce includ cladiri cu garaje/parcaje colective cu acces public: POT maxim = 60%. Aceasta reglementare
se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al addugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-
se in mod obligatoriu pe intreaga parcela, in inteles urbanistic.

- pentru parcelele cu destinatie platforma tehnologicd, nu se stabileste un procent de maxim de
ocupare a terenului;

Coeficient maxim de utilizare a terenului:

- pentru parcelele comune: CUT maxim = 2,2; pentru parcelele de colf; CUT maxim = 2,8; pentru
parcele ce includ cladiri cu garaje/parcaje colective cu acces public, in care cel putin 40% din suprafata
construita desfasuratd supraterana este destinata acestora: CUT maxim = 3,0. Aceasta reglementare se va
aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de
cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela, in inteles urbanistic.
se vor asigura locuri de parcare aferente functiunilor, conform Anexei 2 din RLU aferent PUG aprobat cu HCL
501/2016;

Pe ansamblul fiecarei parcele, spajile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20% din suprafata
totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta), cu exceptia platformelor tehnologice, unde nu
se normeaza o suprafatd minima de zone verzi.

imprejmuirile spre spatiul public pot avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80 cm si o parte transparent,
realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea
vegetatiei. inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,5 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. Se
vor prevedea imprejmuiri opace sau transparente dar obligatoriu dublate de gard viu, catre spatiul public pentru
parcelele care se invecineaza cu acesta pe limite laterale sau posterioare (toate imprejmuirile cétre mal Crisul
Repede si cele catre nr. cad. 7028 Oradea). imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,5 m
inaltime si vor fi de tip transparent sau opac. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a
afecta spatiul public. Amplasarea imprejmuirii va respecta prevederile codului civil referitooare la zidul comun.

Circulatii si accese:

Ty

se vor realiza 4 accesuri la incinta studiata - doua carosabile din drumul public identificat cu nr. topo 4257,
doua pietonale/biciclete, unul din drumul public identificat cu nr. topo 4257 si unul din drumul public identificat
cu nr. cad. 176813, proprietar Statul Roman Statul, invecinat la sud cu terenul studiat si propus prin prezenta
documentatie ca traseu pietonal/ciclistic, incident cu podul pietonal propus prin PUG municipiul Oradea.
Circulatia Tn incinta, respectiv accesul la parcelele nou create se va realiza printr-o retea de drumuri private
astfel:

- un drum principal de acces cu latime de 15 m;

- un drum de incinta cu latime de 12 m;

- un drum cu I&time de 9 m infundat, prevézut cu zona de intoarcere i L< 100 m;



3. In vecinatate se mai propun, in conformitate cu prevederi PUG municipiul Oradea: pod pietonal peste Crisul
Repede la SV de amplasamentul studiat; zona Va cu traseu pietonal de la podul propus, pana la drum public
identificat cu nr. cad. 196377 - la V amplasament studiat;

Drumurile nou propuse vor avea stratificatia completa, inclusiv strat de uzura;

Asigurarea utilitatilor. alimentarea cu energie electrica, apa si canalizare se va realiza prin racord la retele edilitare
existente in zon3;

Art. 2. Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUZ, au un termen de valabilitate de
5 ani de la data aprobérii lor, termen in care prevederile prezentului PUZ trebuie puse in aplicare.

Art. 3. Ducerea la indeplinire a prezentei hotérari se incredinteaza Directiei Arhitectului Sef - Compartimentul
Urbanism si Avize;

Art. 4. Prezenta hotarare se comunica cu:
- Institutia Prefectului Judetului Bihor;
- Primarul Municipiului Oradea;
- Directia Arhitectului Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;
- Beneficiarul Planului Urbanistic Zonal, INROTUR S.R.L., prin grija Directiei Arhitectului Sef -
Compartimentul Urbanism si Avize;
- Se publica in Monitorul Oficial Local al Municipiului Oradea.
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Hotérarea a fost adoptata cu unanimtate de voturi ,pentru”



