ROMANIA

JUDETUL BIHOR
MUNICIPIUL ORADEA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publica, a unui numar de 7 (sapte) spatii cu alta destinatie
decéat aceea de locuinta/spatii comerciale, gestionate de
Municipiul Oradea prin Directia Patrimoniu Imobiliar

Analizénd Referatul de aprobare al primarului municipiului Oradea, in calitate de initiator, inregistrat sub
nr. 16555/1 din 21.01.2020 si Raportul de specialitate inregistrat sub nr. 16555/2 din 21.01.2020 prin care
Directia Patrimoniu Imobiliar - Serviciul Locuinte, Spatii Comerciale propune Consiliului Local al municipiului
Oradea aprobarea inchirierii, prin licitatie publica a unui numar de 7 spatii cu altd destinatie decét aceea de
locuinta/ spatii comerciale, gestionate de Municipiul Oradea prin Directia Patrimoniu Imobiliar,

Avéand in vedere propunerile Comisiei de analiza a solicitarilor privind spatiile cu alta destinatie decat
aceea de locuinta/comerciale aflate in administrarea Consiliului Local al Municipiului Oradea (conform
Procesului Verbal nr. 465572 din 13.12.2019), privind demararea procedurii de inchiriere prin licitatie publica a
spatiilor devenite libere,

Tinand cont de prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Oradea nr. 1236 din 20.12.2016,
conform carora, incepand cu data de 01.01.2017, preturile de pornire la licitatiile pentru inchirierea spatiilor cu
altad destinatie decat aceea de locuinta sau a spatiilor comerciale se stabilesc la nivelul tarifelor de inchiriere
rezultate din Rapoartele de evaluare intocmite pentru spatiile respective,

Luand in considerare prevederile art. 333 alin. (5), coroborate cu art. 362, alin. 1 si 3 din O.U.G. nr.
57/2019,

Vazénd proiectul de hotarare si avizul consultativ al comisiei de specialitate al Consiliului Local

Tn temeiul art. 129 alin. (2) lit. ,d", alin. (7) lit. ,q”, respectiv art. 139 alin. (3) lit. ,g” din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57 din 2019 privind Codul administrativ,

Consiliul Local al Municipiului Oradea
Hotaraste:

Art. 1. Se aproba inchirierea, prin licitatie publica, a unui numar de 7 (sapte) spatii cu altd destinatie
decét aceea de locuinta/spatii comerciale, gestionate de municipiul Oradea prin Directia Patrimoniu Imobiliar,
devenite libere de contract, cuprinse in Anexa 1, parte integranta a prezentei Hotarére.

Art. 2. Se insusesc Rapoartele de evaluare intocmite de societatea Evalmob S.R.L., pentru spatiile cu
alta destinatie decat aceea de locuinta/spatii comerciale mentionate in Anexa 1 la prezenta Hotarére.

Art. 3. Se aproba Documentatia de atribuire, conform Anexei 2, parte integranta a prezentei Hotarari.

Art. 4. Contractele de inchiriere vor fi incheiate pe o perioada de 5 ani, cu posibilitate de prelungire prin
acordul partilor.

Art. 5. Cu ducerea la indeplinire a prezentei Hotarari se incredinteaza Directia Patrimoniu Imobiliar.

Art. 6. Prezenta Hotarare se comunica cu:

- Institutia Prefectului - Judetul Bihor;

- Primarul Municipiului Oradea;

- Directia Economica — Biroul Decontari Contracte;

- Directia Patrimoniului Imobiliar - Serviciul Locuinte, Spatii Comerciale.
- se publica pe www.oradea.ro

PRESEDINTE DE $EDIN]’Z\
Filimon Teofil Laviniu

Oradea, 28 ianuarie 2020 CONTRASEMNEAZA
Nr. 40 SECRETAR GENERAL
lonel Vila

Hotararea a fost adoptata cu unanimitate de voturi ,pentru”



ROMANIA

JUDETUL BIHOR ANEXA NR.1la HCL nr. 40 din 28.01.2020
MUNICIPIUL ORADEA
Nr. Adresa spatiu Suprafata Utila Tarif Pretul minim
Crt. Impl/luna al inchirierii
1. | Str.Primariei nr. 26,ap.4 12 mp 17,03 lei/mp. | 204,36 lei
Total suprafata utila:
327,15 mp, din care:
2. | Str.Primariei nr. 34 - zona de acces din strada: | 27,07 lei/mp. | 4 442,45 lei
63.51 mp;
- zona de acces din curtea | 13,53 lei/mp.
interioara: 66,98mp;
- Anexa cu acces din curtea | 13,53 lei/mp.
interioara:45,80mp;
- Subsol cu acces din curtea | 6,77 lei/mp.
interioara:176,86mp
3. | Str.Duiliu Zamfirescu, nr.8 89,40 mp 38,71 lei/mp. | 3 460,67 lei
4, | Str.Vasile Alecsandri nr. 21, 29,28 mp 19,29 lei/mp. | 564,81 lei
ap.4A
5. | Str.Vasile Alecsandri nr.10, | 23,67 mp 17,15 lei/mp. | 405,94 lei
ap.17/A
6. | Str.Vasile Alecsandri nr.10, | 19,57 mp 15,73 lei/mp. | 307,83 lei
ap.d
7. | Str.Vasile Alecsandri nr.10, | 28,67 mp 11,53 lei/mp. | 330,96 lei
ap.6
Consilier

Lucretia Petan
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Anexa nr. 2 la HCL nr. 40 din 28.02.2020

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

aferenta procedurii de inchiriere, prin licitatie publica deschisa, a spatiului cu alta destinatie
decat aceea de locuinta/spatiu comercial, proprietate privata a
inscris in CF Oradea, avand nr. cadastral
situat in mun. Oradea, str. nr.

CUPRINS

. FISA DE DATE A PROCEDURII

II. CAIET DE SARCINI

lll. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE

IV. CONTRACT DE INCHIRIERE — model orientativ
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) FISA DE DATE A PROCEDURI )
PRIVIND INCHIRIEREA SPATIULUI CU ALTA DESTINATIE DECAT ACEEA DE
LOCUINTA/SPATIU COMERCIAL,

PROPRIETATEA ,
inscris in CF - Oradea,
situat in mun. Oradea, str. nr.

I.  INFORMATII GENERALE PRIVIND ORGANIZATORUL
Municipiul ORADEA , cu sediul administrativ in mun. Oradea, str. Piata Unirii nr. 1, jud. Bihor
codul fiscal: 4230487
telefon / fax: 0259 - 437.000, int. 126
e-mail: primarie@oradea.ro
persoana de contract: consilier Lucretia Petan
Procurarea documentatiei de atribuire
Documentatia de atribuire se poate descarca de pe site-ul oficial al Primariei municipiului Oradea - www.oradea.ro,
sectiunea Licitatii.

Il. OBIECTUL CONTRACTULUI
Inchirierea _ spatiului _ alti destinatiec decat aceea de locuinti/spatiu  comercial, compus din:
-Su= mp, Sc = mp si terenul aferent, situat in municipiul Oradea, str.
JNr. , judetul Bihor.

lil. CRITERII DE CALIFICARE SI/SAU SELECTIE
Pentru a participa la licitatie, ofertantul trebuie sa depuna oferta la sediul Primariei municipiului Oradea
(registratura), pana la data limita pentru depunere stabilita in anuntul procedurii, doua plicuri sigilate, unul exterior si
unul interior, care vor contine urmatoarele documente:

a. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta, numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia si va contine:

A. Pentru persoana juridica roména

1) documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului :

* Fisa ofertantului, conform Anexei nr.1;

* Declaratia de participare la licitatie, conform Anexei nr.2;

« certificatul de inregistrare, emis de Oficiul Registrului Comerfului- copie;

« certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel mult 30 zile inainte de data

deschiderii ofertelor, original sau copie, din care sa rezulte urmatoarele:
e ofertantul nu este in faliment;
o ofertantul nu are activitatea suspendata voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului de a desfasura activitati
economice;
e sediul social;
e administratorul ofertantului.

* copie dupa statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele adifionale semnificative;

+ declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ca nu se afla in dizolvare,
insolventa, faliment sau lichidare - original, potrivit formularului - Anexa nr. 3, insotjtd de copie a dovezii privind
calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice si a actului sau de identitate;

« imputernicire, in original, acordata persoanei care reprezintd ofertantul in cadrul procedurii de licitatie publica,
insotita de copie a actului sau de identitate;

« certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana juridica nu are datorii fata de
bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie legalizats;

« cazier fiscal - eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana nu are inscrise infractiuni de evaziune fiscala,
valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copielegalizata;
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+ certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatii - administrativ
teritoriale unde isi are sediul, care s ateste ca persoana juridica nu are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor -
original sau copie legalizata;

+ bilant financiar-contabil pentru anul fiscal precedent, semnat siparafat.

+ declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice privind respectarea
reglementarilor referitoare la protectia mediului, securitatea si sanatatea in munca, normele de aparare impotriva
incendiilor, potrivit formularului - Anexa nr. 4.

2) documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie :
+ dovada achitarii taxei de participare la licitatie, in cuantum de 100 lei, (suma care nu se restituie);

* dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de lei, echivalentul a doua chirii lunare.

B. Pentru persoana juridica straind — se depun toate documentele prevazute la lit. A, traduse, dupa caz, in limba
roméana de un traducator autorizat, precum si

« scrisoare de bonitate financiara, eliberatd de o banca strdina cu care o banca roména are relatii de corespondent, in
original si in traducere legalizata;

C. Pentru persoana fizica autorizata (PFA), intreprindere individuala (ll), intreprindere familiala (IF)

1.documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului :

+  Fisa ofertantului, conform Anexei nr. 1;
+ Declaratia de participare la licitatie, conform Anexei nr. 2;
+ act de identitate - copie;

+ copie dupa certificatul de inregistare, autorizatia de functionare eliberata de autoritatea competenta sau de pe actul
legal de constituire, dupa caz,

+ imputernicire notariala in original/copie legalizata, acordata persoanei care reprezinta ofertantul in cadrul procedurii de licitatie
publica, nsotita de copie a actului sau de identitate;

+ declaratie pe proprie raspundere a PFA, Il sau a reprezentantului IF ca nu se afla in dizolvare, insolventa, faliment sau
lichidare - original, potrivit formularului - Anexa nr. 3.

+ certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste ca nu are datorii fata de bugetul general consolidat, valabil la
data deschiderii ofertelor - original sau copie;

+ certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatji - administrativ teritoriale unde Tsi are
domiciliul care sa ateste ca nu are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie.

+ declaratie pe propria raspundere privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului, securitatea si
sanatatea in munca, normele de aparare impotriva incendiilor, potrivit formularului - Anexa nr. 4.

Nota: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre ofertant.

2) documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie :

« dovada achitarii taxei de participare la licitatie, in cuantum de 100 lei (suma care nu se restituie);

+ dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de lei, echivalentul a doua chirii lunare.

b)PE PLICUL INTERIOR, care va contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului precum sediul
acestuia, dupa caz, potrivit formularului - Anexa nr. 5.
Nu sunt admise completéri ulterioare ale documentatiei de calificare.

3
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IV. PREZENTAREA OFERTEI

Primaria Municipiului Oradea

1. Limba de redactare a ofertei

Limba romana

2. Modul de prezentare a ofertei
financiare

Oferta financiara va fi exprimata ferm, in lei, pentru spatiul

comercial, compus din: -Su= mp,
Sc = mp si terenul aferent, situat in municipiul Oradea, str,
, Nr. , judetul Bihor.

3. Garantia de participare

1. Garantia de participare la licitatie consta in echivalentul a doua
chirii lunare(se calculeaza pornind de la pretul minim de inchiriere).
2. Ofertantul va pierde garantia de participare daca isi retrage oferta
inainte de inceperea licitatiei, in oricare dintre etapele acesteia.

3. Locatorul este obligat sa restituie, la cerere, ofertantilor garantia
de participare in termen de 5 zile lucratoare de la desemnarea
ofertantului castigator.

4. Ofertantul declarat castigator va pierde garantia de participare
daca nu se prezinta sa incheie contractul in termenul prevazut in
prezentul Caiet de sarcini.

4. Clarificari

- Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind
documentatia de atribuire, cu cel putin 10 zile lucratoare inainte de
data limita stabilita pentru depunerea ofertelor.

- Autoritatea contractanta va raspunde in mod clar, complet si fara
ambiguitati, la orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu
trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel
de solicitari.

5. Modul de prezentare a ofertei

a)Adresa la care se depune oferta: registratura Primariei
municipiului Oradea Piata Unirii nr. 1.

b) Data limita pentru depunerea ofertei: ora

c) Mod de prezentare

Ofertele cuprinzdnd dovada constituirii garantiei de participare,

documentele de calificare, propunerea financiara se vor depune in

plicuri sigilate, separate astfel:

- PLICUL EXTERIOR: - va contine documentele de calificare si se
va inscriptiona "Documente de calificare”, numele sau denumirea
ofertantului, precum si sediul social al acestuia MENTIONANDU-SE|
CLAR:

,"  LICITATIA PUBLICA DESCHI§A PENTRU INCHIRIEREA
SPATIULUI COMERCIAL SITUAT IN MUN. ORADEA, STR.

NR.
«  ANU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE ORA

- PE PLICUL INTERIOR, care contine oferta propriu - zisa, se inscriu
numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul
social al acestuia, dupa caz, si va contine Formularul de oferta
semnat de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari.

Plicul exterior continand plicul interior, se va sigila si se va depune|
la sediul autoritatii contractante in termenul stabilit pentru
depunerea ofertelor.

4
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6. Posibilitate retragerii sau Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majora cad
modificarii ofertei in sarcina persoanei interesate;

Ofertele sunt declarate intarziate daca sunt depuse la alta adresa
decat cea mentionata in caietul de sarcini sau dupa data si ora

limita stabilite.
7. Deschiderea ofertelor Data, ora si locul deschiderii ofertelor:
ora la sediul Primariei
municipiului Oradea, str. Piata Unirii nr. 1, etajul Il — Sala de

sedinte a Directiei Patrimoniu Imobiliar

Conditii pentru participantii la sedinta de deschidere:

- reprezentantii firmelor ofertante, vor participa la sedinta de
deschidere a ofertelor pe baza unei imputerniciri emise de
reprezentantul legal al ofertantului.

V. Criteriile de atribuire al contractului de inchiriere sunt:

A) cel mai mare nivel al chiriei;

B) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

C) protectia mediului inconjurator;

D) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

o Ponderea fiecarui criteriu se stabileste dupa cum urmeaza:
1. cel mai mare nivel al chiriei - 40%;
2. capacitatea economico-financiara a ofertantilor - 30%;
3. protectia mediului inconjurator - 20%;
4. conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - 10%.

o Este declarant castigator ofertantul care a oferit chiria cea mai mare.

o In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se
va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire: capacitatea economico-
financiara a ofertantilor. in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de
punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire: protectia mediului inconjuritor. In cazul egalititii in
continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire:
conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

VI. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA S| DESFASURAREA PROCEDURII DE iNCHIRIERE

Procedura de licitatie se va desfasura in 2 etape:

Etapa I. Procedura de deschidere a plicurilor si stabilirea ofertelor calificate pentru etapa a doua.

- Indata si ora stabilita in anuntul privind demararea procedurii de licitatie pentru deschiderea ofertelor, la sediul
Primariei municipiului Oradea (mun. Oradea, str. Piata Unirii nr. 1) vor fi prezenti membrii Comisiei de evaluare
si ofertantji.

- Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

- In partea introductivd a procesului verbal se va consemna faptul c& plicurile cu ofertele prezentate a fost sau nu
intacte, in sensul ca partea lipitd a acestuia a fost afectata / nu a fost afectata prin dezlipire sau altd modalitate
de deschidere.
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- Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, Comisia de evaluare descalifica ofertele care nu
contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in documentatia de atribuire sau care nu sunt redactate in
limba roméana.

- Sunt considerate oferte valabile si se califica ofertele care indeplinesc toate criteriile de valabilitate prevazute in
Caietul de sarcini.

- Dupa analizarea continutului plicului exterior, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul comisiei de evaluare
va intocmi un proces verbal in care se mentioneaza ofertele valabile, precum si ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul - verbal se
semneaza de catre toti membrii Comisiei de evaluare si de catre ofertantj.

- [n baza procesului - verbal, Comisia de evaluare intocmeste, in termen de 1 zi lucrtoare, un raport pe care il
transmite autoritatii contractante.

- In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului Comisiei de evaluare, autoritatea contractanta informeaza
in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

- Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor, cel putin doua
oferte s& fie valabile. In cazul in care, in urma public&rii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatje.

Etapa Il. Procedura de evaluare a ofertelor si atribuirea contractului de inchiriere

- Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal mentionat mai sus, de catre
toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertant].

- Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, {indnd seama de ponderile prevazute in Caietul de
sarcini, din prezenta documentatie. Oferta castigatoare este oferta care a oferit chiria cea mai mare. in cazul in
care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va face in funciie de
punctajul obtinut pentru urmatorul criteriu de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatji in
continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obiinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare dupa acesta.

- Pe baza evaluarii ofertelor, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care trebuie semnat de
toti membrii comisiei.

- In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrétoare, un raport pe care fl
transmite autoritatii contractante.

- Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind
castigatoare

- Autoritatea contractanta va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu
confirmare de primire, in termen de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora. In cadrul comunicérii autoritatea
contractanta:

¢ vainforma ofertantul castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

e va informa ofertantji care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declarata castigatoare asupra motivelor ce
au stat la baza deciziei respective.

VIl. ORGANIZAREA S| DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE

Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a,
intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, precum si pe site-ul Primariei www.oradea.ro.
Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data limita pentru
depunerea ofertelor.

Termenul limita de depunere a ofertelor este , ora la sediul Primariei municipiului
Oradea (str. Piata Unirii nr. 1) - Sala - Relatii cu Publicul (Piramida).
Sedinta publica de deschidere si evaluare a ofertelor se va desfasura in data de , ora in

Sala de Sedinte a Directiei Patrimoniu Imobilar - Piata Unirii nr. 1, et. I1.

Vil.  INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII
Contractul de inchiriere va contine clauze, conform modelului orientativ anexat — Anexa 6 .
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APROBAT
llie BOLOJAN
Primar
Nr.
Data:

CAIET DE SARCINI

privind inchirierea, prin licitatie publica deschisa, a spatiului cu alta destinatie/spatiu comercial,

proprietatea
inscris in CF Oradea, avand nr. cadastral
situat in mun. Oradea, str. nr.
Art. 1 OBIECTUL INCHIRIERII
1.1.  Inchirierea spatiului cu altd destinatie/spatiu comercial - proprietatea , inscris in
CF Oradea, avand nr. cadastral , situat in mun. Oradea, str. nr.__
a fost aprobata prin Hotararea Consiliului Local nr. din ,
1.2.  Spatiul cu altd destinatie/spatiul comercial este compus din: in suprafatd utila
totala de mp, suprafata construita de mp si terenul aferent.

1.3.  Spatiul va fi folosit, conform destinatiei, in baza contractului de inchiriere.
1.4.  Spatiul nu va putea fi subinchiriat.

Art. 2. CONDITII GENERALE ALE LICITATIEI

2.1 OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

(1) - Locatarul are obligatia de a obtine avizele de mediu si de a respecta legislatia in vigoare privind protectia mediului
pe toata durata contractului de inchiriere.

(2) - Locatarul este obligat, pe toata durata inchirierii, sa nu utilizeze spatjul pentru depozitarea deseurilor din categoria
celor periculoase, toxice, explozive, menajere, provenite din constructii, din toaletarea pomilor sau curatarea si
intretinerea spatiilor verzi ori provenite din diverse procese tehnologice care fac obiectul unor tratamente speciale
autorizate de directiile sanitar-veterinare sau de autoritatile de mediu, precum si a deseurilor de orice natura.

(3) - Nerespectarea clauzei de la alin. (2) duce la incalcarea obiectului contractului si ca urmare contractul va inceta,
fara nici o alta formalitate prealabila si fara interventia instantei de judecata, in baza unei notificari transmise de catre
locator, in acest sens. Incetarea contractului va produce efecte de la data stabilitd in notificare, urmand ca pe
cheltuiala locatarului sa se aduca imobilul inchiriat la starea initiala in care a fost predat. In aceasti situatie locatarul
va avea la dispozitie pentru aducerea in starea de la momentul predarii bunului inchiriat, un termen de cel mult 15
Zile.

2.2 CONDITII DE EXPLOATARE A IMOBILULUI-CLADIRE

(1) - Imobilul ce urmeaza a fi inchiriat va fi utilizat de catre locatar pe toata durata contractului, in conditiile prevazute in
contract, urmand ca la incetarea contractului sa fie restituit, in deplina proprietate, liber de sarcini, administratorului
bunului.

(2) - Pe toata perioada contractului de locatiune este interzisa modificarea destinatiei pentru care s-a incheiat contractul.
(3) - Orice investitie sau amenajare care este necesara spatiului inchiriat se va realiza numai in baza si dupa obtinerea
acordului scris al locatorului i exclusiv pe cheltuiala locatarului, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.
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Art. 3. DURATA INCHIRIERII
Contractul de inchiriere va fi incheiat pe o perioada de 5 ani, cu posibilitate de prelungire prin acordul partilor.

Art. 4. ELEMENTE DE PRET
4.1. Preful de pornire al licitatiei pentru inchirierea spatiului cu alta destinatie/comercial, situat in mun. Oradea, str.
nr. , stabilit prin Hotararea Consiliului Local nr. din , este de
lei/mp/luna.

4.2. Ofertantji la licitatie vor achita:
- taxa de participare la licitatie in valoare de 100 Lei;
- garantia de participare la licitatie se stabileste, potrivit art. 334 alin. 5, la nivelul contravalorii a 2 (doud) chirii,
respectiv lei.

4.3. Garantia pentru participare poate fi constituita prin:
- ordin de plata in contul organizatorului licitatiei, respectiv contul nr.
RO02TREZ0765006XXX000160 deschis la Trezoreria Oradea, titular de cont Municipiul Oradea,
cod fiscal 4230487.

4.4. Pentru ofertantul care adjudeca licitatia, garantia de participare se va restitui doar dupa depunerea garantie pentru
neplata chiriei, in echivalentul chiriei licitate pe un trimestru. Incheierea contractului de inchiriere este conditionata
de constituirea garantiei de neplata chiriei.

4.5. Taxa de participare se constituie prin:
- ordin de plata in contul organizatorului licitatiei, respectiv contul nr.
RO02TREZ0765006XXX000160 deschis la Trezoreria Oradea, titular de cont Municipiul Oradea,
cod fiscal 4230487
- numerar la casieria organizatorului
* Aceasta taxa reprezinta un venit al organizatorului si nu se mai restituie ofertantilor sau potentialilor ofertanti (care
au achitat taxa, dar nu au depus documentele de calificare, au participat sau nu prin imputernicit la licitatie, au castigat
sau nu licitatia).

4.6. Pentru participantji care nu castiga licitatia, garantia se va restitui, la cerere.

4.7. Cererea de restituire a garantiei va cuprinde in mod expres contul si banca la care urmeaza a fi virata suma
respectiva.

4.8. Garantia de participare nu este purtatoare de dobanzi sau indexari.

Art. 5 ORGANIZAREA S| DEFASURAREA LICITATIEI

5.1. Licitatia publica se va initia prin publicarea unui anunt de catre autoritatea contractanta in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, pe pagina sa de
internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatie electronice.

5.2. Anuntul de licitatie va cuprinde cel pufin urmatoarele elemente:
1) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum:
- denumirea;
- codul de identificare fiscala;
- adresa;
- datele de contact;
- persoana de contact;
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2) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;

3) informatii privind documentatia de atribuire:

- modalitatea sau modalitatile prin care persoanele interesate pot intra in posesia documentatiei de
atribuire;

- data - limita pentru solicitarea clarificarilor;
4) informatii privind ofertele:
- data - limita de depunere a ofertelor;
- adresa la care trebuie depuse ofertele;
- numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

5) data si locul la care se va desfagura sedinta publica de deschidere a ofertelor;
6) instanta competenta in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei;
7) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate in vederea publicarii;

5.3. Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data - limita
pentru depunerea ofertelor, incluzand in termen si ziua in care el incepe sa curga si ziua cand se implineste.

5.4 (1) La licitatie se poate inscrie orice persoana juridica, romana sau straina, persoana fizica autorizata (PFA),
intreprindere individuala (11), intreprindere familiala (IF) care indeplineste,cumulativ, urmatoarele conditji:

- a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

- a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

- are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contribufiilor cétre
bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

- nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata céstigatoare la o licitaie publica
anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale, dar nu a incheiat contractul, din culpa
proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept
castigatoare la licitatje.

5.5. (1) Licitatia se va desfasura in data de , la sediul Primariei municipiului Oradea, Piata Unirii nr. 1,
municipiul Oradea, judeful Bihor.

(2)in ziua stabilita pentru licitatie, respectiv data de ora ___, comisia de evaluare numita prin Dispozitia
Primarului municipiului Oradea, se va intruni avand asupra ei documentatia de atribuire.

(3) Nu este valabila oferta cuprinzand un pret mai mic decét cel aprobat prin Hotarérea Consiliului Local nr.
din . Dupa incheierea licitatiei, ofertantii si comisia de licitatie vor semna procesul-verbal
privind desfasurarea licitatiei, in care se vor consemna rezultatele ambelor etape ale licitatjei.

5.6. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire, cu cel putin 10 zile
lucratoare inainte de data limita stabilitd pentru depunerea ofertelor.

5.7. Autoritatea contractanta va raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice clarificare solicitata, intr-
0 perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.

5.8. - Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anunfului de licitatie au fost depuse
cel putin doua oferte valabile.



Art.6. REGULI PRIVIND OFERTELE

6.1. Ofertele se depun la sediul autoritatjii contractante — Primaria municipiului Oradea, str. Piata Unirii nr. 1 in
doua plicuri sigilate:
* unul exterior care va contine documentele prevazute in Documentatia de atribuire
** unul interior care va contine oferta propriu - zisa semnata de ofertant si documentele prevazute in
Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor.

6.2. (1) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta:

» LICITATIA PUBLIQA DESCHISA PENTRU INCHIRIEREA SPATIULUI CU ALTA DESTINATIE/SPATIULUI
COMERCIAL SITUAT IN MUN. ORADEA, STR. NR.
. A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE ORA "

(2) Plicul exterior va trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor autoritatii
contractante;

6.3 Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum
si sediul social al acestuia, dupa caz.

6.4 Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anunful procedurii.

6.5 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majora, cad in sarcina persoanei interesate.

6.6 Ofertele depuse la o alta adresa a autoritatii contractante decét cea stabilitd sau dupa expirarea
datei-limita pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fara a fi deschise.

6.7 Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

6.8 Fiecare participant poate sa depuna o singura oferta.

6.9 Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

Ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in documentatia de atribuire sunt
descalificate.

6.10 Ofertele se redacteaza in limba roméana.

6.11 Perioada de valabilitate a ofertei: pana la semnarea contractului de inchiriere a spatjului.

6.12 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de valabilitate
stabilita.

6.13 Continutul ofertelor trebuie s& ramana confidential pana la data stabiliti pentru deschiderea

acestora, urmand a se lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

6.14 Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului- verbal prevazut la alin.
(16) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertant;.

6.15 Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul
de sarcini al licitatiei.

6.17. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie.

Art.7. PROTECTIA DATELOR

Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei inchirieri, autoritatea contractanta are obligatia
de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu
confidential, in masura in care, in mod obiectiv, dezvaluirea informatjilor in cauza ar prejudicia interesele
legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.

Art.8. COMISIA DE EVALUARE




8.1. La nivelul autoritatii contactante se organizeaza o comisie de evaluare numita prin Dispozitie a Primarului
municipiului Oradea, care adopta decizii in mod autonom si numai pe baza criteriilor de selectie prevazute in
instructiunile privind organizarea si desfasurarea licitatiei.

8.2. Comisia de evaluare este compusa dintr-un numar de 5 membri. Fiecare membru al comisiei de evaluare
are desemnat un supleant.

8.3. Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti dintre reprezentantii autoritatii
contractante in comisie

8.4. Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot. Persoanele invitate beneficiaza de
un vot consultativ.

8.5. Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

8.6. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile privind conflictul de interese
potrivit art. 321 din O.U.G. nr.57/2019.

8.7. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati sa dea o declaratie de compatibilitate,
impartjalitate si confidentjalitate pe propria raspundere, dupa termenul-limitd de depunere a ofertelor, care se
va pastra alaturi de dosarul inchirierii.

8.8. In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeaza de indata autoritatea contractanta
despre existenta starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii
supleantj.

8.9. Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii acesteia se afla in
imposibilitate de participare datorita unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau forfei majore.

8.10. Atributiile comisiei de evaluare sunt:
a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor I documentelor cuprinse in plicul exterior;
b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;
c¢) analizarea si evaluarea ofertelor;
d) intocmirea raportului de evaluare;
e) intocmirea proceselor-verbale;
f) desemnarea ofertei castigatoare;
8.11. Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

8.12. Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si in
conformitate cu prevederile legale in vigoare.

8.13. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate.

Art.9. CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE

9.1 Pentru a participa la licitatie, ofertantul trebuie s& depuna oferta la sediul (registratura) Primariei municipiului
Oradea, pana la data limita stabilita in anunt, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.

9.2. PE PLICUL EXTERIOR se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta

"LICITATIA PUBLICA DESCHISA PENTRU INCHIRIEREA SPATIULUI COMERCIAL SITUAT IN MUN. ORADEA,

STR. NR. .
A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE ORA "




a) PLICUL EXTERIOR va trebui sa contina urmatoarele documente:

A Pentru persoana juridica romana

1.documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului :

* Fisa ofertantului, conform Anexei nr.1;

* Declaratia de participare la licitatie, conform Anexei nr. 2;

« certificatul de inmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comertului - copie;

« certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comerfului, eliberat cu cel mult 30 zile inainte de

data deschiderii ofertelor, original sau copie, din care sa rezulte urmatoarele:
e ofertantul nu este in faliment;
o ofertantul nu are activitatea suspendata voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului de a desfasura
activitati economice;
e sediul social;
e administratorul ofertantului

* copie dupa statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale semnificative;

« declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ca nu se afla in
dizolvare, insolventa, faliment sau lichidare - original, potrivit formularului - Anexa nr. 3, insotjta de copie a
dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice si a actului sau de identitate

« imputernicire, in original, acordata persoanei care reprezinta ofertantul in cadrul procedurii de licitatie
publica, insofita de copie a actului sau de identitate;

« certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana juridica nu are datorii fata
de bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie legalizata;

« cazier fiscal - eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana nu are inscrise infractiuni de evaziune
fiscala, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copielegalizats;

« certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatii-
administrativ teritoriale unde isi are sediul, care sa ateste ca persoana juridica nu are datorii, valabil la
data deschiderii ofertelor - original sau copie legalizats;

* un bilant financiar-contabil pentru anul fiscal precedent semnat siparafat.

+ declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei, din care sa rezulte ca in ultimii 5 ani nu
a fost condamnat, printr-o hotarare ramasa definitiva a unei instante judecatoresti, pentru coruptie, pentru frauda
si/sau pentru spalare de bani;

* declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei privind respectarea reglementarilor
referitoare la protectia mediului, securitatea si sanatatea in munca, normele de aparare impotriva
incendiilor, potrivit formularului - Anexa nr. 4.

* Nota: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre ofertant.

2.documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie :

+ dovada achitarii taxei de participare la licitatie, in cuantum de 100 lei, (suma care nu se restituie);

+ dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de lei, echivalentul a doua chirii
lunare

B Pentru persoana juridica straina — se depun toate documentele prevazute la lit. A, traduse, dupa

caz, in limba roména de un traducator autorizat, precum si

+ scrisoare de bonitate financiara, eliberata de o banca straina cu care o banca romana are relatii de
corespondent, in original si in traducere legalizata;

C.Pentru persoana fizica autorizata (PFA), intreprindere individuala (ll), intreprindere familiala (IF)




1.documente de certificare a identitatii si calitafii ofertantului :
* Fisa ofertantului, conform Anexei nr. 1;

+ Declaratia de participare la licitatie, conform Anexei nr. 2;
+ act de identitate reprezentant - copie;

+ copie dupa certificatul de inregistare, autorizatia de functionare eliberata de autoritatea competenta sau
de pe actul legal de constituire, dupa caz,

+ imputernicire notariala in original/copie legalizata, acordatad persoanei care reprezinta ofertantul in cadrul
procedurii de licitatie publica, insofita de copie a actului sau de identitate;

+ declaratie pe proprie raspundere a PFA, Il sau a reprezentantului IF ca nu se afla in dizolvare, insolventa,
faliment sau lichidare - original, potrivit formularului - Anexa nr. 3.

+ certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste ca nu are datorii fa{d de bugetul general
consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie;

+ certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatii - administrativ
teritoriale unde isi are domiciliul care sa ateste ca nu are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau
copie.

+ declaratie pe propria raspundere privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului,
securitatea si sanatatea in munca, normele de aparare impotriva incendiilor, potrivit formularului - Anexa
nr. 4.

Nota: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre ofertant.

2) documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie :

+ dovada achitarii taxei de participare la licitatie, in cuantum de 100 lei (suma care nu se restituie);

+ dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de lei, echivalentul a doua chirii
lunare.

b)PE PLICUL INTERIOR, care va contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului
precum sediul acestuia, dupa caz, potrivit formularului - Anexa nr. 5.
Nu sunt admise completari ulterioare ale documentatiei de calificare.

9.3. (1) Garantia de participare la licitatie este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doua chirii,
respectiv lei.

(2) Ofertantul va pierde garantia de participare daca isi retrage oferta inainte de inceperea licitatiei, in oricare dintre
etapele acesteia.

(3) Locatorul este obligat sa restituie, la cerere, ofertantilor garantia de participare in termen de 5 zile lucratoare de
la desemnarea ofertantului castigator.

(4) Ofertantul declarat castigator va pierde garantia de participare daca nu se prezinta sa incheie contractul in
termenul prevazut in prezentul Caiet de sarcini.

Art.10. MODUL DE DESFASURARE A PROCEDURII DE ATRIBUIRE



10.1. Locatarul are obligatia de a exploata in mod direct bunul imobil, care face obiectul inchirierii, fara a
putea subinchiria sau cesiona unei alte persoane, in tot sau in parte, bunul inchiriat.

10.2. Locatarul nu poate veni cu acest bun imobil in contracte de asociere.
10.3. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:
a) cel mai mare nivel al chiriei (pretul cel mai mare/luna);
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;
c) protectia mediului inconjurator;
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

10.4. Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie proportionala cu
importanta acestuia apreciata din punctul de vedere al asigurarii unei utilizéri/exploatari rationale si
eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecaruia dintre criteriile prevazute la alin.(1) este de pana
la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa depaseasca 100% si se stabileste astfel:

a) pentru preful cel mai mare/luna (oferta financiara) - 40 puncte;

b) pentru capacitatea economico-financiara a ofertantilor - (document emis de unitati bancare/declaratji
bancare/adeverinte/alte documente din care sa reiasa disponibilitatile banesti ale ofertantului) - 30 puncte;

c) pentru protectia mediului inconjurator (Declaratie privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia
mediului, securitatea i sanatatea in munca, normele de aparare impotriva incendiilor — Anexa nr. 4) - 20
puncte;

d) pentru conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat (declaratie pe propria raspundere din care sa
rezulte ca ofertantul nu este in stare de dizolvare/lichidare/insolventa/faliment; activitatea sa nu este condusa de
un administrator judiciar si nici nu este suspendata; nu face obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa
in una dintre situatiile prevazute anterior; a indeplinit obligatiile de plata impozitelor, taxelor si contributjilor de
asigurari sociale catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile
legale in vigoare in Romania — Anexa nr. 3) - 10 puncte.

10.05. (1) Este declarant castigator ofertantul care a oferit chiria cea mai mare.

(2) n cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se
va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.10.4, lit.b (capacitatea
economico-financiara a ofertantilor). in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie
de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.10.4, lit.c).

10.6 Algoritmul de calcul pentru criteriile mentionate mai sus este urmatorul:
- Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. 10.4 lit.a, punctajul Pn se acorda astfel:
b) Pentru cel mai mare nivel al chiriei oferat se ofera Punctajul maxim alocat de 40 de puncte.

c) Pentru celelate chirii ofertate, punctajul Pn se calculeaza proportional, astfel: Pn=(nivel n/nivel
maxim ofertat)x40 pct;

- Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.10.4, lit.b:

a) Pentru cel mai mare nivel al disponibilitatilor banesti se acorda punctajul maxim alocat de 30
puncte.

b) Pentru celelalte punctajul D(n) se calculeaza proportional, astfel: D(n) ( Nivel n/ Nivel maxim
disponibilitati banesti prezentate) x 30 pct;



- Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.10.4, lit.c)

Punctajul se acorda astfel:

+ daca ofertantul prezinta dovada privind protectia mediului (Anexa nr. 4) - se acorda 20 puncte.
+ daca ofertantul nu prezinta dovada privind protectia mediului (Anexa nr. 4) se acorda 0 puncte.

- Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.10.4, lit.d)

Punctajul se acorda astfel:

+ daca ofertantul prezintd documentul aferent acestui criteriu (Anexa nr. 3) se acorda 10 puncte.
+ daca nu prezinta documentul aferent acestui criteriu (Anexa nr. 3) se acorda 0 puncte.

10.6. (1) Este declarant castigator ofertantul care a oferit chiria cea mai mare.

(2) Tn cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se
va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.10.4, lit.b (capacitatea
economico-financiara a ofertantilor). in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie
de punctajul obfinut pentru criteriul de atribuire prevazut la alin.10.4, lit.c). In cazul egalitatii in
continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire prevazut
la alin.10.4, lit.d).

10.7. Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca
fiind castigatoare.

10.8 Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de identificare fiscald, adresa,
datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI a;
) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;
d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;
) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a cérui oferta a fost declarata castigatoare;
f) durata contractului;
g) nivelul chiriei;
h) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;

i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

)
i)
10.9. Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului in scris, cu confirmare de primire, nu mai térziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

10.10 Autoritatea contractanta are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere in
situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac
imposibila incheierea contractului.

(2) In sensul prevederilor alin.(1), procedura de licitatie se considera afectata in cazul in care sunt indeplinite fn mod
cumulativ urmatoarele condifji:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constata erori sau
omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din 0.U.G. nr.57/2019;

b) autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca acestea sa conduca, la
randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din O.U.G. nr.57/2019.



(3)  Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de licitatie,
in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin
depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

10.11 (1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de natura sa asigure folosinta bunului inchiriat, potrivit specificului
acestuia.

(2) Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatji.

(3) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii termenului prevazut la
alin. 10.10, poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.

(4) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata daunelor-interese.

(5)Tn cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de licitatie se anuleaza,
iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii.

(6) Daunele-interese se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza teritoriala se afla sediul autoritatji contractante, la
cererea pariii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

(7)n cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigator din cauza
faptului ca, ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta majora sau in imposibilitatea fortuita de a executa
contractul, aceasta are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este
admisibila.

(8)1n cazul in care, in situatia prevazuta la alin.(7), nu existad o ofertd clasatad pe locul doi admisibild, se aplica
prevederile alin.(5)

Art. 11. REGULI PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE

11.1. Pe parcursul aplicarii procedurii de licitatie organizatorul are obligatia de a lua toate masurile pentru a evita
situatiile de natura sa determine aparitia unui conflict de interese si/sau manifestarea concurentei neloaiale.
Nerespectarea prevederilor se sanctioneaza potrivit dispozitiilor in vigoare.

11.2. Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul de a fi
ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de licitatie.

11.3. Nu au dreptul de a fi implicate in procesul de verificare a ofertelor, urmatoarele persoane:
a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al ll-lea inclusiv cu ofertantul;

b) sot/sotie, ruda sau afin pand la gradul al ll-lea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertantj, persoane juridice, terti sustinatori
sau subcontractanti propusi;

c) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre ofertantj, teri
sustinatori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de
conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertantj, terti sustinatori sau subcontractanti propusi;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare al ofertantului si/sau
actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al ll-lea, inclusive,
ori care se afla in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitatii contractante.

11.5. Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor trebuie sa pastreze
confidentialitatea asupra continutului ofertelor, precum si asupra altor informatii prezentate de catre ofertanti a
caror dezvaluire ar putea aduce atingere dreptului acestora de a-si proteja proprietatea intelectuala sau
secretele comerciale, precum si asupra lucrarilor comisiei de evaluare.



Art. 12 - INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

12.1. Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea
contractului de inchiriere - in cazul in care nu se poate ajunge la o intelegere amiabila - precum si a celor privind
acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu
modificarile si completarile ulterioare.

12.2 Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a carui jurisdictie se
afla sediul locatorului.

Art. 13 - DISPOZITII FINALE
13.1. Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini se considera insusite de ofertant.

13.2. Drepturile si obligatiile partilor, executarea si incetarea contractului raspunderea contractuala si rezolvarea
litigiilor se vor stabili prin contractul de locatiune (inchiriere), incheiat conform legislatiei in vigoare.

Anexe:

Anexa 1: Fisa ofertantului.

Anexa 2: Declaratie de participare.

Anexa 3: Declaratie pe proprie raspundere.

Anexa 4: Declaratie pe proprie raspundere privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului,
securitatea si sanatatea in munca, normele de aparare impotriva incendiilor.

Anexa 5: Formular de oferta

Anexa 6: Contract de inchiriere- model orientativ



ANEXA NR. 1

FISA OFERTANTULUI
aferenta procedurii de inchiriere, prin licitatie publica deschisa, a spatiului cu alta
destinatie/spatiului comercial, proprietatea

inscris in CF , avand nr. cadastral
situat in mun. Oradea, str. nr.
1) Ofertant
2) Sediul societatii sau adresa
3) Telefon
4) Reprezentant legal
5) Functia
6) Cod fiscal
7) Nr. inregistrare la Registrul Comertului
8) Nr. Cont
9) Banca

10) Capitalul social (mil. lei)
11) Cifra de afaceri (mil. lei)
12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale —daca este cazul
13) Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale

Data Ofertant

L.S.

ANEXA NR. 2



DECLARATIE DE PARTICIPARE

aferenta procedurii de inchiriere, prin licitatie publica, a spatiului cu alta destinatie/spatiu
comercial, proprietatea

inscris in CF , avand nr. cadastral
situat in mun. Oradea, str. nr.
Catre,
Urmare a anuntul publicitar aparut in publicatia din data
de

Prin prezenta,

(denumirea/numele si prenumele ofertantului)

manifest intentia ferma de participare la licitatia publica deschisa pentru inchiriere, prin licitatie publica

deschisa, a spatiului cu alta destinatie/spatiu comercial proprietatea inscris in CF
, avand nr. cadastral situat in mun. Oradea, str. nr.
organizata in sedinta publica la data ora de catre Municipiului Oradea.

Am luat cunostinta de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incetarea
contractului, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie, prevazute in
Documentatia de atribuire si imi asum responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

La locul, data si ora indicata de dumneavoastra pentru sedinta publica in numele meu va participa

dl. , posesor al ClI/BI Seria , Nr. , imputernicit
prin Procura Notariala nr. , din data de . . , emisa
de , Sa ma reprezinte si sa semneze actele incheiate cu aceasta
ocazie.

Data Ofertant



ANEXA 3

DECLARATIE

Subsemnatul(a)

(se insereaza numele persoanei juridice),
in calitate de participant la procedura de licitatie publica pentru inchirierea
organizata de Municipiul Oradea in data de
declar pe proprie raspundere ca :

a) nu sunt in stare de dizolvare/lichidare/insolventa/faliment, activitatile mele nu sunt suspendate si nu fac
obiectul unui aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situatie similara cu cele anterioare,
reglementata prin lege;

b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre situatiile prevazute la lit. a);

¢) mi-am indeplinit obligatiile de plata impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari sociale catre
bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale in vigoare in
Romania;

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si infeleg ca
autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor orice
documente doveditoare de care dispunem_

inteleg c& in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de incilcarea
prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Reprezentant legal,

(semnatura autorizata si stampila)

ANEXA NR. 4



Operator economic/persoana fizica

Declaratie privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului, securitatea si
sanatatea in munca, normele de aparare impotriva incendiilor

Subsemnatul , reprezentant imputernicit al (denumirea si sediul
ofertantului), declar pe propria raspundere, sub sanctiunea aplicate faptei de fals in acte publice, ca ma
angajez sa prestez activitati in cadrul bunului imobil inchiriat, pe toata durata contractului de inchiriere, in
conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare privind protectia mediului, securitatea gi sanatatea in
munca si a normelor de aparare impotriva incendiilor.

De asemenea, declar pe proprie raspundere ca la elaborarea ofertei am tinut cont de
obligatiile care imi revin cu privire la protectia mediului, securitatea si sanatatea in munca si a normelor de
aparare impotriva incendiilor.

Data completarii

Operator economic/persoana fizica

ANEXANR. 5



FORMULAR DE OFERTA

aferenta procedurii de inchiriere, prin licitatie publica deschisa, a spatiului cu alta
destinatie/spatiu comercial proprietatea

inscris in CF , avand nr. cadastral
situat in mun. Oradea, str. nr.

Cu privire la spatiul cu alta destinatie/spatiu comercial situat in localitatea ORADEA, str.

, NI, , bl , SC. , et. , ap. , judet/sector
, inscris in CF nr. , CU numar cadastral , Cé urmeaza a
fi inchiriat in data de , orele , la sediul PRIMARIEI MUNICIPIULUI ORADEA - PIATA

UNIRIINR. 1.

Oferta mea de inchiriere pentru spatiul comercial scos la licitatie este de

lei/mp/luna.

L.S.

ANEXA 6



CONTRACT DE INCHIRIERE
MODEL ORIENTATIV

in temeiul prevederilor Legii nr.287/2009 privind Codul civil, republicats, cu
modificarile si completarile ulterioare, ale Legii nr.207/2015 privind Codul de procedura fiscala,
cu modificarile si completarile ulterioare, ale O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, ale

Hotararii Consiliului Local al municipiului Oradea nr. din precum si ale
Procesului-verbal de licitatie nr. s-a incheiat prezentul contract de inchiriere.
CAPITOLUL |

PARTI CONTRACTANTE

MUNICIPIUL ORADEA, cu sediul in

avand C.ILF. ............... , cont IBAN ................. deschis la .....ccccceeueenn. , reprezentat legal prin
o | I - Primar, al carui drept de semnatura a fost delegat d-lui ................ — Director
executiv al Directiei Patrimoniu Imobiliar - conform dispozitiei nr. ........ , in calitate de

ADMINISTRATOR/ LOCATOR, pe de o parte

si

avand C.I.F............ reprezentata legal prin ............... , in calitate de LOCATAR, de de alta
parte,

au convenit, de comun acord, cunoscand prevederile legale Tn vigoare, asupra
urmatoarelor clauze:

Art. 1 - Obiectul contractului

(1) Contractul are drept obiect inchirierea bunului imobil, avand destinatia de spatiu
comercial, situat in municipiul Oradea, .......... ,inscrisin C.F ............ Oradea, proprietatea
Statului Roman, aflat in administrarea Municipiului Oradea.

(2) Imobilul are o suprafata totala de .......... mp. din care:
a) spatiul propriu =zis ..................... mp.
b) terenul aferent spatiului prevazut la lit. a) mp.
(3) Bunul inchiriat nu este grevat de sarcini.

(4) Predarea de catre Locator si preluarea de catre Locatar a bunului inchiriat se va
efectua pe baza de Poces verbal de predare-preluare, semnat de reprezentantii partilor
contractante, care va deveni parte integranta a prezentului contract. Procesul verbal mentionat
va prevedea starea in care se preda si se preia bunul inchiriat.

(5) Lucrarile necesare amenajarii si intretinerii bunului inchiriat se vor realiza de catre
locatar.



(6) Orice investitie majora care s-ar realiza in imobilul inchiriat se va opera cu acordul
locatorului si exclusiv pe cheltuiala locatarului

Art. 2 - Destinatia bunului

Bunul este destinat pentru desfasurarea urmatoarelor activitat;:

a) fapte de comer{: _ mp, din care alocat activitatilor:
- productie: mp;
- prestari servicii: mp;
- comert; mp;
- alte fapte de comert;: mp;

b) alte activitati decat cele prevazute la lit. a): mp, din care alocat activitatilor:

- cu caracter politic: ~ mp;

- sindicale: mp;

- Cu caracter umanitar: mp;
- socio- profesionale: mp;
-alte activitati: __~~~~~ mp.

Art. 3 — Profile de activitate

Conform destinatiilor prevazute de art. 2, profilele de activitate ale bunului sunt urmatoarele :

a) mp;
b) mp;
c) mp;
d) mp;
e) mp;
TOTAL : mp.

Art. 4 — Durata contractului

(1) Durata contractului este de.............. ;
(2) Contractul intra in vigoare la datade ............ siexpirala ..............

(3) Durata contractului poate fi modificata prin acordul partilor.



Art. 5 — Obligatiile partilor

(1) Locatarul are urmatoarele obligatii:

a) sa preia bunul inchiriat, in starea tehnica in care acesta se gaseste, de la administrator, in
maximum 30 de zile de la incheierea prezentului contract;

b) sa foloseasca bunul conform destinatiilor si profilelor de activitate existente la data incheierii
contractului, ori, dupa caz, solicitate de acesta in scris si acceptate de administrator;

¢) sa achite administratorului, chiria in cuantumurile, prin modalitatile si la termenul stabilit prin
prezentul contract;

d) sa incheie contracte de prestari servicii, in calitate de beneficiar, cu prestatorii de utilitati
(energie electrica, energie termica, apa calda, apa rece, salubritate, etc.), potrivit legii si sa igi
indeplinesca obligatiile contractuale fatd de acestia. in situatiile prevazute de art. 9, alin. 6, din
prezentul contract (referitoare la rezilierea contractului de inchiriere), obligatile curente si
restante ale chiriasului fata de prestatorii de utilitati raman in sarcina acestuia pentru perioada
in care a utilizat spatiul inchiriat;

e) sa efectueze, potrivit legii, toate lucrarile de intretinere si reparatii necesare bunului, pentru
folosinta in scopul pentru care a fost inchiriat;

f) sa asigure bunul inchiriat, potrivit legii;
g) sa foloseasca bunul inchiriat cu buna credinta, ca un bun gospodar;

h) la incetarea contractului, sa predea administratorului bunul (cu exceptia cazului prevazut de
art.10);

i) sa constituie garantia pentru neplata chiriei, echivalenta cu chiria datorata pe un trimestru.

j) sa incheie contract de inchiriere cu noul proprietar in situatia in care imobilul va fi
restituit potrivit legislatiei in vigoare.

k) sa@ nu schimbe destinatia imobilului, fara acordul prealabil al administratorului (locatorului);

l) s& nu aduca modificari de constructie la imobilul inchiriat (compartimentari, modificari ale
structurii de rezistenta, etc.), sa nu modifice cursul retelelor de utilitati, fara acordul prealabil al
administratorului;

m) sa permita accesul administratorului (locatorului) in spatiul inchiriat, pentru efectuarea de
masuratori, relevee, expertize tehnice, studii, etc;

n) sa permita accesul administratorului (locatorului) in spatiul inchiriat, pentru a se controla
modul in care este folosit si intretinut imobilul inchiriat, precum si pentru efectuarea unor lucrari
care cad in sarcina administratorului;

0) Tn conformitate cu prevederile art.9 din Legea 307/2006 :
- 84 cunoasca si sa respecte masurile de aparare impotriva incendiilor
- sa Intretina si sa foloseasca, in scopul pentru care au fost realizate, dotarile pentru
apararea incendiilor
- sa respecte normele de aparare impotriva incendiilor, specifice activitatilor pe care le
organizeaza sau le desfasoara
- sa aduca la cunostinta proprietarului/administratorului orice defectiune tehnica ori alta
situatie care sa constituie pericol de incendiu.



(2) Administratorul are urmatoarele obligatii:

a) sa predea bunul, in stare tehnica in care acesta se gaseste, chiriasului dupa semnarea
contractului;

b) sa confere chiriasului dreptul de folosinta asupra bunului;

c) sa asigure chiriasul impotriva oricaror evictiuni ce s-ar putea produce din partea teriilor,
privind proprietatea bunului ;

d) sa preia bunul, de la fostul chirias la incetarea contractului, in baza unui proces-verbal de
predare-primire cu exceptia cazului in care contractul inceteaza conform art.10.

La obligatiile prevazute de pct. (1) si (2) se adauga orice alte obligatii prevazute de
prezentul contract si de lege - dupa caz - cu aplicabilitate in domeniul spatiilor cu alta
destinatie.

Art. 6 — Chiria

a) Pentru folosinta spatiului, chiriasul datoreaza administratorului, trimestrial, chirie, respectiv,
lunar, taxa cladire si teren, in cuantumde ................ lei/trimestru.

b) Chiria se indexeaza, de drept, anual, cu indicele de inflatie prognozat aprobat prin Hotarare a
Consiliului Local al municipiului Oradea, urmand a se regulariza la prima scadenta a anului
urmator conform indicelui de inflatie real comunicat de Institutul National de Statistica — Baza
de indexare a chiriei este ;

c) Chiria se factureaza in ultima decada a celei de a doua luni din trimestru .

d) Chiria se achita in patru rate egale, pana la data de 15 martie, 15 iunie, 15 septembrie, si 15
decembrie inclusiv, data la care factura devine scadenta;

e) In caz de neplatd a chiriei la termenele scadente se vor percepe majorari de intarziere in
cuantumul legal stabilit pentru creante fiscale;

f) In caz de neprimire a facturii, chiriasul il va sesiza de urgentd pe administrator. Neprimirea
facturii nu il exonereaza pe chirias de plata chiriei.

g) Plata chiriei se efectueaza prin virament bancar sau in numerar la casieria Primariei
Municipiului Oradea,;

h) Chiriasul datoreaza administratorului chirie pana la data de intai a lunii urmatoare celei in
care se preda spatiul pe baza de Proces Verbal;

i) Chiria se modifica si in cazurile schimbarii destinatiei sau a profilului de activitate, incepand
cu data comunicata de catre administrator;

j) Plata taxei pe cladire si teren se va face lunar pana la data de 25 a lunii urmatoare pe
perioada valabilitatii contractului de inchiriere, conform art. nr. 455 si nr. 463 din Legea
227/2015, privind Codul Fiscal;

k) Modificarile ce intervin in raporturile contractuale, sub aspectul scopului inchirierii, suprafetei
inchiriate, etc., atrag dupa sine si modificarea cuantumului chiriei percepute, de la data
acceptarii in scris a acestora de catre administrator;



Art. 7 — Lucrari

(1) In termen de 6 luni de la intrarea in vigoare a prezentului contract, chiriasul va executa, pe
cheltuiala sa, toate lucrarile de intretinere si reparatii necesare.

(2) Chiriasul va executa pe cheltuiala sa, de indata dupa intrarea in vigoare a prezentului
contract urmatoarele lucrari exterioare:

a) repararea si refacerea cailor de acces si imprejmuirilor;

b) repararea si refacerea racordurilor stradale la utilitati: apa rece, canalizare, energie
electrica, apa calda, energie termica, telecomunicatii.

Lucrarile vor fi executate in stricta concordanta cu prevederile legii, inclusiv cu Hotararile
Consiliului Local ale municipiului Oradea si vor fi avizate si confirmate, in scris de catre
administrator.

(3) Lucrarile interioare pentru imbunatatirea conditiilor de munca, ridicarea gradului de confort
sau nivelul calitatii serviciilor (placare de gresie, faianta, marmura, tapete, lambriuri, tavane
false, zugraveli, vopsitorii, modernizarea iluminatului, modernizarea grupurilor sociale,
microclimat) se efectueaza pe cheltuiala chiriagului.

(4) Lucrarile de intretinere si reparatii se efectueaza de catre chirias, pe cheltuiala sa, ori de
cate ori este necesar.

(5) Lucrarile care, potrivit legii, pot fi executate numai cu acordul proprietarului, vor fi executate
numai dupa prealabila obtinere a acordului comunicat in scris, respectiv, numai in conditiile
prevazute de acesta.

Art. 8 — Raspunderea contractuala

(1) Pentru neindeplinirea, indeplinirea cu intarziere sau indeplinirea necorespunzatoare a
clauzelor contractuale ori prevederilor legii, partea in culpa datoreaza celeilalte parti, dupa caz:

a) majorari de intarziere;
b) daune interese;
(2) Majorarile de intarziere se datoreaza pentru :
a) neplata la termenele scadente sau in cuantumurile stabilite a chiriei;

b) neexecutarea la termenele scadente, in cuantumurile prevazute, sau conform
normelor de calitate minime prevazute de lege, a lucrarilor prevazute la art. 7.

Majorarile de intarziere se datoreaza, in cuantumul legal prevazut pentru creante fiscale,
incepand din prima zi ulterioara scadentei pana la data platii inclusiv.

Pentru recuperarea obligatiilor bugetare restante, datorate in baza prezentului contract,
se vor aplica procedurile de executare silita stabilite prin O.G nr. 92/2003 privind Codul de
procedura fiscala;

Majorarile de intarziere se calculeaza si se incaseaza de drept, fara prealabila
notificare.



(3) Daunele - interese reprezinta :

a) paguba efectiva ;

b) castigul nerealizat ;
Constituie paguba efectiva:
a) contravaloarea distrugerilor pricinuite bunului, actualizata cu rata inflatiei;
b) contravaloarea chiriei neachitate la termen, actualizata cu rata inflatiei ;
Constituie castig nerealizat:
a) echivalentul chiriei trimestriale;

b) echivalentul dobanzii bancare medii practicate de B.N.R., aplicata la echivalentul
chiriei.

In urma rezilierii contractului din culpa exclusiva a chiriasului, acesta va datora
administratorului pentru perioda dintre data incetarii de drept a contractului de inchiriere si pana
la parasirea efectiva a spatiului, daune interese.

(4) Daunele - interese se datoreaza la solicitarea partji interesate.

Constituie cauze exoneratoare de raspundere, daca sunt constatate si comunicate
potrivit legii urmatoarele:

a) forta majora;
b) cazul fortuit;
C) starea de necesitate;
Nu constituie cauze exoneratoare de raspundere:
a) lipsa capacitatii de plata;
b) greva;
c) lichidarea judiciara
Art. 9 — Modificarea, suspendarea si incetarea contractului
(1) Orice modificare a clauzelor contractuale, se va face prin incheierea unor acte aditionale.

(2) Suspendarea contractului are loc in cazurile prevazute de art. 8, alin. (4), la cererea expresa
a chiriasului, formulata in conditiile legii.

(3) Suspendarea contractului nu opereaza in cazul in care , la data producerii evenimentelor in
cauza, chiriasul era in intarziere privind indeplinirea obligatiilor contractuale.

(4) Contractul inceteaza, dupa caz, in vreuna din urmatoarele situatii:
a) expirarea duratei acestuia ;

b) acordul partilor;



¢) denuntarea unilaterala a contractului ;

d) vanzarea bunului catre chirias ;

e) rezilierea in conditiile art.9 alin.6 si art.9 alin.8 din contract
f) alte situatii -expres prevazute de lege.

(5) Denuntarea unilaterala a contractului poate fi facuta de catre oricare dintre parti, potrivit
prevederilor prezentului contract.

(6) Contractul inceteaza de plin drept, fara punere in intarziere, fara orice formalitate
prealabila si fara interventia instantei de judecata, in cazul in care chiriagul se gaseste in una
sau mai multe din urmatoarele situatii:

a) a subinchiriat bunul;
b) a cedat folosinta bunului unor tertj;

c) a folosit bunul impreuna cu terti, prin asociere cu acestia, fara acordul scris al
administratorului;

d) nu a folosit, in fapt, bunul, timp de 2 luni;

e) a schimbat destinatia ori profilul de activitate al bunului, fara acordul scris al
administratorului;

f) nu si-a indeplinit obligatile de platda a chiriei, inclusiv majorarile de intarziere
aferente, timp de 2 (doua) trimestre consecutiv;

g) a intarziat cu 3 luni efectuarea lucrarilor prevazute la art.7;

h) nu si-a indeplinit obligatiile prevazute la art. 5, alin. (1), lit.b) din prezentul contract
in termen de 60 de zile caledaristice;

i) nu achita chiria, conform art. 6, alin.(9), alin.(10) si alin.(11) din prezentul contract;

j) nu desfasoara activitate in spatiul inchiriat in termen de cel mult 60 de zile
calendaristice de la data eliberarii contractului;

k) se gaseste in reorganizare judiciara ;

I) neplata catre agentii economici prestatori de servicii a contravalorii serviciilor
facturate;

m) neconstituirea garantiei prevazuta art.5, lit.j);

n) neasigurarea bunului inchiriat in termen de 6 (sase) luni de la data incheierii
prezentului contract;

0) neefecutarea lucrarilor prevazute de art. 7 din prezentul contract;

p) nu incheie contract de inchiriere cu noul proprietar in situatia restituirii
imobilului in natura si in conditiile prevazute de legislatia in vigoare.

g) chiriagul nu permite accesul administratorului (locatorului) in spatiul inchiriat, pentru
efectuarea de masuratori, relevee, expertize tehnice, studii, etc., pentru a se controla modul



in care este folosit si intretinut imobilul inchiriat, precum si pentru efectuarea unor lucrari
care cad Tn sarcina administratorului.

(7) Contractul inceteaza prin denuntarea unilaterala a acestuia, de catre chirias, cu
prealabila notificare a administratorului, facuta cu o luna inainte de data incetarii contractului,
in situatia Tn care chiriasul renunta la contract. in cazul nerespectarii termenului prevazut
pentru notificarea administratorului, chiriasul este obligat la plata in favoarea
administratorului a unei sume de bani reprezentand contravaloarea folosintei spatiului pentru
o perioada de 30 de zile, calculata in conformitate cu prevederile contractului.

(8) Contractul inceteaza prin denuntarea unilaterala a acestuia, de catre administrator, cu
prealabila notificare a chiriasului, facuta cu o luna inainte de data incetarii contractului, in
situatia in care interesele publice sau cerintele urbanistice impun eliberarea spatiului

(9) Contractul inceteaza de plin drept, fara punere in intarziere, fara orice formalitate
prealabila si fara interventia instantei de judecata, in situatia in care administratorul
(locatorul) urmeaza sa desfasoare activitati de conservare, restaurare si repunere in valoare
a imobilului in care este situat spatiul inchiriat

(10) Tn cazul neexecutérii sau a executérii necorespunzatoare de catre chirias a obligatiilor
sale contractuale, altele decat cele mentionate la art. 9 alin.6, devine aplicabil acelagi pact
comisoriu expres, prevazut la art. 9 alin.6, contractul incetand de plin drept, fara punere in
intarziere, fara orice formalitate prealabila si fara interventia instantei de judecata.

(11) Contractul inceteaza in cazul in care bunul este vandut chiriasului, de la data intrarii in
vigoare a contractului de vanzare-cumparare.

Art.10 — Cumpararea bunului de catre chirias

in situatia in care potrivit dispozitiilor legale in vigoare se va proceda la vanzarea
spatiilor cu alta destinatie, chiriasul beneficiaza de dreptul de preemtiune la cumparare, daca
legea speciala prevede astfel.

Art. 11 — Diferende, litigii

(1) Partile vor incerca sa solutioneze pe cale amiabila orice diferende ce s-ar ivi intre ele,
avand drept obiect prezentul contract.

(2) In cazul in care partile au efectuat procedura prealabila judecatii prevazuta de alin. (1),
dar nu au reusit solutionarea diferendelor ivite, partea interesata se va putea adresa justitiei.

(3) Litigiile dintre parti altele decat cele prevazute la art. 9, alin. (6), alin. (8), alin. (9) si alin.
(10) se solutioneaza de catre instantele judecatoresti, potrivit dreptului comun.

(4) in cazurile prevazute la art.9 alin. (6), alin. (8), alin. (9), alin. (10), evacuarea se va face
pe cale administrativa, prin dispozitia primarului municipiului Oradea, daca chiriasul nu
elibereaza si preda spatiul administratorului, in termenul prevazut in notificarea de evacuare.

Art. 12 — Predarea-primirea bunului

(1) Predarea-primirea bunului se efectueaza in max. 30 zile de la semnarea contractului de
catre ambele parti, respectiv in ultimele 5 zile ale duratei contractului.

Predarea-primirea bunului se consemneaza in proces-verbal de predare-primire.



Art. 13 — Dispozitii finale

(1) Constituie anexe la contract, procesul-verbal de predare-primire (anexa nr.l), fisa
suprafetei spatiului cu alta destinatie (anexa nr. 2), fisa de calcul a chiriei (anexa nr.3),
precum si modul de constituire si utilizare a garantiei (anexa nr. 4).

(2) Prezentul contract constituie titlu executoriu fiind Tnregistrat la organele fiscale
competente.

(3) Prezentul contract intra in vigoare la data semnarii de catre ambele parii si inceteaza
potrivit dispozitiilor sale si prevederilor legii.

Prezentul contract s-a incheiat in 2 ( doua ) exemplare, din care cate 1 (un) exemplar
pentru fiecare parte, a cate 14 pagini.

TITULAR AL DREPTULUI DE ADMINISTRARE LOCATAR

MUNICIPIUL ORADEA



Anexanr. 1 -
parte integranta din contractul de inchiriere
inregistrat sub nr...... din ............

PROCES - VERBAL
de predare-primire a spatiului cu alta destinatie
din ORADEA, ..o,
1. In conformitate cu contractul de inchiriere inregistrat sub nr ...... din ........ se incheie
prezentul proces-verbal de predare—primire intre:

MUNICIPIUL ORADEA, prin reprezentantul sau legal ........... - Primar al carui drept
de semnatura a fost delegat d-lui .......... — Director executiv al Directiei Patrimoniu
Imobiliar - conform dispozitiei nr....., care preda

Si

] O in calitate de chiriag, care primeste in folosinta spatiul cu alta

destinatie, avand incaperile si dependintele asa cum sunt specificate in fisa suprafetei
inchiriate (anexa nr. 2 al procesului-verbal).

2. Inventarul si starea in care se preda si se primeste spatiul cu alta destinatie sunt
urmatoarele:

a — peretii, dusumelele si tavanele (tencuieli, zugraveli, vopsitorii, tapete, parchet, etc)
pereti din caramida, pardoseala parchet si ciment ;

b — usile, ferestrele (vopsitoriile, incuietorile, drukerele broastele, jaluzelele, cremoanele,
geamurile, galeriile, €tC .......covvviviiiiiiieiee e,

c. — instalatia electrica (prizele, intrerupatoarele, comutatoarele locurile de lampa, aplice,
tablouri electrice, globurile, candelabrele, etc.).............ccccovviivennnn.

d — instalatia de incalzire (radiatoare, convertoare, conducte aparente, sobe, centrala termica
propie, etc.

e — instalatia sanitara (cazan, baie, cada, dusuri, vase, scaune si capace, wc, bideuri,
chiuvete, lavoare, spalatoare, bucatarii, robinete, etc.): 1 vas WC cu instalatie complete
buna. .

f — altele neprevazute mai sus (dulapuri in perete, mobilier, aragaz, sobe metalica de gatit,
etc.) : nu.

3. SC ... in calitate de chiriag se obliga sa execute in conditiile art.7. din prezentul
contract urmatoarele lucrari: lucrari intretinere a spatiului potrivit art. 5 lit. €) din prezentul
contract.

4. Prezentul proces-verbal s-a intocmit astazi ................ in doua exemplare, din care unul a
fost predat chiriasului.

AM PREDAT, AM PRIMIT
titular al dreptului de administrare Locatar ...........



- Anexanr. 2 -
parte integranta din contractul de inchiriere

inregistrat sub nr........... din ...
FISA i i
SUPRAFETEI SPATIULUI COMERCIAL, INCHIRIAT IN:
municipiul (orasul, comuna ) Oradea, .......... , &) apartamentul - b) incalzirea da c) apa
curenta .............. ; d) Instalatia electrica ........ ; e) construite din ..................

Date privind spatiul cu alta destinatie inchiriat

Nr Suprafata

Crt. i - (mp) : .
1 Destinatia spatiului 2 In folosinta

Exclusiva Comuna

TOTAL GENERAL

TITULAR AL DREPTULUI DE ADMINISTRARE LOCATAR




- Anexanr. 3
parte integranta din contractul de inchiriere
inregistrat sub nr....... din i

Constituirea, utilizarea si restituirea garantiei pentru neplata chiriei
constituita conform art. 5, lit. j) din contractul de inchiriere
inregistrat sub nr....... (0[] o E

Garantia pentru neplata chiriei se constituie in suma care sa reprezinte echivalentul
chiriei datorate pe un trimestru — in momentul incheierii contractului, prin deschiderea unui
cont bancar - inchis pentru chirias, deschis pentru administrator — purtator de dobanda.

Dobanda aferenta garantiei ramane la dispozitia administratorului pe perioada
derularii prezentului contract.

incheierea contractului de inchiriere este conditionatd de constituirea garantiei pentru
neplata chiriei.

Dovada pentru constituirea garantiei este ordinul de plata insotit de extrasul de cont
eliberat de unitatea bancara la care s-a deschis contul, documente justificative ce urmeaza a
fi prezentate la inchierea contractului de inchiriere, constituind anexa la acesta.

Utilizarea garantiei pentru neplata chiriei, precum si a dobéanzilor aferente acesteia, se
va face in urmatoarele situatii:

- neplata la scadenta a chiriei trimestriale;

- neplata majorarilor de intarziere calculate pentru neplata in termen a sumelor
datorate in baza prezentului contract;

- chiriagul nu respecta obligatiile prevazute in prezentul contract;
Restituirea garantiei pentru neplata chiriei, se face in urmatoarele situatii:
- contractul de inchiriere a incetat in situatiile prevazute de art. 9, alin. (4) din contract;

Restituirea garantiei constituite se va face la incetarea contractului de inchiriere in
termen de 5 (cinci) zile lucratoare de la data intocmirii procesului-verbal de predare-primire al
spatiului cu alta destinatie de catre chirias, prin virament bancar, de catre administrator.

Garantia se pierde in intregime atunci cand chiriagul se afla in situatiile prevazute de
art. 9, alin. (6) din contract, fiind utilizata cu prioritate de catre administrator la recuperarea
datoriilor restante ale chiriasului fata de administrator.

Neconstituirea garantiei la data incheierii contractului de inchiriere atrage dupa sine
neincheierea acestuia de catre administrator.

TITULAR AL DREPTULUI DE ADMINISTRARE LOCATAR




