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HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire spatiu comercial tip showroom si amenajare
incinta, str.Calea Santandrei, nr.2A nr.cad.205550, Oradea

Analizand Referatul de aprobare al primarului, in calitate de initiator, inregistrat sub nr.235170 din 07.04.2020 si
Raportul de Specialitate inregistrat sub 235172 din 07.04.2020, intocmit de catre Institutia Arhitectului Sef -
Compartimentul Urbanism si Avize prin care se propune Consiliului Local al municipiului Oradea, aprobarea planului
urbanistic de detaliu — Construire spatiu comercial tip showroom si amenajare incinta, str.Calea Santandrei, nr.2A
nr.cad.205550, Oradea, elaborat la initiativa beneficiarului SC NATUREN CONCEPT SRL reprezentata prin [ I

in vederea stabilirii conditjilor de amplasare a unui spatiu comercial tip showroom, amenajare incinta pe o

parcela situata in UTR Et, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, echiparea si servirea edilitara.
Terenul studiat este situat in intravilanul municipiului Oradea, delimitat la nord de str. Calea Santandrei in rest de
proprietati private.
Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG -ului municipiului Oradea, aprobat cu HCL nr.501/2016,
terenul studiat este situat in UTR UEt, dar prin PUZ aprobat cu HCL nr.341/2018 si HCL nr.1150/2018, UTR UEt s-a
transformat in UTR de tip Et — Zona de activitati economice cu caracter terfiar si de tip comercial desfasurate in unitat
de mari dimensiuni - big box, mall, showroom.
Mobilarea amplasamentului identificat cu nr.cad. 205550 (provenind din alipirea parcelelor cu nr.cad.192608,
nr.cad.192591 si nr.cad.192610), in alte conditii decét cele reglementate prin PUZ aprobat, se va studia printr-un plan
urbanistic de detaliu;
Conform PUZ aprobat cu HCL nr.341/2018 si HCL nr.1150/2018 (UTR Et):

- Regim de inaltime max. admis: (1-3S)+P+5+1R, cu Hmax.= 25,0m la coama si 21,0m la cornis;

- POT max =50,0%; - CUT max = 2,4; pentru parcele commune;

- POT max = 60,0%; - CUT max = 3,0; pentru parcele de colt;
Legatura zonei cu reteaua stradala a municipiului se realizeaza pe str. Calea Santandrei.
Situatia juridica
Terenul studiat are o suprafata de 2195,0mp si este identificat cu nr.cad.205550 inscris in CF nr. 205550 - Oradea,
proprietar SC Naturen Concept SRL si intabulare drept de ipotec legala in favoarea | | | S, S-2 obtinut
acordul legalizat al creditorului ipotecar i pentru propunerile din PUD;
In prezent terenul este liber de constructii.
Retele tehnico edilitare: Amplasamentul beneficiaza de existenta retelelor de apa, canalizare, energie electrica, gaze
naturale.

Tinand seama de prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, modificata si completata prin Legea nr.453/2001,

In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata,

Vazand proiectul de hotarare si avizul consultativ al comisiei de specialitate a Consiliului Local,

In baza art.129 alin.2, lit.c) si alin.6, lit.c) si art. 139, alin.3, lit.e) privind Codul Administrativ aprobat prin OUG
nr.57/03.07.2019,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Construire spatiu comercial tip showroom si amenajare incinta,
str.Calea Santandrei, nr.2A nr.cad.205550, Oradea, cu propunerile de organizare urbanistica, conform documentatiei
tehnice anexate;

Prin documentatia de urbanism se studiaza posibilitatea de mobilare a unei parcele situata in zona de activitati
economice cu caracter tertiar si de tip comercial desfasurate in unitati de mari dimensiuni - big box, mall, showroom.
Se propune construirea a unui spatiu comercial tip showroom conform propunerii din plansa 4/U;
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Regim maxim de inaltime propus: Parter;
- POT propus = 35,21%, POTmax.admis = 50,0%;
- CUT propus = 0,35, CUT max.admis = 2,4;
- Amplasarea cladirii si amenajarea incintei sunt figurate in plansa 4/U: retrasa la min.50,0m din axul str. Calea
Séntandrei, la min.2,0m fata de mejdiile laterale respectiv retrasa la min.0,60m fata de mejdia posterioara;
- Pe parcela se vor amenaja:
- 27 locuri de parcare aferente functiunii (conform RLU aferent PUG - Anexa 2);
- spatii verzi minim 20% din suprafata totala a parcelei;
- platforma destinata colectarii deseurilor menajere, accesibila din spatiul public;
- Alimentarea cu energie electrica, apa si canalizare se va realiza prin bransare la retelele existente pe str. Calea
Santandrei;
- Zona verde de folosintd comuna va ramane in proprietate privatd, amenajarea si intretinerea acesteia raméanand in
sarcina investitorilor;
Accesul la parcela se va realiza in/din Calea Séntandrei, cu respectarea avizului administrator drum si aviz Comisia
Circulatie (acces provizoriu si acces definitiv);

Se propune reglementarea profilului transversal al strazii Calea Santandrei conform PUZ aprobat prin HCL

nr.341/2018;

- Terenul destinat largirii strazii Calea Séntandrei se va trece din domeniul privat in domeniul public si se va inscrie in
CF ca drum public in favoarea Municipiului Oradea prin grija Directiei Patrimoniului Imobiliar.

- Terenul necesar largirii drumului in dreptul ampalsamentului care a generat PUZ-ul va fi cedat dupa aprobarea

documentatiei de urbanism in Consiliul Local, conform declaratiei notariale nr.423/09.03.2020.

La autorizare se va prezenta documentul in baza caruia se va face transferul terenului, din proprietate privata in

proprietatea publicd a municipiului Oradea si dovada inregistrarii respectivului document la Directia Patrimoniului

Imobiliar;

Datorita regimului de inaltime redus la constructia propusa Parter, in corelare cu constructile existente in zona
studiatd, avizul Autoritétii Aeronautice Romane nu este necesar. Inaltimea maxima a constructiei propuse Hmax. =
8m, nu afecteaza zona de protectie ILS identificatd prin PUG.

S-au obtinut:
- avizul conditionat AVIZ/ARH/nr.1/07.01.2020 al Ministerului Culturii, prin care se impune diagnostic arheologic;
- aviz 03/13.01.2020 de la ANIF;
- aviz administrator drum (PMO - Directia Tehnica — Biroul Drumuri Publice);
- aviz nr.305035/SR/03.02.2020 de la Inspectoratul de Politie Judetean Bihor;
Asiqurarea utilitatilor. Alimentarea cu energie electrica, apa si canalizare se va realiza prin racord la retele edilitare
existente in zong;
Art.2. Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUD, au termen de valabilitate de 4 ani

de la data aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului PUD trebuie puse in aplicare.
Art.3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotérari se incredinteaza Compartimentul Urbanism si Avize.
Art.4. Prezenta hotarare se comunica cu:

- Institutia Arhitect sef. Compartimentul Urbanism si Avize;

- Beneficiarul Planului Urbanistic de Detaliu, SC NATUREN CONCEPT SRL, prin grija Institutiei

Arhitectului sef. Compartimentul Urbanism si Avize;

- Directia Tehnica;

- Directia Patrimoniului Imobiliar;

- Directia Juridica;

- Institutia Prefectului judetului Bihor;

- Primarul Municipiului Oradea;

- Se publica in M.O. si pe site-ul www.oradea.ro.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Chiana Laurentiu Alin
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Hotararea a fost adoptata cu unanimitate de voturi ,pentru” lonel Vila
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