ROMANIA

JUDETUL BIHOR
MUNICIPIUL ORADEA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind aprobarea vanzarii, prin licitatie publica, a imobilului constand in constructie si terenul aferent,
proprietate privata a Municipiului Oradea, situat in str. George Enescu nr. 14

Analizand Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de initiator, inregistrat cu nr.
374702/1 din 22.10.2019 S| Rpoartul de specialitate nr. 374702/2 din 24.10.2019, prin care se supune spre dezbatere
proiectul de Hotarare privind aprobarea vanzarii, prin licitatie publica, a imobilului constand in cladire si terenul aferent,
proprietatea privata a Municipiului Oradea, situat in str. George Enescu nr. 14,

Avéand in vedere ca, in prezent, imobilul situat in mun. Oradea, str. George Enescu nr. 14, inscris in CF nr.
172748 - Oradea, nr. cadastral 10898, proprietate privata a Municipiului Oradea, nu este grevat de niciun contract de
inchiriere/ concesiune/ de comodat si nu prezintd siguranta in exploatare datoritd starii tehnice in care acesta se
gaseste.

Tntrucat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Oradea, nr. 266 din 27.03.2019, s-a aprobat trecerea,
din domeniul public, in domeniul privat al Municipiului Oradea a imobilului - constructie si teren - inscris in CF nr.
172748 - Oradea, avand nr. cadastral 10898, situat in mun. Oradea, str. George Enescu nr. 14, precum si aprobarea
stabilirii destinatiei acestui imobil ca fiind spatiu cu alté destinatie decat aceea de locuinta.

Luand in considerare procesul verbal nr. 141243 din 10.04.2019, prin care Comisia de analizd a solicitarilor
privind spatiile cu alta destinatie decat aceea de locuinta aflate in administrarea Consiliului Local al Municipiului Oradea
propune vanzarea, prin licitatie publica, a proprietétii imobiliare situate in mun. Oradea, str. George Enescu nr. 14,
inscrisa in CF nr. 172748 - Oradea, nr. cadastral 10898.

Vazénd proiectul de hotarare si avizul consultativ al Comisiei de specialitate a Consiliului Local,

In baza art. 129 alin. (2), lit. ¢), alin. (6) lit. b), art. 139 alin. (2), art. 338 coroborat cu art. 317 si art. 363 din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57 din 2019 privind Codul administrativ,

Consiliul Local al Municipiului Oradea
Hotaraste:

Art.1. Se aproba vanzarea, prin licitatie publica, a imobilului - proprietate privatd a Municipiului Oradea, situat
in mun. Oradea, str. George Enescu nr. 14, inscris in CF nr. 172748 - Oradea, avand nr. cadastral 10898, compus din:

1.1. Corpul A: cu suprafata utila de 695,64 mp, suprafata construité de 888 mp;
1.2. Corpul B: cu suprafata utila de 220,84 mp, suprafata construitd de 279 mp;
1.3. Corpul C: cu suprafata utila de 20,20 mp, suprafata construita de 31 mp;
1.4. Terenul, in suprafatd de 2.525 mp (inclusiv sub constructii).

Art.2. Se insuseste Raportul de evaluare (depus in sinteza la prezenta) privind estimarea valorii de piaté a
imobilului descris la Art. 1, intocmit de catre societatea Evalmob S.R.L., Anexa nr. 1 |a prezenta Hotarare.

Art.3.Se aproba pretul de pornire al licitatiei pentru vanzarea imobilului, situat in mun. Oradea, str. George
Enescu nr. 14, inscris in CF nr. 172748 - Oradea, avand nr. cadastral 10898, stabilit conform Raportului de evaluare,
mai sus mentionat, de 761.300 Euro(operatiunea este scutita, prin exceptie, din punct de vedere al impozitérii TVA).

Art4. (1) Se desemneazadl. Lezeuloanincalitate de membru, reprezentant al Consiliului local al
Municipiului Oradea, inComisia de evaluare a ofertelorpentru vanzarea, prin licitatie publica, a proprietatji imobiliare
situate in mun. Oradea, str. George Enescu nr. 14.

(2) Se desemneazadl. Kiss Gabor, incalitate de membrusupleant, reprezentant al Consiliului local al
Municipiului Oradea, inComisia de evaluare a ofertelorpentru vanzarea, prin licitatie publica, a proprietatji imobiliare
situate in mun. Oradea, str. George Enescu nr. 14,

Art.5. Se imputerniceste primarul Municipiului Oradea sa numeasca prin dispozitie membri comisiei de
evaluare si supleantji acestora.



Art.6. Se aproba documentatia de atribuire si procedura de véanzare, prin licitatie publica, a imobilului situat in
mun. Oradea, str. George Enescu nr. 14, stabilite in conformitate cu prevederile art. 363 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57 din 2019 privind Codul administrativ, conform Anexei nr. 2 la prezenta Hotarare.

Art.7. Cheltuielileocazionate de incheiereacontractului de vanzare - cumparareinformaautentica, vor fi
suportate de cumparétor.

Art.8. Cu ducerea la indeplinire se incredinteaza Directia Patrimoniu Imobiliar si Directia Economica.

Art.9. Prezenta Hotarére se comunica cu:

Institutia Prefectului - Judetul Bihor

Primarul Municipiului Oradea

Directia Economica

Directia Patrimoniului Imobiliar - Serviciul Locuinte, Spatii Comerciale
Se publica in M.O. al jud. Bihor si pe site-ul www.oradea.ro

PRESEDINTE DE $EDIN'[A
Filimon Teofil Laviniu

Oradea, 31 octombrie 2019 CONTRASEMNEAZA
Nr. 860 SECRETAR GENERAL
lonel Vila



Primaria Municipiului Oradea

Directia Patrimoniu Imobiliar ANEXA LA HCL din 31.10.2019
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DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

aferenta procedurii de vanzare, prin licitatie publica deschisa, a imobilului,
proprietate privata a Municipiului Oradea
inscris in CF 172748 - Oradea, avand nr. cadastral 10898
situat in mun. Oradea, str. George Enescu nr. 14

CUPRINS

l.  FISA DE DATE A PROCEDURII

[l. CAIET DE SARCINI

lll. FORMULARE S| MODELE DE DOCUMENTE

IV. Contract de vanzare — cumparare, model orientativ



FISA DE DATE A PROCEDURII
PRIVIND VANZAREA IMOBILULUI
PROPRIETATEA PRIVATA A MUNICIPIULUI ORADEA
inscris in CF 172748 - Oradea, avand nr. cadastral 10898
situat in mun. ORADEA, str. GEORGE ENESCU NR. 14

A. INFORMATII GENERALE PRIVIND VANZATORUL

Vanzator: UAT Municipiul ORADEA , cu sediul administrativ in mun. Oradea, str. Piata Unirii nr. 1, jud. Bihor
codul fiscal: 4230487

telefon / fax: 0259 - 437.000, int. 126

e-mail: primarie@oradea.ro

persoana de contract: consilier Lucretia Petan

Procurarea documentatiei de atribuire
Documentatia de atribuire se poate descarca de pe site-ul oficial al Primariei municipiului Oradea - www.oradea.ro.

B. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA S| DESFASURAREA PROCEDURII DE VANZARE

In data si ora stabilita in anuntul privind demararea procedurii de licitatie pentru deschiderea ofertelor, la
sediul Primariei municipiului Oradea (mun. Oradea, str. Piata Unirii nr. 1) vor fi prezenti membrii Comisiei de
evaluare si ofertantii.

Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

Plicurile sigilate se predau Comisiei de evaluare la data fixata pentru deschiderea lor, prevazuta in anuntul
de licitatie. In partea introductiva a procesului verbal se va consemna faptul c& plicurile cu ofertele prezentate au
fost sau nu intacte, in sensul ca partea lipita a acestuia a fost afectata / nu a fost afectata prin dezlipire sau alta
modalitate de deschidere.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, Comisia de evaluare descalifica ofertele care nu
contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in documentatia de atribuire sau care nu sunt redactate in
limba roméana.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor, cel putin
doua oferte sa fie valabile. In cazul in care, in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin dou&
oferte valabile, autoritatea contractanta este obligatd s& anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatje.

Sunt considerate oferte valabile si se califica ofertele care indeplinesc toate criterile de valabilitate
prevazute in Caietul de sarcini.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul comisiei de
evaluare va intocmi un proces verbal in care se mentioneaza ofertele valabile, precum si ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul -
verbal se semneaza de catre toti membrii Comisiei de evaluare si de catre ofertantj.

In baza procesului - verbal, Comisia de evaluare intocmeste, in termen de 1 zi lucratoare, un raport pe care
il transmite autoritatii contractante.

In termen de 3 zle lucritoare de la primirea raportului Comisiei de evaluare, autoritatea contractantd
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

Criteriul de atribuire a contractului de vanzare - cumparare este cel mai mare pref ofertat.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a solicita clarificari i,
dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatji ofertei cu cerintele
solicitate.

Pe baza evaluarii ofertelor, secretarul Comisiei de evaluare intocmeste procesul - verbal care trebuie semnat
de toti membrii Comisiei.
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In baza procesului - verbal, Comisia de evaluare fntocmeste, in termen de 1 zi lucrétoare, un raport pe care il
transmite autoritatii contractante.
Autoritatea contractanta va incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.
Autoritatea contractanta va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu
confirmare de primire, in termen de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.
In cadrul comunicérii autoritatea contractanta:
- vainforma ofertantul castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate.
- va informa ofertantii care au fost respingi sau a caror oferta nu a fost declarata céstigatoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.
Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii.

C. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

In termen de 3 zile lucratoare de la primirea comunicarii deciziei referitoare la excluderea ofertei, respectiv
in termen de 3 zile lucratoare de la primirea comunicarii deciziei referitoare la atribuirea contractului, ofertantii pot
face contestatii in scris impotriva modului in care au fost respectate dispozitile legale care reglementeaza
procedura de vénzare a bunurilor proprietate privata a unitatilor administrativ - teritoriale prin licitatie publica.

Contestatiile se vor depune la sediul UAT - Municipiul Oradea, cu sediul administrativ in mun. Oradea, str.
Piata Unirii nr. 1, jud. Bihor.

Comisia de solutionare a contestatilor va fi numita prin dispozitie a primarului $i va analiza si solutiona
contestatiile in termen de 5 zile lucratoare de la data inregistrarii acestora.

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea contractului de vénzare - cumparare se realizeaza
potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

D. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE $I PREZENTARE A OFERTELOR

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.
Ofertele se redacteaza in limba roména si se depun la sediul autoritaii contractante din mun. Oradea, str.
Piata Unirii nr. 1, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea
contractantd, in ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora.
Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.
Fiecare participant poate sa depuna o singura oferta.
Perioada de valabilitate a ofertei: pana la semnarea contractului de vanzare - cumparare a spatjului.
Persoana interesata are obligatia de a depune oferta in locul si pana la data - limita pentru depunere,
stabilite in anunful procedurii.
Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majora, cad in sarcina persoanei interesate.
Ofertele depuse la o altd adresa a autoritafii contractante decat cea stabilita sau dupa expirarea datei -
limita pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fara a fi deschise.

|. PE PLICUL EXTERIOR se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta, respectiv:

” LICITATIA PUBLICA DESCHISA PENTRU VANZAREA IMOBILULUI SITUAT iN MUN. ORADEA, STR.
GEROGE ENESCU NR. 14

A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE ORA ”
Plicul exterior va contine urmatoarele documente:

—

. Fisa cu informatii privind ofertantul ( Formularul nr. 1) si
Declaratie de participare (Formularul nr. 2)
ambele semnate de ofertant, fara stersaturi sau modificari.
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Fisa cu informatii privind ofertantul va contine:

» denumire, sediu, forma juridica;

» domeniul de activitate, capital social, membrii asociatj, cifra de afaceri;
» daca are sau nu datorii catre buget ul de stat sau bugetul local;

» numele si prenumele persoanei ce urmeaza a participa la licitatie.

3) Acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor:

3.1.) in original, copie "conform cu originalul", copie legalizatd sau semnata cu semnatura electronica de

catre emitent:

3.1.1. certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertului din care sa rezulte urmatoarele:

e ofertantul nu este in faliment;

o ofertantul nu are activitatea suspendata voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului de a desfasura
activitati economice;

e sediul social;

e administratorul ofertantului.

3.1.2. declaratie autentificata la notar data de catre administratorul ofertantului/ofertant ca sunt respectate
prevederile cap. 2, lit. A, pct. 2.1. din Caietul de sarcini;

3.1.3. certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor datorate bugetului statului din care sa reiasa ca
ofertantul nu are datorii;

3.1.4. certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor datorate bugetul local, din care sa reiasa ca
ofertantul nu are datorii, eliberat de Directia Economica din cadrul primariei in a caror raza teritoriala
ofertantul are sediul social / domiciliul;

3.1.5. imputernicire / procura pentru participare la licitatie, daca persoana care participa la licitatie este alta
decat administratorul ofertantului / ofertantul.

3.2.) [in copii xerox:
3.21. Certificatul de Inregistrare de la Oficiul Registrului Comertului;

3.2.2. Cartea de identitate a persoanei care participa la licitatie.
3.2.3. Dovada achitarii garantiei de participare in procent de 5%.
3.2.4. Dovada taxei de participare in suma de 1.000 lei

Il. PE PLICUL INTERIOR, care contine oferta propriu - zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz si va contine Formularul de oferta semnat de
ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

Plicul exterior continénd plicul interior, se va sigila si se va depune la sediul autoritatii contractante in termenul
stabilit pentru depunerea ofertelor.

Oferta trebuie sa cuprinda detaliat toate conditiile prevazute in documentatia de licitatie pe care ofertantul si le
asuma in cazul in care va castiga licitatia, precum si date tehnice declarate.

Nu sunt admise completari ulterioare ale documentatiei de calificare.

E. ORGANIZAREA S| DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE

Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-
a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald, precum si pe site-ul Primariei
www.oradea.ro. Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data
limita pentru depunerea ofertelor.

Termenul limita de depunere a ofertelor este , ora la sediul Primariei municipiului
Oradea (str. Piata Unirii nr. 1) - Sala - Relatii cu Publicul (Piramida).
Sedinta publica de licitatie cu strigare se va desfasura in data de , ora in Sala de

Sedinte a Directiei Patrimoniu Imobilar - Piata Unirii nr. 1, et. I1.



F. INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE
Criteriul de atribuire a contractului de vanzare - cumparare este cel mai mare pref ofertat.

G. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Contractul de vanzare - cumparare trebuie va cuprinde urmatoarele clauze obligatorii:

» partile contractante;

» obiectul contractului de vanzare - cumparare;

» modalitatile de platd a prefului de vanzare rezultat in urma licitatiei, precum si a cheltuielilor ocazionate de
incheierea contractului de vanzare - cumparare in forma autentica;

P data de la care opereaza transmiterea dreptului de proprietate;

» obligatia cumparatorului de a prelua contractele de utilitati publice aferente spatjului in termen de maxim 30 de
Zile de la data incheierii contractului de vanzare - cumparare.




CAIET DE SARCINI

aferenta procedurii de vanzare, prin licitatie publica deschisa, a imobilului,
proprietate privata a Municipiului Oradea
inscris in CF 172748 - Oradea, avand nr. cadastral 10898
situat in mun. Oradea, str. George Enescu nr. 14

1. OBIECTUL VANZARII

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

Se supune licitatiei publice deschise in vederea vanzarii, imobilul - proprietatea privatd a Municipiului
Oradea, inscris in CF 172748 - Oradea, avand nr. cadastral 10898.
Imobilul este compus din teren, in suprafata de 2.525 mp, cu trei constructii, astfel:

- C1: Su =695,64 mp, Sc = 888 mp,

- C2: Su = 220,84 mp, Sc =279 mp,

-C3:Su= 20,20 mp,Sc= 31 mp,

SU total = 936,68 mp, SC total = 1.198 mp.
Imobilul se afla in zona construita protejata, Ansamblul urban "Centru istoric Oradea", cod LMI BH - Il-a-A-
001037. Orice interventie in aceasta zona va respecta Regulamentul si Metodologia de elaborare si
continutul cadru al documentatilor de urbanism pentru zone construite protejate. Reglementari,
conditionari, utilizari, pentru acest obiectiv, sunt prevazute in Certificatul de urbanism nr. 803 din
18.02.2019.
Constructiile existente se vor reabilita sau demola, dupa caz, si se vor edifica noi constructii cu respectarea
cerintelor urbanistice aferente Centrului istoric al municipiului Oradea.

2. CONDITII GENERALE ALE LICITATIEI

21.

A. PARTICIPANTII LA LICITATIA PUBLICA

La licitatie poate participa orice persoana fizica sau juridica, romana sau straina, care indeplineste cumulativ
urmatoarele conditji:

a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre bugetul
consolidat al statului si catre bugetul local;

nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata céstigatoare la o licitatie publica
anterioara privind bunurile unitatii administrativ - teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu
a platit preful, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea
persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

B. ELEMENTE DE PRET

2.3. (1) Pretul de pornire al licitatiei pentru vanzarea imobilului situat in mun. Oradea, stabilit prin Hotararea

Consiliului Local nr. din 2019, este de 761.300 Euro (pretul nefind purtator de TVA in
conformitate cu art. 292 alin. (2) lit. f) din Codul Fiscal, respectiv pct. 55 (1) lit. a) din Normele metodologice de aplicare a
Codului Fiscal).

(2) Pretul de vanzare urmeaza a fi stabilit in urma licitatiei publice.

2.4. Preful se va achita in lei, la data si la cursul din ziua autentificarii contractului de vanzare - cumparare.



2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9

2.10

Garantia de participare este de 5 % din pretul de pornire al licitatiei, respectiv 38.065 euro, echivalentul a
181.250, 3 lei, la cursul BNR din 16.05.2019, valabil la data intocmirii Raportului de evaluare.
Garantia pentru participare poate fi constituita prin:
- ordin de plata in contul organizatorului licitatiei, respectiv contul nr.
RO02TREZ0765006XXX000160 deschis la Trezoreria Oradea, titular de cont Municipiul
Oradea, cod fiscal 4230487.
Neplata prefului in termenul si in conditile stabilite prin contract duce la anularea licitatiei, respectiv la
rezilierea unilaterala a contractului si pierderea garantiei de participare la licitafie.
Pentru ofertantul care adjudeca licitatia, garantia depusa pentru inscrierea la licitatie se va refine si va
constitui avans din pretul de vanzare datorat de cumparator. Nesemnarea de catre adjudecatar a contractului
in termenul stabilit duce la pierderea garantiei de participare si disponibilizarea spatiului pentru o noua
licitatie.
Pentru participantii care nu castiga licitatia, garantia se va restitui la cerere.
Cererea de restituire a garantiei va cupinde in mod expres contul si banca la care urmeaza a fi virata suma
respectiva.

211 Garantia de participare nu este purtatoare de dobanzi sau indexari.

C.

L

Il.

DREPTURILE PARTILOR

Drepturile vanzatorului

I.1. Vanzatorul va solicita constituirea unei garantii de participare la licitatie,

1.2. Conditiile mentinerii, restituiri sau pierderii garaniiei de participare la licitatie se stabilesc prin
Documentatia de atribuire.

1.3. Vanzatorul are dreptul sa rezilieze unilateral contractul in cazul in care cumparatorul nu respecta
clauzele contractuale, cu suportarea de catre cumparator a consecintelor prevazute in Caietul de
sarcini si contractul de vanzare - cumparare.

Drepturile cumparatorului
I.1. Cumparatorul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, imobilul care
face obiectul contractului de vanzare - cumparare.
I.2. Cumparatorul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului care face obiectul contractului,
potrivit obiectivelor stabilite de parij.
I.3. Cumparatorul intrd in deplina proprietate asupra imobilului.

D. OBLIGATIILE PARTILOR

I. Obligatiile cumparatorului

I.1.  Cumparatorul are obligatia s& semneze contractul de vanzare - cumparare in maxim 60 (Saizeci)
Zile calendaristice de la data adjudecrii imobilului. fn caz contrar, adjudecatarul licitatiei pierde
garantja, iar vanzatorul va organiza o noua licitatje.

I.2. Cumparatorul are obligatia de a achita preful imobilului, stabilit in urma licitaiei, prin contractul de
vanzare - cumparare, la termenul stabilit in prezentul Caiet de sarcini.

1.3.  Cumparatorul isi asuma riscul existentei pe terenul aferent imobilului a unor retele edilitare fara a
avea pretentii de la vanzator pentru devierea retelelor edilitare care afecteaza terenul sau achitarea
contravalorii lucrarilor de deviere.

1.4. Cumparatorul va suporta toate taxele ocazionate de autentificarea si intabularea contractului de
vanzare - cumparare.

Il.Obligatiile Vdnzatorului
I.1. Vanzatorul are obligatia sa predea terenul si constructiile catre cumparator, in stadiul fizic in care
acestea se gasesc, in termen de maximum 30 de zile de la data incasérii pretului, pe baza de
proces verbal de predare-primire.
I.2. Vanzatorul are obligatia sa nu il tulbure pe cumparator in exercitiul drepturilor rezultate din contract.




3. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA OFERTELE
3.1. Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante din mun. Oradea, str. Piata Unirii nr. 1 in doua
plicuri sigilate:
* unul exterior care va contine documentele prevazute in Documentatia de atribuire
* unul interior care va contine oferta propriu - zisa semnata de ofertant si documentele prevazute in
Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor.

3.2 Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru depunere,
stabilite in anunful procedurii.

3.3 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majora, cad in sarcina persoanei interesate.

3.4 Ofertele depuse la o alta adresa a autoritatji contractante decat cea stabilita sau dupa expirarea datei-
limita pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fara a fi deschise.

3.5 Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

3.6 Fiecare participant poate sa depuna o singura oferta.

3.7 Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.
Ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in documentatia de atribuire
sunt descalificate.

3.8 Ofertele se redacteaza in limba romana.

3.9 Perioada de valabilitate a ofertei: pana la semnarea contractului de vanzare - cumparare a spatiului
descris la Cap.1.

3.10. Criteriul de atribuire a contractului de vanzare - cumparare este cel mai mare pret ofertat.

4. CLAUZE REFERITOARE LA INCHEIEREA CONTRACTULUI DE VANZARE - CUMPARARE

4.1. Preful vanzarii se va achita integral la data incheierii contractului de vanzare - cumparare in forma
autentica, dar nu mai tarziu de 60 de zile de la data adjudecarii prin licitatie publica a spatjului descris
la Cap. 1, sub sanctiunea anularii adjudecarii licitatiei si organizarea unei noi licitatii si a pierderii
garantiei de participare fara a ridica pretentii ulterioare asupra acesteia.

4.2. Plata se va face in lei, la cursul comunicat de BNR, valabil pentru data plafii, prin virament bancar in
contul nr. deschis la Trezoreria Oradea, titular de cont Municipiul
Oradea, cod fiscal 4230487.

4.3. Contractul de vanzare - cumparare se incheie numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii decizie referitoare la atribuirea contractului, si se
semneaza, din partea vanzatorului, de primar sau de imputernicitii acestuia.

4.4, Transmiterea dreptului de proprietate opereaza la data incheierii contractului de vanzare - cumparare
in forma autentica.

4.5. Predarea - primirea spatiului se face prin proces - verbal in termen de maximum 30 de zile de la data
incasarii pretului.

4.6. In cazul neprezentarii castigatorului in termenul stabilit pentru incheierea contractului, licitatia se
considera anulatd si se va reorganiza, conform documentatiei prezente. In acest caz, garantia de
participare la licitatie se retine. De asemenea, adjudecatarul nu mai are dreptul de a participa la o
noua licitatie pentru imobilul in cauza.

4.7. Cumparatorul are obligatia de a prelua contractele de utilitati publice aferente spatiului in termen de
maxim 30 zile de la data incheierii contractului de vanzare - cumparare.

4.8. Cumparatorul este obligat sa suporte toate cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de
vanzare - cumparare in forma autentica.

5. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

5.1. Eventualele solicitari de modificare a clauzelor contractului de vanzare - cumparare se vor solutiona pe
cale amiabila si se vor notifica prin acte aditionale la contract.

5.2. La rezilierea contractului, in conditile art. 2.7. din Caietul de sarcini, Municipiul Oradea devine
proprietar asupra imobilului fara ca, cumparatorul s& poata emite vreo pretentie sub forma baneasca
sau sub orice alta forma de la vanzator in legatura cu platile efectuate anterior de catre acesta.

5.3. Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de vanzare - cumparare se vor solutiona
pe cale amiabild. In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre solutionare
instantei judecatoresti de drept comun.




6. DISPOZITII FINALE

6.1. Prin inscrierea la licitatje, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini se considera acceptate de catre
ofertantj.

6.2. Daca se constata ca ofertantul a furnizat informatii false prin documentele de calificare, acesta poate fi
exclus din procedura de licitatie, atat in timpul desfasurarii sedintei, cat si ulterior pana la semnarea
contractului de vanzare - cumparare.

6.3. Prin exceptie de la prevederile art. 341 alin. (20) din Codul administrativ, autoritatea contractanta are
dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului in situatia in care se constata abateri grave
de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea
contractului. Procedura de licitatie se considera afectatd in cazul in care sunt indeplinite, in mod
cumulativ, urmatoarele conditji:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si / sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constata
erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din Codul administrativ;

b) autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca acestea sa
conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din Codul administrativ.
Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de
licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-
au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

6.4. In caz de renuntare, dupa adjudecarea licitatiei, cump&ratorul pierde garantia de participare la licitatje.

6.5. Drepturile si indatoririle partilor stabilite prin contract sunt imperative.

6.6. Obtinerea tuturor avizelor tehnice pentru finalizarea/ realizarea si functionarea constructiilor cad in
sarcina cumparatorului.

6.7. Prevederile cuprinse in documentatia de atribuire vin in completarea celor cuprinse in prezentul Caiet
de sarcini.

6.8. Prezentul Caiet de sarcini face parte integranta din documentatia privind licitatia pentru vanzarea
imobilului descris la Cap .

6.9. In caz de renuntare, dupa adjudecarea licitatiei, cump&ratorul pierde garantia de participare la licitatje.

6.10.0Obtinerea tuturor avizelor tehnice pentru finalizarea/ realizarea si functionarea constructiilor cad in
sarcina cumparatorului.

6.11.Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitaiei, se publica pe site-ul www.oradea.ro,
sectiunea Licitatii.

6.12. Ofertantji la licitatie vor achita:

o taxa de participare la licitatie in valoare de 1.000 Lei;

e garantja de participare la licitatie in suma de 181.250, 3 Lei.

6.13.Ofertantii la licitatie vor prezenta, la dosarul depus pentru licitatie, dovada, in original, privind plata

taxei de participare la licitatie si a garantiei de participare la licitatje.

o Taxa de participare reprezinta suma pe care un potential ofertant trebuie sa o achite pentru a
putea participa la calificare si ofertare.

Aceasta taxa reprezinta un venit al organizatorului si nu_se mai restituie ofertantilor sau potentialilor
ofertanti (care au achitat taxa, dar nu au depus documentele de calificare, au participat sau nu prin
imputernicit la licitatie, au castigat sau nu licitatja).

Taxa de participare se achita pana la data de in numerar la casieriile
Primariei Municipiului Oradea, Sala Ghigeelor.
e Garantia de participare este de lei sireprezinta o garantie pentru organizator in

ceea ce priveste comportamentul corespunzator al ofertantului pe perioada de derulare a procedurii de
licitatie pana la semnarea contractului de vénzare - cumparare.

Garantia de participare se constituie pana la data de prin ordin de plata in
contul organizatorului licitatiei, respectiv contul nr. deschis la Trezoreria Oradea,
titular de cont Municipiul Oradea, cod fiscal 4230487.

Restituirea garantiei de participare se va efectua in baza unei cerereri scrise care va contine inclusiv
contul si banca unde se va restituii garantia de participare.

Mentionam ca restituirea garantiei de participare se face exclusiv intr-un cont bancar.

Garantia de participare se restituie ofertantilor necastigatori, care au participat la procedura de
licitatie, in termen de maxim 5 zile de la adjudecarea licitatiei.



6.16.Daca, din diferite motive, licitatia se aména, se revocd sau se anuleaza, Decizia de
amanare, revocare sau anulare nu poate fi atacata de ofertanti.
In acest caz, ofertantjlor li se va inapoia in termen de maxim 10 (zece) zile Iucrétoare, garantia de
participare la licitatie in baza unei cereri scrise, inregistrata la Primaria Municipiului Oradea.

6.17.Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini se considera insusite de

ofertant.
Eugenia Borbei Lucian Popa Cristian Popescu Claudia Sandru
Director executiv Director executiv Director executiv adj. Sef serviciu
Directia Juridica Dir. Patrimoniu Imobiliar Dir. Patrimoniu Imobiliar
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FISA OFERTANTULUI

FORMULARUL NR. 1

aferenta procedurii de vanzare, prin licitatie publica deschisa, a imobilului,

proprietate privata a Municipiului Oradea

inscris in CF 172748 - Oradea, avand nr. cadastral 10898
situat in mun. Oradea, str. George Enescu nr. 14

1) Ofertant

2) Sediul societatii sau adresa

3) Telefon

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal

7) Nr. inregistrare la Registrul Comertului

8) Nr. Cont

9) Banca

10) Capitalul social (mil. lei)

11) Cifra de afaceri (mil. lei)

12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale —daca este cazul
13) Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale

Data

Ofertant

L.S.
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FORMULARUL NR. 2

DECLARATIE DE PARTICIPARE

aferenta procedurii de vanzare, prin licitatie publica deschisa, a imobilului,
proprietate privata a Municipiului Oradea
inscris in CF 172748 - Oradea, avand nr. cadastral 10898
situat in mun. Oradea, str. George Enescu nr. 14

Catre,

Urmare a anuntul publicitar aparut in publicatia din data

de

Prin prezenta,

(denumirea/numele si prenumele ofertantului)

manifest intentia ferma de participare la licitaia publica deschisa pentru vanzarea, prin licitatie publica
deschisa, a imobilului, proprietatea privata a Municipiului Oradea inscris in CF 172748 - Oradea, avand nr.
cadastral 10898, situat in mun. Oradea, str. George Enescu nr. 14,

organizata in sedinta publica la data ora de catre Municipiului Oradea.

Am luat cunostinta de conditiile de participare la licitatie, a condifiilor pentru incetarea
contractului, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie, prevazute in
Documentatia de atribuire si imi asum responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

La locul, data si ora indicata de dumneavoastra pentru sedinta publica cu strigare in numele meu

va participa dl. , posesor al CI/BI Seria , Nr. ,
imputernicit prin  Procura  Notariala nr. , din data de . . , emisa
de , & ma reprezinte i sa semneze actele incheiate cu aceasta
ocazie.

Data Ofertant
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FORMULARUL NR.3

Oferta de cumparare

aferenta procedurii de vanzare, prin licitatie publica deschisa, a imobilului,
proprietate privata a Municipiului Oradea
inscris in CF 172748 - Oradea, avand nr. cadastral 10898
situat in mun. Oradea, str. George Enescu nr. 14

Cu privire la imobilul situat in localitatea ORADEA, str. , nr.
bl. , SC. , et. , ap. , judet/sector , inscris in CF nr.
, cu numar cadastral , ce urmeaza a fi vandut in data de , orele

, la sediul PRIMARIEI MUNICIPIULUI ORADEA - PIATA UNIRII NR. 1.

Oferta mea de cumparare pentru imobilul scos la licitatie este de

euro.

L.S.
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CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE
MODEL ORIENTATIV

---------- | PARTILE CONTRACTANTE:

1.1. MUNICIPIUL ORADEA, cu sediul in mun. Oradea, Piata Unirii, nr.1, judetul Bihor, cod fiscal RO35372589, cont
bancar ROS0TREZ076502205X016643 deschis la Trezoreria Municipiului Oradea, reprezentat legal prin Primar
BOLOJAN ILIE-GAVRIL, in calitate de VANZATOR, pe de o parte

L2 , cu sediul/adresa Tn ............... , St 1] , judetul .o :
inregistrata la Registrul Comerfului sub nr. ........c.cccoevveenne ,avand CUl..................... , reprezentanta prin asociat
si administrator .........cciiiiiiiiinns , cetatean roman, nascuta la data de ... in Mun. ..............
judetul ... , cu domiciliul in .....coeevee. y St ] PR , judetul ........cooce.e. , avand CNP
....................... , identificatd cu Cl seria ............ nr. ................... eliberatd la data de ............ de SPCLEP
..................... ,n baza Hotararii AGA M. ............. din ..ccccceeeeeeseceeo., In calitate de CUMPARATOR,

a intervenit prezentul contract de vanzare, in urmatoarele conditii:

---------- [.OBIECTUL CONTRACTULUI:
---------- Art.2.1. Vanzatorul vinde proprietatea imobiliara, reprezentand:
imobilul - proprietatea privata a Municipiului Oradea, inscris in CF 172748 — Oradea, avand nr. cadastral 10898,
imobilul este compus din teren in suprafata de 2.525 mp, cu trei constructii, astfel :

-C1:Su=695,64 mp Sc=2888 mp,

-C2: Su=220,84 mp, Sc=279 mp,

- C3: Su=20,20 mp, Sc=31mp

SU total = 936,68 mp, SC total = 1.198 mp.

---------- Art.2.2. Vanzatorul vinde si transmite Cumparatorului, iar Cumparatorul achizitioneaza si preia de la
Véanzator dreptul de proprietate asupra terenului descris mai sus, la pretul stabilit prin HCL nr. .......... /

---------- Art.2.3. Vanzarea terenului mentionat la art 2.1. a fost aprobata prin Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Oradeanr. ................ din data de................

---------- Art 3.1. Pretul de vanzare al terenului este SR (W ceneeeennneeen) FTVA s
(everrerererere e, ) adica: . cernrnmnnsnnnnens (s echlvalentul a LEI
( )+ T.V.A. LEI ( ), calculati la cursul B.N.R. din data de
_ de 1 EURO = LEI

Pretul este de ......cocevrenne Imp
+ T.V.A. si a fost aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Oradeanr................. din data de
---------- Art.3.2. (1) Plata pretului de ...........cccoevnue () +TVA. i
S ) adica: . er (e ...) se va achita azi, data
semnarii prezentului contract, conform 0. P d|n data de wzat de banca insotit de extrasul de cont

in care este evidentiata plata. Transferul bancar se considera dovedit la data creditarii contului VANZAOrulu]—------—

---------- (3) La data autentificarii Contractului de vanzare, se va intocmi de catre vanzator factura fiscala care va
cuprinde valoarea pretului de vanzare a proprietatii imobiliare, inclusiv T.V.A..----

---------- (4) La data efectuarii platii de catre Cumparator, se va factura de catre Vanzator diferenta de curs valutar
rezultata din pretul prevazut la art.3.2. alin.(1).
---------- Art.3.3. Plata se va efectua prin virament bancar de Cumparator in contul Vanzatoarei inscris pe factura
fiscala sau la casieria Primariei Mun. Oradea.
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-------- Art.3.4. Indeplinirea cu intarziere a obligatiilor de plata conduce la calcularea de majorari de intarziere in
cuantumul legal aferent creantelor fiscale, pentru fiecare luna sau fractiune de luna pana la data platji inclusiv.-------

---------- IV.DARE - LUARE iN PRIMIRE/RISCURI:
---------- Art.4.1. Dreptul de proprietate cat si posesia asupra terenului mai sus mentjonat, se transfera de la
Vanzator la Cumparator, de la data autentificarii Contractului de vanzare-cumparare

----------- Art. 4.2. Din ziua transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile trec asupra Cumparatorului, cu
obligatia acestuia de a inscrie dreptul de proprietate asupra terenului in Cartea Funciara.

.......... V.GARANTII:
---------- Art.5.1. Avand in vedere faptul ca pretul vanzarii se achita in............. azi, data semnarii si autentificarii
prezentului contract, Vanzatorul nu solicita inscrierea in Cartea Funciara a dreptului de ipoteca legala.----------

---------- VI.OBLIGATIILE PARTILOR:
---------- Partile contractante se obliga reciproc sa transmita toate obligatiile si drepturile rezultdnd din acest contract
asupra succesorilor de drept.
---------- Obligatiile Cumparatorului:

---------- Art.6.1. Cumparatorul se obliga sa dea toate declaratiile, sa intocmeasca si sa depuna toate documentele
care sunt necesare pentru inscrierea prezentului contract in Cartea Funciara.

---------- Art.6.2. Cumparatorul se obliga sa achite pretul proprietatii stabilit la art. 3.1, in conditiile si la termenele
mentionate la art.3.2 (1).
---------- Art.6.3. De la data transferului dreptului de proprietate, Cumparatorul datoreaza impozitul pe teren, stabilit
si calculat in conditiile prevazute de legislatia in vigoare.------------------

---------- Art.6.4. Cumparatorul se obliga sa declare imobilul in vederea stabilirii obligatiilor fiscale. Responsabilitatea
pentru declararea imobilului in vederea stabilirii obligatjilor fiscale revine in totalitate Cumparatorului, inclusiv pentru
virarea acestora in termen, conform legislatjei in vigoare.

---------- Art.6.5. Cumparatorul se obliga sa achite, in conditiile legii, toate obligatjile fiscale care decurg din transferul
dreptului de proprietate, in conditiile prevazute de prezentul contract.--------

---------- Art.6.6. Cumparatorul se obliga sa suporte pe cheltuiala sa, taxele de intabulare, onorariul notarial, pe care
le va achita la data autentificarii prezentului contract.

---------- Obligatiile Vanzatorului:
---------- Art.6.8. Vanzatorul se obliga sa predea proprietatea imobiliara ce face obiectul prezentului contract. ----------

--------- Art.6.9. Vanzatorul se obliga sa intocmeasca factura fiscala privind valoarea pretului de vanzare al
proprietatii imobiliare, inclusiv T.V.A., la data autentificarii prezentului contract de vanzare-cumparare. --------=====-----

-------- Art.6.10. Vanzatorul garanteaza Cumparatorul contra evictiunii care rezulté din art.1695 Cod Civil si art. 1707
Cod Civil referitor la dreptul de proprietate transferat.

---------- VI.RASPUNDEREA CONTRACTUALA:
---------- Art.7.1.Pentru nerespectarea totala sau partiala sau pentru executarea defectuoasa a vreuneia din clauzele
contractuale, partea vinovata se obliga sa plateasca daune-interese.-------

---------- VIILREZOLVIREA CONTRACTULUI:
---------- Art.8.1. Prezentul contract se considera rezolvit de plin drept fara a mai fi necesara punerea in intarziere
sau alte formalitati procedurale in situatia in care Cumparatorul nu achita contravaloarea imobilului in contul
Vanzatorului, in termenul stabilit la pct.3.2. alin. (1).----=-----—--
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---------- Art.8.2. Rezolvirea de plin drept, dovedita exclusiv prin procedura de comunicare a notificarii de la art. 8.1.
alin. (3) conduce la radierea de indata a dreptului de proprietate al Cumparatorului din Cartea Funciara si
restabilirea situatiei anterioare de Carte Funciara, in favoarea Vanzatorului, acesta urménd a se intabula din nou ca
proprietar al terenului.------------

---------- IX.FORTA MAJORA:
---------- Art.9.1. Forfa majora exonereaza de raspundere partea care o invoca in conditiile legii, in cazul notificarii
scrise prealabile in termen de 3 (trei) zile de la aparitia cazului de forta majora.

---------- X.LITIGII:
---------- Art.10.1. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona pe cale

amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare instantei judecatoresti de
drept comun.

---------- XI.COSTURI:
---------- Art.11.1. Cumparatorul suporta costurile redactarii acestui document, cat si cele pentru inregistrarea acestui
contract, inclusiv costurile legate de autentificare si efectuarea unor copii, cat si taxele pentru transferul de

proprietate imobiliara.

---------- XILDISPOZITII FINALE:
---------- Imobilul are taxele si impozitele achitate, dupa cum rezulta din Certificatul de atestare fiscala pentru
persoane juridice nr._____din data de . , eliberat de Municipiului Oradea - Directia

Economica.

---------- Imobilul nu este grevat de sarcini si procese, nu este sechestrat, nu este inchiriat, nu face obiectul vreunui
litigiu si nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane,
---------- Noi, partile contractante, declaram ca am luat la cunostinta faptul ca notarul public instrumentator al
prezentului act este operator de date cu caracter personal in temeiul Legii nr. 677/2001 si suntem de acord
ca datele noastre sa fie prelucrate si stocate de Biroul Individual Notarial ..........cccccevernrnnee.

---------- Noi, partile contractante, imputernicim in mod expres Biroul Individual Notarial ......................., sa
comunice prezentul contract la O.C.P.l. Bihor - B.C.P.l. Oradea, in vederea inscrierii sale in Cartea Funciara.---------

---------- Noi, partile contractante, declaram ca inainte de semnarea prezentului contract am citit personal cuprinsul
acestuia si am constatat ca el corespunde vointei noastre si conditiilor stabilite de noi, de comun acord, ca notarul
public ne-a explicat continutul actului si consecintele care rezulta din el, am inteles toti termenii juridici din prezentul
contract, motiv pentru care dupa citirea inscrisului am consimijt la autentificarea prezentului inscris i am semnat
unicul exemplar original in fata notarului public.----========-----

---------- Tehnoredactata la Biroul Individual Notarial .................ce...ns, Intr-un singur exemplar original, care
ramane in arhiva biroului notarial.

(2) Prezentul contract de vénzare - cumparare a fost redactat in 1 exemplar original, autentificat de Biroul Indidivual
Notarial ...........coovne.. y S, P ) exemplare duplicat. -------------

VANZATOR CUMPARATOR

MUNICIPIUL ORADEA
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