ROMANIA

JUDETUL BIHOR
MUNICIPIUL ORADEA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

Privind modificarea partiala si completarea Regulamentului Local de Urbanism
aferent documentatiei Planul Urbanistic General al Municipiului Oradea,
aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr. 501 /2016

Analizénd Raportul de Specialitate inregistrat sub nr. 282040 / 25.09.2017, intocmit de céatre Institutia
Arhitectului Sef prin care se propune Consiliului Local al municipiului Oradea, aprobarea modificarii partiale si
completarii Regulamentului Local de Urbanism aferent documentatiei Planul Urbanistic General al
Municipiului Oradea, aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr. 501 / 2016,

Se impune modificarea partiala si completarea Regulamentului Local de Urbanism aferent documentatiei
Planul Urbanistic General al Municipiului Oradea, aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr. 501 / 2016.

In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata,

Vazénd proiectul de hotarare si avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local,

in baza art.36 alin.3, litb), alin.5 litc) si art. 45 alin.2 lite) din Legea administratiei publice locale
nr.215/2001, republicata si actualizata,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
hotaraste:

Art.1. Se aproba modificarea partiala si completarea Regulamentului Local de Urbanism aferent documentatiei Planul
Urbanistic General al Municipiului Oradea, aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr. 501 / 2016, conform Anexei "A".

Art.2. La data intrarii in vigoare a prezentei hotarari se modifica prevederile HCL nr. 501 / 2016, privind aprobarea
Planului Urbanistic General al municipiului Oradea.

Art.3. Cu ducere la indeplinire a prezentei hotaréri se incredinteaza Institutia Arhitectului Sef.

Art.4. Prezenta hotarére se comunica cu:

- Institutia Prefectului judetului Bihor

- Primarul Municipiului Oradea

- Institutia Arhitect Sef.

- Ordinul Arhitectilor din Romania - Filiala Bihor, prin grija Institutiei Arhitectului Sef

- Se publica in M.O. al judetului Bihor si pe site-ul www.oradea.ro

PRESEDINTE DE SEDIN]’A
Revnic Adrian

Oradea, 28 septembrie 2017 CONTRASEMNEAZA
Nr. 836 SECRETAR

Hotararea a fost adoptata cu unanimitate de voturi ,pentru” lonel Vila
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ANEXA “A"

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PLAN URBANISTIC GENERAL
MUNICIPIUL ORADEA

I. MODIFICARI ARTICOLE: 1, 2, 8, 30, 31

Partea l.
DISPOZITII GENERALE

Capitolul 1 Prevederi generale
ARTICOLUL 1 Definitie gi scop
ARTICOLUL 2 Domeniu de aplicare
SETSCERR
REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
Capitolul 2 Terenuri si zone cu regim special
ARTICOLUL 8 Zaone expuse la riscuri naturale
Capitolul 4 Intrarea Tn vigoare si reglementarea situatiilor tranzitorii
ARTICOLUL 30 Intrarea in vigoare
ARTICOLUL 31 Reglementarea situafiilor tranzitorii

Partea ill.
PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE, SUBZONELOR FUNCTIONALE

SI UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA DIN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI ORADEA

il. MODIFICARI PROCEDURA DE URBANIZARE PENTRU:

ZONE DE URBANIZARE _ ‘

Umt, ZONA MIXTA CU REGIM DE GONSTRUIRE INCHIS ADIACENTA PRINCIPALELOR
ARTERE DE TRAFIC Y

UM2 ZONA MIXTA cu REGIM DE CONSTRUIRE INCHIS ADIACENTA ARTERELOR DE
IMPORTANTA LOCALA

um3 ZON.& MIXTA CU REG]M DE CONSTRUIRE DESCHIS, ADIACENTA PRlNCIPALELOR
ARTERE DE TRAFIC -
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UM4  ZONA MIXTA CU REGIM DE CONSTRUIRE DESCHIS, ADIACENTA ARTERELOR DE
IMPORTANTA LOCALA

Uls_P gONA DE INSTITUTII §I SERVICI PUBLICE $l DE INTERES PUBLIC CONSTITUITE
IN ANSAMBLURI INDEPENDENTE -

ULiu ' LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP
URBAN = - DR |

ULc  ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE §ILOCUINTE INDIVIDUALE
UEt  ZONADE AgﬁTl\ilTﬂj'l ECONOMICE CU CARACTER TERTIAR
UEi ZONA DE Acﬂv‘m&n_scononnlcs CU CARACTER INDUSTRIAL
'U'G;‘?'_'ci I‘Gospobéa‘lke’ CéMUNALR - 6|SAIT|RE |

UVa  ZONA VERDE - SCUARURI, GRADINI, PARCURI PUBLICE |

UVs  ZONA VERDE CU ROL DE COMPLEX SPORTIV.
Uvt  ZONK VERDE CU CARACTER TEMATIC™

Partea i.
DISPOZITI| GENERALE

Prezentul Regulament Local de Urbanism aferent Ptanului Urbanistic General al
municipiului Oradea este adoptat de catre Consilul Local Oradea n temeiul art. 36 al (5) it ¢ din
legea 215/2001 in conformitate si in apiicarea dispozitiilor legii 350/2001, a Ordinului 233 / 2016
$i a Regulamentuiui General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525/ 1996.

Capitolul 1 Prevederi generale

ARTICOLUL 1 Definitie si scop

1. Regulamentul Local de Urbanism se constituie Tn ansamblui general de reglementar],
la nivelul unitatii teritorial administrative, avand menirea de a realiza aplicarea
principiilor directoare tn materia urbanismului, a conduce la dezvoltarea complex3,
strategica a localitétii, In acord cu potentialul localitati si in interesul general,
urmarind utilizarea terenurilor In mod rational, echilibrat si Tn acord cu functiunile
urbanistice adecvate.

2. Regulamentul Local de Urbanism pentru intregul municipiu Oradea, aferent Planului
Urbanistic Generai Oradea, cuprinde si detaliazd prevederile Planului Urbanistic
General referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum §i de
amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajérilor si
plantatiilor

Autoritatile publice locale au daforia de a aplica sistematic si permanent
dispozitile Regulamentului Local de Urbanism, in scopul asigurdrii calitatii cadrului
construit, amenajat si plantat, pentru imbunatitirea conditiilor de viatd si dezvoltarea
echilibrata a localitétii si pentru respectarea interesului general al tuturor membrilor
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comunitatii locale.

3. in vederea asigurarii dezvoitarii echilibrate, coerente si durabile a teritoriului national,
autoritatile administratiei publice locale isi armonizeaza deciziile in domeniui
planificarii teritoriale, prin corelarea activitatilor de utilizare si planificare a teritoriului
de la etapa de initiere a documentatiilor pana la etapa de implementare, aplicare si
monitorizare si prin consultarea reciproca a autoritatilor administratiei publice locale
invecinate cu privire la proiectele de planuri de amenajare a teritoriului sau de
urbanism pentru proiectele care au ca scop dezvoltarea de investitii pe zone aflate ia
limita unitatii administrativ - teritoriale.

4. Monitorizarea aplicarii strategiilor, politicilor si programelor de dezvoltare
teritoriala, precum si a prevederilor documentatiiior de amenajare a teritoriuiui
si de urbanism, aprobate potrivit Legii, se face de catre autoritatile
administratiei publice centrale si locale, prin evidentierea operatiunilor
efectuate, precum si prin revizuirea permanenta a datelor si prevederilor din
respectivele documentatii.

5. Monitorizarea implementarii prevederilor documentatiilor de amenajare a teritoriviui si
de urbanism se realizeaza de catre structura de specialitate din domeniul amenajarii
teritoriului si urbanismului, din cadrul autoritatilor administratiei publice.

€. Revizuirea permanenta a datelor si prevederilor din documentatiile privind activitatea
de amenajare a teritoriuiui si de urbanism constituie una dintre metodele de
monitorizare a aplicarii documentatiilor aprobate si este in sarcina compartimentelor
de specialitate ale autoritatiior administratiei publice de specialitate. Revizuirea
documentatiilor urmareste marcarea sistematica, atat in format electronic, cat si in
piesele scrise si desenate ale documentatiilor, a moduiui de realizare a propunerilor,
n special a obiectivelor de utilitate publica, a restrictiilor impuse pentru protectia
impotriva riscuriior naturale, precum si a eventualelor modificari sau detalieri prin
planuri urbanistice aprobate.

7. In vederea corelarii prevederilor cu dinamica de dezvoltare, precum si cu nevoile si
aspiratile comunitatii, structura de specialitate din cadrul autoritatilor administratiei
publice locale realizeaza un raport de evaluare intermediara si formuleaza
recomandari de optimizare sifsau modificare a documentatiiior de amenajare a
teritoriului sau de urbanism si, dupa caz, planul de masuri de implementare a
acestora, care se prezinta spre aprobare Consiliului Local.

ARTICOLUL 2 Domeniu de aplicare

(1) Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism stabilesc reguli obligatorii cu
caracter director aplicabile prin raportare la intreg teritoriul unitétii teritorial administrative,
n intregul s&u ori in parte, pana la nivelul parcelej cadastrale, contribuind la stabilirea
conditiilor gi limitelor de recunocastere a dreptului de construire.

(2} La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile
prezentului regulament local de urbanism, asigurandu-se impunerea cerintelor necesare
pentru realizarea prezentelor prevederi.

(3) Prezentui Regutament Local de Urbanism, aferent Planuiui Urbanistic General, contine
norme obligatorii cu caracter director pentru autorizarea executdrii lucrarilor de
construire. Autorizafile de construire se vor emite cu observarea sl respectarea
prevederilor prezentului regulament precum §i, atunci cand acesta a fost aprobat, a
Planuiui Urbanistic Zonal §i Regulamentului aferent sau a Planului Urbanistic de Detaliu.

{(4) La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura
respectarea, pe 1angé prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale,
a tuturor legilor si reglementarilor tehnice aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori
conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru anumite categorii
de terenuri ori constructii. La emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masurile
pentru asigurarea securitdi si sanatati camenilor, pentru asigurarea respectirii
cerinfelor de protectie a mediului, de protectie fatd de riscurile naturale de inundatii ori
alunecari de trenuri, pentru protejarea si conservarea patrimoniului construit, natural ori
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peisagistic protejat, pentru protejarea vestigiilor arheoclogice.

(5) Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor Planului Urbanistic
General in acele zone pentry care prezentul Regulament cuprinde reglementari detaliate
privind regimut juridic, economic gi tehnic al imobileicr, iar un plan urbanistic zonal ori un
plan urbanistic de detaliu nu este previzut ca obligatoriu prin prezentul Regulament ori
prin Planul Urbanistic General

(6) Fac exceplie de la prevederile alin (5) acele zone unde administratia publicd locala
solicitd, in mod justificat, prin certificatul de urbanism, realizarea de Planuri Urbanistice
Zonale sau Planuri Urbanistice de Detaliu.

(7} Pentru zonele construite protejate, asa cum acestea sunt evidentiate in Planul Urbanistic
General, vor fi Tntocmite Planuri Urbanistice Zonale pentru zone construite protejate
{PUZCP), in acord cu metodologia de elaborare a documentatiilor de urbanism pentru
astfel de zone, pani la intocmirea unor astfel de documentatii urbanistice fiind
aplicabile dispozitiile speciale cu privire la aceste zone asa cum sunt acestea
instituite prin prezentul regulament in sectiunea ce cuprinde dispozitiile speciale
aplicabile la nivelul unititii teritoriale de referingi corespunzatoare.

(8) Pentru zonele de urbanizare, delimitate ca atare in Planul Urbanistic General, vor fi
Tntocmite Planuri Urbanistice Zonale si se vor aplica proceduri de urbanizare, conform
prezentului Regulament.

{9) Pentru zonele de restructurare, delimitate ca atare n Planul Urbanistic General, pentru
schimbarea destinatiei vor fi intocmite Planuri Urbanistice Zonale sl se vor aplica
proceduri de restructurare, confom prezentului Regulament.

(10) Pentru operafiunile de regenerare urbani vor fi intocmite Planuri Urbanistice Zonale,
confom prezentului Regulament si cadrulut metodologic aflat in vigoare.

Partea Il
REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
Capitolul 2 Terenuri $i zone cu regim special
ARTICOLUL 8 Zone expuse la riscuri naturale

(1) Pe baza studiilor preliminare, zonele cu risc de producere a alunecarilor de teren sunt
delimitate in plansa PUG_06 ,Reglementsri Urbanistice. Unitéti Teritoriale de Referints”,
impariite dupa patru clase de probabilitate.

(2) Pentru zonele cu risc de producere a alunecarilor de teren, se stabilesc urmatoarele

reglementéri, functie de clasa de probabilitate:

(a) Zone cu probabilitate maximi de alunecare si aluneciri active.

Se instituie interdictie definitiva de construire, cu exceptia lucréarilor de
consolidare. Aceasti reglementare are caracter definitv si nu poate fi modificati prin
intermediul PUZ sau PUD. Activitati interzise: Se interzic lucrari agricole, cu exceptia culturilor
pomicole. Propuneri de folosinté: Pana la executarea lucrarilor de consolidare, se propune
plantarea copacilor, cu predilectie salcam, pin, caracterizati printr-un potential de evaporare a
apei mare si consolidarea terenului prin rad4cini.
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in cazul elaborarii unor documentatii tehnice sau urbanistice, studiile mentionate
mai jos vor fi elaborate anterior avizarii / aprobirii documentatiei.

Documentatiile geotehnice vor respecta toate prevederile normativului NP 074-2007 si
vor include studii de stabilitate generala;

In cazul tntocmirii documentatiilor tehnice si de urbanism, se va realiza in mod obligatoriu
0 expertizd geotehnica intocmitd de perscane calificate (experti), care va avea la baza
studii geotehnice. Aceasta va preciza teritoriul relevant, necesar pentru investigatiile
geotehnice si studii topografice, teritoriu ce poate depasi limitele administrative ale zonei
(limite documentatii de urbanism, limite de proprietate etc). Concluziile expertizei pot
determina limitarea numdaruiui de nivele supra / subterane, distanta intre cladiri,
conformarea si dispunerea acestora, amenajarea pe verticald a amplasamentului, masuri
de drenare §i de impermeabilizare a terenului, conditii minimale pentru realizarea
acceselor / drumurilor, colectarea si conducerea apelor de suprafatd, modificarea POT si
CUT, zone recomandate a fi plantate / tipuri de plantatii, etc. In situatia modificarilor de
tema fata de documentatia tehnica sau urbanistica in baza carei s-a efectuat expertiza
geotehnica, expertiza geotehnica se va actualiza. Expertizele si studiile geotehnice vor
respecta toate prevederile normativului NP 074-2007 si vor fi asumate de citre
persoanele care a efectuat expertiza geotehnica si studiile geotehnice pe amplasament;

Este obligatorie monitorizarea geotehnica in perioada premergétoare executiei lucraritor
(perioada intocmirii documentatiilor, a obtinerii avizelor si autorizatiilor etc), in timpul
executiei §i pe pericada de existentd a clidirilor, aceste date urmand a fi gestionate de
personal califical si anexate Cartii constructiei. De asemenea datele masuratorilor
efectuate vor fi fumizate Primariel in format analog si digital (vectorizat) si stocate intr-0
bazd de date privind evolutia fenomenelor de instabilitate fa nivelul municipiului. La
cererea persoanei care intocmesgte Expertiza geotehnicd, Primé&ria va furniza datele
existente pe arealul solicitat. Monitorizarea versantilor se va realiza prin masurétori
topografice si inclinometrice. Programul de urmarire si pozitionarea forajelor echipate
inclinometric va fi asumat de persoana care a intocmit studiile geothenice si expertiza
geotehnica.

» seinterzice t&ierea copacilor, cu exceptia celor care ocupd amplasamentul
propriu-zis al lucrarilor de consolidare, constructiilor si a c3ilor de acces;
+ se interzice executarea de saniuri in versant sau |2 baza acestuia.

Recomandari constructive:

» retaluzarea pantelor care au o inclinare mai mare de 7° si conducerea dirijats a
apelor din precipitati;

e pentru limitarea infiitr3rii apelor din precipitatii in terenul de fundare, se vor
amenaja suprafetele construite prin retaluzare si nierbare;

« se pot executa sanfuri de garda in amonte de zonele consiruite, care se vor
descérea In véile naturale;

e alimentarea cu ap4 si canalizarea trebuie insotite de drenaje, care se descarca Mn
rigole sau albii amenajate;
santurile i rigolele se vor finisa prin dalare sau betonare, de preferintd inchise;
se vor amenaja péraiele si torentji care pot produce eroziunea bazei versantilor;
se vor evita cu desévarsire excavatiile nesprijinite, mentinute deschise mult timp,
fn special in pericadele ploioase:

» sapaturile trebuiesc astfel concepute Incat s3 se dezvolte predominant pe linia
de cea mal mare pantd, evitandu-se deschiderea unor fronturi lungi de-a lungul
curbelor de nivel. In cazul unor sapaturi lungi, acestea se vor executa In sah i
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$e vor acoperi in cel mai scurt timp;

se va executa o umplere a vailor si ravenelor existente pe taluz;

urmdrirea unei etapizari stricte a lucrariior de constructii;

utilizarea unor structuri pufin sensibile la deplasarile terenului:

evitarea amplasarii constructiilor cu front continuu pe curbele de nivel sia

dezvoltdrii lor pe aceste directi:

constructiile nu se vor amplasa la ruperile de pants;

folosirea de la caz la caz a unor drenuri de suprafata (2 m);

in amonte de constructie se va executa, dac3 este cazul, un zid de sprijin

prevazut cu barbacane si rigole. Intre constructie si zid se va crea o platforma

orizontal;

* seimpune meniinerea unui front iiber de minimum 20 m intre constructii pe linia
de nivel si linia de panta:

* executarea unor plantatii cu copaci, cu predileciie salcam, pin, caracterizati
printr-un potential de evaporare a apei mare si consolidarea terenului prin
radacini;

« meniinerea plantatiifor pomicole existente,

* & ¢ @

Se interzic lucrari agricole, cu exceptia culturilor pomicole.

Propuneri de folosinta:

Pana ta executarea lucrarilor de consolidare si construire stabilite in baza unei expertize
geotehnice, conform prevederilor sus-mentionate, se propune plantarea copacilor, cu
predilectie salc&m, pin, caracterizati printr-un potentiai de evaporare a apei mare si
consolidarea terenului prin radacini,

{b) Zone cu potential mediu de alunecare

Se instituie interdictie temporari de construire, pani la definitivarea lucririlor de
stabilizare. Aceastd reglementare are caracter definitv si nu poate fi modificatd prin
intermediul PUZ sau PUD.

Acordarea autorizatiei de construire este conditionata de elaborarea, in prealabil a

unei expertize geotehnice si de limitarea misurilor constructive.

in cazul efaboririi unor documentatii tehnice sau urbanistice, studiile mentionate
mai jos vor fi elaborate anterior avizarii / aprobirii documentatiei.

Documentafiile geotehnice vor respecta toate prevederile normativului NP 074-2007 si
vor include studii de stabilitate general:

Tn cazul intocmirii documentatiilor tehnice si de urbanism, se va realiza in mod obligatoriu
o expertiza geotehnicd intocmitd de persoane calificate (experti), care va avea la baza
studii geotehnice. Aceasta va preciza teritoriul relevant, necesar pentru investigatiile
geotehnice si studii topografice, teritoriu ce poate depasi limitele administrative ale zonei
(limite documentatii de urbanism, limite de proprietate etc). Concluziile expertizei pot
determina limitarea numarului de nivele supra / subterane, distanta intre cladin,
conformarea si dispunerea acestora, amenajarea pe verticald a amplasamentului, masuri
de drenare si de impermeabilizare a terenului, conditi minimale pentru realizarea
acceselor / drumurilor, colectarea si conducerea apelor de suprafatd, modificarea POT si
CUT. zone recomandate a fi plantate / tipuri de plantatii, etc. In situatia modificarilor de
tema fata de documentatia tehnica sau urbanistica in baza carei s-a efectuat expertiza
geotehnica, expertiza geotehnica se va actualiza. Expertizele si studiile geotehnice vor
respecta toate prevederile normativului NP 074-2007 si vor fi asumate de catre
persoanele care a efectuat expertiza geotehnic3 si studiile geotehnice pe amplasament;

Este obligatorie monitorizarea geotehnic3 in perioada premergétoare executiei lucrasilor
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(perioada intocmirii documentatiilor, a oblinerii avizelor si autorizafiilor etc), in timpul
execufiei si pe perioada de existentd a cladirilor, aceste date urméand a fi gestionate de
personal calificat si anexate Cirtii constructiei. De asemenea datele masurdtorilor
efectuate vor fi fumnizate Priméariei in format analog si digital (vectorizat) si stocate intr-o
bazd de date privind evolutia fenomenelor de instabilitate la nivelul municipiului. La
cererea persoanei care intocmeste Expertiza geotehnicd, Primaria va furniza daiele
existente pe arealul solicitat. Monitorizarea versantilor se va realiza prin masurdtori
topografice si inclinometrice. Programul de urméarire si pozitionarea forajelor echipate
inciinometric va fi asumats de persoana care a Intocmit studiile geothenice si expertiza
geotehnica.

Activitafi interzise;
¢ seinterzice tiierea copacilor, cu exceptia celor care ocupd amplasamentul
propriu-zis al lucrarilor de consolidare, constructiilor si a céilor de acces;
* seinterzice executarea de santuri in versant sau la baza acestuia.

Recomandari constructive:

e retaluzarea pantelor care au o tnclinare mai mare de 7° gi conducerea dirijatd a
apelor din precipitatii;

e pentru limitarea infiltrarii apelor din precipitatii Tn ferenul de fundare, se vor
amenaja suprafefele construite prin retaluzare si Tnierbare;

e se pot executa santuri de gardd in amonte de zonele construite, care se vor
descérca in viile naturale;

+ alimentarea cu apé si canalizarea trebuie insofite de drenaje, care se descarca in
rigole sau albii amenajate;

e santurile i rigolele se vor finisa prin dalare sau hetonare, de preferint3 inchise;
se vor amenaja paraiele gi torentii care pot produce eroziunea bazei versantilor;
se vor evita cu desavarsire excavatiile nesprijinite, mentinute deschise muit timp,
in special in perioadele ploioase;

» sapaturile trebuiesc astfel concepute incét sa se dezvolte predominant pe linia
de cea mai mare pants, evitandu-se deschiderea unor fronturi lungi de-a lungul
curbelor de nivel. In cazul unor s&paturi lungi, acestea se vor executa in sah si
s& vor acoperi Th cel mai scurt t{mp;
se va executa o umplere a vailor si ravenelor existente pe taluz;
urmdrirea unei etapizéri stricte a lucrérilor de constructii;
utilizarea unor structuri putin sensibile la deplasarile terenului;
evitarea amplasarii constructiiler cu front continuu pe curbele de nivel si a
dezvoltarii lor pe aceste directi;
constructiile nu se vor amplasa [a ruperile de pants;

+ folosirea de la ¢az la caz a unor drenuri de suprafaté (2 m);
in amonte de construciie se va executa, daca este cazul, un zid de sprijin
prevézut cu barbacane si rigole. Intre constructie i zid se va crea o platforma
orizontals;

« seimpune mentinerea unui front liber de minimum 20 m intre construciii pe linia
de nivel si linia de pant3;

e executarea unor plantafii cu copaci, cu predilec{ie salcdm, pin, caracterizati
printr-un potential de evaporare a apei mare si consolidarea terenului prin
radacini;

» mentinerea plantatiilor pomicole existente.

{c)Zone cu poteniial de alunecare redus

Acordarea autorizatiei de construire este conditionat3 de elaborarea, in prealabil a
unei studiu geotehnic de amplasament expertize geotehnice studiu de risc natural
si de limitarea mésurilor constructive.
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in cazul elaboririi unor documentatii tehnice sau urbanistice, studiile mentionate
mai jos vor fi elaborate anterior avizarii / aprobérii documentatiei.

Documentatiile geotehnice vor respecta toate prevederile normativului NP 074-2007 si
vor include studii de stabilitate generals;

In cazul tntocmirii documentatiilor tehnice si de urbanism, se va realiza in mod obligatoriu
0 expertizd geotehnica intocmitd de persoane calificate (experti), care va avea la baza
studii geotehnice. Aceasta va preciza teritoriul relevant, necesar pentru investigatiile
geotehnice si studii topografice, teritoriu ce poate depagi limitele administrative ale zonei
(limite documentatii de urbanism, limite de proprietate etc). Concluzile expertizei pot
determina limitarea numdrului de nivele supra / subterane, distanfa intre cladiri,
conformarea si dispunerea acestora, amenajarea pe verticald a amplasamentului, masuri
de drenare si de impermeabilizare a terenului, conditi minimale pentru realizarea
acceselor / drumurilor, colectarea gi conducerea apelor de suprafatd, modificarea POT si
CUT, zone recomandate a fi plantate / tipuri de plantatii, etc. In situatia modificarilor de
tema fata de documentatia fehnica sau urbanistica in baza carei s-a efectuat expertiza
geotehnica, expertiza geotehnica se va actualiza. Expertizele si studiile geotehnice vor
respecta toate prevederite normativului NP 074-2007 gi vor fi asumate de catre
persoanele care a efectuat expertiza geotehnicé si studiile geotehnice pe amplasament;

Este obligatorie monitorizarea geotehnica in perioada premergétoare executiei lucrarilor
{perioada intocmirii documentatiilor, a obtinerii avizelor si autorizatiilor etc), tn timpul
executiei si pe perioada de existentd a cladirilor, aceste date urmand a fi gestionate de
personal calificat $i anexate Cartil constructiei. De asemenea datele masurtorilor
efectuate vor fi furnizate Primariei in format analog si digital (vectorizat) si stocate intr-o
bazé de date privind evolutia fenomenelor de instabilitate la nivelul municipiului. La
cererea persoanei care intocmeste Expertiza geotehnicd, Priméria va furniza datele
existente pe arealul solicitat. Monitorizarea versantilor se va realiza prin masurstori
topografice i Tnclinometrice. Programul de urmérire si pozitionarea forajelor echipate
inclinometric va fi asumata de persocana care a Intocmit studiile geothenice si expertiza
geotehnica.

Activitéli interzise:
e practicarea unei agriculturi intensive, cu excepifa culturilor pomicole.

Recomandari constructive:

e pentru limitarea infiltrarii apelor din precipitatii in terenul de fundare se vor
reamenaja suprafete prin retaluzare si inierbare;

* 3@ va evita cu desdvarsire executarea unocr sapaturi in versant sau in zona bazei
a acestuia (10-15 m);

= santurile i rigolele se vor finisa prin dalare sau betonare, de preferinta inchise;
constructiile nu se vor amplasa in apropierea ruperilor de panta;

» inamonte de constructie se va executa, dacs este cazul, un zid de sprijin
prevazut cu barbacane si rigole. Intre constructie si zid se va crea o platforma
orizontal;

e evitarea amplasarii constructiilor cu front continuu pe curbele de nivel si a
dezvoltarii lor pe aceste directi;

Se vor amenaja paraiele gi torentii care produc eroziunea bazei versantilor;

o plantarea unor copaci din categoria celor prezenti la zona 1;

mentinerea plantafiilor pomicole existente.

{d) Zone cu potential de alunecare mic
Acordarea autorizatiei de construire este conditionati de elaborarea, in prealabil a
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unui studiu geotehnic de amplasament, studiu de risc natural si de limitarea
masurilor constructive. Zona de investigare geotehnica si cea pe care se vor
efectua masuratori topografice, precum si necesitatea elaborarii de documentatii
geotehnice suplimentare pentru zona respectiva, se vor stabili de catre persoana
autorizata care efectueaza studiul geotehnic;

in cazul elaboririi unor documentatii tehnice sau urbanistice, studiile
mentionate mai sus vor fi elaborate anterior avizarii / aprobirii documentatiei.

Recomandari constructive:
» necesitatea executdrii studiilor geotehnice pentru fiecare obiectiv construit pentru
conformarea fundatiilor 1a natura terenului de fundare;
» pentru limitarea infiltrarii apelor din precipitatii in terenul de fundare se vor
amenaja suprafetele prin taluzare si tnierbare.
» necesitatea executérii unor drenuri de suprafaté sau subterane in versant (acolo
unde e cazul).

Capitolul 4 Intrarea in vigoare $i reglementarea situatiilor tranzitorii

ARTICOLUL 30 Intrarea in vigoare

(1) Prezentul Regulament produce efecte i devine obligatoriu potrivit art. 49 legea 215/2001
prin aprobarea de cétre Consiliul Local al Municipiului Oradea.

(2) Prezentul abrogd si inlocuieste Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului
Urbanistic General al municipiului Oradea - 1999. Prezentul modifica si inlocuieste parti
din Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al municipiului
Qradea - aprobat cu HCL nr, 501 / 2018;

ARTICOLUL 31 Reglementarea situatiilor tranzitorii

(1) Odata cu intrarea in vigoare a prezentului Regulament nu vor mai fi aprobate noi Planuri
Urbanistice Zonale cu Regulamentele aferente ori Planuri Urbanistice de Detaliu decat cu
respectarea prevederilor prezentului Regulament si a Planului Urbanistic General.

(2) Certificatele de Urbanism emise anterior intrarii In vigoare a prezentului Regulament

produc efecte pe toatdl perioada de vaiabilitate a acestora. Dupa expirarea perioadei de
valabilitate, Certificatele de Urbanism nu vor putea fi prelungite, daca in baza acestors
NU s-au emis avize favorabile ale Arhitectului Sef / CMUAT sau avize de oportunitate
favorabile. Emiterea unui nou Certificat de Urbanism pentru terenul in cauza se va face
numai tn conformitate cu prevederile prezentului Regulament.
Prin exceptie de ia prevederile alineatului (1), Planurile Urbanistice Zonale si Planurile
Urbanistice de Detaliu pentru care s-a emis, anterior aprobarii si intrarii in vigoare a
noului PU.G,, avizul Arhitectului Sef in baza punctului de vedere al C.M.U.A.T. si Avize de
oportunitate, isi vor urma cursul conform celor stipulate in aceste avize.

(3) Autorizatile de Construire emise anterior intrérii Tn vigoare a prezentului Regulament

produc efecte pand la receptia de terminare a lucrarilor.
Planurile Urbanistice Zonale gi Planurile Urbanistice de Detaliu aprobate anterior intrarii
in vigoare a prezentului Regulament si pentru care a fost stability o perioads de
valabilitate prin Hotdrarea Consiliului Local al Muncipiului Oradea ramén in vigoare pana
la expirarea perioadei de valabilitate, dupa care pentru suprafata in cauza intré in vigoare
prevederile prezentului Regulament.

{4) Planurile Urbanistice Zonale si Planurile Urbanistice de Detaliu aprobate anterior intrérii
In vigoare a prezentuiui Plan Urbanistic General pentru care a fost stabilita sau nu o
perioada de valabilitate §i pentru care nu a fost stabilitd o pericads de valabilitate prin
Hotdrarea Consiliului Local al Muncipiului Oradea si care nu au produs efecte juridice
ulterior aprobarii prin Hotarare de Consiliu Local, si pastreazi valabilitatea pentru o
perioada de 18 luni de la data intrarii in vigoare a prezentului Planului Urbanistic General,
numai daca aceste documentatii de urbanism aprobate propun si reglementari privind
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dezvoltarea retelei stradale.

In intervalul de 18 luni, se pot depune cererile pentru emiterea autorizatiilor de construire
bazate pe reglementarile acestor documentatii de urbanism.

Dupa expirarea acestei perioade, pentru suprafetele In cauzid se aplicd exclusiv
prevederile prezentului regulament.

(5} Planurile Urbanistice Zonale si Planurile Urbanistice de Detaliu aprobate anterior intrarii
in vigoare a prezentului Plan Urbanistic General pentru care a fost stabilita sau nu o
perioada de valabilitate pot fi revizuite/ reficute astfel incit s& se conformeze prevederilor
prezentului regulament. fn acest caz, lucrarile de constructii autorizate si efectuate Mn
concordantd cu prevederile PUZ/ PUD aprobat se vor considera elemente existente n
cadrul revizuriif refacerii PUZ/ PUD. , si care au produs efecte juridice (autorizatii de
construire, constructii autorizate, lucrari de amenajare autorizate, transferuri de drept de
proprietate din domeniul privat al persoanelor fizice / juridice in domeniul public sau privat
al administratiei publice locale, extinderi sau amenajari noi de infrastructura autorizate,
dezmembrari / comasari de parcele vizate OCP!I Bihor, etc.), isi vor pastra valabilitatea,
asigurandu-se coexistenta cu prevederile prezentului Plan Urbanistic General:

(6) Proprietarii imobilelor pentru care s-a aprobat anterior intrarii in vigoare a noului PUG, un
Plan Urbanistic Zonal sau un Plan Urbanistic de Detaliu, pot solicita incetarea totala sau
partiala a valabilitatii acestor documentatii de urbanism inainte de expirarea termenului
de 18 luni, reglementat de alin. (4). Aceasta solicitare va fi facuta de catre toti proprietarii
imobilelor respective si doar de catre acestia. In aceste cazul, pentru imobilele
respective, se vor aplica exclusiv prevederile noului PUG.

(7) Prin exceptie de la prevederile alineatelor (4) si (5), reglementarile privind servitutile de
utilitate publica si alte restrictii instituite prin noul Plan Urbanistic General se vor aplica
imediat.

Documentaiiile de urbanism de tip Planuri Urbanistice Zonale si Planuri Urbanistice de

Detaliu care au obtinut avizul CMUAT, anterior aprobérii prezentului Regulament vor obtine

aprobarea Consiliului Local tTn termen de 6 luni de fa intrarea Tn vigoare a PUG. Odati

aprobate, acestor documentatii li se vor aplica prevederile alineatului (4), Daca la expirarea
celor 6 luni, documentatiile nu sunt aprobate, pe suprafetele in cauza se aplica prevederile
prezentului Regulament.

(8) Prin exceptie de la prevederile alineatului (1), Planurile Urbanistice Zonale si Planurile
Urbanistice de Detaliu pentru care s-a emis, anterior aprobarii si intrarii in vigoare a
noului P.U.G,, avizul Arhitectului Sef in baza punctului de vedere al C.M.U.A.T. favorabil si
Avize de oportunitate favorabile, isi vor urma cursul conform celor stipulate in aceste
avize.

Partea Ill.
PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE SUBZONELOR FUNCTIONALE

S| UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA DIN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI ORADEA

MODIFICARE PROCEDURI DE URBANIZARE PENTRU:

ZONE DE URBANIZARE

UMt “ZONAMIXTA CU REGIM DE CONSTRUIRE INCHIS ADIACENTA PRINC[PALELOR
:ARTERE DE /| TRAF[C

UMz ZONA MIXTA CU RE.GIM DE CONSTRUIRE INCHIS ADIACENTA ARTERELOR DE
,IMPORTANTA LOCALA i

;UM3 ZONA MIXTA CU REGIM DE CONSTRUIRE DESCHIS ADIACENTA PRINCIPALELOR
‘ARTERE DE
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Uma  ZONA MIXTA CU REGIM DE CONSTRUIRE DESCHIS, ADIACENTA ARTERELOR DE
IMPORTANTA LOCALA ! L o
A. CONDITIONARI PRIMARE

¢ In toate cazurile se va aplica o proceduri de urbanizare, cu urmatoarele
exceptii care respecta conditiile cumulative de mai jos:

- parcelarea terenurilor s-a realizat anterior intrarii in vigoare a PUG, sau era in curs de
elaborare in baza unui Certificat de Urbanism aflat in termen de valabilitate, fa data intrarij in
vigoare a PUG,

- hu se solicita o noua parcelare in vederea dezvoltarii de obiective de utilitate privata.

- parcelarile sunt situate intre documentati de urbanism aprobate, sau adiacente
acestora sau parcelele se incadreaza intr-un front edificat / edificabil in proportie de cel putin
50%.

- parcelele au acces la drum public existent, direct sau prin servitute si |a infrastructura
edilitara (cel putin apa-canal si energie electrica) sau au acces Ia drumuri constituite /
regiementate prin documentatii de urbanism aprobate si la infrastructura edilitara aferents
acestora {cel putin apa-canal si energie electrica).

In cazul exceptiilor sus - mentionate, daca nu se respecta prevederile prezentuluj
regulament referitoare la conditiile de constructibilitate, pentru  demonstrarea
constructibilitatii, se va elabora PUZ / PUD.

¢ Urbanizarea / schimbarea destinatiei terenurilor agricole sau libere se va realiza
etapizat, de la centru spre periferie, pe teritorit succesive stabilite prin aviz de
oportunitate, intre limite geografice, cadastrale say de categorie de folosinta,
definitorii, pentru a se evita dispersia urbana. Procedura de urbanizare poate fi
demarata doar, de reguta, pentru teritorii adiacente pe cel putin o jaturd unei zone
urbane constituite (echipate edilitar, edificate si ocupate de constructii edificabile.
pe o proportie de minim 50% dintre parcele).

Etapele procedurii de urbanizare implica:

1) elaborarea unui masterplan (plan director) si obtinerea Certificatului de Urbanism, a
Avizului de Oportunitate/ Initiere (Avizul Arhitectului Sef), parcurgerea etapei preliminare de
informare si consultare a publicului, dupa etapa de initiere .

2) elaborarea PUZ de urbanizare, pe baza acestuia si a cererii de dezvoltare formulate de
catre asociatia de proprietari constituita in prealabil (sau de cétre toti detinatorii de terenuri
din zona). initiatori.

Masterplanul PUZ de urbanizare va trata cel putin , de regula, suprafata unei UTR, in
cazul unor dezvoltari unitare pe tof UTR, sau suprafata stabilita prin Aviz de oportunitate, in
alte cazuri si va formula propuneri referitoare la: integrarea in contextul urban, accesul fn
zond si organizarea circulatiei, zonificare functionald, morfologie, reteaua de dotari publice
(Tnvatdmint, sdnatate, culturd, aite servicii publice), sistemul de spatii publice i de spatii
verzi, infrastructura edilitars, obiectivele de utilitate publics (investitiile publice necesare).

In cazul UTR de mari dimensiuni (minim 10 ha), prin intermediul propunerilor
Masterplanului, PUZ de urbanizare, avizul de oportunitate/initiere se poate stabili o etapizare
a procesului de urbanizare, cu urmatoarele conditii:

- pentru fiecare etapd se va poate elabora, in vederea detalierii prevederilor PUZ
de urbanizare, un nou PUZ de urbanizare, cu respectarea Masterplanului: PUZ de
urbanizare.

- fiecare etapd va reglementa, de regula, o suprafatd minima de 5 ha de un
cvartal, cuprins intre trei / patru artere majore de circulatie, existente / propuse prin PUZ de
urbanizare; :

- elaborarea PUZ de urbanizare:

- pe baza Masterplanului. PUZ va reglementa intreaga suprafatd a UTR sau, in cazul
stabilirii prealabile a unei etapizdri, va reglementa suprafata minimé a unei etape (nu mai
putin de 5 ha).

*  Masterplan PUZ de urbanizare si PUZ, se vor conforma strict

PUG Oradea Regulament locaf de urbanism



reglementarilor PUG si RLU.

PUZ de urbanizare va detalia aspectele incluse in Masterplan si — suplimentar :
s Reparcelarea terenurilor cuprinde urmitorii pasi:

- constituirea asociatiei temporare a proprietarilor terenurilor cu scopul initierii i deruldrii
acfiunii de reparcelare (optional);
- reactualizarea bazei topografice gi cadastrale;
- unificarea {comasarea) virtuala a terenurilor,
- modelarea / remodelarea parcelarului in conformitate cu structura urbana propus, in mod
obligatoriu conforma prezentului RLU.
- Suprafetele de teren aferente obiectivelor de utilitate publicd se vor constitui prin diminuarea
proportionald proprietdiilor inifiale.
- Se vor constitui suprafete de teren aferente obiectivelor de utilitate publica. In cadrul
suprafefelor destinate obiecivelor de utilitate publicd se vor identifica dous categorii de
terenuri — cele aferente tramei stradale si infrastructurii edilitare de interes local (in
general ocupénd 20 - 25% din suprafafa totald) si cele aferente dotérilor publice (spatji
publice, invaiamant, sanitate, locuinte sociale, etc.), spatii verzi ce vor include terenuri de
sport, locuri de joacd pentru copii etc., in cota fixa de 10% din suprafata fotali.
- Dup# acoperirea necesarului de dotdri, suprafetele neocupate rezervate initial acestei
utilizéri pot constitui o rezervd pentru asigurarea dotarilor publice in alte zone ale orasului,
prin intermediul schimbului de terenuri Tntre administratia publica si detin&torii de terenuri din
zonele respective. Aceasta redistribuire a resurselor de terenuri publice se poate face numai
cu conditia amplasarii pe noile amplasamente (objinute prin schimb) exclusiv a unor dotéri
publice, in Tnfelesul prezentului regulament (Anexa 7).

- Trama sltradala, infrastructura edilitara de interes local si zonele verzi (cu functiunite
aferente) se vor amenaja pe cheltuiala beneficiarilor.

- Autorizatiile de construire pentru obiectivele de constructii din zonele urbanizate, se vor
elibera doar dupa autorizarea lucrarilor destinate amenajarii tramei stradale, infrasiructurii
edififare si dupa caz, a zonefor verzi .

- Autorizatiile de luare in folosinta a obiectivelor de constructii din zona urbanizata se vor
elibera doar dupa cedarea catre administratia publica locala a suprafetelor de teren destinate
organizarii tramei stradale (la nivel de drum balastat si alei pietonale pavate sau asfaitate),
infrastructurii edilifare de interes focal si dupa caz, a zonelor verzi avand lucrarile de
amenajare finalizate conform prevederilor legale in vigoare.

3) parcurgerea etapei de informare si consultare a publicului.

4) parcurgerea etapei de avizare a PUZ de urbanizare, conform prevederilor legislative in
vigoare.

5) aprobarea Masterplan / PUZ de urbanizare / PUZ;

6) elaborarea de cétre proprietari / dezvoltatori a proiectelor tehnice necesare pentru
amenajarea tramei stradale si echiparea complet# edilitar-urbanistics a teritoriului ce ce a fost
definit ca o etapa unitara In procesul de urbanizare prin PUZ:

- refele, rezervoare si statii de pompare pentru apa potabild, refele de canalizare
i gestiunea apelor metecrice, retele electrice i puncte de transformare, iluminat public,
comunicatii, gaz metan gi a racordurilor acestora la infrastructura urbana majora;

- strazi gi alte tipuri de spatii publice (spatii verzi, locuri de joacd pentru copii etc),
pentru primele aplicandu-se profile transversale Tn conformitate cu reglementarile PUG si
normele tehnice specifice.

7) autorizarea lucréarilor de amenajare trama stradala / echipare complets edilitar-urbanistica /
amenajare zone verzi .

8) realizarea de cétre proprietari / dezvoltatori a Iucrarilor de amenajare trama stradala /
echipare completa edilitar-urbanisticd / amenajare zone verzi si receptia acestora.

9) Intabularea noii structuri parcelare, inclusiv a suprafetelor ce intra in proprietate publica.

+ In cazul dezvoitariior initiate de catre un singur investitor, pentru toata zona
de urbanizare, spatiile verzi, precum si unele alei carosabile si pietonale {in
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cazul in care acestea nu se Suprapun cu trasee ale infrastructurii edilitare
publice) se pot pastra in proprietate privata, cu conditia asigurarii accesulyi

public. Intretinerea acestora se va face, pe toata durata existentei, de catre
entitatea privata care le detine in proprietate,

* Prin PUZ de urbanizare se vor organiza si reglementa In mod obligatoriu
subzonele;

S_UVa - Subzona verde - scuar, gradind, parc cu acces public nefimitat previzute
in PUG. Acolo unde acestea nu au fost localizate In PUG, se vor amplasa in cadrul PUZ, de
reguld adiacent altor zone verzi sau cursuri de apd, precum cele de tip Ve.

S_Uls_P - Subzona de institutii si servicii publice constituite in ansambluri
independente ~ in conformitate cuy programul urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate
(Avizul Arhitectului Sef). Regulamentul de urbanism va fi cel aferent UTR Uls_P.

In ambele cazuri, pentru terenurile necesare Se va utiliza o parte din suprafetele
rezervate prin procesul de reparcelare urbanizare pentru categorii de obiective de utilitate
publica,

Prin PUZ de urbanizare se pot reglementa punctual, pentru funcfiuni ce exciud iocuirea,
parcele pe care regimul de construire va fi de tip deschis.

ay
thn

i sy

Cladirile autorizate la data intririi in vigoare a PUG vor fi integrate in PUZ ca
elemente existente. In continuare, autorizarea lucririlor de construire pe parcelele aferente
acestor cladiri se va face firs aplicarea procedurii de urbanizare, pe baza prevederilor
prezentului Regulament.

Prevederea privind autorizarea lucrarilor de construire, este valabila si pentru
Zonele reglementate prin documentati de urbanism aprobate anterior intrarii in vigoare a
PUG si care au produs efecte juridice, pe baza reglementarilor specifice.

Uis_P ZONA DE INSTITUTH $1 SERVICHI PUBLIGE $I DE INTERES PUBLIC CONSTITUITE
. INANSAMBLURI INDEPENDENTE - Lo T

In toate cazurile se va aplica o procedura de urbanizare.
Urbanizarea / schimbarea destinatiei terenurilor agricole sau libere se va realiza etapizat,
de la centru spre periferie, pe teritorii succesive stabilite prin aviz de oportunitate, intre limite
geografice, cadastrale sau de categorie de folosinta, definitorii, pentru a se evita dispersia
urband. Procedura de urbanizare poate fi demaratd doar pentru teritorii adiacente pe cel putin o
laturd unei zone urbane constituite (echipate edilitar, edificate $i ocupate de constructii edificabiie.
pe o proportie de minim 50% dintre parcele),
Etapele procedurii implici:
1) elaborarea unui masterplan (plan director) $i obtinerea Cenificatului de Urbanism, a
Avizului de Oportunitate/ Initiere (Avizul Arhitectului Sef), parcurgerea etapei preliminare de
informare si consultare a publicului, dupa etapa de initiere .
2) elaborarea unui Masterpian (plan director) PUZ de urbanizare pe baza acestuia si a cererij
de dezvoltare formulate de citre asociatia de proprietari constituits prealabil (sau de catre
toli detintoril de terenuri din zond). initiatori,
Maslerplanul  PUZ de urbanizare - dupa caz, va trata cel putin - de regula, suprafata
unei UTR si va formula propuneri referitoare la: integrarea ™n contextul urban, accesul in zona
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i organizarea circulatiel, zonificare functionald, morfologie, reteaua de dotari publice
(Invétdmint, s3natate, culturd, alte servicii publice), sistemul de spatii publice si de spatii
verzj, infrastructura edilitars, obiectivele de utilitate publica (investitile publice necesare).

In cazul UTR de mari dimensiuni {minim 10 ha), prin intermediul propunerilor
Masterplanului, avizul de oportunitate/initiere poate stabili o efapizare a procesului de
urbanizare, cu urmatoarele conditii:

- pentru fiecare etapa se va poate elabora, in vederea detaierii prevederilor PUZ
de urbanizare, un nou PUZ de urbanizare, cu respectarea Masterplanului; PUZ de
urbanizare.

- fiecare etapd va reglementa, de regula, o suprafatd minima de 5 ha de un
cvartal, cuprins intre trej / patru artere majore de circulatie, existente / propuse prin PUZ de
urbanizare;

elaborarea PUZ de urbanizare pe baza Masterplanuiui. PUZ va regiementa fntreaga
suprafatd a UTR sau, in cazul stabiliii prealabile a unei etapizari, va reglementa suprafata
minimé& a unei etape (nu maj putin de 5 ha).

3) aprobarea PUZ de urbanizare / PUZ.

4) elaborarea proiectelor tehnice necesare pentru echiparea complets edilitar-urbanistics a
teritoriului ce ce a fost definit ca o etapd In procesul de urbanizare prin PUZ:

- refele, rezervoare i statfi de pompare pentru apa potabily, retele de canalizare i gestiunea
apelor meteorice, retele electrice $f puncte de transformare, iluminat public, comunicatii, gaz
metan gi a racordurilor acestora la infrastructura urbans majord

- strdzi si alte tipuri de spafii publice (piete, spatii verzi etc), pentru primele aplicandu-se
profile transversale in conformitate cu reglementarile PUG si normele tehnice specifice.

5) autorizarea lucrarilor de amenajare trama stradala / echipare complets edilitar-urbanistics /
amenajare zone verzi,

6) realizarea de catre proprietari / dezvoltatori a lucrariior de amenajare trama stradala /
echipare complets edilitar-urbanistics / amenajare zone verzi i receptia acestora,

7) intabularea noii structuri parcelare, inclusiv g suprafetelor ce intrd in proprietate public.

T .

Se va tine cont de zonele reglementate prin documentatii de urbanism aprobate
anterior intrarii in vigoare a PUG si care au produs efecte juridice, prin exceptare de ia
procedura de urbanizare sau inglobare in aceasta, dupa caz.

A . g

"LOCUIN

ULiu
~_ - .URBAN

NTE CU REGIM REDUS DE INALTIME DISPUSE PEUN PARCELAR DE TIP

» in toate cazurile se va aplica o proceduri de urbanizare, cu urmatoarele
exceptil care respecta conditiile cumulative de mai jos:

- parcelarea terenurilor s-a realizat anterior intrarii in vigoare a PUG, sau era in curs de
elabarare in baza unui Certificat de Urbanism aflat in termen de valabiiitate, la data intrarii in
vigoare a PUG,

- nu se solicita o noua parcelare in vederea dezvoitarii de obiective de utilitate privata.

- parcelarile sunt situate intre documentatii de urbanism aprobate, sau adiacente
acestora sau parcelele se incadreaza intr-un front edificat / edificabil in proportie de cel putin
50%.
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- parcelele au acces la drum public existent, direct sau prin servitute si la infrastructura
edilitara (cel putin apa-canal si energie electrica) sau au acces la drumuri constituite /
reglementate prin documentatii de urbanism aprobate si la infrastructura edilitara aferenta
acestora (cel putin apa-canal si energie electrica).

In cazut exceptiilor sus - mentionate, daca nu se respecta prevederiie prezentuluj
regulament referitoare la conditiile de constructibilitate, pentru demonstrarea
constructibilitatii, se va elabora PUZ / PUD.

* Urbanizarea / schimbarea destinatiei terenurilor agricole sau libere se va realiza
etapizat, de la centru spre periferie, pe teritorii succesive stabilite prin aviz de
oportunitate, intre limite geografice, cadastrale sau de categorie de folosinta,
definitorii, pentru a se evita dispersia urbana. Procedura de urbanizare poate fi
demaraté doar, de regula, pentru teritorii adiacente pe cel putin o laturd unei zone
urbane constituite (echipate edilitar, edificate si ocupate de constructii edificabile.
pe o proportie de minim 50% dintre parcele).

Etapele procedurii de urbanizare implica:

1) elaborarea unui masterplan {plan director) si obtinerea Certificatului de Urbanism, a
Avizului de Oportunitate/ Initiere (Avizul Arhitectului $ef), parcurgerea etapei preliminare de
informare si consultare a publicului, dupa etapa de initiere .

2) elaborarea PUZ de urbanizare. pe baza acestuia si a cererii de dezvoltare formulate de
catre asociatia de proprietari constituits in prealabil (sau de catre toti detinatorii de terenuri
din zona). initiatori.

Masterplanul  PUZ de urbanizare va trata cel putin , de regula, suprafata unei UTR, in
cazul unor dezvoltari unitare pe tot UTR, sau suprafata stabilita prin Aviz de opertunitate, in
alte cazuri si va formula propuneri referitoare la: integrarea in contextul urban, accesul in
Zon& si organizarea circulatiel, zonificare functionald, morfologie, reteaua de dotari publice
(inv&tamint, sanatate, culturs, alte servicii publice), sistemul de spatii publice si de spatii
verzi, infrastructura edilitars, obiectivele de utilitate public (investitile publice necesare).

In cazul UTR de mari dimensiuni (minim 10 ha), prin intermediul propunerilor
Masterplanului, PUZ de urbanizare, avizul de oportunitatefinitiere se poate stabili o etapizare
a procesului de urbanizare, cu urmsitoarele conditii;

- pentru fiecare etapa se va poate elabora, in vederea detalierii prevederilor PUZ
de urbanizare, un nou PUZ de urbanizare, cu respectarea Masterplanuiui; PUZ de
urbanizare.

- fiecare etapa va regiementa, de regula, o suprafatd minima de 5 ha de yn
cvartal, cuprins intre trei / patru artere majore de circulatie, existente / propuse prin PUZ de
urbanizare;

- elaborarea PUZ de urbanizare:

- pe baza Masterpianuiui. PUZ va reglementa intreaga suprafatd a UTR sau, in cazul
stabilirii prealabile a unei etapizari, va reglementa suprafata minim& a unei etape (nu mai
putin de 5 ha).

» Masterplan PUZ de urbanizare si PUZ, se vor conforma strict

reglementéritor PUG si RLU.

PUZ de urbanizare va detalia aspectele incluse in Masterplan si — suplimentar :
* Reparcelarea terenurilor cuprinde urmaétorii pagi:

- constituirea asociatiei temporare a proprietarilor terenurilor cu scopul initierii si derularii
actiunii de reparcelare (optional);

- reactualizarea bazei topografice si cadastrale;

- unificarea (comasarea) virtuaia a terenurilor;

- modelarea / remodelarea parcelarului in conformitate cu structura urbana propusa, in mod
obligatoriu conforma prezentului RLU.
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- Suprafetele de teren aferente obiectivelor de utilitate publica se vor constitui prin diminuarea
propoitionals propriet&filor initiale.

- Se vor constitui suprafete de teren aferente obiectivelor de utjlitate publica. in cadrul
suprafetelor destinate obiecivelor de utilitate publicd se vor identifica doud categorii de
terenuri — cele aferente tramei stradale gi infrastructurii edilitare de interes locai {Tn
general ocupand 20 - 25% din Suprafata totals) si cele aferente dotirilor publice (spafji
publice, mvatdmant, sénatate, locuinte soclale, etc.), spatii verzi ce ver include terenyri de
sport, locuri de joaca pentru copii etc., Tn cots fixa de 1 0% din suprafata totals.

- Dupd acoperirea necesarvivi de dotari, suprafefele neocupate rezervate initial acestei

publice, In intetesul Prezentului regulament (Anexa 7).

- Trama stradala, infrastructura edilitara de interes local si zonele verzi (cu functiunite
aferente) se vor amenafa pe cheltujala beneficiarilor,

~ Autorizatile da construire pentru oblectivele de constructi din zonele urbanizate, se vor
elibera doar dupa autorizarea lycrarilor destinate amenajarii tramei stradale, infrastructurii
edifitare si dupa caz, a zonelor verzi .

- Autorizatiile de luare in folosinta a obiectivelor de constructii din zona urbanizata se vor
elibera doar dupa cedarea catre administratia publica locala a suprafetefor de teren destinate
organizarii tramei stradaje {fa nivel de drum balastat si alei pietonale pavate say asfaltate),
infrastructurii edilitare de interes local si dupa caz, a zonelor verzi, avand lucrarife de
amenajare finalizate conform prevederifor legale in vigoare,

(1) parcurgerea etapei de informare s consultare a publicuiui.

(3) aprobarea Masterplan / PUZ de urbanizare / PUZ:

{4) elaborarea de csire Proprietari / dezvoitatori a proiectelor tehnice necesare pentry
amenajarea tramei stradale sj echiparea complets edilitar-urbanistica a teritoriului ce ce a
fost definit ca o etapa unitara in procesul de urbanizare prin PUZ:

- retele, rezervoare gi statii de pompare pentry apa potabild, refele de canalizare
si gestiunea apelor meteorice, retele electrice $i puncte de transformare, iluminat public,

- strazi si alte tipuri de spatii publice (spatii verz, locuri de joacs pentru copii etc),
pentru primele aplicandy-se profile transversale in conformitate cu reglementrile PUG si
normele tehnice specifice.

(5) autorizarea lucrarilor de amenajare trama stradala / echipare complets edilitar-urbanistics
/ amenajare zone verzi .

(6) realizarea de catre proprietari / dezvoltatori a lucrérilor de amenajare trama stradala /
echipare complets edilitar-urbanistics / amenajare zone verz si receptia acestora,

(7) Tntabularea noi structuri parcelare, inclusiv g Suprafetelor ce intra n proprietate publics.

L]
publice)} se pot pastra in Proprietate privata, cu conditia asigurarii accesuluj
public. Intretinerea acestora se va face, pe toata durata existentei, de catre
entitatea privata care le detine in proprietate,

* Prin PUZ de urbanizare se pot introduce si subzone de tipul:

S_UVa - Subzona verde — scuar, gradina, parc cu acces public nelimitat prevazute
in PUG. Acolo unde acestes nu au fost localizate in PUG, se vor amplasa in cadrul PUZ, de
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regula adiacent altor zone verzi say cursuri de apd, precum cele de tip Ve.

S_Uls_P ~ Subzona de institutii si servicii publice constituite in ansambluri
independente — in conformitate cu programul urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate
(Avizul Arhitectulu; Sef). Regulamentul de urbanism va i cel aferent UTR Uls_pP.

S_UEt - Subzona de activitati economice cu caracter tertiar situate in zone cu

caracter rezidential — Regulamentul de urbanism va fi cel aferent UTR UEt

In ambele cazuri, pentru terenurile hecesare Se va utiiza o parte din suprafefele
rezervate prin procesul de reparcelare urbanizare pentru categorii de obiective de utilitate
publica. :

Prin PUZ de urbanizare se pot reglementa punctuai, pentru functiuni ce exclud locuirea,
parcele pe care regimul de construire va fi de tip deschis.

\ RN Afr— :

Cladirile autorizate la data intririi in vigoare a PUG vor fi integrate in PUZ ¢a
elemente existente. In continuare, autorizarea lucrérilor de construire pe parcelele aferente
acestor clidiri se va face fir3 aplicarea procedurii de urbanizare, pe baza prevederilor
prezentului Regulament.

Prevederea privind autorizarea lucrarilor de construire, este valabiia si pentiu
zonele regiementate prin documentatii de urbanism aprobate anterior intrarii in vigoare a
PUG si care au produs efecte juridice, pe baza reglementariior specifice.

IVE $LLOCUINTE INDIVIDUALE

» In toate cazurile se va aplica o procedurd de urbanizare, cu urmatoareie
exceptii care respecta conditiile cumulative de mai jos:

- parcelarea terenuriior s-a realizat anterior intrarii in vigoare a PUG, sau era in curs de
elaborare in baza unui Certificat de Urbanism afiat in termen de valabilitate, la data intrarii in
vigoare a PUG.

- Nu se solicita 6 noua parcelare in vederea dezvoltarii de obiective de utilitate privata.

- parcelarile sunt situate intre documentatii de urbanism aprobate, sau adiacenie
acestora sau parcelele se incadreaza intr-un front edificat / edificabil in proportie de cel putin
50%.

- parcelele au acces la drum public existent, direct say prin servitute si la infrastructura
edilitara (cel putin apa-canai si energie electrica) sau au acces la drumuri constituite /
reglementate prin documentatii de urbanism aprobate si la infrastructura edilitara aferenta
acestora (cel putin apa-canal si energie electrica).

In cazul exceptiilor sus - mentionate, daca nu se respecta prevederile prezentujuj
regulament referitoare |a conditiile de constructibilitate, pentru demonstrarea
constructibilitatii, se va elabora PUZ / PUD.

* Urbanizarea / schimbarea destinatiei terenurilor agricole sau libere se va realiza
etapizat, de Ia centru spre periferie, pe teritorii succesive stabilite prin aviz de
cportunitate, intre limite geografice, cadastrale sau de categorie de folosinia,
definitorii, pentru a se evita dispersia urbana. Procedura de urbanizare poate fi
demarats doar, de regula, pentru teritorii adiacente pe cel putin o laturd unei zone
urbane constituite (echipate edilitar, edificate si ocupate de constructii edificabile.
pe o proportie de minim 50% dintre parcele).

Etapele procedurii de urbanizare implica:

1) elaborarea unui masterplan (plan director) si obtinerea Certificatului de Urbanism, a
Avizului de Oportunitate/ Inifiere (Avizul Arhitectului Sef}, parcurgerea etapei preliminare de
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informare si consultare a pubticului, dupa etapa de initiere .

2) elaborarea PUZ de urbanizare, pe baza acestuia $l a cererii de dezvoltare formulate de
catre asociatia de proprietari constituity i
din zona). initiatori.

Masterplanul PUZ de urbanizare va trata cel putin, de regula, suprafata unei UTR, in

cazul unor dezvoltari unitare pe tot UTR, sau suprafata stabilita prin Aviz de aportunitate, in

verzi, infrastructura edilitara, obiectivele de utilitate publica (investitiile publice necesare).

In cazul UTR de mart dimensiuni (minim 10 h ), prin intermediut propunerilor
Masterplanuiui, PUZ de urbanizare, avizu| de oportunitate/initiere se poate stabili o etapizare
a procesului de urbanizare, cuy urmatoarele conditii:

- pentru fiecare etaps se va poate elabora, in vederea detalierii prevederilor Py7
de urbanizare, un noy PUZ de urbanizare, ey réspectarea Masterplanuiui: pPUZ de
urbanizare.

- fiecare etap3 va reglementa, de regula, o suprafatd minim3 de 5 ha de un
cvartal, cuprins intre trej / patru artere majore de circulatie, existente / propuse prin PUZ de
urbanizare;

- elaborarea PUZ de urbanizare:

- pe baza Masterplanului, PUZ va reglementa intreaga suprafatd a UTR sau, in cazyl
stabilirii prealabile a une; etapizéri, va reglementa suprafata minima a unei etape (nu maj
putin de 5 ha).

* Masterplan PUZ de urbanizare si PUZ, se vor conforma strict reglementsrilor
PUG si RLU.

PUZ de urbanizare va detalia aspecteie inciuse in Masterplan gi - suplimentar :

* Reparcelarea terenurilor cuprinde urmétorii pasi:

- constituirea asociatiei temporare a proprietarijor terenurilor cu scopul initierii i deruldrij
acliunii de reparcelare (optional);
- reactualizarea bazai topografice si cadastrale;
- Unificarea (comasarea) virtuais a terenurilor;
- modelarea / remodelarea parcelarului n conformitate cu structura urbani propusa, in mod
obligatoriu conforma prezentului RLU.
- Suprafetele de teren aferente obiectivelor de utilitate publica se vor constitui prin diminuarea
proportionals proprietatilor initiale.
- Se vor constjtui Suprafete de teren aferente obiectivelor de utilitate publica. In cagrul
suprafetelor destinate obiecivelor de utilitate publicd se vor identifica doys categorii de
terenuri — cele aferente tramei stradale §i infrastructurii edilitare de interes local {in
general ocupand 20 - 25% din Suprafata totald) si cele aferente dotirilor publice (spatii
publice, invatdmant, sénatate, locuinte sociale, etc.), spatii verzi ce vor include terenuri de
sport, locuri de joaca pentru copil etc., in coti fixi de 10% din suprafata totala.
- Dupa acoperirea necesarului de dotari, suprafetele neocupate rezervate initial acestei
utiliz&ri pot constituj o rezerva pentru asigurarea dotarilor publice in aite zone ale orasului,
prin intermediul schimbului de terenuri intre administrafia publics sl detinatorii de terenuri din
zonele respective. Aceasts redistribuire a resurselor de terenuri publice se poate face numaj
Cu condifia amplasérii pe noile amplasamente (obtinute prin schimb) exclusiv a unor dotari
publice, In Tntelesul prezentuiyi regulament (Anexa 7).

- Trama stradala, infrastructura edilitara de interes local si 20nele verzi (cu functiunile
aferente) se vor amenaja pe cheftuiala beneficiarilor,
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- Autorizatiile de construire pentru obiectivele de constructii din zonele urbanizate, se vor
elibera doar dupa autorizarea lucrarifor destinate amenajarii tramei stradale, infrastructurii
edilitare si dupa caz, a zonelor verzf .

- Autorizatifie de luare in folosinta a obiectivelor de constructii din zona urbanizata se vor
elibera doar dupa cedarea catre administratia publica focala a Suprafetelor de teren destinate
organizarii tramei stradale (la nivel de drum balastat s alel pietonale pavate say asfaltate),
infrastructurii edilitare de inferes focal si dupa caz, a zonelor verzi, avand lucrarile de
amenajare finalizate conform prevederifor legale in vigoare.

3) parcurgerea etapei de informare sj consuiltare a publicului.

4) parcurgerea etapei de avizare a PUZ de urbanizare, conform prevederilor legislative in
vigoare.

5) aprobarea Masterplan / PUZ de urbanizare / PUZ,

6) elaborarea de catre proprietari / dezvoltatori a proiectelor tehnice necesare pentru
amenajarea tramei stradale si echiparea complets edilitar-urbanistics a teritoriului ce ce a
fost definit ca o etapd unitara in procesu! de urbanizare prin PUZ:

- refele, rezervoare si stafii de pompare pentru apa potabild, retele de canalizare
st gestiunea apelor meteorice, retele electrice sl puncte de transformare, iluminat public,
comunicatii, gaz metan si a racorduriior acestora la infrastructura urban majora;

- strazi si alte tipuri de spatii publice (spatii verzi, locuri de joacd pentru copii efc),
pentru primele aplicandu-se profile transversale in conformitate Cu reglementsrile PUG s
normele tehnice specifice.

7} autorizarea lucrarilor de amenajare trama stradala / echipare completa edilitar-urbanistics /
amenajare zone verz .

8) realizarea de citre proprietari / dezvoltatori a lucrarilor de amenajare trama stradala /
echipare complets edilitar-urbanistics / amenajare zone verzi si receptia acestora,

9) intabularea noii structuri parcelare, inclusiv a suprafetelor ce intrg in proprietate publics.

* In cazul dezvoltarilor initiate de catre un singur investitor, pentru toata Zona
de urbanizare, spatiile verzi, precum si uneie alei carosabile si pietonale HE
cazul in care acestea ny se Suprapun cu trasee ale infrastructuril edilitare
publice) se pot pastra in Proprietate privata, cu conditia asigurarii accesuluj
public. Intretinerea acestora se va face, pe toata durata existentei, de catre
entitatea privata care le detine in proprietate.

Prin PUZ de urbanizare se vor organiza i reglementa in mog obligatoriu subzonele:

S_UVa - Subzona verde — scuar, gradind, parc cu acces public nelimitat prevazute
fn PUG. Acolo unde acestea nu au fost localizate in PUG, se vor amplasa In cadrul PUZ, de
regula adiacent aitor zone verzi, precum cele de tip Ve,

S_Uls_P - Subzona de institutii si servicii publice constituite in ansambiuri
independente - in conformitate CU programul urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate
(Avizul Arhitectului Sef}. Regulamentul de urbanism va fi cel aferent UTR Uls_ P

In ambele cazur, pentru terenurile necesare Se va utiiza o parte din Suprafetele
rezervate prin procesul de reparcelare urbanizare, pentru categorii de obiective de utilitate
publica.

Prin PUZ de urbanizare se pot introduce si subzone de tiput:

PUG Oradea Regulament local de urbanism



S_UEt - Subzona de activititi economice cu caracter tertiar situate in zone cu
caracter rezidential — in conformitate CU programul urbanistic stabilit prin Avizul de
Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef). Regulamentul de urbanism va fi cel aferent UTR
Uet

e.urbanizare este periiis

Cladirile autorizate la data intrérii in vigoare a PUG vor fi integrate in PUZ ca
elemente existente, In continuare, autorizarea lucririlor de construire pe parcelele aferente
acestor cladiri se va face firx aplicarea procedurii de urbanizare, pe baza prevederilor
prezentului Regulament.

Prevederea privind autorizarea lucrarilor de construire, este valabila sj peniru
Zonele reglementate prin documentatii de urbanism aprobate anterior intrarii in vigoare a
PUG si care au produs efecte juridice, pe baza reglementarilor specifice.

_ZONAI—JEAETIV"ITTTE(fONOMICECUCARACTERTER AR

e In toate cazurile Se va aplica o proceduri de urbanizare, cu urmatoareje
exceptii care respecta conditiile tumulative de mai jos:

- Parcelarea terenurilor s-a realizat anterior intrarii in vigoare a PUG

- Nu se salicita o noua parcelare in vederea dezvoliarii de obiective de utifitate privata,

- parcelarile sunt situate intre documentatii de urbanism aprobate, sau adiacente
acestora sau parcelele se incadreaza intr-un front edificat / edificabi| in proportie de cel putin
50%.

- parcelele au acces la drum public existent, direct say prin servitute si la infrastructura
edilitara (cel putin apa-canal si energie electrica) sau au acces Ia drumuri constituite /
reglementate prin documentatii de urbanism aprobate si Ia infrastructura edilitara aferenta
acestora (cel putin apa-canal si energie electrica).

in cazul exceptiilor sus - mentionate, daca nu se respecta prevederiie prezentului

regtilament referitoare |a conditiile de constructibilitate, pentry demonstrarea
constructibilitatii, se va elabora PUZ/PUD.

* Urbanizarea / schimbarea destinatiei terenurilor agricole sau libere se va realiza

etapizat, de la centru Spre periferie, pe teritorii succesive stabilite prin aviz de

urbane constituite (echipate ediiitar, edificate st ocupate de constructii edificabile.
pe o proportie de minim 50% dintre parcele).
Etapele procedurii de urbanizare implica:
1) elaborarea unui masterplan (plan director) si obfinerea Certificatului de Urbanism, a
Avizului de Oportunitate/ Initiere (Avizul Arhitectului Sef), parcurgerea etapei preliminare de
informare si consultare a publicului, dupa etapa de initiere .
2) elaborarea PUZ de urbanizare, pe baza acestuia si a cererii de dezvoitare formulate de
catre asociatia de proprietari constituits in prealabil (sau de citre tofi detingtorii de terenuri
din zon&). initiatori.
Masterplanul PUZ de urbanizare va trata cel putin , de regula, suprafata unei UTR, in
cazul unor dezvoltari unitare pe tot UTR, sau suprafata stabilita prin Aviz de oportunitate, in
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verzi, infrastructura edilitar, obiectivele de utilitate public (investitiile publice necesare).

In cazul UTR de mari dimensiun; (minim 10 ha), prin  intermediul propunerilor
Masterplanului, PUZ de urbanizare, avizu| de oportunitate/initiere se poate stabili o etapizare
a procesului de urbanizare, cy urmatoarele conditii:

- elaborarea PUZ de urbanizare:

- Pe baza Masterplanuiui. PUZ va reglementa Intreaga Suprafatad a UTR sau, in cazui
stabilirii prealabile a unej etapizari, va reglementa Suprafata minima a unej etape {nu mai
putin de 5 ha),

* Masterplan PUZ de urbanizare sj PUZ, se vor conforma strict reglementariior
PUG si RLU,

PUZ de urbanizare va detalia aspectele incluse in Masterpian $i ~ suplimentar

* Reparcelarea terenuriior cuprinde urméatorii pasi:
- constituirea asociafiei temporare a proprietarilor terenurilor ¢y scopul initierii si derulzyii
actiunii de reparcelare (optional);
- reactualizarea bazej topografice gi cadastrale;
- Unificarea (comasarea) virtualg a terenurilor;
- modelarea / remodelares parcelarului in conformitate cu structura urbana Propusa, in mod
obligatoriv conforms prezentului RLU.
- Suprafetele de teren aferente obiectivelor de ufilitate publics se vor constitui prin diminuarea
proportionaiy proprietatiior inifiale,

¢ In cadrul suprafetelor destinate obiecivelor de utilitate publicd se vor identifica
doud categorii de terenuri — cele aferente tramej stradaie si infrastructurii
edilitare de interes loca| (in general OCupand 20 - 25% din Suprafata totals) si
cele aferente ceforialte categorii de obiective de interes public (trama
stradald majora, perdele vegetale de protectie, spatii publice, spatii verzj ce vor
include zone verzi de aliniament, terenuri de sport, glte dotari, dupa caz), in coti
fixd de 10% din suprafata totali.
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Cu conditia amplasirii pe noile amplasamente (obtinute prin schimb) exclusiv a unor dotari
publice, in Intelesyl prezentuiui regulament {Anexa 7).

3} parcurgerea etapei de informare sj consultare a publiculu,

4) parcurgerea etapei de avizare a PUZ de urbanizare / PUZ, conform prevederilor legisiative
in vigoare.

5) aprobarea Masterplan PUZ de urbanizare / PUZ:

8) elaborarea de citre proprietari / dezvoltatori a proiectelor tehnice Necesare pentry
amenajarea tramei stradale sj echiparea complets edilitar-urbanistics a teritoriului ce ce a fost
definit ca o etapa unitara In procesui de urbanizare prin PUZ:

- retele, rezervoare si stati de pompare pentru apa potabild, retele de canalizare
si gestiunea apelor meteorice, refele electrice gi puncte de transformare, ituminat public,
comunicatii, gaz metan §i a racordurilor acestora ja infrastructura urbans major;

- strazi si alte tipuri de spatii publice (spatii verzi de aliniament), pentru primele
aplicandu-se profile transversale in conformitate cu reglementirile PUG $i normele tehnice
specifice.

7} autorizarea lucrarilor de amenajare trama stradala / echipare complets edilitar-urbanistica /
amenajare zone verzj de aliniament - conform incadrarii intr-una dintre variantele expuse maj
5Us.

8) realizarea de catre proprietari / dezvoltatori a lucrarilor de amenajare trama stradaig /

* PUZ poate Propune urbanizareg pe baza a dous principii de dezvoltare a

terenurilor:
dezvoltare pe bazi de masterplan- implic utilizarea unui teren de mari dimensiuni,
neparcelat, in interioru! caruia cladirile sunt dispuse pe baza unuyi plan general de amplasare. Se
va utiliza de requid atunci cand existd un unic dezvoitator ce dispune de intreaga Suprafatd de

dezvoltare pe structuri parcelare si regulament locaj de urbanism - implics
(re)parcelarea terenurilor si stabilirea regulilor de construire. Se va utiliza de reguld atunci cand
existd definatori diferiti pentru parcelele rezultate din procesul de urbanizare, iar construires
imobilelor se face independent pentru fiecare parcels.

* Prin PUZ de urbanizare se vor organiza si reglementa in conformitate ¢y
programul urbanistic stabiljt prin Avizului de Oportunitate {Avizul Arhitectului Sef)
subzonele;

$_UVa - Subzona verde ~ Scuar, grading, parc cu acces public nelimitat prevazyte
in PUG. Acolo unde acestea nu ay fost localizate in PUG, se vor amplasa n cadrul PUZ, de
regula adiacent aitor zone verzi, precum cele de tip Ve,

S_Uls_P ~ Subzona de institutii si servigii publice constituite in ansamblurj
independente - in conformitate ¢y programul urbanistic stabilit prin Avizului de Oportunitate
{(Avizul Arhitectului Sef). Regulamentul de urbanism va fi cel aferent UTR Uis_P.

In ambeie cazuri, pentru terenurile necesare Se va utiliza o parte din suprafefele
rezervate prin procesul de reparcelare urbanizare, pentru categorii de obiective de utilitate
publica.

PUG Oradea Regulament local de urbanism



egrate in PUZ ca
onstruire pe parcelele aferente
banizare, pe baza prevederilor

Prevederea privind autorizarea lucrarilor de construire, este valabila si pentry
zonele reglementate prin documentatii de urbanism aprobate anterior intrarii in vigoare g
PUG si care au produs efecte juridice, pe baza reglementariior specifice.

UEi . 20NA DEACTIVITAT
PRIMARE

| ECONGMICE GU CARAGTER INDUSTRIAL

* in toate cazuriie se va aplica o proceduri de urbanizare, cu urmatoarele
exceptii care respecta conditiile cumulative de mai jos:

- parcelarea terenurilor s-a realizat anterior intrarii in vigoare a PUG,

- NU se solicita o noua parcelare in vederea dezvoltarii de obiective de utilitate privata.

- parcelarile sunt situate intre documentatii de urbanism aprobate, sau adiacente
acestora sau parcelele se incadreaza intr-un front edificat / edificabil in proportie de cet putin
50%.

- parcelele au acces ia drum public existent, direct say prin servitute si Ia infrastructura
edilitara (cel putin apa-canal si energie electrica) sau au acces la drumuri constituite /
reglementate prin documentatii de urbanism aprobate si la infrastructura ediiitara aferenta
acestora (cel putin apa-canal si energie electrica).

In cazul exceptiilor sus - mentionate, daca nu se respecta prevederile prezentului
regulament referitoare |Ia conditiile de constructibilitate, pentru  demonstrarea
constructibilitatii, se va elabora PUZ/ PUD,

* Urbanizarea / schimbarea destinatiei terenurilor agricole sau libere se va realiza
etapizat, de la centry Spre periferie, pe teritorii succesive stabilite prin aviz de
Oportunitate, intre limite geografice, cadastrale sau de categorie de folosinta,

PE O proportie de minim 50% dintre parcele).

Etapele procedurii de urbanizare implici:
1) elaborarea unui masterplan (plan director) si obfinerea Certificatului de Urbanism, a
Avizului de Oportunitate/ Initiere (Avizul Arhitectylui Sef), parcurgerea etapei preliminare de
informare si consuitare a publicului, dupa etapa de initiere .
2) elaborarea PUZ de urbanizare, pe baza acestuig sf a cererii de dezvoltare formulate de
catre asociatia de Proprietari constituity in prealabil (sau de catre toti detinatorii de terenuri
din zona). initiatori, ‘

Masterplanul PUZ de urbanizare va trata ce| putin , de reguta, suprafata unei UTR, in

(Invatamint, sandtate, cultura, alte servigii publice), sistemul de spatii pubiice si de spatii
verzi, infrastructura edilitara, obiectivele de utilitate publica (investitiite publice necesare),

In cazul UTR de mari dimensiuni (minim 10 ha), prin intermediul propunerilor
Masterplanuiui, PUZ de urbanizare, avizul de oportunitate/initiere se poate stabili 0 etapizare
& procesului de urbanizare, cy urmatoarele conditii;

- pentru fiecare etaps se va poate elabora, in vederea detalierii prevederilor PUZ
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PUG Oradea

de urbanizare, un noy PUZ de urbanizare, cu réspectarea Masterplanuiui; PUZ de
urbanizare.

- fiecare etapa va regiementa, de regula, o suprafatd minima de 5 ha de un
cvartal, cuprins intre trej / patru artere majore de circulatie, existente / propuse prin PUZ de
urbanizare:

- elaborarea PUZ de urbanizare:

- pe baza Masterplanului, PUZ va reglementa intreaga suprafatd a UTR sau, in cazyl
stabilirii prealabile a unej etapizari, va reglementa suprafata minima a unei etape (nu mai
putin de 5 ha).

¢ Masterplan PUZ de urbanizare si PUZ, se vor conforma strict reglementarilor
PUG si RLU.

PUZ de urbanizare va detalia aspectele inciuse in Masterplan si ~ suplimentar :

* Reparcelarea terenurilor cuprinde urmitorii pagi:
- Constituirea asociatiei temporare a proprietarilor terenurilor cu scopul initierii si derulari
actiunii de reparcelare (optional);
- reactualizarea bazei topografice si cadastrale;
- unificarea (comasarea) virtualg a terenurilor;
- modelarea / remodelarea parcelarului in conformitate cu structura urbang propusa, n mod
obligatoriu conforma prezentului RLU.
- Suprafetele de teren aferente obiectivelor de utilitate publics se vor constitui prin diminuareg
proportionald proprietatilor initiale.

* [n cadrul suprafetelor destinate obiecivelor de utilitate publica se vor identifica
doud categorii de terenuri cele aferente tramei stradale §i infrastructurii
edilitare de interes locai (in general ocupand 20 — 25% din suprafata totald) si
cele aferente celorlalte categorii de obiective de interes pubiic (trama

- Trama stradala, infrastructura edilitara de interes local si zonele verzi de aliniament
(dupa caz, se vor amenaja pe cheltuiala beneficiarifor,

- Autorizatiile de construire peniru obiectivele de constructii din zonele urbanizate, se vor
elibera doar dupa autorizarea lucrariior destinate amenajarii tramef stradale, infrastructurii
edilitare si dupa caz, a zonelor verzi de aliniament .

- Autorizatiile de luare in folosinta a obiectivelor de constructii din zona urbanizata s6 vor
elibera doar dupa cedarea catre administratia publica locala a Suprafetelor de teren destinate
organizarii tramei stradale {fa nivel de drum bajastat si alei pistonale pavate sau asfaltate),
infrastructurii edilitare de interes local si dupa caz, a zonelor verzi de aliniament, avand
lucrarile de amenajare finalizate conform prevederifor legale in vigoare.

- Dupd acoperirea necesaruiui de dotar, Suprafetele neocupate rezervate initial acestei
utilizari pot constitui o rezerva pentru asigurarea dotérilor publice in alte zone ale orasului,
prin intermediul schimbului de terenuri intre administrafia publica $i detinatorii de terenuri din

Regulament local de urbanism



(8) parcurgerea etapei de informare si consultare a publicului.

(9) parcurgerea etapei de avizare a PUZ de urbanizare / PUZ, conform prevederilor
legislative in vigoare.

(10)aprobarea Masterplan PUZ de urbanizare / PUZ;

(11)elaborarea de catre proprietari / dezvoltatori g proiectelor tehnice necesare pentru
amenajarea tramej stradale sj echiparea complets edilitar-urbanistics a teritoriului ce ce a
fost definit ca o etapd unitara in procesul de urbanizare prin PUZ:

- refele, rezervoare gi statii de Pompare pentru apa potabild, retele de canalizare
§i gestiunea apelor meteorice, retele electrice si puncte de transformare, iluminat public,
comunicatii, gaz metan si a racordurilor acestora la infrastructura urbans majora;

- strézi gi alte tipuri de spatii publice (spatii verzi de aliniament), pentru primele
aplicandu-se profile transversale in conformitate cu reglementrile PUG si normele tehnice
specifice.

{(12)autorizarea lucrarilor de amenajare trama stradala / echipare complets edilitar-urbanistics
! amenajare zone verzi de aliniament - conform incadrarii intr-una dintre variantele
expuse mai sus.

(13)realizarea de citre proprietari / dezvoltatori a lucrsriior de amenajare trama sfradala /
echipare complets edilitar-urbanistics / amenajare zone verzi de aliniament si receptia
acestora- conform incadrarii intr-una dintre variantele expuse mai sus.

{14)Intabularea noii structuri parcelare, inclusiv a suprafetefor ce intra in proprietate publica.

* In cazul dezvoltatilor initiate de catre un singur investitor pentru tcata zona de
urbanizare, spatiile verzi, precum si unele alei carosabile sj pietonale (in cazul

* PUZ poate propune urbanizarea pe baza a dous principii de dezvoltare a
terenurilor:

dezvoltare pe bazi de masterplan— implic¥ utilizarea unui teren de mari dimensiuni,
neparcelat, in interiorul caruia cladirile sunt dispuse pe baza unuj plan general de amplasare. Se
va utiliza de reguld atunci cand existd un unic dezvoltator ce dispune de intreaga suprafatd de

teren.
dezvoltare pe structuri parcelare si regulament [ocal de urbanism - implica
(re)parcelarea terenurilor si stabilirea regulilor de construire. Se va utiliza de reguld atunci cand

* Prin PUZ de urbanizare se Vor organiza si reglementa in conformitate cu
programul urbanistic stabilit prin Avizuiui de Oportunitate (Avizui Arhitectului Sef)
subzonele:

S_UVa - Subzona verde — scuar, gridind, parc cu acces public nelimitat previzute
In PUG. Acolo unde acestea nu ay fost localizate in PUG, se vor amplasa in cadrul PUZ, de
reguld adiacent altor zone verzi, precum cele de tip Ve,

S_Uis_P - Subzona de institutii si servicii publice constituite Tn ansambluri
independente - in conformitate Cu programul urbanistic stabilit prin Avizului de Oportunitate
{Avizu! Arhitectului Sef). Regulamentul de urbanism va fi el aferent UTR Uls_P

In ambele cazuri, pentru terenuriie necesare Se va utiliza o parte din suprafetele
rezervate prin procesul de reparcelare urbanizare, pentru categorii de obiective de utilitate
publica.
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prezentului Regulament.
Prevederea privind autorizarea lucrarilor de construire, este vaiabila sj bentru

zonele regiementate prin documentatii de urbanism aprobate anterior intrarii in vigeare a

PUG si care au produs efecte juridice, pe baza regiementariior specifice.

UG ¢ ~GOSPODARIRE

AR! PRIMARE

RIRE COMUNALA - GIMITIRE

A. CONDITION

Urbanizarea / schimbarea destinatiei terenurilor agricole sau libere pentru functia de
cimitir se va face cu aplicarea Procedurii de urbanizare reglementate in continuare,

Teritoriul minim ce poate fi reglementat printr-un PUZ este se recomanda a fi UTR.
Suprafata minima pentru un cimitir va fi de 5 ha stabilita prin Aviz de Opertunitate pe teritorij

Etapele procedurii implica:
* obtinere certificat de urbanism.
* obtinerea Avizului Institutici Arhitectului Sef; priving oportunitatea urbanizarii, prin care se

* elaborarea de catre proprietar a documentatiilor de urbanism - flustrare urbanistica
(masterplan, incluzand Planul verde”) si PUZ - ce vor frata teme ca: integrarea in
contextul urban, accesibilitatea, zonarea, organizarea spatial-funcionals, traficul,
circulatia interns, Parcelarea, infrastructura edilitara, sistemul de spatii publice, servitutile
de utilitate publica ce greveaza teritoriul respectiv, organizarea zonelor de protectie
sanitard, parametrii tehnico-economici {pentru care se recomanda elaborarea unui studiy
de fezabilitate) etc

* aprobarea PUZ

* elaborarea de citre proprietar a proiecteior tehnice necesare pentru echiparea edilitar-
urbanisticd a teritoriului ce ce a fost definit ca o etapa in procesui de urbanizare prin
PUZ:

- refele pentru apa potabild, gestiunea apelor uzate si a celor Meteorice, retele
eiectrice si puncte de transformare, iluminat public etc si a racordurilor acestora |a
infrastructura urbans majors

- Cdi de acces / strazi, pentru acestea aplicandu-se profile transversale in
conformitate cy reglementariie PUG $i normele tehnice Specifice.

* autorizarea lucrarilor de echipare edilitar-urbanistica,

* realizarea de catre proprietar a lucrarilor de echipare edilitar-urbanistics sl receptia
acestora.

* intabularea noii structyri urbane, inciusiv a suprafefelor ce intrg in proprietate publica
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DEFINITIV 1 NU POATE FI MODIFIGATA

In toate cazurile se va aplica o proceduri de urbanizare,

Teritoriul minim ce poate fi reglementat printr-un PUZ este se recomanda a fi Unitatea
Teritoriald de Referinta. Suprafata minim& de studiu va fi stabilita prin Aviz de oportunitate pe
teritorii succesive, intre limite geografice, cadastrale say de categorie de folosinta, definitorii.
Etapele procedurij implica:

- obtinere certificat de urbanism.
- obtinerea Avizului de Oportunitate {Avizui Arhitectului Sef) pe baza cererii formulate de cétre
detintorii terenuiuj

urbanizare / PUZ, ce vor trata teme ca: integrarea in contextul urban, accesibilitates, Zonarea,
organizarea spaial-functionals, traficul, infrastructura edilitara, sistemul de spatii publice,
servitutile de utilitate publics ce greveaza teritoriul respectiv, parametrii tehnico-economici (pentru
care se recomanda elaborarea unui studiu de fezabilitate) etc

- aprobarea PUZ

- elaborarea a proiectelor tehnice necesare pentru echiparea completd edilitar-urbanistics g
teritoriului ce ce a fost definit ca o etapd in procesul de urbanizare prin PUZ:

- retele, rezervoare gi stafii de pompare pentru apa potabila, retele de canalizare si
gestiunea apelor meteorice, refele electrice si puncte de transformare, iluminat pubiic,
comunicatii, gaz metan s a racordurilor acestora |a infrastructura urbany majora

- 8trazi i alte tipuri de spatii publice, pentry primele aplicandu-se profile transversale in
conformitate cu regiementsrile PUG si normele tehnice specifice.
autorizarea lucrarilor de echipare complets edilitar-urbanistics
realizarea a lucrarilor de echipare complets edilitar-urbanistics si receptia acestora.
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tructiflor i amena:
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In toate cazurile se va aplica o proceduri de urbanizare.
Teritoriul minim ce poate fi reglementat printr-un PUZ este se recomanda a fi UTR.
Suprafata minims pentru ce va face obiectuy! urbanizarii va fi stabilita prin Aviz de oportunitate pe
teritorii succesive, intre limite geografice, cadastrale sau de categorie de folosinta, definitorjj.

Etapele procedurii implica:

- obtinere certificat de urbanism.

- obfinerea Avizului de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef) pe baza cererij formulate de catre
detinatorii terenylui

- elaborarea documentatiilor de urbanism - ilustrare urbanistics (masterplan) si PUZ - ce vor trata
teme ca: integrarea in contextu urban, accesibilitatea, Zonarea, organizarea spatial-functionals,
traficul, infrastructura edilitard, sistemul de spatii publice, servitutie de utilitate publicd ce
greveaza teritoriul respectiv, parametrii tehnico-economici {pentru care se recomands elaborarea
unui studiu de fezabilitate) etc

aprobarea PUZ

- elaborarea a proiectelor tehnice necesare pentru echiparea completd edilitar-urbanistics g
teritoriului ce ce a fost definit ca o etapd in procesul de urbanizare prin PUZ:

_ - refele, rezervoare si statii de pompare pentru apa potabils, retele de canalizare si
gestiunea apelor meteorice, retele electrice sl puncte de transformare, iluminat public,
comunicatii, gaz metan si a racordurilor acestora la infrastructura urbana majors

- strazi i alte tipuri de spatii publice, pentru primele aplicandu-se profile transversaie n
conformitate cu reglementsrile PUG si normele tehnice specifice.
autorizarea lucrarilor de echipare complets edilitar-urbanistics
realizarea a lucrarilor de echipare compiets edilitar-urbanistics si recepfia acestora,

Prin PUZ de urbanizare se pot organiza subzone UVs in cadrul unor spatii verzi cu ait
caracter i in interiorul unor zone rezidentiale sau de alt tip.

Prin PUZ se poate reglementa o etapizare a procesului de urbanizare, cu conditia
conservarii coerentei dezvoltarii.

In toate cazurile se va aplica o proceduri de urbanizare.

Teritoriul minim ce poate fi reglementat printr-un PUZ este se recomanda a fi UTR.
Suprafata minima pentru ce va face obiectul urbanizarii va fi stabiita prin Aviz de aportunitate pe
teritorii succesive, intre limite geografice, cadastrale sau de categorie de folosinta, definitorii.
Etapele procedurii implica:

- obtinerea Certificatului de urbanism,
- obtinerea Avizului de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef) pe baza cererii formulate de catre
detinatorii terenului
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- elaborarea documentatiilor de urbanism - ilustrare urbanistics (masterplan) si PUZ - ce vor trata
teme ca:

- integrarea in contextul urban, accesibilitatea, zonarea, organizarea spatial-functionala, traficul,
infrastructura edilitara, sistemul de spafii publice, servitutile de utilitate publici ce greveaza
teritoriul respectiv, parametrii tehnico-economici (pentru care se recomands elaborarea unui
studiu de fezabilitate) etc

aprcbarea PUZ

- elaborarea a proiectelor tehnice necesare pentru echiparea completd edilitar-urbanistics a
teritoriului ce ce a fost definit ca o etapa in procesul de urbanizare prin PUZ:

- refele, rezervoare si stafii de pompare pentru apa potabild, retele de canalizare si
gestiunea apelor meteorice, refele electrice si puncte de transformare, iluminat public,
comunicatii, gaz metan si a racordurilor acestora la infrastructura urbana majora

- strézi i alte tipuri de spatii pubiice, pentru primele aplicandu-se profile transversale in
conformitate cu reglementarile PUG si normele tehnice specifice.
autorizarea lucréirilor de echipare complets edilitar-urbanistic
realizarea a lucrérilor de echipare com pletd edilitar-urbanistica si receptia acestora.

Prin PUZ se poate reglementa o etapizare a procesului de urbanizare, cu condiffa
conservarii coerentel dezvoltirii.
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