ROMANIA

JUDETUL BIHOR
MUNICIPIUL ORADEA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

pentru aprobarea inchirierii prin licitatie publica a unor spatii comerciale aflate in administrarea Consiliului Local al
Municipiului Oradea

Analiz&nd Raportul de specialitate, inregistrat sub nr. 254994 din 28.08.2017, prin care Directia Patrimoniu Imobiliar - Serviciul
Locuinte, Spatii Comerciale propune aprobarea inchirierii, prin licitatie publica, a unor spatii comerciale aflate in administrarea Consiliului
Local al Municipiului Oradea.

Tinand cont de faptul ca 5 spatii comerciale aflate in administrarea Consiliului Local al Municipiului Oradea, respectiv:

1. P-ta. 1 Decembrie nr. 1 - avand o suprafata utila de 30,00 mp,
2. Str. Cazaban nr.3 - chiosc alimentar — in incinta Slii Sporturilor Antonio Alexe Oradea, avand o suprafata utila de 26,10 mp,
3. Aleea Strandului nr.11 - spatiu avénd o suprafata utila de 28,40 mp, in vederea amplasarii unui chiosc alimentar — in incinta
Bazinului Olimpic
4. Aleea Strandului nr.11 — spatiu avand o suprafata utila de 28,98 mp, in vederea amplasarii unui chiosc — in incinta Bazinului
Olimpic
5. Str. Primariei nr. 30 - avand o suprafata utila de 12,19 mp,
in prezent nu sunt grevate de niciun contract de inchiriere/ concesiune/ de comodat.
Avand in vedere Hotararea Consiliului Local al Municipiului Oradea nr. 1236 din 20.12.2016 privind aprobarea unor masuri in
vederea inchirierii de catre Municipiul Oradea, prin Directia Patrimoniului Imobiliar, a spatiilor cu alta destinatie decat locuinta.
Luénd in considerare Rapoartele de Evaluare, intocmite de societatea Alasso Company S.R.L., pentru spatiile comerciale, mai
sus mentionate.
Vazand proiectul de hotarare si avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local,
In temeiul art. 36 alin. (2) lit. c), alin (5) lit. b), art. 45 alin. (3) si art.123 alin. (1) si (2), din Legea nr. 215/ 2001 privind
administratia publica locald, republicata si actualizata,

Consiliul Local al Municipiului Oradea
Hotaraste:

Art. 1. Se aproba inchirierea, prin licitatie publica, a cinci spatii comerciale, dupa cum urmeaza:
1.1. P-ta. 1 Decembrie nr. 1 — spatiu avand o suprafata utila de 30,00 mp,
1.2. Str. Cazaban nr.3 - chiosc alimentar — in incinta Salii Sporturilor Antonio Alexe Oradea, avand o suprafata utila de 26,10
mp,
1.3. Aleea Strandului nr.11 — spatiu avand o suprafata utila de 28,40 mp, in vederea amplasarii unui chiosc alimentar — in incinta
Bazinului Olimpic.
1.4. Aleea Strandului nr.11 - spatiu avand o suprafata utila de 28,98 mp, in vederea amplasarii unui chiosc alimentar - in incinta
Bazinului Olimpic.
1.5. Str. Primériei nr. 30 - avand o suprafata utild de 12,19 mp
Art. 2. Se insusesc Rapoartele de Evaluare intocmite de societatea Alasso Company S.R.L., pentru spatiile comerciale,
mentionate la Art.1 - anexe la prezenta hotarare.
Art. 3. Pretul de pornire a licitatiei pentru inchirierea spatiilor, conform Rapoartelor de evaluare mentionate sunt:
3.1. P-ta. 1 Decembrie nr. 1 - pret de pornire a licitatiei — 45,42 lei / mp / luna
3.2. Str. Cazaban nr.3 — pret de pornire a licitatiei — 23,00 lei / mp / luna
3.3. Aleea Strandului nr.11- pret de pornire a licitatiei — 28,00 lei / mp / luna
3.4. Aleea Strandului nr.11 — pret de pornire a licitatiei — 28,00 lei / mp / lun
3.5. Str. Primariei nr. 30 - pret de pornire a licitatiei — 55,00 lei / mp / lun&
Art. 4. Se aproba incheierea contractelor de inchiriere in urma adjudecarii pe o perioada de 5 ani.
Art. 5. Cu ducerea la indeplinire a prezentei Hotaréri se incredinteaza Directia Patrimoniu Imobiliar.
Art. 6. Prezenta Hotérére se comunica cu:
- Institutia Prefectului - Judetul Bihor;
- Primarul Municipiului Oradea;
- PMO - Directia Economica;
- PMO - Directia Patrimoniului Imobiliar - Serviciul Locuinte, Spatii Comerciale;

PRESEDINTE DE $EDIN]’A
Lezeu loan

Oradea, 31 august 2017 CONTRASEMNEAZA
Nr. 753 SECRETAR
lonel Vila

Hotararea a fost adoptata cu unanimitate de voturi ,pentru”



- I T

T T

{

[ e p—

ANEXS  Hes 53 Vaz Agei

20/ 7

w = Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania
eva l_ uari Expert Evaluator Proprietati Imobiliare si Bunuri Mobile

Buda Anca Livia

ORaDéa Oradea, Str. Alexandru Viahuta Nr. 46, Jud. Bihor

Tel: 0728 096 916 E-mail ; contact@evaluari-oradea.ro

RAPORT DE EVALUARE
Proprietate imobiliara
comerciala

Nr.AIO21

Oradea, P-ta 1 Dece_mbﬁe, nr
1, jud Bihor

Proprietar Statul Roman
Solicitant: Municipiul Oradea

Destinatar: Directia
Patrimoniu Imobiliar

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in
parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al Societatii
Alasso Company SRL, al Municipiul Oradea si al Directia Patrimoniu Imobiliar.

— martie 2017 -
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EVALUARI GRADEA,

EVALUARE SPATIU COMERCIAL

Rezumat

Tn conformitate cu contractul si datele inregistrate in baza de date proprie a Evaluatorului,
prezentul raport de evaluare se adreseaz3 exclusiv Directiei Patrimoniu Imobiliar in calitate de
client siin calitate de destinatar; evaluarea s-a realizat in scopul vanzarii/inchirierii proprietatii;
evaluatorul nu Tsi asuma responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodati si in nicio alt3
circumstanta tn care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

Prezenta evaluare se refera la spatiu comercial, situata in Oradea, P-ta 1 Decembrie, nr 1, jud
Bihor, alcdtuita din:

Componenta Caracteristici Mod detinere Dreptul legal | Mod dobindire
Teren cu suprafata de 40 mp in cotd indivizd | proprietate lege
Cladiri 1 spatiu comercial cu suprafata | in exclusivitate | proprietate lege

desfasurata de 45 mp intr-o
| stare fizica buna

Descrierea juridica este prezentata mai jos

R

> [1986/1/a

Proprietatea a fost evaluata in conditiile Termenilor de referinté redactati, in forma lor final3, in
cadrul Capitolului 1, valabilitatea evaludrii fiind afectatd exclusiv de limitarile generate de
ipotezele de lucru, inclusiv cele speciale mentionate; proprietatea imobiliari evaluati este una
industriald, ,fara restrictii deosebite impuse de form#, dimensiune, utilitate sau de calitatea
imobilelor vecine sau a ocupantilor acestora”, putindu-se proceda la estimarea unei ,valori de

2

piatd”, utilizabild pentru scopul exprimat.

Tn baza datelor, analizelor, judectilor si calculelor prezentate in cadrul raportului de evaluare,
evaluatorul considerd ca indicatia asupra valorii de piata a spatiului comercial, la data de
17:03.2017, este cea rezultatd din:

Valoare vanzare 36.000 EUR echivalent a 163.500 LEI

Valoare inchiriere 10 EUR/mp

Referitor la aceste valori pot fi precizate urmitoarele:

* nu sunt afectate de TVA;

¢ includ valoarea drepturilor asupra terenului;

¢ au fost exprimate tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si sunt valabile in conditiile generale si specifice aferente
perioadei analizate :

SC ALASSO COMPANY SRL

pag. 2
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. Asociatia Nationala a Evaluatorilor. Autorizati dinRomania
r Expert Evaluator Proprietati Imobiliare si Bunuri Mobile

bl
a Buda Anca Livi
o Ra Dea Oradea, Str. Alexa‘:wd:u Gf:hu?g aI"\lr. 46, Jud. Bihor

Tel: 0728 096 916 E-mail : contact@evaluari-oradea.ro

Nr.AIO45

Oradea, str Cazaban, nr 3,
jud Bihor

Proprietar Municipiul
Oradea

Solicitant: Municipiul
‘Oradea

RAPORT DE EVALUARE
Proprietate imobiliara
comerciald Destinatar: Directia
Patrimoniu Imobiliar

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in
parte sau fn totalitate si nu vor fi transmise unor terti fard acordul scris 5i prealabil al SC ALASSO
COMPANY SRL, al Municipiul Oradea i al Directia Patrimoniu Imobiliar.

—august 2017 —
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EVALUARI ORADEA EVALUARE SPATIU COMERCIAL

Rezumat

Tn conformitate cu contractul si datele inregistrate in baza de date proprie a Evaluatorului,
prezentul raport de evaluare se adreseazd exclusiv Directiei Patrimoniu Imobiliar in calitate de
client si fn calitate de destinatar; evaluarea s-a realizat in scopul vanzarii/inchirierit proprietatii;
evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea n fata niciunui tert, niciodat si in nicio alté
circumstantd n care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

Prezenta evaluare se referd la spatiu comercial situat in incinta Salii de Sport Antonio Alexe cu
adresa n Oradea, str Cazaban, nr 3, jud Bihor, proprietatea Municipiul Oradea, alcatuitd din spatiu
comercial detinut in indiviziune, cu drept de proprietate, dobandit prin construire.

Proprietate imbiliara evaluata este alcatuita din teren intravilan in cote parti si cladire cu
urmatoarele caracteristici:

‘Gasiderita 1.25 din

Proprietatea evaluatd este situata se afla intr-o zona mediana a Municipiului Oradea, zona losia.
Regimul de inaltime al cladirii este P+E partial. Data PIF a cladirii sunt anii 1980-1985.

Cladirea este situatd pe str Cazaban, numarul 3, intr-o zona prepanderent rezidentiala . In
apropiere se afla Strandul losia si Piata losia.

Proprietatea a fost evaluatd Tn conditiile Termenilor de referintd redactati, in forma lor final3, in
cadrul Capitolului 1, valabilitatea evaluarii fiind afectats exclusiv de limitdrile generate de
ipotezele de lucru, inclusiv cele speciale meniionate; proprietatea imobiliard evaluats este una
comerciald, ,fara restrictii deosebite impuse de forma, dimensiune, utilitate sau de calitatea
imobilelor vecine sau a ccupantilor acestora”, putdndu-se proceda |a estimarea unei ,valori de

ur

piata”, utilizabild pentru scopul exprimat.

fn baza datelor, analizelor, judecétilor si calculelor prezentate Tn cadrul raportului de evaluare,
evaluatorul considerd ca indicatia asupra valorii de piatd a spatiului comercial, la data de
24.08.2017, este cea rezultatd din:

abordarea prin venit: 16.000 EUR echivalent a 73.000 LEI

Valoare inchiriere: 5 EUR/mp echivalent a 23 LEI

Referitor la aceste valori pot fi precizate urmatoarele:

s nusunt afectate de TVA;
s includ valoarea drepturilor asupra terenului;

pag. 2
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EVALUARE ORADEA EVALUARE SPATIU COMERCIAL

» au fost exprimate tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si apracierile
exprimate Tn prezentul raport si sunt valabile Tn conditiile generale si specifice aferente
perioadei analizate

SC ALASSC COMPANY SRL

pag. 3






. Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania
r Expert Evaluator Proprietati Imobiliare si Bunuri Mobile

hed
a’ Bud ca Livi
o Ra Dea QOradea, Str. Alexa‘;d?lf‘\rflf:htlg?\fr. 46, Jud. Bihor

Tel: 0728 096 916 E-mail : contact@evaluari-oradea.ro

Nr.AlO43

Oradea, Aleea Strandului,
nr 11, jud Bihor

Proprietar Municipiul
QOradea

Solicitant: Municipiul
Oradea

RAPORT DE EVALUARE
Proprietate imobiliara -
comerciala Destinatar: Directia
Patrimoniu Imobiliar

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in
parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fard acordul scris si prealabil al SC ALASSO
COMPANY SRL, al Municipiul Oradea si al Directia Patrimoniu Imobiliar.

—august 2017 —
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EVALUARI ORADEA EVALUARE SPATIU COMERCIAL

Rezumat

n conformitate cu contractul si datele Inregistrate Tn baza de date proprie a Evaluatorului,
prezentul raport de evaluare se adreseazd exclusiv Directiei Patrimoeniu Imobiliar In calitate de
client si Tn calitate de destinatar; evaluarea s-a realizat Tn scopul vanzarii/inchirierii proprietatii;
evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea Tn fata niciunui tert, niciodata si in nicio altd
circumstantd fn care raportul de evaluare ar putea fi utilizat,

Prezenta evaluare se referd |a spatiu comercial situat inincinta Bazinului Olimpic Oradea cu adresa
in Oradea, Aleea Strandului, nr 11, jud Bihor, proprietatea Municipiul Oradea, alcatuiti din spatiu
comercial detinut in indiviziune, cu drept de proprietate, dobandit prin lege.

Proprietate imbiliara evaluata este alcatuita din teren intravilan in cote parti si cladire cu
urmatoarele caracteristici:

Proprietatea evaluatd este situata se afla intr-o zona mediana a Municipiului Oradea, zona Dacia-
Rogerius. Regimul de inakime al cladirii este P+E partial. Data PIF a cladirii este anul 2007.

Cladirea este situatd pe Aleea Strandului, numarul 11, intr-o zona comerciala si agrement . In
apropiere se afla Aquaparkul Nymphaea, Parcul IC Bratianu si hotelu! Hilton.

Proprietatea a fost evaluatd in conditiile Termenilor de referinta redactati, Tn forma lor finald, in
cadrul Capitolului 1, valabilitatea evaluarii fiind afectatd exclusiv de limitérile generate de
ipotezele de lucry, Inclusiv cele speciale mentionate; proprietatea imobiliard evaluatd este una
comerciald, ,fara restrictii deosebite impuse de form3, dimensiune, utilitate sau de calitatea
imobilelor vecine sau a ocupantilor acestora”, putdndu-se proceda la estimarea unei ,valori de
piatd”, utilizahild pentru scopui exprimat.

n baza datelor, analizelor, judecétilor si calculelor prezentate in cadrul raportului de evaluare,
evaluatoruf consider3 ca indicatia asupra valorii de piatd a spatiului comercial, la data de
24,08.2017, este cea rezultatad din:

ahordarea prin venit: 20.000 EUR echivalent a 92.000 LEI

Valoare inchiriere: 6 EUR/mp echivalent a 28 LEI

Referitor ta aceste valori pot fi precizate urmatoarele:

+ nusunt afectate de TVA,;
» includ valoarea drepturilor asupra terenului;

pag. 2
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EVALUARI ORADEA

EVALUARE SPATIU COMERCIAL

» au fost exprimate

tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile

exprimate in prezentul raport si sunt valabile Tn conditiile generale si specifice aferente

perioadei analizate

SC ALASSO COMPANY SRL

1. Termenii de referinta

Cuprins







~ = Asociatia Naticnala a Evaluatorilor Autorizati din Romania
e V a l u a r'l Expert Evaluator Proprietati imobiliare si Bunuri Mobile

o na Dea Oradea, Str. Al'exB:::ciI?L‘? \?Eiahhi:ai?\h'. 46, Jud. Bihor

Tel: 0728 096 916 E-mail : contact@evaluari-oradea.ro

Nr.AlO46

Oradea, str Primariei, nr 30,
jud Bihor

Proprietar Statul Roman

Solicitant: Municipiul
RAPORT DE EVALUARE Oradea
Proprietate imobiliara

. Destinatar: Directia
comerciald

Patrimoniu Imobiliar

Datele, infbrmatiile si co‘h“ginutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in
parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fard acordul scris si prealabil al SC ALASSO
. COMPANY SRL, al Municipiul Oradea i al Directia Patrimoniu Imobiliar.

—august 2017 —
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EVALUARI ORADEA EVALUARE SPATIU COMERCIAL

Rezumat

Tn conformitate cu contractul si datele inregistrate in baza de date proprie a Evaluatorului,
prezentul raport de evaluare se adreseazd exclusiv Directiel Patrimoniu Imobiliar in calitate de
client si Tn calitate de destinatar; evaluarea s-a realizat Tn scopul vanzarit/inchirierii proprietatii;
evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodata si in nicio alta
circumstanta in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

Prezenta evaluare se referd |a spatiu comercial, situatd in Oradea, str Primariei, nr 30, jud Bihor,
proprietatea Municipiul Oradea, alcatuitd din spatiu comercial detinut in indiviziune, cu drept de
proprietate, dobandit prin lege.

Proprietate imbiliara evaluata este alcatuita din teren intravilan in cote parti si cladire cu
urmatoarele caracteristici:

Proprietatea evaluatd este situata se afla intr-o zona centrala a Municipiului Oradea. Regimul de
inaltime al cladirii este P. Data PIF a cladirii hu este cunoscuta de evaluator.

Cladirea este situatd pe str Primariei, numarul 30, intr-o zona preponderent comerciala. In
apropiere se afla restaurantul Primaria Municipiutui Oradea.

Proprietatea a fost evaluatd Tn conditiile Termenilor de referint redactati, in forma lor final3, in
cadrul Capitolulul 1, valabilitatea evaluarii fiind afectata exclusiv de limitarile generate de
ipotezele de lucru, inclusiv cele speciale mentionate; proprietatea imobiliard evaluat3 este una
comerciala, ,fard restrictii deosebite impuse de form3, dimensiune, utilitate sau de calitatea
imobilelor vecine sau a ocupantilor acestora”, putidndu-se proceda la estimarea unei ,valori de
piatd”, utilizabild pentru scopul exprimat.

n baza datelor, analizelor, judecatilor si calculelor prezentate Tn cadrul raportului de evaluare,
evaluatorul consider cé indicatia asupra valorii de piata a spatiului comercial, la data de
24.08.2017, este cea rezultatad din:

abordarea prin venit: 17.000 EUR echivalent a 78.000 LEI

Valoare inchiriere: 12 EUR/mp echivalent a 55 LEI

pag. 2
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EVALUARI ORADEA EVALUARE SPATIU COMERCIAL

Referitor la aceste valori pot fi precizate urmétoarele:

s nusunt afectate de TVA;

» includ valoarea drepturilor asupra terenului;

e au fost exprimate tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile Ilmltatwe si aprecierile
exprimate Tn prezentul raport si sunt valabile Th conditiile generale si specifice aferente
perioadei analizate

SC ALASSC COMPANY SRL

pag. 3






