
ROMÂNIA
JUDEŢUL BIHOR                                                                               
MUNICIPIUL ORADEA
CONSILIUL LOCAL

H O T Ă R Â R E 

privind respingerea mandatării societăţii Agenţia de Dezvoltare Locală Oradea SA de a încheia pe numele şi 
pe seama Municipiului Oradea Actul de constituire a dreptului de superficie asupra terenului în suprafaţă 

totală de 4.376 mp cu societatea Lutech Expert SRL 

Analizând raportul de specialitate nr. 236426 din 19.08.2016 întocmit de Direcţia Economică - Serviciu 
Evidenţă Active Delegări de Gestiune şi Datorie Publică prin care se propune Consiliului Local al Municipiului 
Oradea mandatarea societăţii Agenţia de Dezvoltare Locală Oradea SA de încheia în numele şi pe seama 
Municipiului Oradea Actul de constituire a dreptului de superficie asupra terenului în suprafaţă totală de 4.376 mp, 
de sub nr. cadastral 175993, categoria de folosință curţi construcţii, înscris în Cartea Funciară nr. 175993 a localităţii 
Oradea în favoarea Societății Lutech Expert SRL, în calitate de Rezident al Parcului Industrial Eurobusiness II, 
 Luând în considerare adresa societăţii Agenţia de Dezvoltare Local Oradea SA nr. 236392 din 19.08.2016, 
 Văzând proiectul de hotărâre și avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local,

În temeiul art. 36, alin.(2), lit. c), lit.d), alin.(5), lit. a), alin.(6) lit. a), pct. 14 şi art. 45, alin. (3) din Legea nr. 
215/2001 a administraţiei publice locale, republicată, cu modificările și completările ulterioare, 

Consiliul Local al Municipiului Oradea
H o t ă r ă ş t e 

Art.1. Se respinge mandatarea Societatății Agenția de Dezvoltare Locală Oradea SA, în calitate de 
Administrator al Parcului Industrial Eurobusiness II, să încheie în numele şi pe seama Municipiului Oradea, în 
calitatea de Proprietar, Actul de constituire a dreptului de superficie asupra terenului în suprafaţă totală de 4.376 mp, 
de sub nr. cadastral 175993, categoria de folosință curţi construcţii, înscris în Cartea Funciară nr. 175993 a localităţii 
Oradea în favoarea Societății Lutech Expert SRL, în calitate de Rezident al Parcului Industrial Eurobusiness II, 
conform anexei nr.1.

Art.2. Cu ducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri se încredinţează  societatea Agenţia de Dezvoltare 
Locală Oradea SA.

Art.3. Prezenta hotărâre se comunică cu: 
 Primarul municipiului Oradea
 Instituţia Prefectului judeţului Bihor 
 Direcţia Economică 
 Direcţia Juridică 
 Societatea Agenţia de Dezvoltare Locală Oradea SA

PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ
Negrean Daniel Dumitru

Oradea, 30 august 2016
Nr. 534

Hotărârea a fost adoptată cu 14 voturi „pentru”, 5 voturi  „împotrivă”, 4 voturi abținere

CONTRASEMNEAZĂ
SECRETAR
Ionel Vila



Fl.rrrs *,,a 
{

ACT DE CONSTITUIRE A UNUI DREPT DE SUPERFICIE

incheiat iintre:

1.1. MUNlClPlll'JL ORADEA, cu sediul in

C,:d Fiscal 42iJ0487, rePrezentat P

Oradea S,A., c;u sediul in Mun' Orade

avAnd CUI 24794055, inregistrati la R

or I Delia Ungur ("AD

fri 16 ("MuniciPiul O

1.2. Societatea LUTECH EXPERT SRL, avAnd sediu| in Municipiu| oradea, str'Nufdrului,

n..71, bloc PBOg, apart.20, Judelul bihor, cod pogtal 4-10597, inregisttati la Registrul

come(uturi cu nr.J05/52elZOOS, avand' c_ul Ro17329785, IBAN

FOg7BTFL00{t0'1 202783235v,xdeschis la Banca Transilvania s'A' sucursala oradea'

rgprezent6td rle cdtre dna Monica Rodica Hercut, in calitate de Administrator

("suPERFlClAR")

(A) irr considerarea Legii nr. 186_din 25 iunie 20'13 privind infiinlarea 9i

parcurilor inoustrialJ (,,Legea parcurilor Industriale"), precum ?i 3 R?

F'arcului Industrial Eurobusiness ll, astfel cum a fost aprobat pri

nr.41812012 a consiliului Local al Municipiului oradea; prin Hotdrarea

nr.S12IZS.O7.zOf S giprin Hotarareanr.722119.11.2015 Consiliul Local al Municipiului

oradea a aprooat modificSrile aduse Regulamentului 9i contractul-cadru de

a,dministrare 9i de prestiri servicii ("Regulamentul");

(B) ir considerarea, de cdtre Municipiul Oradea, a asumdrii de citre Societatea LUTECH

E:,XPERT SRL a angajamentelor prevazute de prezentul contract 9i de contractul de

ardministrare 9i de-piestiri servicii conexe nr.36124.11.2O14;

(C) in considerarea, de citre Munrcipiul Oradea, a Promisiunii Unilaterale de VAnzare

incheiate de cdtre pd(i la data prezentului 9i autentif icatd cu nr' lffi ("Promisiunea");

in[elegern de comun acord sd incheiem prezentul act de constituire a unui drept de

super1-icie (in continuare "contractul"), in urmdtoarele condilii:

1. ObiectulContractului

1.1. F,rin prezentul Contract, Municipiul Oradea, prin mandatar ADLO, in calitate de

rt in Oradea, Strada Anghel I Saligny (Parcul

I etri Pdtrali' cu

T5,Jl,fii[;l
EXPERT SRL

:
infrastructurd aferent e-g., cdi de Ji

eltc.) necesare in vederea desfi ll



sanitare, de incilzire 9i de aer condilionat gi/sau a oriciror altor activitdli ce
indeplinesc condiliile previzute de legislalia aplicabild in materia parcurilor industriale
(denumite in mod colectiv "Construcfiile").

12. C;onstrucfiile vor putea avea orice structuri, suprafa[5, aspect exterior si alte
caracteristici pe care Superficiarul le poate determina la libera
respectarea Planului Urbanistic Zonal aprobat prin
adoptati de Consiliul Local al Municipiului Oradea. Construcliile urmeazi sd se
intabuleze in Cartea Funciari de citre Superficiar, in calitate de proprietar al
acestora.

1.3. in consecinfi, Superficiarul dobAndeste prin prezentul urmitoarele drepturi:
(i) dreptul de a edifica pe Teren Construcfiile sub condilia ca acest drept sd fie

exercitat in concordan\dcu (i)tipurile de activititi previzute de Legea Parcurilor
Industriale, (ii) orice regulamente obligatorii emise de Administrator in
conformitate cu prezentul Contract 9i Legea Parcurilor Industriale siin general
cu (iii) oricare Legi aplicabile;

(ii) dreptul de proprietate deplin, exclusiv gi liber de orice Sarcini cu privire la orice
pafte a Construcfiilor edificate pe Teren, de la momentul inceperii lucririlor de
construclie aferente; in sensul prezentului Contract, termenul "Sarcind" va
desemna orice ipoteci legali sau conven[ionalS giorice a[e garanlie sau drept
real, orice privilegiu, seruitute, drept de retenlie, pact de preferinti, promisiune
gi orice alte drepturi gi interese ale vreunei te(e persoane (cu exceplia a
dreptului de preempliune prevdzut la Art.7.5. gi a promisiunii de vAnzare
prevdzute la Aft. 1 2.5.);

(i,ii) dreptul de folosinti cu privire la terenul de sub Construclii; 9i

(iv) dreptul de folosinfi cu privire la porliunea de Teren pe care nu va fi edificatd
nicio Construcfie, in orice alt mod necesar pentru exploatarea acesteia,

2. Durata Contractului

2.1. Dreptul de superficie se constituie pe o duratd de , calculatd
dc. la data incheierii prezentului Contract ("Durata"), cu posibilitatea reinnoirii pe o
durati egalS cu cel mult jumdtate din durata iniliald prevdzuti.

3. Redevenfa

3.1 . Dreptul de superf icie se constituie conform prezentului Contract cu titlu oneros.

3.2. ir schimbul constituirii gi exercitdrii drepturilor constituite in favoarea sa de prezentul
Contract, Superficiarul se obligd sd pldteasci va pldti ADLO o redeventi
rerprezentdnd echivalentul in Lq14_qurct _dg 9.50 (noudvirgulicincizeci) Euro per
netru petrat per , fSrd T.V.A. ("Redevenfa"). Agadar,
Supediciarul va achita ADLO per metru pitrat per an firi T.V.A., cu titlu
de Redeventd. Redevenfa se va pldti semestrial, in termen de 15 (cincisprezece) zile
lucritoare de la data primiriifacturii.

3.3. Redevenla se va pliti prin transfer bancar citre ADLO, in contul nr. RO84 BTRL 0050
1,202 P801 78XX deschis la Banca Transilvania S.A..



g.4. F,acturrle liscale reprezentAnd contravaloarea Redevenlei se emit la inr:eputulf iecdrui

semestru, iar l]edeven{a se achiti in termen de 15 (cincisprezece) zile lucritoare de

lit data primirii de cdtre Superficiar a facturii'

3.5, D,eta primirii facturii se consideri data ridiciriifacturii de citre Superfician de la sediul

AILO, data trernsmiterii facturii prin fax sau data transmiterii prin pogt6 electronicd a

facturii ftsc;ale,

3.6. Facturile vor fl emrse in lei, la cursul de schrmb al Bincii Nalionale a RomAniei, valabil

la data emiterii facturii. in cazul in care, pAnd la expirarea prezentului-Contract, euro

vil deveni moneda national| a Ronrdniei, facturile vor putea fi emise giin euro'

3.7. irr cazul neplStii Redeventei in terrnen
p cturii, SuPe
o de intArzier
p data Plitii
P le se datore
de platd. -l-otalul penalitdlilor pentru intArziere la plati poate depigi cuantumul asupra

ciiruia sunt calculate'

3.8. Fledevenla va fi actualizati anual cu rata inflaliei pentru Zona Euro, arga cum este

comunicati de Banca Centrali Eutopeani'

4. Inrvestilie si locuri de muncd

5.1 . Siuperficiarul se angaje azAinmocl ferm prin prezentul Contract la realizetrea pe Teren

a. unei InvestitiiOe c"et putin 330,000 (treisutetreizecidemii) Euro, fird T.'Y.A., conform

oferlei nr.524105.'1 1.2014 gi Anexei nr.10la contractul de administrare 9i de prestiri

s,u.rvicii conexe nr.36124'1 1'201 4,

DupS ce Supr:rficiarul a f inalizat '100% investilia la care s-a angajat, respectiv dupd

irvestirea sunnei 33O,0OO (treisutetreizecidemii) Euro, fird T'V'A', acesta Va avea

clreptul preferenlial de a cumpira Terenul, cu respectare norrnelor legaler 1in vtgoare'

Nlerespec;tareii angajamentului investilional din prezentul Afiicol 5'1' va produce' in

rt;laliite Ointre pi4i exctusiv efectele prevdzute I rngd limitativ la Articolul 12.2' Prin

',nvestiliel', in sen'sul prezentului Contract gi al Regulamentului, se inlelege valoarea

oonstru-cliilor lf inalrzate (exceptAnd platformele betonate) 9i a celorlalte mijloace f ixe

utilizate in desf5gurareaactivitdfii pentru care este sau va fi autorizat Superficiarul'

5.2. lS;uperficiarul va notifica Mu

ii Investiliei asumate confo
investiliei va fi demonstrati
sumele investite gi care vor f

;i ADLO, respectiv prin declara[ia pe p
Je '10 (zerce) :lile lucritoare de la data I

notificarea mai sus menlionati, pi(ile vor desemna de comun acorcl un evaluator

expert independent membru in IJiiunea Nalionatd a Evaluatorik>r Autorizali din

flom1nia, care va realizaun raport de evaluare I stadiului de realizare f i;zici 9i valorici

a. investiliei. Oosturile de intocmire a rapoftului de evaluare sunt suportate integral de

citre SuPerficiar.

Raportul de evaluare mai sus menlionat nu va fi necesar in cazul in care Constructiile

sunt finalizate si valoarea ace$tora depdgegte valoarea Investiliei asumate, lar



p,rocesul-verbal de receptie la finalizarea lucririlor este atagat notilicarii trimise de
Siuperficiar ciitre Municipiul Oradea 9i ADLO.

Contractul de vAnzare-cumpirare avAnd ca obiect terenul va fi semnat intre cdtre
Ii4unicipiul Oradea (in calitate de proprietar al Terenului 9i de vAnzdtor) 9i Superficiar
(i'n calitate de cumpdritor). Pre[ul plitit de Superficiar pentru Teren va fi calculat
scdzAnd din totalul pretului de cumpdrare sumele datorate cu titlu de Redevenfi pldtite
pAni la data achizi[iei Terenului, conform prezentului Contract 9i Contractului de
administrare 9i de prestiri servicii conexe nr.36124.11.2014. Superficiarul va achita cu
titlul de pret total de cumpirare diferen[a de pre[ rezultatd din sciderea din Prelul
Terenului de 9,50 (noudvirguldcinzeci) Euro/mp (actualizat la nivelul anului precedent
momentului cumpdrdrii) a sumelor pldtite cu titlul de Redevenfi (si actualizate anual
cu rata inflaliei) pAnd la momentul cumpdrdriiTerenului.

5.3. La data semndrii prezentului Contract, Superficiarul declari siisi asumd cd facilitatea
de productie care va func[iona in cadrul Construc{iilor pe Teren va genera numdrul de
lcrcuri de munci prevazut de Oferta nr.524105.11.2014 9i de Angajamentul privind
personalul angajat care reprezintd Anexa nr.4 la Contractul de administrare si de
prestdri servicii conexe nr.O6/24.1 1.2Oi 4.

5.4. Superficiarul va notifica realizarea numdrului minim de noi locuri de muncd cdtre
lVlunicipiul Oradea. Realizarea numdrului minim de noi locuri de muncd va fi
demonstrati de citre Superficiar printr-o declara[ie pe proprie rdspundere a
reprezentantului sdu legal sau prin orice alt document scris gi asumat care va insoti in
mod obligatoriu notificarea adresatd Municipiului Oradea, Municipiul Oradea ii va putea
solicita in orice moment Superficiarului, pAni la atingerea numirului minim de locuri
dr3 rTlur-lcd, informa{ii cu privire la numirul total de locuri de munci create de aceasra.
Nerealizarea siau nementinerea nurndrului de locuri de muncd anticipat va avea numai
consecintele previzute la Articolul S.5. de maijos.

5.5. ir cazul neatingeriisau, dupd caz, al nemen{inerii numdrului minim de locuri de muncd
retglementat de Legile aplicabile in materia facilitdlilor de care Superficiarul va fi
bu'nef iciat sau <le care ar putea beneficia in considerarea respectivului numir de locuri
de muncd Superficiarulinfelege cd va suporta consecinlele prevdzute de respectivele
Legi sau, respelctiv, cd nu va mai putea beneficia de respectivele facilitdfi.

6. Dreplturi 9i obligalii specifice ale Superficiarului

6.1. Superficiarul are obliga{ia de a folosi Terenul 9i de a-gi exercita orice alte drepturi
prevdzute de prezentul Contract si de Contractul de administrare si de prestiri servicii
conexe nr.36124.11.2014, in condiliite previzute de acestea gi cu'respr:ctarea Legilor
aplicabile, incluzAnd dar fird a se limita la Legea Parcurilor Industriale, precum si
Rr:gulamentul. Ori de cAte ori este folosit in cuprinsul acestui Contract, termenul "Legl'
ver f i considerat ca ficAnd referire la orice reglementeri emise de oricare autoritate sau
organ avAnd prerogative de putere publicd, precum gi la orice decizii ale instantelor de
juJecati obligatorii pentru toate subiectele de drept sa bu, dupd caz, obligatorii sau
relevante (doar) pentru prezentul contract si/sau parlile la acesta.

6.2. Superficiarul declard cd, la data inc;heierii prezentului Contract, a demarat lucrdrile de
proiectare gi ci a obtinut autorizalia de construire necesard pentru a permite
derzvoltarea Construcliilor. Pentru evitarea oricirui dubiu, dovacla inceperii procesului
det proiectare vet fi prezentatd la cererea scrise a Municipiului Oradea sau a ADLO, prin
inlermediuJ unei scrisori emise de un arhitecVsocietate specializate care va confirma



6.3.

ci a lost angajat (a) de SuPe

Construcliilor. Dovada incePer
fi fdcuti la cererea scrisd a

cerrlificatului de urbanism emis in vederea

Sr.rper{iciarul s;e obligd si inceapd -
dr: construclie pentru realizarea Co

lucririlor de
va notifica
constructie,

- lucrdrile
Municipiul

anexdndOradea referilor la demararea efectivd a

documentele justificative in acest sens.

6.4. Superficiarul se obligi si incea;ri activitatea pentru care este autorizat 9i care

rerspecti profilul de a-ctivitate al F'arcului Industrial in termen de 2 (doi) ani de la

irceperea lucriirilor de construclte'

6.5. Sruperficiarul va obtine pe cheltuiala sa exclusivi
L::gite aplicabile pentru edificarea Construcliilor 9i p

oi: Teren, in cadrul Parcului Industrial' In sensu
i'tL\utorizalie" va d semna orice document de ortce

sau juridici de dr pt public sau de drep sensul acoridSrii unei permisiuni de

re>alizasau nu o lucrare, o activitate, Un sau orice alt demers, incluzAnd dar

f.ird a se |imita |a orice autorizalie, aviz, acord, permis sau |icen!d.

6.6. S,uperficiarul are obligalia ca pAni la
mod a prezentulut Contract 9i a Cont

conexe nr.36124.11.2014 sd nu cesi

ollligaliile constituite in favoarea sa

arlministrare qi de prestiri servicii cone
F'arcurilor I ndustriale.

7. Elrepturi 9i obligafii specifice ale Municipiului Oradea

7.1. tr/lunicipiul Oradea se obligd si asigure 9i si suslind in mod deplin 9i sd nu deranjeze

.,,uu ,j irnpiedice in vreun mod exercitarea de citre Superficiar a drepturilor sale

niscute din Prezentul Contract'

7.2. l/lunicipiul Orildea se obligd sa repa
s;uferite de Superficiar ca urmare a
clrepturile constituite sau dobAndite in

5ii Construclii gi ca urmare a oric6ror
ferpta Municipiului Oradea, ADLO 9i/
0onditia ca pierderea sau tulburarea
Oontract de cdtre Municipiul Oradea).

7.g. lVlunicipiut o nul a fost predat superficiarului la data de

l)9.01.2016, ( al atagat la Contractul de administrare si de

prestdri servic

7.4. lVlunicipiul Oradea va acorda Superficiarului, in cea mai mare misurd permisi de

l-ege, tot sprijinul 9i informaliile necesare in scopul obtinerii tuturor Autorizaliilor

,re6esare in vederea realizirii Construcliilor 9i desfigurdrii de citre Supediciar a

ractivitdtii sale pe Teren, in cadrul Parcului Industrial Eurobusiness ll.



7 '5. F'entru intreaga perioadd de existenfi a prezentului Contract, ADLO va beneficia de
un drept de pre-emptiune cu privire la Constructii. Acest drept de preemptiune va fi
exercitat in urrndtoarele condi{ii:

7.5'1. in stualia in care, in orice alte situafii decAt cele reglementate la Afticolele 12.6, si
12.7., Superficiarul va dori si vAndd Construc{iile c5tre o terfi pafie, Superticiarilvi nd cu condifiile esenfiale ale vdnzdrii avute
ir
o. termenut de plati a prelului; (rrr) garanfiile

S alte condilii considerate esenfiale de cdtre

7.5.2. ADLO isi va in e, cu
r€rspectarea tu prev carea
prelului maxim pus en de
cel mult 45 (pa zile

7.5.3. Slib ui si rorprev I vi ?nmod oare

in niciun lel Notificdrii de Vdnzare, in termenul
previzut la Arlicolul 7.5.2.; in acest caz,vAnzarea cdtre te(e pd(i va putea
fi efectuati de citre Superficiar in orice condi{ii;

(ii) 2, in situatia in
care p i cel propus oeADLO, t are incheiat cu
te(ul c condifiile prevdzute in Notificarea de Vdnzare
cornunicati ADLO.

7'5'4. Pe'ntru evitarea oricdrei dificultdfi de interpretare, prezentul Articol 7.S.9i dreptut depreempfiune pro'vizut de acesta vorin;eta integral la data incetdrii din orice motiv aprt;zentului Contract; la incetarea prezentului Contract se vor aplica dispozi!iile
Articolelor 12.6. sau 12.7., dupd caz.

8. Der:laratiigigaranfiialeMunicipiuluiOradea

8'1. Murnicipiul oradea define un tiflu de proprietate deplin, legar, valid, exclus
sarcini asupra J'erenului, care a fost transmis.in mod irgit gi complet din
pri,ratd a Muncifriului Oradea.

8'2' Terenul nu constituie gi nici nu a constituit obiectul vreunet cereri sau pretenlii derestituire sau revendicare sau de recuperare a posesiei 9i nici al vreunei alte dispute
sau litigiu.

8'3' Terenul nu este grevat de Sarcini 9i nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altorpersoane,

8'4 Terenul nu este scos din circuitul civil 9i nu face obiectul vreunei proceduri de dectararea utilititii public.e premergdtoare exproprierii sau al altui interes public, care ar pureaduce la ineficacitatea vreunei pi(i din sau a intregurui contract.



8.5. Terr:nul nu face 9i nu a facut obiectul vreunei promisiuni, antecontract, contract sau alt
act sau fapt avdnd ca scop sau care poate duce in orice mod la instrdinarea,
indisponibilizarea, grevarea cu Sarcini sau scoaterea din circuitul civil in vreun mod a
Terenului.

8.6. Terr;nul nu prezintd niciun fel de contaminare care sd contravini Legilor de ocrotire a
mr-.cliului inconjuritor.

8.7. Tert;nul este liber de orice obstacole ascunse, care ar putea irnpiedica Superficiarul
sd realizeze construirea Construc[iilor, incluzAnd dar ldrd a se limita la canate
colectoare, canalizdri,fevi, guri de canal, rigole, conducte, conducte principale, cursuri
de erpd, tuneluri, f ire 9i orice alte tipuri de conducte.

8.8. Reg gq Urbanism Zonal aprobat
prin ffi cu modificirile ulterroare,
car€r a fost aprobat gi modificat in mod valabil in conformitate cu Legile aplicabile.

8.9. Terenul are acces la drumurile publice 9i nu este necesari constituirea unor servituli
de t'ecere in favoarea acestuia.

8.'10. Pre:lentul Contract a fost incheiat in mod corespunzdtor gi valabil de citre Municipiul
Oradea giconstituie obliga[ia legald, valabili 9i angajanti a Municipiului Oradea, care
poate fi pusi in executare impotriva acestuia, in conformitate cu termenii 9i condi[iile
din prezentul Contract.

8.11. Municipiul Oradea 9i ADLO au capacitate, putere gi autoritate depline, din punct de
vedt,'re juridic, tehnic gi economic Ai a electuat toate demersurile necesare, de naturd
administrativd, societard sau de alti naturi, pentru a incheia, preda gi executa in mod
corespunzdtor prezentul Contract 9i f iecare document care urmeazd a li incheiat in
legituri cu sau in temeiul acestuia.

8.12. incheierea, predarea gi executarea prezentului Contract nu inoalci 9i nu contravin gi
nu vor incalca gi nu vor contraveni niciunei prevederi ale Legii sau ale oricirui alt act
sau document la oare Municipiul Oradea gi/sau ADLO sunt parte sau de care acestea
sunt legate.

8.13. Orice informalii 9i documente care au fost furnizate Superticiarului inainte de
semnarea Contractului de administrare side prestdri servicii conexe nr.36124.11.2014,
sunt reale, exacter si complete.

8.14. Terernulface parte din Parcul Industrial Eurobusiness ll, un parc industrial constituit in
moo valabil conform Legii Parcurilor Industriale si care este administrat in mod legal
de ltDLO, delinitoarea titlului de parc industrial,

9. Declaralii 9i garanlii ale Superficiarului

9.'l . Superficiarul este o societate legal organizatS, f uncfionAnd in mod valabil potrivit Legii
romiane gi are capacitatea juridicd necesard pentru a folosi si exploata Terenul gi pentru
a edifica Construcfiile in vederea derulSrii activit-tii sale.

9.2. Superficiarul are capacitatea juridicd, economicd 9i tehnicS, 9i a indeplinit toate
demersurile necesare, de naturi societari sau de orice alt6 natura, pentru a incheia gi



executa intocrnai acest Contract $i fiecare document care urmeazd ati incheiat in
lergdturd cu sau in temeiul acestuia.

9'3' Superficiarul. declari gi garanteazd cd nu este in insolvenld 9i nu face obiectulprocedurilor dr-' dizolvare, lichidare, administrare judiciari sau filiment ori at uneiht u cerreri de dizolvare, lichidare, faliment sau administrare judiciard, gi niciopl de acest fel nu este in curs de desfdgurare sau nu se cunoagte cd sein zd er ti desfigurati impotriva societdlii.

9'4' Nu existd niciun act administrativ, nicio hotdrdre judecdtoreascd 9i niciun contract sauotice alt tip de act j cdnd Superficiarul 9i care are sau ar putea avea ca efectinterzicerea siau rea practicilor de afacerr curente sau viitoare areSupediciarului, nterzicerea iedicarea executirrii obliga[iilor
contractuale as;umate fatd de Municipiul ADLO prin prezentul Contract siprin contractul de administrare 9i or: pres conexe nr.s6/24.11.2016:" 

--' i'

9'5' Informatiile/documentele prezentate gi asumate in cadrul procedurii de licita[ie derulatein legdturi c:u Contractul de administrare gi de prestdri servicii conexe
nr '36124'11 .201 6 9i in documentele de identif icare sunt comptete gi reale.

9'6' Ac;tivitilile pe care. le va desfdgura pe Teren respectd integral cerinlele regare
re1'eritoare la protectia mediului gi nu vor crea nicio contaminare a merdiului care sadepdgeasci limitele impuse de Legite aplicabile.

9'7 ' Pr act a fost incheiat in mod corespunzitor 9i valabil de citre Superficiarsl ligatia legald, valabild gi angajantd, care poate fi pusd in execurareim :ia, in conformitate cu termenii-gi condifiile din prezentul Contracr.

10. Rispunderecontractuati

101 :;,}''ii'5:il F3iJH: 
ol',loor'""'""1': ffllTl*::lffi

diligent care acl domeniul de activitate at pd(itoi.

10'2' Pentru incdlcarera prezentului Contract, declaralii eronate, neexecutarea, executareaneoore cu intArzieri gi/sau parliali a obligaliilor contractuale asumare,parTea oreazd celeilalte p5(i despigubiri in conformitate cu clispozitiile
Legilor

1 1. Forfzr majori

1 1.1. in r;ensul aoestui Contract, pot consti
incr;ndii, rdzboaie, revolte, greve, em
asirnilate acestora, precum gi oricer i
rez)nabil insurmontabild gi exterioard
carr3 pune parteer care invocd cazul de f
executa sarcinile ce_i revin.

11.2. Forla majora exc,nereazd partea care o invoci de orice rispundere.

1 1'3' Parlea d gl de fo(d majord are obligafia de a informa in scris ceataltdparle in I le imprejurdriin cel mult 15=ziie de ta apari[ia acestora, oferinddovezi in



11'4. Niciuna din pd(i nu va fi linutd responsabili pentru neexecutarea sau executarea cu
intiirziere a obliga{iilor din prezentul Contract in cazul in care neexecutarea sau
executarea cu intArziere se datoreazd unor cauze care nu au putut fi controlate in mod
rezonabil de aceasta.

12. incel,area Contractului

12'l Municipiul Oradea va avea dreptul si rezolu{ioneze prezentul Contract, fdri
punere in intArziere 9i f6rd intervenlia instanlei, precum gi fdri indeplinirea
vreunei alte formalitSli, prin simpla notificare adresatd de Municlpiul bradea
Superficiarului, Tn situa{ia in care aceasta din urmi nu pldtegte Redevenla in
termen de 90 (nouizeci) zile lucritoare de la data primirii facturii
corespunzdtoare emisi de cdtre ADLO,

12.2. Municipiul Oradea va avea dreptul sd rezolulioneze prezentul Contract, fdrd
punere in intArziere gi firi interuentia instanfei, precum gi fdrd indeplinirea
vreunei alte formalititi, prin simpla notificare adresati de Municipiul Oradea
Super{iciarului, in cazul in care acesta din urmi incalcd orice alti obligalie din
prezentul Contract gi/sau din Contractul de administrare gi de prestiri servicii
conexe nr.36124.11.2014 9i nu remediazd respectiva incdlcare in termen de 30
de zile de la primirea notificdrii din paftea Municipiului Oradea in acest sens sau
in terrnenul mai lung sau mai scurt ce este necesar in mod rezonabil 9i incircumstantele obiective de la data notificdrii pentru efectuarea remedierilor.
Pentru evilarea oricirei dificultifi de interpretare, in sensul prezentului Articol
12.2., vor l'i considerate incdlciri ale Contractului 9i situaliile in care:

12'12.1 Se dovedegte cd oricare dintre declaraliile sau garanliile oferite de Superficiar
la Afticolul 9 de mai sus a fost fals6 la data semndrii prezentului Contract si/sau
a Contrac;tului de administrare si de prestdri servicii conexe nr.36124.i1'.2014
ori devine astfel ulterior 9i Superficiarul nu ia misurile necesare in veoerea
remedierii situa[iei;

12 't4.2 Superficiarul incalcd oricare clin obliga{iile prevdzute in sarcina sa de prezentul
Contract sau Contractul de administrare si servicii conexe nr.36l24.ii.eOt+ sl
nu remediazd respectiva incdlcare in termen de 30 de zile de la orimirea
notificdriidin partea Municipiului ( radea Tn acest sens sau in termenul mai lung
sau mai scurt ce este necesar in mod rezonabil si in circumstantele obiective
de la data notificirii pentru efectuarea remedierilor

12'2.3 Municipiul Oradea va avea dreptul si rezolulioneze prezentul Contract, fdri
punere in intArziere gi fird intervenlia instanfei, precum gi fird indeplinirea
vreunei alte formalitdti, prin simpla notificare adresati de Municipiul Oradea
Superficiarului, in cazulin care acesta din urmd incalcd orice altd obliga{ie din
Promisiune si nu remediazd respectiva incilcare in termen de 30 de zile de la
primirea notificdrii din partea de Municipiului Oradea in acest sens sau in
termenul mai lung sau mai scurt ce este necesar in mod rezonabil si in
circumstantele obiective de la data notificirii pentru efectuarea remedieriror.

12'3. Superficiarul va avea dreptul si rezolulioneze prezentul Contract, fdrd punere
in intdrziere gifard interven(ia instanlei, precum 9i firi indeplinirea vreunei alte
formalitiJi, Prin simpla notificare adresatd Municipiului Oradea in cazul in care
acesta din urmd incalcd oricare din obliga{iile prevdzute in sarcina sa de



prezentul Contract sau Contractul de administrare 9i servicii conexe
nr'36/24'11.2014 si nu remediazd respectiva incdlcare in termen de 30 de zile
de la prirnirea notificiriidin paftea Superficiarului in acest sens sau in termenul
mai lung sau mai necesar in mod rezonabil si in circumstantele
obiective de la da entru efectuarea remedierilor. pentru euiiarea
oricirei dificultdti re, in sensul prezenlului Arlicol 12.8., va li
consideratd o incdlcare a Contractului gi situalia in care se dovedeste ci oricare
dintre declarafiile sau garanliile oferite de Municipiul Oradea la Articolut 8 a fost
falsd la data semndrii prezentului Contract sau devine astfel ulterior si Municipiul
Oradea rtu ia mdsurile necesare in vederea remedieriisituafiei.

12.4. Contractttl inceteazi de drept, fird punerea in intArziere 9i fdrd intervenlia
instantei, in oricare din urmdtoarele situa[ii:

1i>-'4.1' Super{iciarul igi inceteazd definitiv activitatea pe Teren 9i dreptut de
proprietate asupra Terenului nu i-a fost transferat pAnd la aceastd datd;1i'-'4.2. SuperficiaruldobdndegtetitluldeproprietateasupraTerenului;

12'.4.3. Municipiul Oradea sau ADLO dobdndesc titlul de proprietate asupra
Construcfiilor;

12t '4'4' la data cAnd Durata expiri, fdrd ca aceasta sd f i fost prelungitd cu acordul
pdrfilor, prin act aditionerl;

12..4.5. prirrpiereaConstructiilor.

12'5. in cirzulin care prezentul Contract urrneazdsd inceteze ca urmare a ajungerii la termen
radea, acesta din urmi va avea dreptul de a
e sau sd vAndi Constructiile ciitre ADLO. in

inten[ioneazd si igi exercite dreptul de a 9alineatului (3) din Codul Civil 9i Articolului onotificare r;crisi despre intenfia sa de a cump evor proceda la incheierea unui contract rj
Prevederile Promisiunii heierea ese vor aplica in mod cr i in caz aincheia conform prezen S.

12'6' in situa{ia in care superficiarul, degi a finalizgt integral Investifia, nu a uzitat cJe dreptulprevdzut la Art.5.2., Mr:nicipiul Oradea sau ADLo uu a-u"u dreptul de a face o ofertd de
nicipiul Oradea sau ADLO sd notifice in scris
te de expirarea Duratei prezentului Contract.
achizitie oferit, care va fi calculat la varoarea

, pe baza unui raport de evaluare, ata$at
ependent, agreat de ambele pd(i.

12.7 . in ca
motiv, Mur
Constructii
in acest se
include, de it, care va fi calculat la valoarea de pia{d a
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Con-strucliilor la data.depunerii ofertei, pe baza unui raport de evaluare, care va fi atagat
notificdrii rr-'spective giintocmit de un evaluator independent, agreat de ambele pd(i.

12 8- in silualia previizuti la Art.12.6., in tr:rmen de '12 (doudsprezece) luni cle la primirea
notificdrii lrrevdzute {a Articolul 12.6. de rnai sus, Superficiarul va aduce la cunogtinfa
MunicipiulLri Oradea sau ADLO dac6:

12'9'1. doregte si prelungeascd Durata, dacii este cazul, conform detaliilor previizute mai sus
in Contract:

12:8'2. dorr:gte si cumpere Terenul, dacd es,te cazul; in acest caz, pd(ile vor acliona in mod
obligatoriu conform prevederilor Articolului 12.5., iar ofefta de cumpirare a Municipiului
Oradea sau a ADLO va rdmAne firi obiecr;

12'8.3. decide sd vAnrla Construcliile unuiter! care indeplinegte condi{iile prevdzute rCe Legea
Parcurilor Industriale 9i ce Regulament pentn cumpirarea Terenului si a oferit un pre! mal
mare deciit pretul mentionat in notificarea comunicatd de citre Municipiul Oradeil sau ADLO;

12.8.4. ester de acord cu vilnzarea Construcliilor cdtre Municipiul Oradea sau ADLO.

12 ?. ..in s tualia prevdzutd la Articolul 12.7., in termen de 60 (saizeci) de zite de ta primirea
notificarii prevdzute la Arlicolul 12J de mai sus, Super{iciarul va aduce la cunogtin[a
Municipiului Oradea sau ADLO daci:

12'9.1' dorergte sa cumpere Terenul, dacd este cazul; in acest caz, pa(ile vor ac{iona in moo
obligatoriu conform prevederilor Articolului 12.5., iar oferta de cumpdrare a Municioiului
Oradea saur ADLO va rirnAne fdrd obiect;

12.9.2. decide si vAndi lJonstruc{iile unui terlcare indeplinegte condi{iile previzute cle Legea
Parcurilor lltdustriale 9i de Regulament pentru cumpdrarea Terenului 9i a oferit un prel mal
mare decdt pretul mentionat in notificarea cornunicatd de citre Municipiirl Oradea sau RO1O;

12.9.3. este de acord cu vAnzarea Construcfiilor citre Municipiul Oradea sau ADLO.

12.10. Netrimiterea de cdtre Superficiar a vreunei notificdri nu se va interpreta in nioiun caz
drept o accr>ptare a ofertei de cumpirare fdcute de citre Municipiul Oradea sau ADL.O. in
cazul in cerre Superficiarul nu solicitd prerlungirea Contractului (in situalia prevdzutd la
Articolul 12 9.1.) sau, dupd caz,nu doregte s;i cumpere Terenul sau, dupd caz, nLl identificd
un te( cumpiritor, iar Municipiul Oradea sau ADLO nu igi exprimd optiunea dt,' a cumpdra
Constructiilt), conforrn celor de mai sus, pdrlile vor lucra impreund pentru a identifica un
cumpdrdtor dispus sd cumpere construcliile la valoarea de piafa a acestora.

12.11. in cazul in care Superficiarul notificd Municipiul Oradea sau ADLO in sensul cd
acceptd sd vAndd Construcliile acestuia/acesteia, pi(ile vor intreprinde toerte misurile
necesare pentru incheierea contractului de vAnzare-cumpdrare corespunzitor in timp util,
pd(ile convenind ci transmiterea proprietdtii se va realiza in schimbul prelului olerit de citre
Municipiul C)radea sau ADLO.

12.12. in ceLzul in care prezentul Contract va inceta din culpa Supeficiarului, se vor aplica
prevederile Articolului 12 7. sau 12.9.9. de maisus.

12.13. in cerzulin care Superficiarul notifici Municipiului Oradea sau ADL.O in sensul cd
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accepta sd vdndi Construcliile acestuia/acesteia, pdr[ile vor intreprinde tc,ate mdsurile
necesarr] pentru incheierea contractului de vdnzare-cumpdrare corespunzdtor in timp util,pd(ile convenind cd transmiterea proprietiSlii se va realiza in schimbul preluluri oferit de cdtre
Municipi.rl Oradea sau ADLO.

12.14- in cazul inceterii in orice mod a pre;:entului Contract, acesta 9i promisiunea de VAnzare
vor f i radiate din Cadera Funciard.

12.15' in toate cazurile, in situalia incetirii prezentului Contract cu consecinla pierderii de
citre Superficiar a dreptului de a folosi Terenul 9i in misura in care este posibil conform
Legilor aplicabile, va fi. acordat Superficiar un termen de 120 (unasutiidoLAzeci) zile
lucrdtoare de la data incetirii Contractului pentru a elibera Terenul, ternnen in care
Superficiarul va putea continua sd foloseascd Terenul in schimbul Redeventeri.

13. Solulionarea di:iputelor

13.1' Acest Contract va fi guvernat de si interpretat in conformitatea cu legea rgmAnd.
13.2. Orice disputd intre pd(ile prezentului Contract se va solu(iona de 6dtre pa4i in mod

arniabit, initial prin discutii directe.
13 3. orice disputd (dacd nu este rezolvati amiabil) decurgAnd din sau in legdtura cuprezentul c0ntract, va fi solulionatd de instanlele compeiente.

14. Cornuniciri

14'1' Orice comunicetre intre pd(i, referitoare la indeplinirea prezentului Contract, trebuie si
fier transmisi in scris.

14'2. Comunicdrile irrtre pd(i se pot face prin scrisoare, fax sau e-mail cu condilia soliciterii
ccnfirmdrii in sc;ris a primirii comunicdrii.

14'3' Toate comunicdrile. intre pi(i vor f i trimise la adresele specificate in preambulul
pn:zentului Contract.

15. Prerrederi finale

15 1 ' P-r(ile se obligli prin prezentul Contract sd respecte toate Legile ;n erxecutarea
Contractului.

15'2' in cazulin care o clauzd a prezentului Contract va fi declaratd rruli sau va fi anutata,
clauzele rdmase valide igi vor produce, in continuare, efectele, cu excep4ia,cazuritor in
care clauza sau paftea declaratd nuli
prezentul Contract. pd(ile vor agrea
valabile cAt maiapropiate din punct r

care le vor inlocui, iar in caz contrar (

orir:are dintre pri(i va putea decicle
prervederile Artic,olului 1 2.4.

15.3. Pd(ile convin cd toate i eritoa
pre,cum sitoate informa pane
executdrii acestui Cont fidenf
divulge te(ilor, anterior si pentru o peri
prezentului Contract, nicio asemenea- informalie firi acordul prealabil expres alcelr-'ilalte pii(i' Informalia care trebuie fdcutd puOtica sau furnizati oricirei autoritdti
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competente conform Legii este exclusd in mod expres de la aplicarea prezentului

Articol 15.3.

15,4, Pirrtile vor lua, cu buni-credinta qi in deplind conformitate cu Legile aplicabile, orice
miisuri necesare pentru aducerea la indeplinire a clauzelor prezentului Contract.

15.5. Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract suint supottate de citre
Superficiar, in sarcina cdreia se afli 9i cheltuielile de intabulare. ADLO va suporta
toate costurile legate incheierea Promistunii de VAnzare.

15.6. Srlbscrisa, constituitoarea Municipiul Oradea, ne declardm in mod expres de acord cu

intabularea dreptului de superficie al superficiarei Societatea LUTECH EXPERT SRL.
Srlbscrisa, superficiara Societatea LUTECH EXPERT SRL, ne declarim in mod

exores de acord cu inscrierea in Cartea Funciari a Promisiunii de Vdnzare in benef iciul

ADLO, conform prezentului Contract.

15.7. Prezentul Contract poate fi modificat numaicu acordul scris altuturor p6(ilor, prin act

aditional,

1 5.8. Ser evalueazi imobilul, exclusiv in vederea taxirii, la suma de ...... Lei.

15.9. Subscrisele pd(i cerem notarului public sd electueze demersurile pentru inscrierea in
cartea funciard a drepturilor stabilite prin prezentul act.

1 5.1 0. Urmitoarele Anexe menlionate in prezentul Contract fac parte integranti din Contract

9i se semneazdin acelagi numdr de exemplare ca 9i Contractul:
Anexa 1 - .,,,..,..
Anexa 2 - .........
Anexa 3 - .........
Anexa 4 - .........
Anexa 5 - .........

15,'l 1 . Prezentul Contract a fost incheiat in lrmba romAnd.

lurmeazd semndturilel

PROPRIETAR, SUPERFICIAR'

MUNICIPIUL ORADEA SOC. LUTECH EXPERT SRL

prin soc.AGENTtA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. Prin Administrator,

Prin Director General, Monica Rodica Hercu!
Delia Ungur

Vizat juridic,

Sebastian Hebrigtean
Consilier juridic
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