ROMANIA

JUDETUL BIHOR
MUNICIPIUL ORADEA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

pentru revocarea Hotararii Consiliului Local nr. 588 din 21.07.2014, respectiv pentru aprobarea
concesionarii, prin licitatie publica deschisa, a unei suprafete de 886 mp, identificata cu nr. cadastral

194213 - Oradea, reprezentand teren situat in mun. Oradea, str. Zorelelor, in vederea realizarii

obiectivului - constructie cu destinatia principala de unitate pentru alimentatie publica cu terasa

Analizand Raportul de specialitate, inregistrat sub nr. 124450 din 06.05.2016, prin care Directia
Patrimoniu Imobiliar propune Consiliului Local al municipiului Oradea revocarea Hotararii Consiliului Local nr.
588 din 21.07.2014 si aprobarea concesionarii unei suprafete de 886 mp, reprezentand teren identificat cu nr.
cadastral 194213 - Oradea, in scopul realizarii obiectivului — constructie cu destinatia principala de unitate de
alimentatje publica cu terasa.

Suprafata propusa, de 886 mp, ce face obiectul prezentei concesionari se constituie din teren
proprietate a Municipiului Oradea provenit prin alipirea parcelelor identificate si inscrise in  CF nr. 188427 -
Oradea si nr. 188521 - Oradea. Aceasta suprafata de teren se va inscrie intr-o noua coala de Carte Funciara.

Prin concesionarea terenului se intentioneaza valorificarea zonei situate in prelungirea str. Zorelelor,
intre amplasamentul noului Parc Salca si cursul Paraului Peta, intregind astfel zona de recreere si relaxare
oferita de actualul parc public.

Avand in vedere prevederile art. 13 alin. (1) si alin. (3) din Legea 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicata si actualizata,

Vazand proiectul de hotarare si avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local,

In temeiul art. 36 alin (2) lit. ¢, alin. (5) lit. ,@’, art. 45 alin (3) si art.123 alin. (2) din Legea nr. 215/ 2001
privind administratia publica locala, republicata si actualizata,

Consiliul Local al Municipiului Oradea
Hotaraste:

Art.1. Se revoca Hotararea Consiliului Local nr. 588 din 21.07.2014, pentru aprobarea concesionarii
prin licitatie publica deschisa, a suprafetei de 600 mp, constituita prin dezmembrarea nr. cadastral 184531 si
184643 - Oradea, reprezentand teren situat in mun. Oradea, str. Zorelelor, in vederea realizarii obiectivului -
constructie cu destinatia de unitate de alimentatie publica cu terasa.

Art.2. Se aproba concesionarea, prin licitatie publica deschisa, a unei suprafete de 886 mp,
identificatd cu nr. cadastral 194213 - Oradea, reprezentand teren situat in mun. Oradea, str. Zorelelor, in
vederea realizarii obiectivului - constructie avand destinatia principald de unitate pentru alimentatie publica cu
terasa.

Art.3. Se aproba Caietul de sarcini pentru organizarea licitatiei publice deschise in vederea
concesionarii terenului identificat la art. 2 din prezenta Hotarare.

Art.4. Se aproba pretul de pornire al licitatiei - in valoare de 45,00 lei/ mp/ an.

Art.5. Redeventa se va datora incepand cu data de intai a lunii urmatoare intrarii in vigoare a
contractului de concesiune.

Art.6. Redeventa stabilita, in urma adjudecarii licitatiei, va fi indexata de drept anual cu indicele de
inflatie prognozat, aprobat prin Hotérare a Consiliului Local al Municipiului Oradea, urménd a se regulariza la
prima scadenta a anului urmator, conform indicelui real comunicat de Institutul National de Statistica.

Art.7. Se aproba durata concesionarii, pe 0 perioada de 25 ani, incepand cu data intrarii in vigoare a
Contractului de concesiune.

Art.8. Concesionarul are obligatia de a respecta intocmai, pentru terenul concesionat, prevederile
documentatiei de urbanism aprobate.



Art.9. Contractul de concesiune va cuprinde in mod obligatoriu clauzele prevazute in Caietul de
sarcini privind drepturile si obligatiile partilor contractante.
Art.10. Cu ducerea la indeplinire a prezentei Hotarari se incredinteaza Primaria Municipiului Oradea -
Directia Patrimoniu Imobiliar, Serviciul Terenuri
Art.11. Prezenta Hotarare se comunica cu:
o Institutia Prefectului - Judetul Bihor
e Primarul Municipiului Oradea
e Primaria municipiului Oradea (PMO)
o Institutia Arhitectului Sef
o Directia Economica - Serviciul Evidenta Patrimoniu, Delegari de gestiune
e Directia Patrimoniu Imobiliar (D.P.I.)
e D.P.I.- Serviciul Terenuri

PRESEDINTE DE SEDINTA
Lascu Tudor Sebastian
Oradea, 10 mai 2016 CONTRASEMNEAZA
Nr. 350 SECRETAR

lonel Vila
Hotararea a fost adoptata cu unanimitate de voturi ,pentru”



Primaria Municipiului Oradea
Directia Patrimoniu Imobiliar Anexala HCL 350/2016
Serviciul Terenuri

APROBAT

Primar
llie Bolojan

CAIET DE SARCINI
pentru concesionarea, prin licitatie publica deschisa, a unei suprafete de 886 mp,
identificata cu nr. cadastral 194213 - Oradea, reprezentand teren situat in mun. Oradea, str. Zorelelor,
in vederea realizarii obiectivului -
CONSTRUCTIE CU DESTINATIA PRINCIPALA DE UNITATE PENTRU ALIMENTATIE PUBLICA CU TERASA

Cap. |. OBIECTUL CONCESIUNII

1.1. Terenul ce urmeaza a fi concesionat este situat in intravilanul municipiului Oradea, in
prelungirea str. Zorelelor, in vecinatatea parcului Salca .

1.2. Terenul care face obiectul concesionarii, in suprafatd de 886 mp, constituit din alipirea
parcelelor identificate si inscrise in CF nr. 188427 - Oradea si nr. 188521 - Oradea. Aceasta
suprafata de teren se va inscrie intr-o noua coala de Carte Funciara, este proprietatea privata a
Municipiului Oradea. Pentru aceasta se va deschide o noua coala de Carte Funciara.

1.3. Pe terenul concesionat, concesionarul va realiza obiectivul — Constructie cu destinatia
principala de unitate pentru alimentatie publica cu terasa, pe care concesionarul il va
exploata pe riscul si pe raspunderea sa, in schimbul redeventei prevazuta la Cap. lIl.

1.4. Realizarea obiectivului se va face in conformitate cu prevederile documentatiei de urbanism,
pe cheltuiala concesionarului.

1.5. In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urméatoarele categorii de

bunuri:
- bunurile de retur: - terenul concesionat, ce revine de plin drept, gratuit si liber de orice
sarcini concedentului la incetarea contractului de concesiune;
- bunuri proprii: - nu sunt prevazute.

Cap. Il. DURATA CONCESIONARII

2.1. Terenul, identificat la Cap. |, se concesioneaza pe o duratda de 25 (douazecisicinci) ani,
incepénd cu data de 01 (intéi) a lunii urmatoare intrarii in vigoare a contractului de concesiune.

2.2. Durata concesiunii poate fi prelungitd, cu o perioada cel mult egald cu % (jumatate) din
perioada initjala, in conditiile stabilite de concedent.

Cap. lll. ELEMENTE DE PRET

3.1. Pretul de pornire la licitatia pentru concesionarea terenului este de 45,00 lei/ mp/ an.

3.2. Redeventa adjudecata in urma licitatiei va fi indexatd de drept anual cu indicele de inflatie
prognozat, aprobat prin Hotarare a Consiliului Local al Municipiului Oradea, urmand a se
regulariza la prima scadentad a anului urmator, conform indicelui real comunicat de Institutul
Natjonal de Statistica.

3.3. Redeventa se va datora incepand cu data de intai a lunii urmatoare intrarii in vigoare a
contractului de concesiune.

3.4. Redeventa se va achita trimestrial, pana in data de 15 a ultimei luni din trimestru, pentru

trimestrul in curs.



3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9

Cap

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

Neplata, in termen a 2 (doud) trimestre consecutive, poate duce la rezilierea unilaterala a
Contractului de concesiune si incetarea concesiunii cu pierderea garantiei de buna plata.
Pentru neplata, la termen, a redeventei se datoreaza majorari de intarziere in cuantumul legal
stabilit pentru creantele fiscale.

La incheierea Contractului de concesiune, concesionarul are obligatia constituirii unei garantii
de buna plata la Contract, egala cu 50% din redeventa datorata pentru 1 (un) an de zile.
Din aceasta suma concedentul poate preleva penalitatile si sumele datorate de concesionar.
Garantia de participare la licitatie se va transfera in contul de garantii de buna executie care
se va restitui dupa luarea in folosinta a investitiei.

. Pentru terenul concesionat, concesionarul are obligatia sa achite taxa pe teren in conformitate

cu prevederile art.463(2) din Codul fiscal;

. IV. CARACTERISTICILE INVESTITIEI

Realizarea constructiei avand ca destinatie principala, unitate de alimentatie publica cu
terasa, se va face pe cheltuiala concesionarului, in conformitate cu prevederile Autorizatiei de
construire emisa de Institutia Arhitectului Sef, pe parcela in suprafata de 886 mp .

Destinatja principala a constructiei va fi unitate de alimentatie publica, ce se va putea realiza
in combinatie cu alte functjuni (sala de sport / fitnes, comert, servicii, etc.), alimentatia publica
fiind functiunea predominanta a cladirii.

Regimul de inaltime va fi de maxim P+1. Capacitatea unita{ii de alimentatie publica nu va
depasi categoria de cofetarie, cafenea, bistro.

Termenul de obtinere a Autorizatiei de constructie este de cel mult 12 (doudsprezce) luni de la
data intrarii in vigoare a Contractului de concesiune, sub sanctjunea rezilierii unilaterale a
Contractului de concesiune si predarea terenului liber de sarcini.

Lucrarile de constructie vor fi finalzate in cel mult 12 (douasprezece) luni, de la data obtinerii
Autorizatiei de construire;

Nefinalizarea investitiei in termenul stabilit d& dreptul concedentului la rezilierea unilaterala a
Contractului de concesiune.

Concesionarul va obtine toate avizele si acordurile necesare realizarii constructiei i
desfasurarii activitatii, pe propria cheltuiala.

Cap.V. DREPTURILE PARTILOR

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

Drepturile concesionarului

Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, terenul
care face obiectul Contractului de concesiune;

Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului care face obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin Contractul de
concesiune.

Drepturile concedentului

Concedentul are dreptul sa inspecteze bunul concesionat, sa verifice stadiul de realizare a
investitiilor, verificdnd respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

Concedentul are dreptul sd modifice, in mod unilateral, partea reglementara a Contractului de
concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local;

Concedentul are dreptul sa modifice, in mod unilateral, redeventa - in situatia in care prin
Hotarére a Consiliului Local se stabileste un alt cuantum al redeventelor pentru terenuri
concesionate;

Concedentul are dreptul sa rezilieze, unilateral, Contractul de concesiune pentru
nerespectarea clauzelor referitoare la obligatiile concesionarului.




Cap. VI. OBLIGATIILE PARTILOR

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.
6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

6.12.

6.13.

6.14.

6.15.

6.16.

Obligatiile concesionarului

Concesionarul are obligatia sa semneze Contractul de concesionare, in maxim 30 (treizeci)
zile calendaristice de la data comunicarii Deciziei de adjudecare;
Concesionarul are obligatia intocmirii i obtinerii, pe propria cheltuiala, a tuturor avizelor i
acordurilor solicitate prin documentatia de urbanism, prevazute de lege.

Concesionarul are obligatia sa obtina Autorizatia de construire, in termen de cel mult 12
(douasprezece) luni, de la data intrarii in vigoare a Contractului de concesiune, respectiv sa
finalizeze lucrarile de constructie in cel mult 12 (douasprezece) luni de la data obfinerii
Autorizatiei de construire;

Concesionarul are obligatia sa foloseasca terenul doar pentru realizarea obiectivului:
constructie cu destinatia principala de unitate pentru alimentatie publica cu
terasa;

Concesionarul isi asuma riscul pentru existenta unor eventuale retele de utilitati care ar
subtraversa sau afecta terenul, precum si obligatia realizérii pe cheltuiala proprie a
eventualelor devieri;

Concesionarul are obligatia sa asigure exploatarea eficace, in regim de continuitate si de
permanenta a bunului care face obiectul concesiunii;

Concesionarul nu poate subconcesiona terenul ce face obiectul concesiunii;

Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa stabilita prin Contract, la termenele
stabilite;
Concesionarul se obliga, sub sanctiunea pierderii garantiei de buna executie, la finalizarea
investitiei - in termenul prevazut prin prezentul Caiet de sarcini;

La incetarea Contractului de concesiune, prin ajungere la termen, concesionarul este obligat
sa restituie concedentului, in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de
orice sarcini;

Garantia de participare la licitatie pentru oferta castigatoare, se mentine ca si garantie de
buna executie si va fi restituita dupa finalizarea si luarea in folosinta a investitiei.

La incetarea Contractului de concesiune, din alte cauze decéat prin ajungere la termen,
excluzand forta majora si cazul fortuit, terenul va fi predat administratorului liber de sarcini;

In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de
naturd sa conduca la imposibilitatea realizarii activitétii va Notifica de indata acest fapt
concedentului.

Concesionarul este obligat sa plateasca, pe toata durata concesiunii, impozitele si taxele
datorate bugetului local.

La semnarea Contractului de concesiune, castigatorul licitatiei (concesionarul) are obligatia sa
constituie garantia de buna plata la contract, in procent de 50% din redeventa anuala.

in termen de 30 zile, de la incheierea Contractului de concesiune, concesionarul are obligatia
de a inscrie concesiunea, pe cheltuiala sa, in documentele de publicitate imobiliara (Carte
funciara).

Obligatiile concedentului

6.17.
6.18.

6.19.

6.20.

Concedentul are obligatia sa puna la dispozitia concesionarului terenul identificat la Cap. I.;
Concedentul are obligatia sa intocmeasca si sa semneze contractul de concesionare in
maxim 30 (treizeci) zile calendaristice de la data comunicarii Deciziei de adjudecare;
Concedentul are obligatia sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
Contractul de concesiune;

Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa
aduca atingerea drepturilor concesionarului.



Cap. VIIl. INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

7.1.

7.2.

Cap. VIl

8.1.

Cap. IX.

9.1.

Cap. X.
10.1.

10.2.
10.3.

Contractul de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia, in conditiile legii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in favoarea
concesionarului;

c) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere, cu
plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d) neplata, timp de 2 (doud) trimestre consecutive a redeventei, da dreptul concedentului
la rezilierea unilaterala a Contractului de concesiune, cu pierderea garantiei de buna
plata la Contract;

e) la disparitia, dintr-o cauzd de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitaii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri;

f) neconstituirea garantiei stabilita prin Contractul de concesiune, in termen de cel mult 90
(nouazeci) de zile de la data incheierii Contractului de concesiune, da dreptul
concedentului la rezilierea unilaterald a Contractului de concesiune;

g) In cazul neobtinerii Autorizatiei de constructie, in termen de 12 (douasprezece) luni ori
in situatia in care investitia nu este demarata in termenul stabilit, concedentul poate
proceda la rezilierea unilaterala a Contractului de concesiune.

In aceast situatie se considerd bunuri de retur: terenul liber de sarcini.

h) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin rascumpararea concesiunii,
care se poate face numai prin Act administrativ al organului care a aprobat
concesiunea, la propunerea concedentului;

In acest caz se va intocmi o documentatie tehnico-economica in care se va stabili

pretul rascumpérarii. In aceasta situatie de incetare a concesiunii nu se percep daune.
La incetarea, din orice cauza, a Contractului de concesiune, bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a) bunuri de retur: terenul liber de sarcini;

b) bunuri proprii: nu se prevad.

RESPONSABILITATILE DE MEDIU

Concesionarul isi asuma in totalitate responsabilitatile de mediu pe toata durata concesiunii.

SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Litigiile de orice fel care decurg din executarea Contractului de concesiune se vor solutiona
pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre
solutionare instantei judecatoresti de drept comun.

DISPOZITII FINALE

In caz de renuntare, dupd adjudecarea concesiunii, concesionarul pierde garantia de
participare la licitatie.

Drepturile si indatoririle pariilor se stabilesc prin Contractul de concesiune.

Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea investitiilor cad
in sarcina concesionarului.



10.4.

Toate lucrarile privind racordarea la retelele tehnico-edilitare existente, obtinerea acordului
de la detinatorii acestora il privesc pe concesionar.

10.5. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei, se pun la dispozitia
solicitantului, contra cost (prin taxa de participare).

10.6. Ofertantii la licitatie vor achita taxa de participare in valoare de 200 lei si garantia de
participare la licitatie in suma de 5.000 lei.

10.7. Ofertantii la licitatie vor prezenta, la dosarul depus pentru licitatie, dovada achitarii taxei de
participare si a garantiei de participare la licitatie, in original.

Participarea la licitatie a ofertantilor este conditionata de achitarea integrald a debitelor pe
care le au fata de bugetul local si bugetul consolidat, achitarea taxei si a garantiei de
participare.

Nu vor participa la licitatie persoanele juridice care au debite fatd de bugetul local, sau
DGFP;

10.8. Garantia de participare la licitatie a ofertantilor declarati respinsi, se restituie in maxim 10
(zece) zile lucratoare de la data inregistrarii solicitarilor scrise.

Pentru perioada in care sumele refinute cu titlu de garantie se afla la dispozitia
administratorului nu se calculeaza dobanzi, sumele se incaseaza in lei si se vor elibera
aceleasi sume in lei.

10.9. Taxa de participare la licitatie nu se restituie. Aceasta se face venit la bugetul local.

10.10. Daca, din diferite motive, licitatia se aména, se revoca sau se anuleaza, Decizia de
amanare, revocare sau anulare nu poate fi atacata de ofertanti.

In acest caz, ofertantjlor li se va inapoia in termen de 10 (zece) zile garantia de participare la
licitatie si taxa de participare, pe baza unei cereri scrise, inregistrare la Directia Patrimoniu
Imobiliar.

Prin inscrierea la licitatie toate conditjiile impuse prin caietele de sarcini se considera insusite
de ofertant.

10.11. Eventualele contestatii cu privire la organizarea si desfasurarea licitatiei publice se vor
depune la registratura Primariei Municipiului Oradea, in termen de 48 de ore de la data
desfasurarii licitatiei, iar Comisia de solutionare a contestatiilor va analiza si instrumenta
contestatiile inregistrate, in termen de 5 zile de la data inregistrarii acestora.

Lucian Popa Eugenia Borbei Steliana Marinescu

Director Executiv Director - Dir. Juridica Sef Serviciu Terenuri

Tntocmit: Carmen Letea



