ROMANIA

JUDETUL BIHOR
MUNICIPIUL ORADEA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind aprobarea trecerii din proprietatea publica in proprietatea privata a Municipiului Oradea,
respectiv pentru aprobarea vanzarii, prin licitatie publica, a imobilului compus din doua constructii
si teren, in suprafata de 10.000 mp, identificat cu nr. cadastral si inscris in CF 157538 - Oradea,
situat in mun. Oradea, str. Codrilor nr. 3

Analizand Raportul de specialitate, Tnregistrat sub nr. 11577 din 23.06.2015, prin care Administratia
Imobiliara Oradea propune aprobarea trecerii din domeniul public in domeniul privat al Municipiului Oradea,
respectiv aprobarea vanzarii prin licitatie publica deschisa a imobilului inscris in CF 157538 - Oradea avand nr.
cadastral 157538, compus din suprafata de 10.000 mp teren cu doua constructii: sala de conferinte si motel in
stadiu nefinalizat.

Imobilul ce urmeaza sa faca obiectul licitatiei se afla in mun. Oradea, pe str. Codrilor nr. 3, in imediata
vecinatate a Strandului Municipal. Parcela are un front stradal de cca. 100 m, fiind invecinat pe latura vestica si de
sud cu viitorul complex Aquapark Nymphaea iar la est de strandul "Dinamo”.

Conform CF 157538 - Oradea terenul identificat cu nr. cadastral 157538 si constructia sala de conferinte
sunt inscrise in proprietatea publica a Municipiului Oradea, dobéndit cu titlu de schimb. Pe amplasament exista si
0 a doua constructie nefinalizata cu destinatia de motel (bun extratabular).

In temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. ,¢”, alin. (5) lit. ,b’, ale art. 45 alin. (3) si art. 123 alin. (1) si alin.
(2) din Legea nr. 215/2001, privind administratia publica locala, republicata si actualizata,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art.1. Se aproba trecerea din proprietatea publica in proprietatea privatd a Municipiului Oradea a
imobilului Tnscris in CF 157538 - Oradea, compus din suprafata de 10.000 mp si constructii, situate in mun.
Oradea, str. Codrilor nr. 3.

Art.2. Se aproba vanzarea, prin licitatie publica deschisa, a imobilului inscris in CF 157538 - Oradea
avand nr. cadastral 157538, compus din suprafata de 10.000 mp teren cu doua constructii - sala de conferinte si
motel in stadiu nefinalizat (extratabular), proprietate privata a Municipiul Oradea.

Art.3. Se insuseste Raportul de evaluare intocmit de S.C. East Bridge S.R.L. in vederea stabilirii prefului
de piata al imobilului mentjonat la art. 2, care va face obiectul licitatiei.

Art.4. Se aproba Caietul de sarcini pentru vanzarea imobilului inscris in CF 157538 - Oradea, compus din
suprafata de 10.000 mp teren cu doua constructii - salad de conferinte si motel in stadiu nefinalizat (extratabular),
situat in Oradea, str. Codrilor, nr. 3, proprietate privata a Municipiul Oradea.

Art.5. Se aproba preful de pornire a licitatiei de 910.000 Euro, la care se adauga TVA. Pretul se va achita
in lei, la cursul zilei de la data semnarii contractului de vanzare - cumparare.

Art.6. Cumparatorul are obligatia obtinerii Autorizatiei de construire pentru finalizarea /modernizarea
constructiei neterminate sau realizarea unor noi constructii, in termen de maxim 1 (un) an de la semnarea
contractului de vanzare - cumparare si finalizarea lucrarilor in termen de maxim 2 (doi) ani de la data emiterii
Autorizatiei de construire.

Art.7. Nefinalizarea de catre cumparator a investitiei, in termen de maxim 3 (trei) ani de la data semnarii
contractului de vanzare - cumparare, duce la pierderea garantiei de buna executie si la plata unor penalitati de
500 Lei/zi, pentru fiecare zi de intérziere, pana la data emiterii Autorizatiei de luare in folosintd a constructjei
(ALF).

Art.8. Contractul de vanzare-cumparare va cuprinde in mod obligatoriu clauzele prevazute in Caietul de
sarcini privind drepturile si obligatiile partilor contractante, acestea fiind inscrise in C.F.



Art.9. Cu ducerea la indeplinire a prezentei Hotarari se incredinteaza Administratia Imobiliara Oradea.
Art.10. Prezenta Hotarére se comunica cu:
Institutia Prefectului Judetului Bihor

Primarul Municipiului Oradea

PMO - Directia Economica

PMO - Institutia Arhitectului Sef

PMO - Biroul Achizitii publice

Administratia Imobiliard Oradea

AlO - Serviciul Terenuri

AlO - Serviciul Financiar - Contabil

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bihor

PRESEDINTE DE $EDIN'[A
Dan Octavian
Oradea, 30 iunie 2015 CONTRASEMNEAZA
Nr. 436 SECRETAR
lonel Vila

Hotararea a fost adoptata cu unanimitate de voturi ,,pentru”



Consiliul Local al Municipiului Oradea

Piata Unirii, nr. 1
Administratia Imobiliard Oradea 410 100, Oradea

Tel. +40 0259-436 276
Fax. +40 0259-436 276
E-mail: aio@oradea.ro

APROBAT
llie BOLOJAN

Primar

CAIET DE SARCINI

pentru vanzarea, prin licitatie publica deschisa, a imobilului inscris in CF 157538 - Oradea
avand nr. cadastral 157538, compus din suprafata de 10.000 mp teren cu doua constructii:
sala de conferinte si motel.

1. OBIECTUL VANZARII

1.1. Se supune licitatiei publice deschise in vederea vanzarii, imobilul inscris in CF 157538 - Oradea
avand nr. cadastral 157538, compus din suprafata de 10.000 mp teren, cu doua constructji: sala
de conferinte si motel.

1.2. Conditiile de calificare ale ofertantilor si elementele tehnice privind desfasurarea licitatiei vor fi
stabilite si detailate prin Instructiunile de organizare si desfasurare a licitatiei publice deschise,
organizata pentru vanzarea terenului identificat conform punctului 1.1. din prezentul Caiet de
sarcini.

1.3. Imobilul, compus din suprafata de 10.000 mp teren cu doua constructii: sala de conferinte si motel
(extratabular), apartine domeniului privat al municipiului Oradea.

2. ELEMENTE DE PRET

2.1. (1) Pretul de pornire al licitatiei pentru vanzarea imobilului situat in Oradea, stabilit prin Hotarérea
Consiliului Local nr. din 30.06.2015, este de 910.000 Euro la care se adauga TVA.
(2) Pretul de vanzare urmeaza a fi stabilit in urma licitatiei publice deschise.
(3) TVA nu este inclusa in pret si se calculeaza ca si cota procentuala conform prevederilor
legale in vigoare, la data facturarii.
2.2. Preful se va achita in lei, la data si la cursul din ziua autentificarii contractului de vanzare —
cumparare.
2.3. Neplata pretului in termen si in conditiile stabilite prin contract duce la anularea licitaiei respectiv
la rezilierea unilaterala a contractului si pierderea garantiei de participare la licitatie.

3. DREPTURILE PARTILOR

Drepturile Vanzatorului

3.1. Véanzatorul va solicita constituirea unei garantji de participare la licitatje.

3.2. In cazul adjudecarii licitatiei, pentru ofertantul desemnat castigator, garantia de participare la
licitatie se constituie in garantie de buna executie a contractului pentru respectarea termenelor
prevazute privind obtinerea Autorizatiei de construire si finalizarea investitiei. Garantia de buna
executie a contractului reprezinta o masurd asiguratorie pentru incadrarea in termenele
prevazute in prezentul Caiet de sarcini $i contractul de vanzare-cumpdrare. Aceasta garantie se
va restitui, dupd caz, in momentul indeplinirii de catre cumpdrator a tuturor obligatiilor asumate
prin contractul de vanzare-cumparare.

3.3. Conditiile mentinerii, restituirii sau pierderii garantiei de participare la licitatie se vor stabili prin
Instructiunile de participare la licitatie si prin contractul de vanzare-cumparare.



3.4. Vanzatorul are dreptul sa rezilieze unilateral contractul in cazul in care cumparatorul nu respecta
clauzele contractuale, cu suportarea de cétre cumparator a consecintelor prevazute in Caietul
de sarcini si contractul de vanzare cumparare.

Drepturile cumparatorului

3.5. Cumparatorul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, imobilul
care face obiectul contractului de vanzare - cumparare.

3.6. Cumparatorul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului care face obiectul
contractului, potrivit obiectivelor stabilite de parij.

3.7. Cumparatorul intra in deplina proprietate asupra imobilului.

4. OBLIGATIILE PARTILOR

Obligatiile cumparatorului

4.1. Cumparatorul are obligatia sa semneze contractul de vanzare - cumparare in maxim 30
(treizeci) zile calendaristice de la data adjudecérii imobilului. in caz contrar, adjudecatarul
licitafiei pierde garantia, iar vanzatorul va organiza o noua licitatje.

4.2. Cumparatorul are obligatia de a achita pretul imobilului, stabilit in urma licitaiei, prin contractul
de vanzare - cumparare, la termenul mentionat prin contract.

4.3. Cumparatorul are obligatia obtinerii Autorizatiei de construire pentru finalizarea /modernizarea
constructiei neterminate sau in locul acesteia, realizarea unei noi constructii, in termen de
maxim 1 (un) an de la semnarea contractului de vénzare cumparare.

4.4, Cumparatorul are obligatia finalizarii investitiei, in termen de maximum 2 (doi) ani de la data
obtinerii Autorizatjei de construire.

4.5. Nefinalizarea de catre cumparator a investitiei, in termen de maxim 3 (trei) ani de la data
semnarii contractului de vanzare - cumparare, duce la pierderea garantiei de buna executie i
la plata unor penalitati de 500 Lei/ zi, pentru fiecare zi de intarziere, pana la data emiterii
Autorizatjei de luare in folosinta a constructiei (ALF).

4.6. Cumparatorul isi asuma riscul existentei pe terenul aferent imobilului a unor retele edilitare fara
a avea pretentii de la vanzator pentru devierea refelelor edilitare care afecteaza terenul sau
achitarea contravalorii lucrarilor de deviere.

4.7. Cumparatorul va suporta toate taxele ocazionate de autentificarea si intabularea contractului de
vanzare - cumparare la notar si O.C.P.l. Bihor.

Obligatiile Vanzatorului

4.7. Vanzatorul are obligatia sa predea terenul si constructiile catre cumparator, in stadiul fizic in
care acestea se gasesc, la data autentificarii contractului de vanzare - cumparare.

4.8. Vanzatorul are obligatia sa nu il tulbure pe cumparator in exercitiul drepturilor rezultate din
contract.

5. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

5.1. Eventualele solicitari de modificare a clauzelor contractului de vanzare - cumparare se vor
solutiona pe cale amiabila si se vor notifica prin acte aditionale la contract.

5.2. La rezilierea contractului, in condiiile art. 2.3. din Caietul de sarcini, municipiul Oradea devine
proprietar asupra imobilului fara ca, cumparatorul sa poatad emite vreo pretentie sub forma
baneasca sau sub orice altd forma de la vanzator in legatura cu platile efectuate anterior de
catre acesta.

5.3. Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de vanzare - cumparare se vor
solutiona pe cale amiabila. in cazul in care acest Iucru nu este posibil litigiul va fi transmis
spre solutionare instantei judecatoresti de drept comun.

5.4. Litigille care au ca obiect imobilul, identificat cu nr. cadastral 157538, inscris in CF 157538
Oradea pot suspenda executia unor clauze din contractul de vanzare — cumparare.



6. DISPOZITII FINALE

6.1. Tn caz de renuntare, dupa adjudecarea licitatiei, cumparatorul pierde garantia de participare la

licitatie.

6.2. Drepturile si indatoririle partilor stabilite prin contract sunt imperative.

6.3. Obtinerea tuturor avizelor tehnice pentru finalizarea/ realizarea si functionarea constructjilor

cad in sarcina cumparatorului.

6.4. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei, se publica pe site-ul

www.oradea.ro, sectiunea Licitatji.

6.5. Ofertantii la licitatie vor achita :

. taxa de participare la licitatie in valoare de 500 Lei;
o garantja de participare la licitatie in suma de 100.000 Lei.

6.6. Ofertantii la licitatie vor prezenta, la dosarul depus pentru licitatie, dovada, in original, privind

plata taxei de participare la licitatie si a garantiei de participare la licitatje.

e Taxa de participare nu se restituie !

e Garantia de participare la licitatie in suma de 100.000 Lei, se restituie, in baza
unei cereri scrise, ofertantilor declaratj necastigatori.

e Pentru ofertantul declarat castigatorul licitatiei se constituie garantia de buna
executie din garantia de participare la licitatie.

e (Garantia de buna executje, se restituie, in baza unei cereri scrise insotita de
copia Autorizatiei de luare in folosinta a noii constructii, obtinuta in termen de 3
(trei) ani de la semnarea contractului de vanzare - cumparare.

6.7. Participarea la licitatie a ofertantilor este conditionata de achitarea integrala a debitelor pe
care le au fata de bugetul local si faia de Administratia Imobiliara Oradea, achitarea taxei de
participare la licitatie si a garantiei de participare.

Nu vor putea participa la licitatie persoanele juridice sau persoanele fizice care:
e audebite fata de bugetul local, Administratia Imobiliara Oradea sau DGFP;
6.8. Daca, din diferite motive, licitatia se amana, se revoca sau se anuleaza, Decizia de
amanare, revocare sau anulare nu poate fi atacata de ofertanti.
Tn acest caz, ofertantilor li se va inapoia in termen de 10 (zece) zile garantia de participare la
licitatie in baza unei cereri scrise, inregistrata la Administratia Imobiliara Oradea.

6.9. Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini se considera insusite
de ofertant.

6.10. Eventualele contestati cu privire la desfasurarea licitatiei publice se vor depune la
registratura Administratiei Imobiliare Oradea, in termen de 48 de ore de la data desfasurarii
licitatiei, iar Comisia de solutionare a contestatiilor va analiza si instrumenta contestatiile
inregistrate, in termen de 5 zile de la data inregistrarii acestora.

6.11. Prezentul Caiet de sarcini face parte integranta din contractul de vanzare - cumparare.
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