ROMANIA

JUDETUL BIHOR
MUNICIPIUL ORADEA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
pentru modificarea Hotararii Consiliului Local nr. 701 din 28.08.2014, respectiv pentru aprobarea preluarii in
folosinta Municipiului Oradea a terenului, in suprafata de 18.485 mp, identificat cu nr. cadastral 188122, inscris in
CF 188122- Oradea, proprietatea S.C. BR Real Friends S.R.L.

Analizand Raportul de specialitate, inregistrat sub nr. 23193 din 24.11.2014, intocmit de Administratia Imobiliara
Oradea - Serviciul Terenuri prin care se propune Consiliului Local al municipiului Oradea actualizarea datelor tehnice ale
imobilului situat in mun. Oradea, intre paraul Peta si Hypermarketurile Auchan si Jumbo, teren ce face obiectul preludrii in
folosinta gratuita si temporara de catre Municipiul Oradea, in baza Hotarérii Consiliului Local nr. 701 din 28.08.2014.

Prin Hotarérea initiald, s-a aprobat preluarea in folosinta de cétre Municipiul Oradea, a cotei de 19.253/26.207 mp,
teren identificat cu nr. cadastral 19604 si inscris in CF 158126 - Oradea, de la S.C. Total Asset Management S.R.L. - in
vederea amenajarii zonei ca spatju verde si plantarea unui aliniament de arbori.

Ulterior emiterii acestei hotarari, cu ocazia remiterii contractului transmis spre semnare, am constatat ca suprafata
de teren destinata preluarii de catre mun. Oradea a fost dezmembratd, rezultdnd o parcela de teren identificata cu nr. cad.
188122, in suprafata de 18.485 mp, totodata aceasta suprafata a facut obiectul tranzaciei, autentificata notarial cu nr. 1285
din 10.10.2014, intre S.C. Total Asset Management S.R.L. si S.C. BR Real Friends S.R.L. (prin schimbarea de la Obi la
Jumbo)

Pentru punerea in aplicare a prevederilor H.C.L. nr. 701 din 28.08.2014, respectiv amenajarea zonei ca spatju
verde si plantarea unui aliniament de arbori, se impune actualizarea datelor tehnice ale terenului si incheierea conventiei cu
actualul proprietar — S.C. BR Real Friends S.R.L.

Vazand proiectul de hotarare si avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local,

In conformitate cu prevederile art. 36 alin. (2) lit. c), alin. (5) lit. b) si art. 45 alin. (3) din Legea nr. 215/2001 privind
administratia publica locala, republicata si actualizata,

Consiliului Local al Municipiului Oradea
Hotaraste

Art. |. Se aproba modificarea Art. 1 si Art. 2 din Hotararea Consiliului Local nr. 701 din 28.08.2014, care vor avea
astfel urmatorul continut;

"Art. 1. Se aprobd preluarea in folosinta de catre Municipiul Oradea, a suprafetei de 18.485 mp, teren identificat
cu nr. cadastral 188122, inscris in CF 188122- Oradea, de la S.C. BR Real Friends S.R.L. - in vederea amenajarii zonei ca
spatiu verde si plantarea unui aliniament de arbori."

"Art. 2. Se aproba incheierea Conventiei, intre Municipiul Oradea si S.C. BR Real Friends S.R.L., cu privire la
Suprafata de teren mentionaté la art. 1, conform anexei care face parte integranta din prezenta Hotérére."

Art. Il. Cu ducerea la indeplinire a prezentei Hotarari se incredinteaza Administratia Imobiliara Oradea

Art. lll. Prezenta Hotarére se comunica cu:

. Institutia Prefectului - Judetul Bihor
Primarul Municipiului Orade
Institutia Arhitectului Sef
PMO - Directia Tehnica
PMO - Directia Economica
Administratia Imobiliara Oradea (AlO)
AlO - Serviciul Terenuri
AlO - Serviciul Financiar — Contabil
0.C.P.1. Bihor, Serviciul de Carte Funciara
S.C. Total Asset Management S.R.L., prin grija Serviciului Terenuri
S.C. BR Real Friends S.R.L., prin grija Serviciului Terenuri

PRESEDINTE DE $EDIN]’A
Teofil Laviniu Filimon

Oradea, 27 noiembrie 2014 CONTRASEMNEAZA

Nr. 867 SECRETAR
Hotararea a fost adoptata cu 20 de voturi ,,pentru” si 4 voturi “abtinere” lonel Vila



Oradea Sud WAAREARE

Aici e lumea tal

Plansa Anexa nr.1 la Conventie

#Auchan

o [ 1 [1

____H,_____H_____L =i ____“_____VWE
DL

W)

——— 1‘

zona verde
parcare pietruita




Anexa HCL 867/2014

Teren - in spatele Hypermarketelor AUCHAN si JUMBO

S.C. BR Real Friends S.R.L. Consiliul Local al Municipiul Oradea
comuna Buchin, jud. Caras- Severin prin Administratia Imobiliara Oradea
Nr. din Nr. din
CONVENTIE
|. PARTILE

Art.1.1. S.C. BR Real Friends S.R.L. cu sediul in com. Buchin, str. Lunca Grofului nr. 1, Etaj 1, Camera 2, judetul

Caras-Severin, CUI 17617613, inregistratd la Registrul Comertului sub nr. J11/440/2006, reprezentata
legal prin Cosmin Psaropol - Administrator, pe de o parte,

si

Art.1.2. Consiliul Local al Municipiului Oradea, prin Administratia Imobiliara Oradea - cu sediul in Oradea, P-{a

Unirii nr.1, cod fiscal RO21982927, reprezentata de director general - Cristian Beltechi, director adjunct -
Cristian Popescu, sef serviciu Terenuri - Steliana Marinescu si sef birou Directia Juridica - Marioara
Rosan, pe de alta parte,

Avand in vedere faptul ca:

Consiliul Local al Municipiului Oradea, spre beneficiul cetatenilor Municipiului, intentioneaza sa amenajeze o
zona de agrement si crearea unui acces din strada O. Goga catre magazinele existente (JUMBO si AUCHAN)
prin montarea unei pasarele de trecere peste Paraul Peta,

Consiliul Local al Municipiului Oradea, prin Administratia Imobiliara Oradea este de acord sa realizeze o
nivelare si pietruire, in spatele Hypermarketului JUMBO, pentru crearea unei parcari destinata angajatilor/
furnizorilor agentilor economici,

S.C. Total Asset Management S.R.L., inregistrata la Registrul Comertului cu nr. J11/220/2000, Cod Unic de
Inregistrare 7880018, in calitate de Proprietar initial al terenului, a fost de acord sa dea spre folosinta
Consiliului Local al Municipiului Oradea o suprafata de 19.253 mp, teren ce facea parte dintr-un lot in
suprafata totald de 26.207 mp, identificat cu nr. cadastral 19604, inscris in CF nr. 158126, pentru amenajarea
zonei ca spatiu verde si plantarea unui aliniament de arbori,

SC Total Asset Management SRL a procedat la dezlipirea terenului inscris in CF nr. 158126 Oradea, in baza
actului de dezlipire autentificat sub nr. 945/13.08.2014 de Birou Individual Notarial Stefan Rosana-Olga, in
urma dezlipirii rezultand terenul in suprafata de 18.485 mp, avand numar cadastral 188122, inscris in cartea
funciara nr. 188122 Oradea,

La data de 10.10.2014, in baza Contractului de vanzare autentificat sub nr. 1285/10.10.2014 de catre Birou
Individual Notarial Stefan Rosana-Olga, SC Total Asset Management SRL a vandut dreptul de proprietate
asupra terenului in suprafata de 18.485 mp, avand numar cadastral 188122, inscris in cartea funciara nr.
188122 Oradea catre SC BR Real Friends SRL,

SC BR Real Friends SRL, in calitate de Proprietar al terenului in suprafata de 18.485 mp, avand numar
cadastral 188122, inscris in cartea funciara nr. 188122 Oradea, este de acord cu incheierea prezentei
conventii si amenajarea de catre Primarie a unei zone de agrement pe terenul respectiv,

Tinénd seama de Hotararea Consiliului Local al Municipiului Oradea: nr. 701 din 10.09.2014,
Fata de cele de mai sus, se incheie prezenta Conventie cu respectarea urmatoarelor clauze:

IIl.  OBIECTUL CONVENTIEI

Art.2.1. Obiectul prezentei Conventii il constituie:

- transmiterea spre folosinta temporara de la S.C. BR Real Friends S.R.L. catre Consiliul Local al Municipiului
Oradea, prin Administratia Imobiliara, a suprafetei de 18.485 mp teren, situata in municipiul Oradea, identificat cu
nr. cadastral 188122, inscris in CF 188122 — Oradea (denumita in continuare ,Terenul”), conform Schitei atasate
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prezentei Conventii — Anexa 1.

Art.2.2. Terenul preluat va fi utilizat de Consiliul Local al Municipiului Oradea pentru:
- amenajarea culoarului verde paralel cu partea stinga a paraului Peta si cu pista pentru
biciclisti (relatia dinspre S.C. Cominca spre Calea Aradului) prin nivelarea terenului, crearea

de spatiu verde, plantarea unui aliniament de arbori ornamentali.

lll. DURATA TRANSMITERII SPRE FOLOSINTA

Art.3.1. Imobilul descris la art. 2.1. se transmite, in folosintd pe o durata de 5 ani, incepand cu data semnarii
conventiei.
Art.3.2. Durata transmiterii poate fi prelungita, prin Act aditional - cu acordul partilor.

IV. EFECTE JURIDICE

Art.4.1. intemeiul prezentei Conventii, Municipiul Oradea dobandeste numai dreptul de folosinta asupra Terenului
identificat la art. 2.1.
In temeiul prezentei Conventii nu se transmit catre Municipiul Oradea si nici nu se constituie alte drepturi
(de ex. dreptul de superficie, etc.).
Art.4.2. S.C. BR Real Friends S.R.L. pastreaza calitatea de proprietar asupra bunului transmis.

V. GARANTII

Art.5.1. S.C. BR Real Friends S.R.L. garanteaza ca este proprietarul Terenului, ca acesta este liber de sarcini, nu
a fost scos din circuitul civil i ca nu face obiectul nici unui proces sau a unei proceduri prealabile initierii
actiuni.

Art.5.2. S.C. BR Real Friends S.R.L. garanteaza Municipiului Oradea ca acesta va avea folosinta exclusiva si
linistitd a imobilului, garanténd ca nu va fi tulburat in posesie.

Art.5.3 Municipiul Oradea garanteaza S.C. BR Real Friends S.R.L. ca@ nu va realiza asupra Terenului alte
amenajari cu exceptia celor descrise la art. 2.2.

VI. OBLIGATIILE PARTILOR

Art.6.1. S.C. BR Real Friends S.R.L. are urmatoarele obligatii:

a) sa predea Terenul, pe baza de Proces verbal, care face parte integranta din prezenta Conventie, in starea
tehnica in care acesta se gaseste,

b) sa nu tulbure Municipiul Oradea in exercitiul drepturilor si pe toata durata prezentei Conventii,

c) sa cedeze Municipiului Oradea, iar acesta dobandeste dreptul de a obtine Autorizatie de construire, pe
terenul care face obiectul prezentei Conventii pentru realizarea obiectivului aratat la Art. 2.2.

d) la incetarea Conventiei intre parti, s& replanteze echivalentul arborilor plantati de municipiul Oradea pe
Teren, pe un alt amplasament indicat de municipalitate, in cazul in care, ulterior incetarii Conventiei, acesta
va da o alta folosinta Terenului, iar arborii vor trebui inlaturati.

Art.6.2. Municipiul Oradea are urmatoarele obligatii:

a) de a se ingriji de conservarea Terenului imprumutat, de a intretine si de a reamenaja zona;

b) sa intretina, ca un bun proprietar, Terenul remis in folosinta gratuita;

c) sa efectueze toate amenajarile pe Terenul remis cu titlu de imprumut de folosinta, conform Art. 2.2. din
prezenta Conventie,

d) pentru amenajarea peisagistica a terenului se va tine seama de sugestiile S.C. BR Real Friends S.R.L.,

e) sa administreze, ca un bun proprietar Terenul si sa permita desfasurarea unor activitai culturale, artistice,
de promovare, organizate de S.C. BR Real Friends S.R.L.,

f) sapuna la dispozitia S.C. BR Real Friends S.R.L., la incetarea conventiei, in conditiile art. 8.2., Terenul in
stadiul fizic in care acesta se gaseste,

g) sa realizeze o nivelare i pietruire, in spatele Hypermarketului Jumbo, pe terenul evidentiat in Anexa 1,
pentru crearea unei parcari destinata angajatilor/ furnizorilor agentilor economici din complex,

h) sa realizeze un acces din strada O. Goga catre Teren si magazinele existente (JUMBO si AUCHAN) prin
montarea unei pasarele de trecere peste paraul Peta.
Pasarela nu va fi montata pe Teren.



Art.6.3.Partile semnatare ale Conventiei se angajeaza sa colaboreze astfel incat investitia sa se poata realiza in cel
mai scurt timp posibil, cu respectarea legislatiei in vigoare.

Vil. ALTE CLAUZE

Art.7.1. S.C. BR Real Friends S.R.L. si exprima acordul in vederea realizarii pe acest Teren, remis cu imprumut
de folosinta, a obiectivelor conform prevederilor Art. 2.2.

Art.7.2. S.C. BR Real Friends S.R.L,, in calitate de proprietar al Terenului, cedeaza Municipiului Oradea, in
calitate de beneficiar al dreptului de folosinta, dreptul de a obtine Autorizatie de construire pentru
realizarea exclusiva a obiectivului de investitie de interes public descris la art. 2.2. Prevederile art. 4.1. se
vor aplica in mod corespunzator.

Municipiului Oradea fi este interzisé realizarea altor amenajari sau investitii pe Teren, cu exceptia celor
descrise la art. 2.2.

Art.7.3. Municipiului Oradea ii este permis sa dispuna de Teren, in cazul unei relatii contractuale cu o terta
persoana in vederea realizarii scopului pentru care a fost preluat in folosinta.

Municipiului Oradea nu ii este permisa cesionarea sau transferul drepturilor si obligatiilor ce fi revin
conform prezentei Conventii.

Art.7.4. Predarea - primirea Terenului se va face pe baza unui Proces verbal intre parij.

VIIl. INCETAREA FOLOSINTEI

Art.8.1. Tmprumutul de folosinta inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite prin prezenta Conventie, daca partile nu convin, in scris,  prelungirea
acesteia, in conditiile legii;

b) la disparitia dintr-o cauza de fortd majora a Terenului dat in folosintd sau in cazul imposibilitatii obiective a
Municipiului Oradea de a-l exploata, prin renuntare.

c¢) prin denuntare unilaterala de catre S.C. BR Real Friends S.R.L. Conventia va inceta in termen de 60 de
zile de la data primirii de catre Municipiul Oradea a notificarii de denuntare unilaterald emisa de S.C. BR
Real Friends S.R.L., fara a fi necesara interventia instantei si/ sau alte formalitati. Municipiul Oradea nu
va avea dreptul de a solicita despagubiri sau efectuarea de plati cu ocazia incetarii prezentei Conventii
prin denuntare unilaterala, cu exceptia art. 8.3.

d) prin reziliere, in cazul incalcarii oricarei clauze sau obligatii de catre partile contractante, Conventia
urmand a inceta de plin drept in termen de 30 de zile de la data primirii notificarii de reziliere a acesteia,
fara a fi necesara interventia instantei sau alte formalitati.

Art.8.2. La incetarea folosintei, Terenul ce face obiectul prezentei Conventii revine liber de sarcini S.C. BR Real
Friends S.R.L. Municipiul Oradea va avea dreptul de a ridica amenajarile efectuate pe Teren (ex. —
bancute etc), dupa cum urmeaza:

a) incepéand cu data primirii notificarii de denuntare unilaterala/ reziliere trimisa de S.C. BR Real Friends
S.R.L. si péna la data incetarii Conventiei;

b) in intervalul cuprins intre 30 de zile inainte de data incetarii Conventiei din alte cauze si data incetarii
acesteia.

Amenajarile sau investitiile efectuate de Municipiul Oradea pe Teren si neridicate de catre acesta pana la
data incetarii Conventiei inclusiv raman la dispozitia S.C. BR Real Friends S.R.L., acesta avand dreptul
de a le prelua fara a fi obligat sa efectueze plati sau despagubiri catre Consiliul Local al Municipiului
Oradea sau Administratia Imobiliard Oradea pentru aceste bunuri, cu exceptia art. 8.3.

Art.8.3. La incetarea Conventiei, S.C. BR Real Friends S.R.L. va replanta echivalentul arborilor plantafi de

municipiul Oradea pe Teren, pe un alt amplasament indicat de municipalitate, in cazul in care, ulterior
incetarii Conventiei, acesta va da o alta folosinta Terenului, iar arborii vor trebui inlaturati.

IX. CAZUL DE FORTA MAJORA




Art.9.1. Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen si/ sau de executarea in mod
necorespunzator - total sau partial - a oricarei obligatii care ii revine in baza prezentei Conventii, daca
neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiei respective a fost cauzata de forta majora,
asa cum este definita de lege.

Art.9.2. Partea care invoca forta majora este obligata sa Notifice celeilalte parij, in termen de 5 zile, producerea
evenimentului si sa ia toate masurile posibile in vederea limitarii consecintelor lui.

Art.9.3. Dacg, in termen de 15 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza, pariile au dreptul sa-si
Notifice incetarea de plin drept a prezentei Conventii fara ca vreuna dintre ele sa pretinda daune -
interese.

X. LITIGII

Art.10.1.Partile au convenit ca, toate neintelegerile privind validitatea prezentei Conventii sau rezultate din
interpretarea, executarea ori incetarea acestuia sa fie rezolvate pe cale amiabila prin reprezentantii lor.

Art.10.2.In cazul in care nu este posibild rezolvarea litigiilor, pe cale amiabild, partile se vor adresa instantelor
judecatoresti competente.

Prezenta Conventie s-a incheiat astazi 21.11.2014, in 2 (doua) exemplare originale, cate 1 (unul) pentru fiecare
parte.

S.C. BR Real Friends S.R.L. Consiliul Local al Municipiului ORADEA
prin Administratia Imobiliara Oradea

Administrator Director general
Cosmin Psaropol Cristian Beltechi

Director ad;.
Cristian Popescu

Sef serviciu — Terenuri
Steliana Marinescu

Vizat - Directia Juridica
Marioara Rogan



