ROMANIA

JUDEPUL BIHOR
MUNICIPIUL ORADEA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind modificarea H.C.L. nr. 415 /2010 pentru constituirea Comisiei de verificare a condifiilor necesare
obfinerii atestatului de administrator de imobile °i a Regulamentului privind organizarea °i desfa’ urarea
activitafii acesteia

Analizand Raportul de specialitate Tnregistrat sub nr. 112800 din 05.06.2014 prin care Direcfia Juridica —
Compartiment Asocialii de Proprietari propune Consiliului Local al municipiului Oradea aprobarea modificérii
componen(ei comisiei avand ca obiect de activitate verificarea condifilor necesare obpnerii atestatului de
administrator de imobile °i a regulamentului privind organizarea °i desf&® urarea activitéji acesteia,

Luand in seama prevederile Legii nr. 230/2007, privind infintarea, organizarea si functionarea
asociatilor de proprietari, respectiv Hotérarea nr. 1588/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 230/2007,

Vazand proiectul de hotérére °i avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local,

In conformitate cu art. 36 alin.(2) lit.d, alin.(6) lita) pct.16 °i ale art. 45 alin. (1) din Legea nr. 215/2001
privind administrapa publica locald, republicata,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotdrd®°te:

Art.1. Se aprobd modificarea componenfei Comisiei constituitd potrivit Hotéréarii Consiliului Local
nr. 415/2010 avand ca obiect de activitate verificarea condifiilor necesare obpnerii atestatului de administrator
de imobile, In conformitate cu legislapja in vigoare, avand urmatorii membri:

@ lonel Vila - pre®edinte comisie
@ Marc Oltea Diana - membru comisie
@ Sandru Claudia - membru comisie
@ Bugle Mirela - membru comisie
@ Tiurbe Mariana - membru comisie
@ Cotuna Luminita - secretar comisie

Art.2. Se aproba modificarea Regulamentului privind organizarea °i desfa®urarea activitdpi comisiei
pentru verificarea condifiilor necesare obfinerii atestatului de administrator de imobile, cuprins in Anexa care face
parte integranta din prezenta hotérare.

Art.3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinfeaza Direcpa Juridicd — Compartiment
Asociaji de Proprietari

Art.4. Prezenta hotaréare se comunic cu:

Institupa Prefectului a Judefului Bihor

Direcpa Juridicd — Compartiment Asociapi de Proprietari

Membrii comisiei cf. art. 1 , prin grija Comp. Asociapi de Proprietari

se publicd in M.O. al judefului Bihor °i pe site-ul www.oradea.ro

PRE?2 EDINTE DE 2 EDINPA
Dan Lucian Popa

Oradea, 19 iunie 2014 CONTRASEMNEAZA
Nr. 448 SECRETAR
lonel Vila

Hotérérea a fost adoptatd cu unanimitate de voturi ,,pentru”
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Anexa H.C.L. 448/2014

REG ULAMENT

privind organizarea ° i desfa® urarea activitafii comisiei pentru verificarea condifilor necesare obfinerii
atestatului de administrator de imobile

Cap. | Dispozifii generale

Pentru activitatea de administrare a unui condominiu, care include activitdp de administrare tehnica, de
contabilitate °i de casierie, asociapile de proprietari pot angaja persoane fizice atestate pentru funcpa de
administrator de imobile. De asemenea pot incheia contracte de administrare cu persoane juridice specializate °i
autorizate care sa aiba ca obiect de activitate numai domeniul asociapilor de proprietari ori ca activitate principald
administrarea imobilelor pe baza de tarife sau contract, sd aiba angajate persoane atestate in condiile prezentului
regulament °i nu Tn ultimul rand sa facd dovada ca au bonitate financiard.

Activitatea de atestare a administratorilor se infaptuie®te de cétre o comisie numitd de Consiliul Local al
Municipiului Oradea °i are drept scop verificarea in vederea atestarii persoanelor care solicitd obpnerea atestatului °i
care Tntrunesc condifiile prevézute de lege.

Aceastd activitate se realizeaza pinand cont de prevederile urmatoarelor acte normative:

Legea nr. 230/2007 privind infiinfarea, organizarea °i funcfonarea
asociapilor de proprietari

H.G.nr. 1588/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 230/2007

Legea nr. 114/1996, privind locuinfele, republicaté °i actualizaté cu
modificarile °i completarile ulterioare

Legea nr. 82/1991 a contabilitdpi, republicatd

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construcji,
republicaté °i actualizatd cu modificérile °i completérile ulterioare

O.M.E.F. nr. 1969/2007 - Anexa 2 - Reglementari contabile privind
organizarea °i conducerea contabilitapi in partidd simpla de cétre persoanele juridice fard scop patrimonial

Cap.ll Atestarea administratorilor

Condipile pe care trebuie s& le indeplineasca persoanele care doresc sa practice activitatea de administrare
a condominiilor la asociapile de proprietari sunt:
a.- sé aiba capacitate deplind de exercipu;
b.- s& aiba cel pupn studii medi
c.- 58 aib& domiciliul Tn municipiul Oradea sau in municipiile, ora®ele sau comunele constituite in Zona Metropolitana;
d.- sé nu fi suferit nici 0 condamnare;
e.- sa nu se afle in fazd de cercetare sau urmarire penald (in situapa in care dosarul este inregistrat persoana va
suspne probele dupad clarificarea situafiei).

Actele care se vor anexa la cererea de atestare adresatd Comisiei de atestare sunt; a. - curriculum vitae;
b. - copii de pe actele de stare civilg;
c. — copii de pe actele de studii;
d. — certificatul de cazier;
e. - carte de identitate/buletin de identitate — xerocopie;
f. — dovada achitarii sumei de 100 ron reprezentand recuperarea cheltuielilor privind organizarea °i desfa®urarea
activitapi comisiei ( toner, hartie xerox, pixuri, coperp, etc.)

Pentru a fi autorizate de cétre autoritdple administrapei publice locale pentru activitatea de administrare,
persoanele juridice specializate trebuie s& indeplineascd urméatoarele condipi:
a. - s aib& ca obiect de activitate numai domeniul asociapilor de proprietari ori ca activitate principald administrarea
imobilelor pe baza de tarife sau contract;
b. - s& aiba angajate persoane atestate in condifiile prezentelor norme metodologice;
C. - sa dovedeasca ca au bonitate financiara.

Dosarul se poate depune cu cel pupn 30 de zile inainte de data stabilitd pentru susfinerea probei scrise la
Primaria Municipiului Oradea, Serviciul Relai cu Publicul, camera 23. Funcponarul din cadrul Serviciului Relatii cu
Publicul care prime°te dosarul cu documentele prevadzute mai sus va urmari ca toate acestea sa existe, asigurand
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certificarea “conform cu originalul”, a copiilor xerox depuse, apoi il va inainta Secretariatului Comisiei de examinare.
In situapia in care dosarul se transmite de cétre solicitant prin intermediul serviciilor po°tale, documentele trebuie s&
fie legalizate de un notar public. Lipsa unuia dintre actele solicitate va duce la respingerea dosarului.

Funcponarii publici din cadrul Primariei Municipiului Oradea care au ca °i activitate principald - indrumarea
o} controlul asociatiilor de proprietari, dupa cum reiese din atribufiile de serviciu prevazute in fisa postului (consiliere,
verificare, control) °i o vechime in cadrul compartimentului cu aceste atribupi mai mare de 1 an, precum °i cei care
fac parte din Comisia de atestare, indiferent de locul de domiciliu/resedinta, vor obfine, de drept, calitatea de
administrator de imobile. Primarul Municipiului Oradea aproba lista cu persoanele propuse, prin dispozipe °i
semneazd atestatele.

Cap.lll Organizarea, desf&® urarea examenului °i notarea probelor

Sesiunile de examinare vor fi organizate cel pupn o daté pe trimestru, data °i ora acestora fiind stabilite de
Comisia de examinare.

Fiecare sesiune de examen se organizeaza pentru maximum 40 de persoane, urmand sa participe la
examen, in funcpe de numérul de Tnregistrare al dosarului la Serviciul Relapi cu Publicul. Dosarele trebuie depuse
cel mai tarziu cu 30 de zile inainte de data stabilitd pentru examen. Persoanele fizice care au depus °i inregistrat, in
termen, dosarele, Tnsa dep&®esc numarul de 40 de participan) acceptap sa suspind examenul, precum °i cele care
depun °i inregistreazd ulterior dosare, vor putea susfine examenul de obfinere a calitdpi de administrator de imobile,
la urmétoarea sesiune.

Data, ora, locul °i bibliografia examenului vor fi comunicate solicitantului, prin scrisoare cu confirmare de
primire, cu cel pupn 15 zile Tnainte de data desf&°urdrii examenului, urmand a fi afi®ate °i la avizierul Primériei
Municipiului Oradea. Lista solicitanplor inscri®i s suspnd examenul se va afi®a la sediul Primriei Municipiului
Oradea cu cel putin 15 de zile inainte de data sesiunii de examinare.

In vederea organizarii examenului, Comisia de examinare va stabili bibliografia selectiva, cu inciden|d
asupra activitdpi de administrare imobile.

Examinarea candidajlor se desfdoara pe parcursul a 1-3 zile si se va face prin suspnerea unei probe
scrise — tip grild °i a unei probe orale — interviu. Subiectele probei scrise °i a probei orale vor fi formulate °i aprobate,
conform tematicii, de catre Comisia de examinare. Pentru proba scrisd se asigura redactarea a 3 seturi de teste tip
grild, numerotate de la 1 la 3, a céate 40 de intrebdri, avand grade diferite de dificultate, cu cate 3-4 variante de
rdspuns, dintre care numai una este corecta. Din cele 40 de intrebdri, primele zece vor fi notate cu 4 puncte si vor
avea un grad mai mare de dificultate fata de urméatoarele treizeci care se vor nota cu cate 2 puncte. Grila de examen
va cuprinde in dreptul fiecarei intrebdri si punctajul acordat, pentru fiecare rdspuns corect. Durata probei scrise este
de maximum 2 ore.

Cu 30 de minute Tnainte de inceperea examenului scris, se va face apelul nominal al candidafilor in vederea
verificarii identitdpi acestora, pe baza cérpi de identitate/buletinului de identitate. Dupd verificarea identitapi
candidaflor °i semnarea de
catre ace®tia a tabelului de prezenfd, ie®irea din sala a acestora, sub orice motiv, atrage eliminarea din examen, iar
accesul candidaplor care intarzie sau al oricarei alte persoane, in afara membrilor Comisiei de examinare, in sala de
examen este interzis. Candidafi eliminap din examen sau cei care au intrziat vor putea participa la viitoarea sesiune
de examinare, In condifiile prezentului Regulament. in cazuri excepponale, daca un candidat solicitd parsirea
temporard a sdlii, el trebuie s fie insofit de un membru al Comisiei de examinare, pana la inapoierea in sala de
examen.

Dupa indeplinirea formalitdplor prealabile, membrii Comisiei de examinare prezintd candidaplor plicurile
sigilate cu seturile de intrebéri tip grila, din care se va extrage un plic cu grila care va constitui subiectul examenului.
Setul de intrebari extras de cétre unul dintre candidalp prezenp, va fi multiplicat prin grija unui membru al Comisiei de
examinare, asistat de unu-doi candidap la examen. In inciperea in care are loc examenul, pe toaté perioada derulArii
acestuia, inclusiv a formalitaplor prealabile °i a celor ulterioare finalizarii examenului, candidaplor nu le este permisa
depnerea sau folosirea vreunei surse de consultare, a telefoanelor mobile ori a oricéror alte mijloace de comunicare
la distan(d.

Nerespectarea dispozifilor de mai sus, atrage eliminarea din examen. Comisia de examinare, constatand
utilizarea unor surse de informare nepermise, inspirarea din anumite materiale, din lucrérile celorlalp candidap, va
elimina candidatul din sald, va face menfiunea “anulat” pe lucrare °i va consemna cele intdmplate intr-un proces-
verbal.

Grilele vor fi completate, sub sancpunea anularii, doar pe seturile de hartie asigurate de cétre Comisia de
examinare °i vor purta semnatura pre®edintelui comisiei, in colful din stanga sus, iar in colful din dreapta sus,
candidatul va completa numele, prenumele °i adresa de domiciliu/re®edinf@. De asemenea, colile care constituie
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ciorne, pe care fiecare participant trebuie sa-si inscrie numele si prenumele, vor fi puse la dispozifie de cétre Comisia
de examinare. Indicapile privitoare la completarea corectd a grilei de examen, vor fi anexa la subiecte.

Candidatul are obligapa, de a preda lucrarea si ciornele folosite, la expirarea timpului alocat probei scrise,
semnand borderoul special intocmit in acest sens. Ultimii 3 candidajp raman in sald pand la predarea ultimei lucréri.

Este declarat admis la proba scrisd, candidatul care a acumulat un total de 50 de puncte din maxim 100
puncte posibile.

Lista rezultatelor probei scrise va fi afi®ata in ziua examenului, la avizierul Primariei Municipiului Oradea.
Persoanele declarate admise la proba scrisé se vor putea prezenta la suspnerea probei orale (interviu), la data si ora
stabilitd de Comisia de examinare. Persoanele declarate respinse la proba scrisa pot depune contestafi pané a doua
zi dup@ examen, orele 12:00.

Proba orald, poate fi suspnutd numai de cétre candidajii declarapp admi®i la proba scrisa si va consta intr-un
interviu. Data °i ora suspnerii probei orale, se afi°eaz& odaté cu rezultatele la proba scrisd. Comisia de examinare
stabile°te planul interviului pe baza bibliografiei afi®ate, comunicate fiecarui candidat °i realizeaza interviul. in cadrul
probei orale-interviul, se verificd cunctinfele asimilate din bibliografia comunicata pentru suspnerea examenului.
Interviul consta in adresarea de cétre fiecare membru al comisiei a unei singure intrebdri candidatului. Adresarea
intrebarilor de cétre membrii comisiei, se va face incepand cu pre®edintele acesteia, urmand ca fiecare membru al
comisiei sa puncteze intrebarea adresata, cu puncte de la unu la o suta, in funcpie de corectitudinea raspunsului dat
de cétre candidat.

Intrebérile °i raspunsurile la interviu, se consemneaza in procesul verbal al probei orale-interviu, aldturi de
datele de identificare ale candidatului, find semnat de cétre candidat °i de membrii Comisiei de examinare. Dupd
acordarea de catre membrii comisiei a punctajului pentru intrebarea adresata de fiecare dintre ei, se face media
aritmetica a punctelor intrunite, care reprezinta rezultatul probei orale consemnat intr-un tabel.

Este declarat admis, in urma susfinerii probei orale, candidatul care a obpnut minimum 50 de puncte dintr-
un total de 100 de puncte. Rezultatul probei orale se consemneaza intr-un proces verbal, intocmit de Comisia de
examinare °i se afi°eaz la sediul Primdriei Municipiului Oradea.

Candidatul care a promovat ambele probe de examen, va fi declarat admis, urmand s intre in posesia
Atestatului care i certificd calitatea de administrator de imobile. Pana la eliberarea atestatului de administrator de
imobile, candidatului declarat admis, i se poate elibera, la cerere, o adeverinf@ care sd ateste promovarea
examenului de atestare administrator imobile.

Lista rezultatelor finale va fi afi°atd in termen de 48 de ore la avizierul Prim&riei Municipiului Oradea.
Intreaga documentalie care a stat la baza desfa° urérii examenului va fi arhivatd, prin grija Comisiei de examinare.

Reexaminarea, ca urmare a nepromovarii a doua sesiuni de examen pentru obtinerea calitatii de
administrator de imobile, precum °i neprezentarea la doua sesiuni consecutive atrage dupa sine refacerea intregii
documentafi, inclusiv, achitarea sumei de 100 lei reprezentand recuperarea cheltuielilor privind organizarea °i
desf@®urarea activitdpi comisiei ( toner, hartie xerox, pixuri, coperp, etc.)

Cap.IV Solufionarea contestafilor
Comisia privind soluponarea contestapilor va avea urmétoarea componenf:
Nadia Has - pre®edinte comisie
Sorin lacob - membru comisie
Tascianu Cristian - membru comisie
Lacramioara Cos - membru comisie
Adriana Mihelea - membru comisie
Marin Aurelia - secretar comisie
Contestapile pentru proba scrisd se depun la sediul Primériei Municipiului Oradea - Serviciul Relapi cu
Publicul, Camera 23, pand la ora 12,00 a zilei urmtoare afi®&rii rezultatelor, sub sancpunea decéderii din acest
drept. Poate sa suspna proba orald — interviul numai persoana céreia i se soluponeaza favorabil contestapa depusé.
Dupé afi®area rezultatelor probei orale candidaji care nu au promovat aceasta proba pot face contestaje,
pand la ora 12,00 a zilei urméatoare afi°arii rezultatelor, la sediul Primériei Municipiului Oradea - Serviciul Relapi cu
Publicul, sub sancpunea decé&derii din acest drept. Contestafiile depuse la proba scrisé °i proba orald-interviul, vor fi
analizate °i soluponate pand la sfaritul zilei in care a expirat termenul de depunere al acestora. Contestaliile,
indiferent de proba examenului, se depun pe formular tipizat, care se gése®te la Serviciul Relapi cu Publicul, in
cadrul programului de lucru afi®at, menponandu-se pe acestea numarul, data °i ora inregistrarii.
Serviciul Relapi cu Publicul va comunica toate contestafile inregistrate, pand la ora 12,30 a zilei in care a
expirat termenul de depunere al acestora, direct Comisiei de Examinare. Analizarea contestapilor se face de cétre
Comisia de solufonare a contestafilor. Comisia de solufonare a contestapilor se intrunete in ziua expirdrii
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termenului de depunere a contestafilor, find in°tiinfatd de membrii Comisiei de Examinare. Solupa data de cétre
Comisia de soluponare a contestalilor este definitivé °i se afi°eaza la sediul Primariei Municipiului Oradea.

Cap.V Eliberarea °i retragerea atestatului

Atestatul de administrator de imobile se elibereaz& numai persoanelor care au promovat ambele probe de
examen, prin grija Comisiei de Examinare, in termen de 20 de zile de la data aprobdrii listei cu persoanele propuse
pentru obpnerea atestatului. Tipizatul de atestat va fi completat prin grija Comisiei de Examinare, pe baza listei cu
persoanele declarate admise in urma suspnerii probelor de examen.

Comisia de examinare, transmite lista cu persoanele declarate admise in urma suspnerii probelor de
examen °i atestatele completate, compartimentului specializat Tn sprijinirea °i indrumarea asociapilor de proprietari,
respectiv — Compartiment Indrumare °i Control Asocialii de Proprietari, din cadrul Direciei Juridice.

Atestatele completate impreund cu lista care cuprinde persoanele declarate admise, in urma suspnerii
probelor de examen, vor face obiectul propunerii de eliberare a atestatului, care va fi inaintatd Primarului Municipiului
Oradea, de cétre compartimentul specializat — Compartiment Indrumare °i Control Asocialii de Proprietari.

Primarul Municipiului Oradea aprobd lista cu persoanele propuse °i semneazd atestatele. Atestatul de
administrator de imobile, se poate retrage de catre autoritatea administrapei publice locale care I-a eliberat, respectiv
Priméria Municipiului Oradea, in situapa in care persoana atestatd a suferit o condamnare printr-0 hotéréare
judecétoreascd, rdmasa definitiva °i executorie, pentru sdvarirea cu intenpe a unei infracpuni.

Masura retragerii atestatului se dispune, in scris, de cétre Primarul Municipiului Oradea, prin emiterea unei
dispozipi.

Petipa in care se solicita retragerea atestatului, va fi repartizatd de cétre conducatorul Direcpei Juridice la
Compartiment Indrumare °i Control Asociafii de Proprietari, in vederea efectufrii unei verificiri in acest sens.
Compartimentul specializat, transmite Comisiei de examinare, printr-o adresa, petifa impreund cu constatérile
efectuate de cétre funcponarii din cadrul compartimentului, spre a fi analizat, in vederea ludrii unei hotéréri.

Comisia de examinare, pe baza documentelor ata®ate petipei prin care se solicita retragerea atestatului, cu
respectarea prevederilor din Regulament, va putea dispune Tnaintarea unei propuneri de retragere a atestatului de
citre Primarul Municipiului Oradea, prin intermediul compartimentului specializat - Compartiment Indrumare °i
Control Asociai de Proprietari.

In cazul In care nu sunt intrunite condifile prevdzute in prezentul Regulament, de retragere a atestatului,
Comisia de examinare va transmite petentului hotérérea luatd, printr-o adresa cu confirmare de primire, semnatd de
cétre pre®edintele Comisiei de examinare. Compartimentul specializat - Compartiment indrumare °i Control Asociali
de Proprietari, la propunerea Comisiei de examinare, de retragere a atestatului, inainteazd, spre aprobare,
Primarului Municipiului
Oradea, 0 adresd in baza céreia se va ntocmi dispozipa de Primar, prin care se dispune retragerea atestatului de
administrator de imobile, acesta fiind un act administrativ.

Persoana pentru care s-a dispus retragerea atestatului, prin dispozipie de Primar, este obligatd s& depund
documentul la sediul autoritdpi emitente, in original, la Serviciul Relapi cu Publicul, Camera 23, care 1l va transmite
Comisiei de examinare. Masura privind retragerea atestatului va fi adusd la cuno®tinfa persoanei vizate, prin
scrisoare, cu confirmare de primire °i poate fi atacatd in justife, de cel interesat, in conformitate cu legislapa in
vigoare.
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