ROMANIA
JUDETUL BIHOR
MUNICIPIUL ORADEA
CONSILIUL LOCAL
HOTARARE

privind revocarea Hotararii Consiliului Local nr. 646 din 09.09.2013
si aprobarea organizarii licitatiei publice deschise, a Studiului de oportunitate si a Caietului de sarcini, in
vederea concesionarii unei suprafete de pana la 300 mp, teren pe care se afla constructia de 105 mp denumita
»,Casa pompe Cris”, pentru amenajarea unei unitati de alimentatie publica cu terasa
in municipiul Oradea, str. Emanuil Gojdu, pe malul sténg al Crisului Repede

Analizand Raportul de specialitate, inregistrat sub nr. 461 din 13.01.2014, prin care Administratia Imobiliara
Oradea propune Consiliului Local al municipiului Oradea aprobarea revocarii Hotararii Consiliului Local, nr. 646 din 2013
Si aprobarea organizarii licitaiei publice deschise, a Studiului de oportunitate si a Caietului de sarcini, in vederea
concesionarii unei suprafete de pana la 300 mp, teren pe care se afla constructia de 105 mp., denumitd ,Casa pompe
Crig”, pentru realizarea unei unitaii de alimentatie publica cu terasa in municipiul Oradea, str. Emanuil Gojdu - pe malul
sténg al Crisului,

Avand in vedere obiectivul administratiei locale privind creerea unor oportunitati in vederea cresterii nivelului
serviciilor publice, dezvoltarii turismului ih municipiul Oradea, continuarea traditiei functionarii gradinilor de vara si a altor
unitadli de alimentatie publica pe malurile superioare ale Crisului Repede, s-au iniiat demersurile necesare pentru
concesionarea imobilului denumit ,Casa pompe Cris”,

Luand in considerare Hotararea Consiliului Local al municipiului Oradea nr. 37 din 14.01.2011 prin care s-a
aprobat Caietul de sarcini pentru organizarea licitatiei publice pentru inchirierea unor suprafete cuprinse intre 80 si 250
mp teren/ amplasament si preful de pornire a licitatiei pentru realizarea unor structuri de vanzare tip — alimentatie publica
cu terasa in principalele parcuri din municipiul Oradea,

Prin Dispozitia Primarului municipiului Oradea, nr. 514 din 10.02.2011, au fost stabilite urmé&toarele
amplasamanete: Aleea Strandului — zona cuprinsa intre Hotelul Doubletree by Hilton si ExpoFlora, Parcul Libertatii si
scuarul de pe malul drept al Crisului Repede - pe str. Emilian Chitul,

Tinand cont de starea de paragina a imobilului denumit ,Casa pompe Crig”,

Vazand proiectul de Hotarare si avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local,

In temeiul prevederilor art. 36, alin. (2), lit.,c”, alin.(5) lit. ,a’, ale art. 45, alin. (3) si art. 123 alin. (1) si (2) din
Legea nr. 215/ 2001, privind administratia publica locala, republicata si actualizata,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art.1. Se revoca Hotararea Consiliului Local, nr. 646 din 09.09.2013, privind aprobarea organizarii licitatiei publice
deschise si a Caietului de sarcini in vederea inchirierii imobilului, in suprafata construitd de 105 mp, inscris in CF nr. 4794, pentru
realizarea unei structuri de vanzare tip — modul alimentatie publica cu terasa in municipiul Oradea, str. Emanuil Gojdu, pe malul
stang al Crigului Repede (Casa pompe Crig).

Art.2. Se aproba organizarea licitafiei publice deschise pentru concesionarea unei suprafete de pana 300 mp,
teren pe care se afla constructia de 105 mp., denumita Casa pompe Crig, destinat realizarii unei unitati de alimentatie
publica cu terasa in municipiul Oradea, str. Emanuil Gojdu, pe malul stang al Crisului Repede.

Art.3. Se aprobd Studiul de oportunitate si Caietul de sarcini pentru concesionarea, prin licitatie publica
deschisd, a unei suprafete de pana la 300 mp, teren pe care se afla constructia de 105 mp. denumita Casa pompe Cris,
care fac parte integranta din prezenta Hotarére.

Art.4. Se aproba conditia de participare, la licitatia publica, exclusiv pentru persoanele juridice care au proiect avizat
C.M.UA.T. si au Acord de principiu de la Administratia Bazinale de Apa Crisuri — Directia Apelor Crisuri Oradea si de la Directia
Judeteana pentru Cultura Bihor.



Art.5. Se aproba durata concesionarii, pe o perioada de 25 (douazecisicinci) ani, incepand cu data de 1 (intéi) a
lunii urmatoare semarii Contractului de concesiune. Perioada de concesionare poate fi prelungitd prin acordul partilor.

Art.6. Se aproba preful de pornire a licitatiei de 60,00 lei/ mp/ an.

Redeventa se datoreaza incepand cu data de 1 (intéi) a lunii urmatoare lurii in folosinta a investitiei, dar nu mai
tarziu de 21 (doudzecisiuna) luni de la data intrarii in vigoare a Contractului de concesiune.

Art.7. Contractul de concesiune va cuprinde, in mod obligatoriu, clauzele prevazute in Caietul de sarcini privind
drepturile si obligatiile partilor contractante.

Art.8. Concesionarul are obligatia de a edifica modulul de alimentatie publica cu terasa la dimensiunile si din
materialele stabilite prin documentatia prezentatd in Oferta tehnica de la licitatie si Autorizatia de construire emisa de
Institutia Arhtectului Sef.

Art.9. Cu ducerea la indeplinire a prezentei Hotaréari se incredinteaza Administratia Imobiliara Oradea.

Art.10. Prezenta Hotarére se comunica cu:

= Prefectura Judetului Bihor;

= Primarul Municipiului Oradea;

= Primaria municipiului Oradea - Institutia Arhitectului Sef;

=  Biroul Achizitii publice;

= Administratia Imobiliara Oradea (AlO);

= AlO - Serviciul Financiar - Contabil;

= AlO - Serviciul Terenuri;

» Administratia Bazinale de Apa Crisuri — Directia Apelor Crisuri Oradea si Directia Judeteana pentru
Cultura Bihor prin grija AlO;

= Se publica in Monitorul Oficial al Judefului Bihor si pe site-ul www.oradea.ro

PRESEDINTE DE SEDINTA
loan Bonchig

Oradea, 14 ianuarie 2014 CONTRASEMNEAZA
Nr.24 SECRETAR
lonel Vila

Hotaréarea a fost adoptaté cu unanimitate de voturi ,,pentru”.


http://www.oradea.ro

Anexa la H.C.L. nr. 24 din 14 ianuarie 2014

CAIET DE SARCINI

pentru organizarea licitatiei publice deschise privind concesionarea unei suprafete de pana la 300 mp teren,

pe care se afla imobilul cu o constructie de 105 mp denumita ,,Casa pompe Crig”,

proprietatea publica a Municipiului Oradea, destinat realizarii unei unitati de alimentatie publica cu terasa in

municipiul Oradea, str. Emanuil Gojdu, pe malul stang al Crigului Repede

l. OBIECTUL CONCESIONARII

1.1.

1.2.
1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

Se supune licitatiei publice deschise concesionarea unei suprafete de pana la 300 mp teren
(conform proiectului viitorului concesionar), pe care se gaseste imobilul construit de 105
mp denumit ,,Casa pompe Cris”, proprietatea publica a Municipiului Oradea, in vederea
realizarii unei unitati de alimentatie publica cu terasa in municipiul Oradea, str. Emanuil Gojdu -
pe malul stang al Crisului Repede (identificat — Casa pompelor).

Amplasamentul care face obiectul licitatiei reprezinta proprietatea publica a municipiului Oradea.

Imobilul concesionat va fi utilizat de beneficiar, pe riscul si raspunderea sa, numai pentru
realizarea unitatji de alimentatie publica cu terasa, in schimbul redeventei prevazute la Cap. lIl.

Predarea - primirea amplasamentului se va face in maxim 5 (cinci) zile de la data semnarii
Contractului de concesiune.

Realizarea unitatii de alimentatie publicid cu terasa se va face pe cheltuiala concesionarului, in
conformitate cu prevederile Autorizatiei de construire emisa de Institutia Arhitectului Sef pe o
suprafata de pana la 300 mp (in functie de proiectul ce urmeaza a fi prezentat).

Suprafata efectiv utilizata/ concesionata se stabileste prin documentatia tehnica Avizatd CMUAT,

aferenta proiectului propus de ofertantul castigator, dar nu mai mult de 300 mp.
In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii de bunuri:

- bunurile de retur: - imobilul concesionat si investitia realizata, ce revin de plin drept, gratuit
si liber de orice sarcini proprietarului la incetarea Contractului de
concesiune;

- bunuri proprii: - nusunt prevazute.

La incetarea Contractului din orice cauza, imobilul revine proprietarului (mun. Oradea) liber de
sarcini.

Predarea imobilului de catre concesionar se face pe baza Procesului verbal de predare - primire.

In caz de neconformare, eliberarea amplasamentului se realizeaza pe cale administrativ, pe
cheltuiala chiriagului.

Il. DURATA CONCESIONARII

21.

2.2,

Durata concesionarii imobilului este de 25 (douazecisicinci) ani, incepand cu data de 01 a lunii
urmatoare semnarii Contractului de concesiune.

Durata concesionarii poate fi prelungita prin acordul partilor.



lll. ELEMENTE DE PRET

3.1.

3.2.

3.3.

34.

3.5.

3.6.

3.7.

Pretul de pornire a licitatiei pentru concesionarea imobilului este - 60,00 lei/ mp/ an,

Pretul adjudecat (redeventa) prin licitatie va ramane fixa la nivelul anului in care acesta se aproba
urmand a fi indexata de drept anual, incepand din anul urmétor, cu indicele de inflatie prognozat,
aprobat prin Hotarare a Consiliului Local al Municipiului Oradea, urméand a se regulariza la prima
scadenta a anului urmator, conform indicelui real comunicat de Institutul National de Statistica,
avand ca baza de calcul luna decembrie 2014.

Redeventa se datoreaza incepand cu data de 1 (intéi) a lunii urmatoare luarii in folosinta a
investitiei, dar nu mai tarziu de 21 (douazecisiunu) de luni de la data semnarii Contractului
de concesiune.

Plata redeventei se va face in transe egale, trimestriale, avand ca termen de plata data de 15 a
ultimei luni a trimestrului in curs.

Pentru neplata la termen a redeventei si a indexarii, se datoreaza majorari de intarziere calculate
in cuantumul legal stabilit pentru creantele fiscale.

Neplata, in termen, a doua trimestre consecutive duce la rezilierea unilaterala a Contractului de
concesiune si luarea masurilor pentru eliberarea, pe cale administrativd sau amiabila, a
amplasamentului.

La incheierea Contractului de concesiune, concesionarul are obligatia constituirii unei garantii de
buna plata la Contract, care se Din aceasta suma concedentul poate preleva penalitdtile si
sumele datorate de concesionar.

IV. CARACTERISTICILE INVESTITIEI

4.1.

4.2.
4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

Investitia, reprezentand unitate de alimentatie publica cu terasa se va realiza in conformitate cu
prevederile documentatiei de urbanism aprobate si ale documentatiei tehnice din oferta
castigatoare. Pentru realizarea investitiei, concesionarul va putea demola constructia existenta pe
amplasament sau o va putea integra in proiectul de arhitectura propus.

Valoarea minima a investitiei reprezentand unitate de alimentatie publica este de 100.000 EURO.

in cazul in care zona de terasa nu va avea elemente constructive permanente, aceasta va putea
avea caracter sezonier, amenajat in baza unei documentaiii de urbanism specifice si a
Autorizatiei de amplasare si functionare, emis in prealabil si vizat anual de cétre Institutia
Arhitectului Sef. Tn aceastd situatie, pentru terenul aferent terasei sezoniere se va achita taxa
pentru ocuparea domeniului public doar pe perioada in care aceasta functioneaza.

Pentru demonstrarea investitiei minime, la data depunerii ofertelor, se va prezenta un Deviz
estimativ pentru lucrari.

Termenul de obtinere a Autorizatiei de construire este de cel mult 9 (noud) luni, de la data
semnarii Contractului de concesiune, sub sanctiunea rezilierii unilaterale a Contractului Si
predarea imobilului liber de sarcini.

Termenul de finalizare a lucrarilor de construire este cel prevazut in Autorizatia de construire dar
nu mai mult de 12 (douasprezece) luni de la obtinerea Autorizatjei de construire.

Nefinalizarea investitiei, in termenul stabilit, da dreptul concedentului la rezilierea unilaterala a
Contractului de concesiune.

Concesionarul are obligatia de a obtine toate avizele si acordurile necesare amplasarii modulului
de alimentatie publica cu terasa si desfasurarii activitatii, inclusiv_avizele Administratiei
Bazinale de Apa Crisuri — Directia Apelor Crisuri Oradea, respectiv Directiei Judetene
pentru Cultura Bihor.

Clauzele de confidentialitate privind propunerile - oferta si componenta Comisiei de licitatie
se vor stabili prin Dispozitia Primarului, concomitent cu aprobarea Instructiunilor de
organizare si desfagurare a licitatiei.




V. DREPTURILE PARTILOR

Drepturile Concesionarului
5.1. Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, bunurile
care fac obiectul Contractului de concesiune;

5.2. Concesionarul are dreptul de a folosi bunurile care fac obiectul concesionarii, potrivit naturii bunului
si obiectivelor stabilite de parti prin Contractul de concesiune.

Drepturile concedentului
5.3. Concedentul va solicita constituirea unei taxe i a unei garantji de participare la licitatie.

54. In cazul adjudecérii licitatiei, pentru ofertantul desemnat castigator, garantjia de participare la
licitatie se constituie in garantie de buna executie a investitiei. In baza solicitarilor scrise,
concedentul va elibera garantia de participare la licitatie a celorlalii ofertantj.

5.5. Garantia de buna executie a investitiei reprezinta o masura asiguratorie pentru incadrarea in
termenele prevazute in prezentul Caiet de sarcini si in Contractul de concesiune. Aceasta
garantie se va restitui in momentul indeplinirii de catre concesionar a obligatjilor privitoare la
realizarea investitiei asumate prin Contractul de concesiune - in baza Procesului verbal de
finalizare a investitiei.

5.6.  Conditiile mentinerii, restituirii sau pierderii garantiei de participare la licitatie si a garantiei de buna
executie a investitiei se vor stabili prin instructiunile de participare la licitatie si/ sau prin
Contractul de concesiune.

5.7.  Concedentul are dreptul sa anuleze licitatia, daca ofertantul declarat castigator nu se prezinta sa
semneze Contractul de concesiune si Procesul verbal de predare-primire a amplasamentului in
maxim 30 (treizeci) zile calendaristice de la data adjudecarii licitatiei.

5.8. Concedentul are dreptul sa inspecteze bunul concesionat, sa verifice stadiul de realizare a
investitiei, precum si modul in care este satisfacut interesul public prin realizarea activitati,
verificand respectarea obligatjilor asumate de concesionar.

59. In cazul prelungirii duratei concesionarii, Concedentul poate modifica cuantumul chiriei prin
Hotarare a Consiliului Local. Concesionarul accepta modificarea de drept a chiriei fara a fi
necesara incheierea unui Act aditional.

5.10. Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a Contractului de
concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local;

5.11.  Concedentul are dreptul sa rezilieze unilateral Contractul in cazul in care Concesionarul nu
respecta prevederile Regulamentului de organizare si desfasurare a activitailor in zone publice,
aprobat prin HCL 163 din 2010, prevederile Autorizatiei de construire sau clauzele contractuale,
cu suportarea de catre concesionar a consecintelor prevazute in Caietul de sarcini si / sau in
Contractul de concesiune.

VI. OBLIGATIILE PARTILOR
Obligatiile Concesionarului

6.1. Sa semneze Contractul de concesiune in maxim 30 (treizeci) zile calendaristice de la data
adjudecarii licitatiei, dar nu inainte de expirarea celor 20 (doudzeci) de zile de la comunicarea
hotararii de adjudecare a licitatiei cu participantji;

6.2. Sa foloseasca imobilul concesionat numai pentru realizarea unei unitati alimentatie publica cu
terasa, in conditiile si pe locatia stabilitd prin Autorizatia de construire sau de construire, dupa
caz.

6.3. Sa asigure exploatarea si functionarea in regim de continuitate a structurii de vanzare tip —
alimentatie publicd. Nefunctionarea pe o perioadd mai mare de 90 (nouazeci) zile conduce la
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rezilierea unilaterald a Contractului de catre administrator si la eliberarea imobilul pe cale
administrativa;

6.4. Sa obtina Autorizatia de construire in maxim 9 (noua) luni de la data semnarii Contractului
de concesiune.

6.5. Sa depuna la Serviciul Terenuri o copie a Autorizatjei de construire, in termen de cel mult 5 (cinci)
Zile de la data obtinerii acesteia.

6.6. (1) Sa realizeze unitatea de alimentatie publica si terasa in conformitate cu prevederile
Autorizatiei de construire si autorizatiei de functionare.
(2) Nefinalizarea investitiei in termenul stabilit prin Autorizatie de construire conduce la
calcularea de penalizari de intérziere, in procent de 0,2% pe zi, din garantia de buna
executie a Contractului, sau la rezilierea Contractului, dupa caz.

6.7. Sa nu exploateze prin sau impreuna cu terti, modulul de alimentatie publica si terasa fara acordul
scris al Concedentului. In funciie de conditile de piata la emiterea acordului de folosinta
impreuna cu tertii Concedentul poate emite pretentii privind negocierea nivelului redeventei;

6.8. Sa restituie Concedentului, la incetarea Contractului de concesiune din orice cauza, in deplina
proprietate, liber de sarcini.

6.9. Sa constituie si sa mentina, pana la luarea in folosinta a investitiei, garantia de buna executie a
investitiei din garantia de participare la licitatie.

6.10. Sa notifice, in scris, Concedentul ori de cate ori existd cauze de naturda sa conduca la
imposibilitatea realizarii activitatii, in vederea luarii masurilor ce se impun pentru asigurarea
continuitatii activitatii sau serviciului public.

6.11.  Sa nu instraineze, ipotecheze sau greveze cu sarcini imobilul concesionat.

6.12. Sa plateasca pe toata durata concesionarii impozitele si taxele datorate bugetului local.

Obligatiile concedentului

6.13. Sa intocmeasca si sa semneze Contractul de concesiune in maxim 30 (treizeci) zile
calendaristice, de la data adjudecarii imobilului.

6.14. Sa puna la dispozitia Concesionarului imobilul, pe baza de Proces verbal de primire - predare, in
maxim 5 (cinci) zile de la data semnarii Contractului de concesiune.

6.15. Sa sprijine Concesionarul in obtinerea Autorizatiei de construire.
6.16. Sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din Contractul de concesiune;

6.17. Sa restituie garantia de participare la licitatie a ofertantjlor declarati respinsi in maxim 5 (cinci) zile
lucratoare de la data inregistrarii solicitarilor scrise. Pentru perioada in care sumele retinute cu
titlu de garantie se afla la dispozitia concedentului nu se calculeaza dobanzi sau diferente de curs
valutar indiferent de moneda la care se raporteaza garantia, sumele se incaseaza in lei, la cursul
zilei constituirii depozitului si se va elibera aceeasi suma in lei.

6.18. Sa restituie garantia de buna executie a investitiei in maxim 5 (cinci) zile lucratoare de la data
inregistrarii Procesului verbal de constatare a finalizarii investitiei.

CAPITOLUL VI
MODIFICAREA $I INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

7.1. Orice modificare a clauzelor contractuale se va face prin incheierea unor Acte aditionale,
cu acordul partilor.

7.2. Contractul de concesiune inceteaza in urmatoarele situatji:
a) laexpirarea duratei stabilite in Contract, daca partile nu convin la prelungirea acestuia;
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b) 1in cazul in care interesul national, local sau cerintele urbanistice impun aceasta, prin
denuntarea unilaterala de catre proprietar, cu preaviz de 15 (cincisprezece) zile, adresat
Concesionarului de a elibera imobilul;

¢) prin acordul partilor;
d) prin denuntarea unilaterala a Contractului;
e) alte situalii expres prevazute de lege;
Incetarea este efectiva la data stabilitd pentru expirarea Contractului sau de la data comunicata
prin Notificare. Pentru ocuparea imobilului dupa aceasta datd Concedentul va calcula
despagubiri.

7.3. Denuntarea unilaterala a Contractului poate fi facuta de catre oricare dintre partj,
Contractul se reziliaza de plin drept, prin denuntare unilaterala de catre concedent, fara

a mai fi necesara punerea in intérziere a Concesionarului si fara interventia instantei de judecata,

in cazul in care Concesionarul se gaseste in vreuna din urmatoarele situatji:

a) a schimbat destinatia imobilului fara obtinerea acordului Concedentulului;

b) a subconcesionat imobilul;

¢) a cedat folosinta imobilului unor tertj fara acordul scris al concedentului;

d) nu a respectat Autorizatia de construire, emisa de Institutia Arhitectului Sef. Aceasta situatie
de incetare a Contractului conduce la pierderea garantiei de buna executie a investitiei,
prevazute in prezentul Caiet de sarcini, precum si la eliberarea imobilului pe cale
administrativa;

e) afolosit modulul de alimentatie publica si terasa impreuna cu terti (prin concesiune, asociere,
etc.) fara acordul scris al Concedentului;

f)  nu si-a indeplinit obligatiile de plata a chiriei, inclusiv majorarile de intarziere aferente, timp
de doua trimestre consecutive sau doua trimestre considerate restante in cursul unui an
calendaristic. Aceasta situatie de incetare a Contractului conduce la pierderea garantiei
prevazute in prezentul Caiet de sarcini precum si la eliberarea imobilului pe cale
administrativa;

h) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere unilaterala,
cu plata unei despagubiri in sarcina Concesionarului, fard a mai fi necesara punerea in
intarziere a Concesionarului si fara interventia instantei de judecata;

i) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatji
obiective a Concesionarului de a-I exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

j)  insituatia neutilizarii imobilului o perioada de 90 zile;

k) in cazul neobtinerii Autorizatiei de construire/ de construire in termenul stabilit la pct. 6.4.
sau in situatia in care investitia nu este demarata sau finalizata in termenele stabilite,
Concedentul poate proceda la rezilierea unilaterald a Contractului de concesiune. In aceasta
situatie imobilul revine, liber de sarcini, Concedentului (fara a fi necesar incheierea
Procesului verbal de predare-primire a amplasamentului).

CAPITOLUL VIIL.
RESPONSABILITATILE DE MEDIU

8.1. Concesionarul isi asuma in totalitate responsabilitatile de mediu pe toata durata concesionarii.
Institutia Arhitectului Sef, prin eliberarea Autorizatiei de construire, dupa caz, va avea in vedere
ca investitile realizate s& respecte prevederile Legii nr. 24 din 2007, republicata, privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor.

CAPITOLUL IX
SOLUTIONAREA LITIGIILOR




9.1. Litigiile de orice fel care decurg din executarea Contractului de concesiune se vor solutiona pe
cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre solutionare
instantei judecatoresti de drept comun.

CAPITOLUL X

EVALUAREA OFERTELOR

10.1. Evaluarea si compararea ofertelor se face acordandu-se punctaje, conform Grilei - anexa la
prezentul Caiet de sarcini, {indnd seama de indicatorii rezultatj din ofertele depuse, respectiv:

- aspectul urbanistic al proiectului propus cu o pondere de 40%;
- valoarea investitiei cu o pondere de 30% si
- valoarea redeventei cu o pondere de 30%.

10.2. Oferta ce are punctajul cel mai mare este declarata castigatoare.

CAPITOLUL XI

DISPOZITII FINALE

11.1. In caz de renuntare, dupa adjudecarea licitatjei, ofertantul castigator pierde garantia de participare
la licitatie, iar Concedentul va reorganiza procedura de licitatie in vederea concesionarii
imobilului.

11.2.  Contractul de concesiune va cuprinde drepturile si obligatiile partilor stabilite prin prezentul Caiet
de sarcini, instructiunile de licitatie respectiv obligatile asumate in procedura de licitatie de
ofertantul declarat castigator.

11.3.  Obtinerea tuturor avizelor definitive pentru realizarea si functionarea investitiilor cad in sarcina
Concesionarului.

11.4.  Orice modificari faia de oferta tehnica castigatoare se vor face in baza acordului prealabil scris
al Concedentului.

11.5.  Toate lucrarile privind racordarea la retelele tehnico - edilitare existente, obtinerea acordurilor de
brangare il privesc pe concesionar.

11.6. Clauzele de confidentialitate privind propunerile — oferta si componenta comisiei de
licitatie se vor stabili printr-un document aprobat prin Dispozitia Primarului, concomitent
cu aprobarea Instructiunilor de organizare si desfasurare a licitatiei.

11.7. Instructiunile de participare la licitatie, Caietul de sarcini si toate documentele necesare licitatiei se
pun la dispozitia solicitantilor, gratuit pe site-ul Primariei Municipiului Oradea, www.oradea.ro,
sectiunea Licitatji.

11.8. Ofertantii vor achita taxa de participare la licitatie in valoare de 100 Lei si garantia de
participare la licitatie in valoare de 10.000 Lei.

11.9. (1) Ofertantii la licitatie vor prezenta, la dosarul depus pentru licitatie originalul chitantei de plata a

taxei si a garantjei de participare la licitatie.

(2) Participarea la licitatie a ofertantilor este conditionata de achitarea integrala a debitelor pe
care le au fata de bugetul local si fata de Administratia Imobiliara Oradea, achitarea taxei de
participare si a garantiei de participare.

Nu vor participa la licitatie persoanele juridice care:
a) au debite fata de bugetul local, Administratia Imobiliara Oradea sau D.G.F.P;;
b) se afld in litigiu cu Consiliul Local al municipiului Oradea;

11.10. (1) Daca din diferite motive, licitatia se amana, se revoca sau se anuleaza, Decizia de
amanare, revocare sau anulare nu poate fi atacata de ofertanti.
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(2)  Tnacest caz, ofertantilor li se va inapoia, in termen de 10 (zece) zile lucratoare, garantia
de participare la licitatie si taxa de participare la licitatie pe baza unei cereri scrise si
inregistrate la Administratia Imobiliara Oradea.

(3) Prin inscrierea la licitatje, toate conditjile impuse prin Caietul de sarcini si instructjunile
de licitatie se considera insusite de ofertant.

11.11.  Eventualele contestatii cu privire la desfasurarea licitatiei publice se vor depune la registratura
Primariei Municipiului Oradea, in termen de 48 de ore de la data desfasurarii licitatiei, iar
Comisia de solutionare a contestatjilor va analiza si instrumenta contestatiile inregistrate in
termen de 5 (cinci) zile lucratoare de la data inregistrarii acestora.

Anexa la Caietul de sarcini

Grila
pentru evaluarea $i compararea ofertelor

Evaluarea si compararea ofertelor se face acordandu-se punctaje pentru urmatorii indicatori
rezultati din ofertele depuse:

- valoarea urbanistica - 40 puncte
- valoarea redeventei - 30 puncte
- valoarea investitiei - 30 puncte
- TOTAL - 100 puncte

Punctajele se acorda in funciie de situatia specifica a fiecarui ofertant, dupa cum urmeaza:

I. Evaluarea ofertelor pentru redevente

Evaluarea ofertelor se face prin acordarea unui punctaj maxim de 30 puncte astfel:
- pentru cea mai mare ofertata (V.. dintre ofertele declarate corespunzatoare de catre
Comisia de licitatie se acorda punctajul maxim.
- pentru celelalte oferte prezentate (V,), dintre ofertele declarate corespunzatoare se
acorda punctajul:
Vi

Po =—*30puncte
Vmax p

-P,— punctaj oferta pentru redevent3;

Il. Evaluarea investitiilor propuse

Investitiile definite in contextul concesionarii terenurilor prin licitatie publica deschisa, constau
in lucrari de construciie, finisaje si dotari aferente obiectivului Unitate de alimentatie publica cu
terasa.

Evaluarea ofertelor se face prin acordarea unui punctaj maxim de 30 puncte pentru valoarea
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investitiei.
- Investitia cu valoarea maxima va primi un punctaj maxim (l...,) de 30 puncte.
- Pentru o alta valoare a investitiei (I,) dintre ofertele declarate corespunzatoare se acorda

punctajul:
In
P:=—*30puncte

Im ax
-Pi — punctaj acordat pentru valoarea investitiei;

lll. Evaluarea aspectului urbanistic al proiectului propus

Evaluarea proiectelor propuse se face prin acordarea de punctaje de catre Comisia de
licitatie, din care vor face parte si specialisti (arhitecti). Punctajul maxim acordat poate fi de 40

puncte astfel:
- pentru punctajul cel mai mare (U,,,,) dintre proiectele declarate corespunzatoare de catre

Comisia CMUAT, se acorda punctajul maxim.
- pentru celelalte proiecte prezentate (U,), dintre solutiile declarate corespunzatoare se

acorda punctajul:

Pu = Uy 40 puncte

U max

Clasificarea ofertelor

Ofertele se clasifica in functie de punctajul final obtinut astfel:

|:,f=Po+ Pi+ Pu



Anexa la H.C.L. nr. 24 din 14 ianuarie 2014

STUDIU
de
OPORTUNITATE
pentru concesionarea unei suprafete de pana la 300 mp teren,
pe care se afla imobilul cu o constructie de 105 mp denumita ,,Casa pompe Cris”,
proprietatea publica a Municipiului Oradea, destinat realizarii unei unitati de alimentatie publica cu terasa
in municipiul Oradea, str. Emanuil Gojdu, pe malul stang al Crisului Repede

Cap.l. OBIECTUL CONCESIUNII

1.1.  Se supune licitatiei publice deschise in vederea concesionarii imobilului cu suprafata construita
de 105 mp si teren aferent (conform proiectului viitor) - maxim 300 mp, proprietatea publica a
Municipiului Oradea, destinat realizarii unei unitati de alimentatie publica cu terasa in municipiul
Oradea, str. Emanuil Gojdu, pe malul stang al Crisului Repede (identificat — Casa pompelor).

1.2.  Amplasamentul care face obiectul licitatiei reprezinta proprietatea publica a municipiului Oradea.

1.3. Imobilul concesionat va fi utilizat de beneficiar, pe riscul si raspunderea sa, numai pentru realizarea
unitatii de alimentatie publica cu terasa, in schimbul redeventei prevazute la cap. lIl.

1.4. Predarea - primirea amplasamentului se va face in maxim 5 (cinci) zile de la data semnarii
Contractului de concesiune.

1.5. Realizarea unitaii de alimentatie publica cu terasa se va face pe cheltuiala concesionarului, in
conformitate cu prevederile Autorizatiei de construire emisa de Institutia Arhitectului Sef.

1.6. Suprafata efectiv utilizata se stabileste prin Avizul CMUAT si prin Planul de situatie depus la
documentatia tehnica de catre ofertantul declarat castigator.

Cap. Il. MOTIVATIA CONCESIONARII

21. Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social si de mediu care impun concesionarea
unor bunuri, sunt urmatoarele:
- prevederile art. 13 alin. (1) din Legea nr. 50/ 1991 care precizeaza ca, terenurile proprietate
publica si privata a unitatii administrativ teritoriale pot face obiectul unei concesiuni in vederea
realizarii de constructii;

- prevederile art. 36 alin (2) din Legea nr. 215/ 2001 privind administratia publica locala,
referitoare la administrarea eficienta a domeniului public si privat al municipiului Oradea
pentru atragerea de venituri suplimentare la bugetul local.

- prevederile documentatiei de urbanism (C.U., Aviz CM.U.A.T., PU.D.)

- obiectivul administratiei locale pentru crearea unor oportunitati in vederea imbunatatjrii nivelului
serviciilor publice, dezvoltarii turismului in municipiul Oradea, continuarea traditiei functionarii
gradinilor de vara si a altor unitati de alimentatie publica pe malurile superioare ale Crisului
Repede, prin prezenta se inifiaza demersul necesar pentru inchirierea imobilului denumit
,Casa pompe Cris”.

Cap. lll. PROCEDURA ATRIBUIRII CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

3.1.  Procedura utilizata pentru atribuirea concesiunii este licitatia publica deschisa.

3.2, Pentru concesionarea terenului se vor parcurge etapele prevazute de O.G. nr. 54/ 2006 privind
regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica si Normele metodologice de
aplicare.

Cap. IV. ELEMENTE DE PRET]



4.1. Pretul de pornire la licitatie al concesiunii este de 60,00 lei/ mp/ an, pref valabil pana la data de
31.12.2014.

4.2. Redeventa adjudecatd in urma licitatiei va fi indexata de drept anual cu indicele de inflatie
prognozat, aprobat prin Hotarére a Consiliului Local al Municipiului Oradea, urménd a se
regulariza la prima scadentd a anului urmator, conform indicelui real comunicat de Institutul
National de Statistica.

43. edeventa se va achita trimestrial, pana in data de 15 a ultimei luni din trimestru pentru trimestrul
in curs.
4.4. Neplata, in termen, a 2 trimestre consecutive, duce la rezilierea unilaterald a Contractului de

concesiune si incetarea concesiunii cu pierderea garantiei definitive.

4.5. Pentru neplata la termen a redeventei se datoreaza majorari de intarziere in cuantumul legal
stabilit pentru creantele fiscale.

4.6. La incheierea Contractului de concesiune, concesionarul are obligatia constituirii unei garantii
de buna plata la Contract. Aceasta garangie se va constitui din garantia de buna executje a
investitiei, dupa finalizarea acesteia.

4.7. Garantia de participare la licitatie depusa de ofertantul castigator se retine de concedent cu titlu
de garantiei de buna executie a Contractului.

Cap. V. DURATA CONCESIUNII

Terenul supus licitatiei publice se concesioneaza pe 25 ani, cu posibilitatea de prelungire in
conditiile stabilite de concedent.

Cap. VI. CARACTERISTICILE INVESTITIEI

5.1.Investitia — unitate de alimentatie publica cu terasa - se va realiza in conformitate cu proiectul
declarat castigator in urma licitatiei organizate, in baza Autorizatiei de construire ce va fi eliberata
conform legii.

5.2. Termenul de obtinere a Autorizatiei de construire este de cel mult 9 (noud) luni, de la data intrarii in
vigoare a Contractului de concesiune, sub sanctiunea rezilierii unilaterale a Contractului si
predarea imobilului liber de sarcini.

5.3.  Termenul de finalizare a lucrarilor de constructie este de max. 12 luni de la data obtinerii

Autorizatiei de constructie.

5.4.  Concesionarul va obtine toate avizele si acordurile necesare realizarii investitiei si desfagurarii

activitati.

5.5. Taxele comunale si toate celelalte utilitati consumate sunt in sarcina concesionarului, neintrand in

pretul concesiunii.

Cristian Beltechi Cristian Popescu Marioara Rosan Steliana Marinescu

Director General Director General Adj. Sef Birou Sef Serviciu Terenuri
Directia Juridica

intocmit : Carmen Letea



