ROMANIA
JUDETUL BIHOR
MUNICIPIUL ORADEA
CONSILIUL LOCAL
HOTARARE
pentru aprobarea vanzarii, prin licitatie publica deschisa, a unei suprafete masurata de 352 mp teren, respectiv 357 mp
din acte, cu nr. cadastral i inscris in CF 175734 - Oradea, situat in mun. Oradea, str. Sucevei nr. 21

Analizand Raportul de specialitate, Tnregistrat sub nr. 25372 din 18.12.2013, prin care Administratia Imobiliara
Oradea propune aprobarea vanzarii prin licitatie publica deschisa, a unei suprafete de 352 mp (357 mp suprafata din acte)
teren cu nr. cadastral 175734, inscris CF 175734 - Oradea, situat in municipiul Oradea, str. Sucevei nr. 21,

Terenul, identificat cu nr. cadastral 175734, inscris CF nr. 175734 - Oradea, aflat in proprietatea privata a Municipiului
Oradea este grevat de Servitutea de trecere pentru parcela cu nr. cadastral 3004 - Oradea care afecteaza o latime de 3 m a
frontului proprietatii (din 13) si toata adancimea terenului,

Pentru achizitionarea terenului respectiv si-au manifestat interesul, proprietari ale caror proprietéti sunt invecinate
acestui teren. Avand in vedere ca, la aceastd data terenul este liber de constructii, ca urmare a autodemolarii si radierii
constructiei existente, se impune parcurgerea procedurii licitatiei publice deschise in vederea vanzarii acestei suprafete de
teren,

Conform prevederilor Regulamentului zondrii functionale al Municipiului Oradea, terenul, identificat cu nr. cadastral
175734, situat in mun. Oradea, str. Sucevei nr. 21, se afla situat in Zona functionala C5b - Zona comerciala in interiorul zonei
centrale. Conditiile de construibilitate ale zonei sunt: - POT: retragere: 40 % - CUT: locuinte max. 5 - CUT comercial: max. 6 -
inaltime: admisa la strada: max. 18-25 m, dupa care se realizeaza prima retragere, functie de latimea strazii - Parcaj: 1 loc la
350 mp, Adc - birouri; 1 loc la 100 mp Adc - comert; 70 % din numér de apartamente - locuinte.

Tindnd seama de prevederile Legii nr. 50 din 1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata
si actualizata - orice modificari de la prevederile Regulamentului privind conditiile de construibilitate se pot obtine numai prin
initierea, promovarea, avizarea Si aprobarea unor documentatii de urbanism de tip PUZ, conform Legii nr. 350 din 2001 privind
amenajarea teritoriului $i urbanismul, actualizatd, cu obtinerea unui aviz prealabil de oportunitate.

Prin Raportul de evaluare, intocmit de evaluatorul autorizat AN.E.V.AR., S.C. Alasso Company S.R.L, s-a stabilit
valoarea de piata a terenului la 48.224 Euro, adica 137 Euro/ mp + TVA.

Vézand proiectul de hotérare si avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local,

In temeiul art. 36, alin (2), lit. ¢), alin. (5), lit. b), ale art. 45, alin (3), si art.123 alin (1) si (2) din Legea nr. 215/2001
privind administratia publica locala, republicata,

Consiliul Local al Municipiului Oradea
Hotaraste:

Art.1. Se aproba organizarea licitatiei publice deschise in vederea vanzarii unei suprafete de 352 mp teren (357 mp
suprafata din acte), cu nr. cadastral 175734, inscris CF 175734 - Oradea, situat in mun. Oradea, str. Sucevei nr. 21.

Art.2. Se aproba Caietul de Sarcini, conform anexa nr. 1 la prezenta Hotaréare, pentru licitatia publica deschisa privind
vanzarea terenului identificat conform art.1.

Art.3. Se aproba pretul de pornire a licitatiei de 137,0 Euro/ mp + TVA.

Art.4. Cu ducerea la indeplinire a prezentei Hotaréri se incredinteaza Administratia Imobiliara Oradea si Primaria
Municipiului Oradea — Biroul Achizitii Publice, Licitatii.

Art.5. Prezenta Hotérare se comunicé cu:

o Institutia Prefectului - Judetul Bihor;

0  Primarul Municipiului Oradea;

0 Primaria municipiului Oradea (PMO) — Serviciul Licitatii;

0 Administratia Imobiliara Oradea (AlO);

o AlLO. - Serviciul Terenuri;

0 A.LO. - Serviciul Financiar — Contabil

0 Se publica in Monitorul Oficial al Judetului Bihor si pe site-ul www.oradea.ro

PRESEDINTE DE SEDINTA
loan Bonchis

Oradea, 19 decembrie 2013 CONTRASEMNEAZA
Nr. 948 SECRETAR

Hotararea a fost adoptaté cu unanimitate de voturi ,,pentru” lonel Vila



ANEXA LA
HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL nr. din 19.12.2013

APROB,
llie Bolojan
Primar
CAIET DE SARCINI
pentru organizarea licitatiei publice deschise in vederea
vanzarii unei suprafete de teren de 352 mp (357 mp suprafata din acte),

cu nr. cadastral 175734, inscris CF 175734 - Oradea,
situat Tn mun. Oradea, str. Sucevei nr. 21

1. OBIECTUL VANZARII

1.1. Se supune licitatiei publice deschise in vederea vanzarii unui teren, in suprafata de 352
mp (357 mp suprafata din acte), identificat cu nr. cadastral 175734, inscris in CF nr.
175734 - Oradea.

1.2. Conditiile de calificare ale ofertantilor se stabilesc prin Instructiunile de organizare si
desfasurare a licitatiei publice deschise initiatd pentru vanzarea terenului din mun.
Oradea, str. Sucevei nr. 21, nr. cadastral 175734, in suprafata de 352 mp.

1.3. Terenul apartine domeniului privat al municipiului Oradea;

Este grevat de Servitutea de trecere in favoarea parcelei cu nr. cadastral 3004 -
Oradea care afecteaza o latime de 3 m a frontului proprietatii (din 13m) si toata
adancimea terenului.

1.4. Suprafata de 357 mp, teren identificat cu nr. cadastral 175734, situat in mun. Oradea,
str. Sucevei nr 21, in conditile Regulamentului zonarii functionale al Municipiului
Oradea poate fi utilizat pentru realizarea de investitii care respectda Regulamentul
Zonei functionale C5b - Zona comerciala in interiorul zonei centrale.

Conditiile de construibilitate ale zonei sunt:
- POT: retragere: 40 % - CUT: locuinte max. 5
- CUT comercial: max. 6
- inaltime: admisa la strada: max. 18-25 m, dupa care se realizeaza prima retragere,
functie de latimea strazii
- Parcaj; 1 loc la 350 mp, Adc - birouri; 1 loc la 100 mp, Adc - comert; 70 % din
numar de apartamente - locuinte.

2. ELEMENTE DE PRET

2.1.(1) Pretul de pornire al licitatiei pentru vanzarea terenului situat in mun. Oradea,
precizat la cap. 1, stabilit prin Hotararea Consiliului Local nr. ___ din ___.12.2012,
este de 137,00 EUR/mp., fara TVA

(2) Pretul final de vanzare urmeaza a fi stabilit in urma licitatiei publice deschise.
(3) TVA nu este inclus in pret si se calculeaza ca si cota procentuala conform
prevederilor legale in vigoare, la data facturarii.

2.2 Modalitatile si termenele de plata vor fi stabilite prin Contractul de vanzare —
cumparare.
2.3. Neplata pretului, in termen si in conditiile stabilite prin Contract, duce la anularea

licitatiei, respectiv la rezilierea unilaterala a Contractului si pierderea garantiei de
buna executie a Contractului.



3. CARACTERISTICILE INVESTITIEI

3.1. Investitia se va realiza in conformitate cu Proiectul intocmit si aprobat prin Autorizatia de
construire ce va fi eliberatd, conform legii, precum si cu respectarea conditiilor impuse prin
Regulamentul General de urbanism gi Planului Urbanistic Zonal aprobat prin Hotarére a
Consiliului Local.

3.2. Termenul de finalizare a investitiei este cel stabilit prin Autorizatia de constructie
eliberata de Primaria Municipiului Oradea

4. DREPTURILE PARTILOR

Drepturile Vanzatorului

4.1. Vanzatorul va elibera Autorizatia de constructie numai pentru realizarea de investitji
care respecta Regulamentul Zonei functionale C5b - Zona comerciala in interiorul
zonei centrale, stabilita prin PUG.

Modificari de la prevederile Regulamentului privind conditiile de construibilitate se pot obtine,
prin initierea, promovarea, avizarea si aprobarea unor documentatii de urbanism de tip PUZ,
conform Legii nr. 350 din 2001, actualizata, cu obtinerea unui Aviz prealabil de oportunitate.

4.2. Vanzatorul va solicita constituirea unei garantji de participare la licitatie.

4.3. Conditiile mentinerii, restituirii sau pierderii garantiei de participare la licitatie se vor
stabili prin Instructiunile de participare la licitatie si prin Contractul de
vanzare-cumparare.

4.4. Vanzatorul are dreptul sa rezilieze unilateral Contractul in cazul in care cumparatorul
nu respecta clauzele contractuale, cu suportarea de catre cumparator a
consecintelor prevazute in Caietul de sarcini si in Contractul de vanzare cumparare.

Drepturile Cumparatorului

4.5. Cumparatorul are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul si pe raspunderea
sa, terenul care face obiectul Contractului de vanzare - cumparare.

4.6. Cumparatorul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului care face obiectul
Contractului, potrivit obiectivelor stabilite de parti.

4.7. Cumparatorul intra in deplina proprietate asupra terenului si a constructiei realizata
conform Autorizatiei de Constructie eliberata de Primaria municipiului Oradea.

5. OBLIGATIILE PARTILOR

Obligatiile cumparatorului

5.1. Cumparatorul are obligatia sa semneze Contractul de vanzare — cumparare, in
maxim 30 (treizeci) zile calendaristice, de la data adjudecarii terenului.
In caz contrar, vanzatorul va organiza o noua licitatie.

5.2. Cumparatorul are obligatia de a achita pretul terenului stabilit prin Contractul de
vanzare - cumparare si la termenul mentionat prin Contract.

5.3. Cumparatorul are obligatia intocmirii si obtinerii, pe propria cheltuiala, a tuturor
avizelor, acordurilor si autorizatiilor solicitate conform legislatiei in vigoare, pentru
realizarea de construciii pe terenul ce face obiectul vanzarii.

5.4. Cumparatorul isi asuma riscul existentei pe teren a unor retele edilitare si va suporta
pe cheltuiala proprie toate lucrarile de deviere a retelelor edilitare care afecteaza
terenul.

5.5. Cumparatorul are obligatia de a realiza constructia in conformitate cu prevederile
P.U.D.-ul, a Autorizatiei de constructie si a Atlasului zonarii functionale a
Municipiului Oradea.



Obligatiile Vanzatorului

5.6.

5.7.

5.8.

6.1.

Vanzatorul are obligatia sa puna la dispozitia cumparatorului terenul, liber de orice
sarcini, exceptand sarcina prevazuta la pct. 1.3.

Vanzatorul are obligatia sa nu il tulbure pe cumparator in exercitiul drepturilor
rezultate din Contract.

Toate taxele ocazionate de autentificarea Contractului de vanzare - cumparare la
notar vor fi suportate de catre cumparator

6. CONTROLUL

Dreptul de control asupra terenului vandut din domeniul privat al Municipiul Oradea
revine vanzatorului si organelor financiare.

7. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

7.1. Eventualele solicitari de modificare a clauzelor Contractului de vanzare - cumparare

7.2.

7.3.

se vor solutiona pe cale amiabila si se vor notifica prin Acte aditionale la Contract.
La rezilierea Contractului, in conditiile art. 2.3. din Caietul de sarcini, municipiul
Oradea devine proprietar asupra terenului fara ca, cumparatorul sa poata emite
vreo pretentie sub forma baneasca sau sub orice alta forma de la vanzator in
legatura cu platile efectuate anterior de catre acesta.

Litigiile de orice fel care decurg din executarea Contractului de vanzare - cumparare
se vor solutiona pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul
va fi transmis spre solutionare instantei judecatoresti de drept comun.

8. DISPOZITII FINALE

8.1. In caz de renuntare, dupa adjudecarea licitatiei, cumparatorul pierde garantia de

participare la licitatie.

8.2. Drepturile si Tndatoririle partilor stabilite prin Contract sunt imperative.
8.3. Prezentul Caiet de sarcini face parte integranta din Contractul de véanzare -

cumparare.
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