ROMANIA
JUDETUL BIHOR
MUNICIPIUL ORADEA
CONSILIUL LOCAL
HOTARARE

pentru actualizarea prevederilor Hotararii Consiliului Local, nr. 653 din 2013, privind concesionarea, prin licitatie
publica deschisa, a suprafefei de 739 mp teren, dezmembrat din nr. cadastral 156697, inscris CF 156697 - Oradea,
situat in mun. Oradea, str. Zorelelor FN, in vederea realizarii obiectivului
cladire cu destinatia de comert, servicii, spatii de locuit

Analizand Raportul de specialitate, inregistrat sub nr.22675 din 18.11.2013, prin care Administratia Imobiliara
Oradea propune Consiliului Local Oradea aprobarea completarii prevederilor Hotararii Consiliului Local (HCL), nr. 653
din 2013 si a Caietului de sarcini, anexa la aceasta, referitoare la indicativul cadastral al terenului care face obiectul
licitatiei si precizari referitoare la documentele doveditoare privind investitia si cele privind garantia, respectiv taxa de
participare la licitatie,

Ca urmare a ducerii la indeplinire a HCL, nr. 643 din 09.09.2013, terenul cu nr. cadastral 156697, in suprafata
de 1.558 mp, situat in mun. Oradea, str. Zorelelor FN, a fost dezmembrat, astfel ca Lotul nr. 1, in suprafata de 739 mp,
ce face obiectul procedurii de concesionare a primit indicativul cadastral 184528 — Oradea, ceea ce impune completarea
in acest sens a HCL nr. 653 din 09.09.2013,

Vazand proiectul de hotarare si avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local,

Tn temeiul art. 36 alin (2) lit. c), alin (5) lit. b), art. 45 alin (3) si art.123 alin (2), din Legea nr. 215/ 2001 privind
administratia publica locala, republicata si actualizata,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art.1. Se aproba actualizarea prevederilor Hotararii Consiliului Local, nr. 653 din 09.09.2013, privind identificarea
suprafetei de 739 mp, prin nr. cadastral 184528 - Oradea, in conformitate cu Referatul de admitere O.C.P.1. Bihor nr.
69883 din 16.10.2013.

Art.2. Studiul de oportunitate si Caietul de sarcini al licitatiei, se completeaza conform anexelor care fac parte
integranta din prezenta hotaréare.

Art.3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei Hotarari se incredinjeaza Administratia Imobiliara Oradea si
Primaria Municipiului Oradea — Biroul Achizitii Publice, Licitafji.

Art.4. Prezenta Hotarare se comunica cu:

e Institutia Prefectului - Judetul Bihor;
Primarul Municipiului Oradea;
Primaria municipiului Oradea (PMO) — Serviciul Licitaj;
Administratia Imobiliara Oradea (AIO);
A.1.O. - Serviciul Terenuri;
A.1.O. - Serviciul Financiar - Contabil.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Lascu Tudor Sebastian 5
Oradea, 19 noiembrie 2013 CONTRASEMNEAZA
Nr. 872 SECRETAR

lonel Vila
Hotararea a fost adoptata cu unanimitate de voturi ,,pentru”



ANEXA HCC 8?2/ 2015

Consiliul Local al Municipiului Oradea
Administratia imobiliari Oradea

Aprob,
Primar :
ltie Bolojan
STUDIU =
de
OPORTUNITATE

privind concesionarea, prin licitatie publica deschis3, a suprafefei de 739 mp teren
identificat cu nr. cadastral 184528, inscris CF 184528 - Oradea,
situat in mun. Oradea, str. Zorelelor FN,
in vederea realizirii obiectivului = ¢fddire cy destinatia de comerf, servicii, spatii de locuit

Cap.l. OBIECTUL CONCESIUNII

1.1. Terenul care urmeaza a fi concesionat este situat in intravitanul municipiului Oradea, str. Zorelelor,
in vecindtatea viitorului parc de langi Complexul comercial Lotus.

1.2, Terenul care face obigctul concesionarii, in suprafatd de 739 mp, ideniificat cu nr. cadastral
184528, eslte proprietatea privatd a Municipiului Oradea,

1.3.  Pe terenul concesionat, concesionarul va realiza obiectivil - clédire cu destinatia de
comert, servicii, spatii de locuit, pe care concesionarul 1l va exploata pe riscul §i réspunderea
sa, in schimbul redeventei prevazuti fa cap. |lI.

14, Realizarea obiectivului se va face Tn conformitate cu prevederile documentatiei de urbanism, pe
cheltuiala concesionarului,

1.5. Inderularea contractulul de concesiune, concesionarul va utiliza urmétoarele categorli de bunuri:

- bunurile de refur: - terenul concesionat, ce revine de plin drept, gratuit si fiber de orice
sarcini concedentului la incetarea contractului de concesiune;

- bunuri proprit: - nu sunt previzute.

Cap. I. MOTIVATIA CONCESIONARII

21. Mofivele de ordin legislativ, economic, financiar gi social gi de mediu care impun concesionarea
unor bunuri, sunt urméatoarele:

- prevederile art. 13 alin. (1) din Legea nr. 50/ 1991 care precizeaza cé, terenurile proprietate
privalé a unitéfii administratlv teritoriale pot face obiectul unei concesiuni;

- prevederile art. 36 alin (2} din Legea nr. 215/ 2001 privind administratia publica local3,
referitoare la administrarea eficientd a domeniului public si privat al municipiului Oradea
pentru atragerea de venituri suplimentare la bugetul local.

- prevederiie documentafiei de urbanism (C.U., Aviz C.M.U.A.T,, P.U.D.)

Cap. Ill. PROCEDURA ATRIBUIRII CONTRACTULUI DE CONCESIUNE .
~ 3.1, Procedura utiizatd pentru atribuirea concesiunii este licitatia publica deschisa.

3.2, Peniru concesionarea terenului se vor parcurge etapele prevazute de C.G. nr. 54/ 2006 privind
regimul contractelor de concesiune de bunuri propriefate publica si Normele metodologice de
aplicare.
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Consiliul Local al Municipiului Oradea '

Administratia Imobiliara Oradea

fa
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@
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CAIET DE SARCINI
pentru concesionarea, prin licitatie publica deschisa, a suprafetei de 739 mp teren, identificat cu
nr. cadastral 184528, inscris CF 184528 - Oradea, situat in mun. Qradea, str. Zorelelor FN,
in vederea realizarii obiectivului - clidire cu destinafia de comert, servicii, spatii de locuit

" Cap. . OBIECTUL CONCESIUNII

1.1, Terenul care urmeaza a fi concesionat este situat in infravilanul municipiuiui Oradea, str.
Zorelelor, in vecinitatea viitorului pare de langa Complexul comercial Lotus.

1.2, Terenul care face obiectul concesionari, in suprafata de 739 mp, identificat cu nr. cadastral
184528, este proprietatea privats a Municipiului Oradea.

1.3.  Pe terenul concesionat, concesionarul va realiza obiectivul - clidire cu destinafia de
comert, servicii, spafii de locuif, pe care concesionarul il va exploata pe riscul gl
raspunderea sa, in schimbul redeveniei previzuta la cap. [lL.

1.4, Realizarea obiectivului se va face Tn conformitate cu prevederile documentatiei de urbanism,
pe cheltuiala concesionarului,

* 1.5, in derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urm&toarele categorii de bunuri:

- bunurile de refur: - terenul concesionat, ce revine de plin drept, gratult si liber de orice
sarcini concedentului la incetarea contractului de concesiune;
- bunuri proprii: - nusunt prevazuts.

Cap.ll. DURATA CONCESIONARI!

21. Terenul, identificat la Cap. I, se concesioneazi pe o durati de 25 ani, incepénd cu data de 01
(intai) a lunii urmatoare adjudecérii terenului,

2.2, Durata concesiunii poate fi prelungitd, cu o pericadd cel mult egald cu % (umétate) din
perioada inifiala, in conditiile stabilite de concedent.

Cap. lll. ELEMENTE DE PRET

3.1, Preful de pornire la licitatia pentru concesionarea terenului este de 11,00 leif mp/ an. _

3.2. Redeventa adjudecatd n urma licitafiei va fi indexatd de drept anual cu indicele de inflatie
prognozat, aprobat prin Hotérére a Consiliului Local al Municipiului Oradea, urméand a se
regulariza la prima scadent? a anului urmator, conform indicelui real comunicat de instituful
National de Stafistica,

3.3. Redeventa se va datora incepénd cu data obfinerii Autorizatiei de luare in folosinta a
constructiei, dar nu mai mult de 18 luni de la data obtinerit Autorizatiei de construire.

3.4, Redeventa se va achita frimestrial, pané n data de 15 a ultimel luni din trimestru, pentru
trimestrul in curs.

3.5. Neplata, In fermen a 2 {dous) trimestre consecutive, duce la rezilierea unilateratd a Contractului
de concesiune gl incetarea concesiunii cu pierderea garantiei de bund plata.

3.6. Pentru neplata, la termen, a redeventei se datoreaza majordri de intarziere tn cuantumul legat
stabilit pentru creantele fiscale.
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3.8

La incheiierea Contractului de concesiune, concesionarul are obligaffa constituirii unei garanti
dr:,‘ buna p[ata la Contract, egald cu 50% din redeventa datoratd pentru 1 (un) an de zile.
Din aceastd suma concedentul poate preleva penalitétile si sumele datorate de concesionar,

Garantia de participare la licitatie se va transfera in coniul de garantii de buna execuje care
se va restitul dupa luarea In folosint a investifiel.

Cap. IV. CARACTERISTICILE INVESTITIEI

4.1.

4.2,

43.

4.4,
4.5,
4.6.

47,

Cap.V.

5.1.

9.2,

5.3.
5.4,

5.5,

5.6.

Investitia se va realiza in conformitate cu Proiectul Tnfocmit §i aprobat prin Autorizatia de

construire ce va fi eliberaté conform legli, pracum $i cu respectarea conditilor impuse prin
Planului Urbanistic Zonal aprobat prin Hotrére a Consiliului Local,

Valoarea minimé a investifiei va i de minim 1.250.000 euro cu TVA inclus,

Pentnt demonstrarea investifie] minime, la data depunerii ofertelor, se va prezenta un Deviz
estimativ din care sa rezulte destinafia finals a Investifiel precum gi valoarea investitiel, care
nu poate sa fie mai micd de 1.250.000 de Ewro cu TVA inclus.”

Temmenul de obfinere a Autorizatiei de construcfie este de cel mult 3 (trei) luni de la data
semnarif Contractulul de concesiune, sub sancfiunea rezilieri unilaterale a Contractului de
concesiune si predarea terenulu liber de sarcini,

Lucrdrile de constructle vor incepe in cel mult 30 (treizeci) de zile calendaristice, de Ia data’
obtinerii Autorizatiel de construire;

Construclia trebuie finalizatd tn maxim 18 (optsprezece) luni de la obfinerea Autorizafiel de
construire;

Nefinalizarea investitiei tn termenul stabilit dz dreptul concedentului la rezilierea unilaterals a
Contractului de concesiune.

Concesionarul va obfine toate avizele si acordurile necesare realizril constructiei i
desfagurdrii activitatii, pe propria cheltuiali.

DREPTURILE PARTILOR
Drepturile concesionarului

Concestonarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul $i pe raspunderea sa,
terenul care face obiectul Contractului de concesiune;

Concesionarul are dreptul de a folosi §i de a culege fructele bunului care face obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului gi obiectivelor stabilite de par{i prin Confractul de
concesiune,

Drepturile concedentului

Concedentul are dreptul s& inspecteze bunul concesionat, si verifice stadiul de realizare a
investitiilor, verificand respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

Concedentul are dreptul s& modifice, Tn mod unilateral, partea reglementars a Contractulul
de concesiune, din motive excepfionale legate de interesul national sau local;

Concedentul are dreptui sa modifice, in mod unilateral, redeventa - in situatia in care prin
Hotarére a Consiliului Local se stabileste un alt cuantum al redeventei pentru terenuri
concesionate;

Concedentul are dreptul s& rezilieze, unilateral, Contractul de concesiune pentru
nerespectarea clauzelor referitoare la obligafiile concesionarului.

CL /2 ex Z\Rapoarte\2013V11.2013\icltatie ZorelelonCalet de sarcini.doc 2



Cap. V1. OBLIGATIILE PARTILOR

6.1,
6.2,

6.3.

6.4.

6-5-

Obligafiile concesionanului

Conceslonarul are obligatia s& semneze Contractul de concesionare, in maxim 30 (treizeci)
Zile calendarisiice de la data adjudecarii terenului;

Concesionarul are obligatia tocmirii ¢i obtinerii, pe propria cheltuial, toate avizele si
acordurite solicitate prin documentatia de urbanism, prevézute de lege.
Concesionarul are obligatia s& obiina Autorizatia de construire, n termen de el mult 3 {trei)
[uni, de la data semndrii Contractulul de concesiune, respectiv s4 nceap3 constructia, in
cel mult 30 (treizeci) de zile calendaristice de la obtinerea Autorizatiei de construire;
Concesionarul are obligatia s& foloseascd terenul doar pentru destinatia: clddire cu
destinafia de comert, servicii, spatii de locuit;
* Concesionarul igi asumd riscul penfru existenta unor eventuale refele de utiitsf care ar

subtraversa sau afecta ferenul, precum §i obligatia realizirii pe cheltuiald proprie a
eventualelor devien;

6.6. Concesionarul are obligatia s& asigure exploatarea eficace, in regim de confinuitate §i de
permanentd a bunului care face obiectul concesiunii:

6.7. Concesionarul nu poate subconcesiona terenut ce face obiectul concesiunii;

6.8. Concesionarul este obligat s3 pléteascd redeventa stabilitd prin Contraci, la termenele
stabilite;

6.9. Concesionarul se obliga, sub sanctiunea pierderii garantiei de buna execulie, la finalizarea
investitiei - in termenul prevazut prin prezentu! Caiet de sarcini;

6.10. La incetarea Contractului de concesiune, prin ajungere la termen, concesionarul este obligat
sé restituie concedentului, in deplind proprietate, bunurile de retur, Tn mod gratuit §i libere
de orice sarcini;

8.11. Garantia de participare la licitatie, pentru oferta cgtigétoare, se mentine ca $i garantis de
bund executie gi va fi restituita dup finalizarea gi luarea in folosinta a investifiei.

6.12. La incetarea Confractului de concesiune, din alte cauze decat prin ajungere la termen,
excluzénd foria majora gi cazul fortult, terenul va fi predat administratorului liber de sarcini;

6.13. in cazu! in care concesionarul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unel cauze de

naturd s& conducd la imposibilitatea realizarii activitdfii va Notifica de ndatéd acest fapt
concedentului.

6.14. Concesionarul este obligat sa plafeascd, pe foatd durata concesiunii, impozitele si taxele

datorate bugetului focal.

6.15. in termen de 30 zile, de la incheierea Contractului de concesiune, concesionarut are

obligatia de a inscrie concesiunea, pe cheltuiala sa, in documentele de publicitate imobiliara
(Carte funciara).

6.16. In cazul in care castigétorul licitatiei este o altd persoani decét cea care a initiat ¢l a

intocrnit documentafia tehnicé si de urbanism pentru teren, aceasta are obligafia sa ii achite
initiatorului licitaiel, contravaloarea documentafiei, nainte de semnarea Contractului de
concesiune, In baza documentelor justificative,

Obligatiile concedentului

6.17.
6.18.

6-19.

6.20,

Concedentul are obligaija s& puna la dispoziia concesionarului ferenl identificat la Cap...;
Concedentul are obligatia s& intocmeascd §i s semneze contractul de concesionare n
maxim 30 (treizeci ) zile calendaristice de la data comunicaril deciziei de adjudecare;
Concedentul are obtigafia $a nu 1l tulbure pe concesionar in exercifiul drepturilor rezultate din
Contractul de concesiune;

Concedentul este obligat s notifice concesionarulut aparifia oricéror imprejuréri de nafurd sa
aduc atingerea drepturilor conceslonarului.
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Cap. VIl. INCETAREA CONTRACTULUI DE CONGESIUNE

- 1.1, Contractul de concesiune inceteaza Tn urmétoarele situatil:

a) la expirarea duratei stabilite Tn contract, dacé périle nu convin, In scris, prelungirea
acestuia, in conditiile legii;

b) T cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre
concedent, cu ptata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului:

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere, cu plata
unei despagubiri in sarcina concesionaruluf;

d) neplata, timp de 2 {dou#) trimestre consecutive a redeventei, d& dreptul concedentului la
rezilierea unilaterald a Contractului de concesiune, cu pierderea garantiei definitive;

e) la disparitia, diniro cauzd de fortd majord, @ bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, firs plaia unei
despagubir; '

f) neplata garantiei stabilita prin Confractul de concesiune, in termen de 90 de zile de Ia
data incheierii Confractuli de concesiune, da drepiul concedentului la rezilierea
unilaterala a Confractului de concesiune;

a) in cazul neobfinerii Autorizafiei de constructie, in termen de 3 {trei) luni sau in situaffa in
care investifia nu este demaratd sau finalizatd in termenul stabilit, concedentul poate
proceda la rezllierea unilaterald a Contractului de concesiune.

in aceastd situatie se considera bunuri de retur: terenul liber de sarcini.

h) in cazu! in care interesul nafional sau lecal o impune, prin rdscumpararea concesiuni,
care e poate face numai prin Act administrativ al organului care a aprobat concesiunea,
la propunerea concedentului;

in acest caz se va intocmi o documentafie tehnico-economica in care se va stabill prefu!
rascumpérarii. In aceasta situatie de incetare a concesiunii nu se percep daune.
7.2 La incetarea, din orice cauz4, a Contractului de concesiune, bunurile ¢ce au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupd cum urmeaza:
a) bunuri de retur: terenul liber de sarcini;
b) bunuri proprii: nu se prevad.

Cap. VIIl. RESPONSABILITATILE DE MEDIU

8.1. Concesionarul il asumé Tn totalitate responsabiiitéfile de mediu pe foata durata concestunil.

Cap. [X. SOLUTIONAREA LITIGHLOR

9.1. Lifigiile de orice fel care decurg din executarea Contractului de concesiune se vor soluflona
pe cale amiabild. In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre
solutionare instanei judecatoresti de drept comun.

Cap.X. DISPOZITII FINALE

10.1. in caz de renuntare, dupd adjudecarea concesiunii, concesionarul pierde garanfia de
_ participare 1a licitatfe. :
10.2, Drepturile gi indatoririle partilor se stabilesc prin Coniractul de concesiune.
10.3. Obtirierea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea sl functionarea investitiilor cad
n sarcina concesionarului.
104.  Toate lucrdrile privind racordarea la refelele tehnico-edilitare existente, obfinerea acordului de
la detinatorii acestora il privesc pe concesionar.
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10.5. Caigtyl de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei, se pun la dispozifia
solicitantului, contra cost (faxa de participare).
-10.6. Ofertanlii la ficitalie vor achita taxa de paiticipare in valoare de 200 lei §i garantia de
participare la licitafie in sumé de 3.000 Jei,
10.7.  Oferantii la licitafie vor prezenta, la dosarul depus pentru licitatie, dovada achitarii taxei de
participare gi a garantiei de participare la licitatie, in original.
Participarea la licitafie a ofertantjlor este conditionaté de achitarea integrald a debitelor pe
care le au faté de bugetul local gi fatd de Administratia Imobiliara Qradea, achitarea taxei §i
a garanfiei de participare.
Nu vor parficipa la ficitafie persoanele juridice sau persoanele fizice care;
a) au debite faia de bugetul local, Administrafia Imobiliara Oradea sau DGFP:
b) suntin litigii cu Consiliul Local al municipiului Oradea;
10.8.  Garanfia de participare la licitafie a ofertantjlor declarati respingi, se resfituie in maxim &
{cingi) zile lucratoare de la inregisiriri solicitirilor scrise.
Pentru pericada in care sumele refinute cu fitu de garantie se afld la dispozitia
administratorului nu se caiculeazi dobanzi, sumele se incaseazi in lei gi se va elibera
aceeasi sumé In lgi.

10.9. Taxa de participare la licitaie nu se restituie. Aceasta se face venit la bugetul local,

10.10.  Dac3, din diferite motive, licitatia se aména, se revocd sau se anuleaz3, Decizia de
amanare, revocare sau anulare nu poate fi atacatd de ofertant.
fn acest caz, ofertantilor Ii se va Tnapoia n termen de 10 {zece) zile garantia de
participare la licitatie i taxa de participare, pe baza unei cereri serise, inregistrare la
Administrafia Imobiliard Oradea.

Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caistele de sarcini se considers
insusite de ofertant.

10.11.  Evenlualele contestafii cu privire la desfigurarea licitafiel publice se vor depune Ia
registratura Primariei Municipiufui Oradea, in termen de 48 de ore de la data desféguriri
licitatiei, iar Comisia de solutjonare a contestafiilor va analiza gf instrumenta contestatiile
inregistrate, in termen de 5 Zile de la data inregistrarii acestora.

Director General Adj. $ef Serviciu Tergnuri

Directia Juridic
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