ROMANIA

JUDETUL BIHOR
MUNICIPIUL ORADEA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind aprobarea incheierii unei Tranzactii, intre Municipiul Oradea si S.C. Impact Developer & Contractor S.A., in
vederea remedierii efectelor Contractului de asociere in participatiune nr. 14519 din 02.07.2004

Analizand Raportul de specialitate, inregistrat sub nr. 17383 din data de 05.09.2013, prin care Administratia Imobiliara
Oradea propune Consiliului Local al Municipiului Oradea aprobarea incheierii unui Act de tranzactie intre Municipiul Oradea si
S.C. Impact Developer & Contractor S.A. in vederea remedierii efectelor Contractului de asociere in participatiune nr. 14519 din
02.07.2004,

In urma negocierilor purtate intre reprezentantii municipalitdtii si ai S.C. Impact Developer & Contractor S.A. au fost
stabilite urmatoarele:

o  Suprafata de 17.423 mp - teren cu construcii si 2.744 mp - teren liber de constructii, ambele situate in mun. Oradea -
Cartierul Europa, vor face obiectul unui schimb intre S.C. Impact Developer & Contractor S.A. si Municipiul Oradea,
raportandu-se la valoarea de 25 Euro/ mp + TVA, aprobat prin HCL nr. 488 din 27.06.2013,

o  Suprafetele de 3.290 mp teren cu constructii si 867 mp teren liber de constructii, situate in mun. Oradea - Cartierul
Europa, sa fie vandute catre S.C. Impact Developer & Contractor S.A. la preful de 16 Euro/ mp + TVA, in conformitate
cu dispozitiile sentintelor judecatoresti definitive si irevocabile,

e S.C. Impact Developer & Contractor S.A. sa achite Municipiului Oradea o despagubire pentru utilizarea terenului
ocupat de constructii, in suma de 221.283, 88 lei, calculatd pentru perioada cuprinsa intre data incetarii Contractului
de asociere in participatiune, nr. 14519 din 02.07.2004, respectiv de la 01.08.2008, pana la data de 31.08.2013,

o  S.C. Impact Developer & Contractor S.A. sa ofere in compensare pentru o parte din sumele datorate, un numar de 5
case de locuit, tip vila, cu o suprafata totala construita desfasurata de 1002,73 mp, la un pref de 275 Euro/ mp + TVA,
cu terenul aferent inclus in pre,

o  Se vor stinge toate litigiile aflate pe rolul instantelor referitoare la obligarea Municipiului Oradea de a vinde terenurile
aferente caselor de locuit din Cartierul Europa, la pretul de 16 Euro/ mp + TVA, renuntandu-se de catre reclamantji —
intimatj si la cheltuielile de judecata,

e  Suma de 278.768 Euro + TVA, reprezentand preful terenului aferent caselor la nivelul de 16 Euro/ mp + TVA, se va
achita Municipiului Oradea de catre S.C. Impact Developer & Contractor S.A., in rate lunare egale, pana la
15.12.2013,

In baza prevederilor art. 2267 si urmatoarele din Codul civil,

Vazand proiectul de hotarare si avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local,

In temeiul art. 36 alin (2) lit. c), alin. (5) lit. b) art. 45 alin (3) si art.121 alin.(4), din Legea nr. 215/ 2001 privind
Administratia publica locala, republicata,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art.1. Se da acordul pentru incheierea Tranzactiei intre Municipiul Oradea si S.C. Impact Developer & Contractor S.A.,
conform actului de tranzactie civila, anexa la prezenta hotarare, in vederea remedierii efectelor Contractului de asociere in
participatiune nr. 14519 din 02.07.2004 .

Art.2. Se mandateaza Primarul municipiului Oradea, dl. llie Bolojan, respectiv Directorul General al Administratiei
Imobiliare Oradea, dl. Cristian Beltechi, pentru a semna Tranzactia care urmeaza a fi incheiata intre Municipiul Oradea si S.C.
Impact Developer & Contractor S.A., conform anexei, parte integranta din prezenta Hotarére.

Art.3. Se insuseste Raportul de evaluare intocmit de catre S.C. Alasso Company S.R.L, pentru stabilirea valorii de
piatd a caselor de locuit, tip vild, situate in mun. Oradea, str. Facliei nr. 60B, oferite de S.C. Impact Developer & Contractor S.A.
in compensare, pentru o parte din sumele datorate.

Art.4. Incheierea, in forma autenticd, a Actului de tranzactie se conditioneazd de prezentarea, prin grija S.C. Impact
Developer & Contractor S.A, a declaratjilor individuale ale reclamantilor, inclusiv cele ale eventualilor intervenientj, inregistrate
la instantele competente, prin care acestia renuntd la judecarea proceselor aflate pe rolul instantelor de judecatd si la
cheltuielile de judecatd, avand ca obiect terenurile supuse tranzactiei.

Art.5. Cheltuielile ocazionate de transferul de proprietati din prezenta Hotarare, se vor suporta de catre parii,
proportional cu valoarea imobilelor primite de fiecare parte.

Art.6. La data intrarii in vigoare a prezentei Hotaréri, orice alte dispozitii contrare se abroga.



Art.7. Cu ducerea la indeplinire a prezentei Hotarari se incredinteaza Administratia Imobiliara Oradea.
Art.8. Prezenta Hotérére se comunica cu:

Institutia Prefectului - judetului Bihor;

Primarul Municipiului Oradea;

Directia Economica

Serviciul Evidenta Patrimoniu, Delegari de gestiune;

Administratia Imobiliara Oradea (AIO);

A.l.O. - Serviciul Terenuri;

A.1.O. - Serviciul Financiar — Contabil;

S.C. Impact Developer & Contractor S.A. prin grija Serviciului Terenuri

PRESEDINTE DE SEDIN]'A
Lascu Tudor Sebastian

Oradea, 9 septembrie 2013 CONTRASEMNEAZA
Nr. 651 SECRETAR

lonel Vila
Hotararea a fost adoptata cu unanimitate de voturi ,,pentru”.



Consiliul Local al Municipiului Oradea
Anexa la H.C.L. nr. 651/2013

Administratia Imobiliara Oradea

Nr. din / /2013

ACT DE TRANZACTIE CIVILA

privind remedierea efectelor Contractului de asociere in participatiune, nr. 14519 din 02.07.2004

Incheiat intre:

Municipiul Oradea avand sediul in Municipiul Oradea, Piata Unirii nr. 1, reprezentat
legal prin Primar - Bolojan llie-Gavril, Director executiv Directia Economica — Florea
Augustin-Eduard si Director executiv Directia Juridica — Borbei Eugenia,

Administratia Imobiliara Oradea avand sediul in Municipiul Oradea, Piata Unirii nr. 1,
tel./fax. 0259/436276, cont bancar RO51TREZ0765006XXX006941 deschis la Trezoreria
Municipiului Oradea, cod fiscal R023627620, reprezentata legal prin Beltechi Cristian-
Marcel - Director General, Popescu Cristian — Director General adjunct si Ungur
Adriana - sef serviciu Financiar - Contabil, pe de o parte,

Si

S.C. Impact Developer & Contractor S.A., (denumit in continuare S.C. Impact S.A.)
cu sediul in orasul Voluntari, soseaua Pipera — Tunari nr. 4C, tel. 021-230.75.70; 0729-
100.001, fax 021-230.75.81, cont bancar - deschis la
, reprezentata legal prin dl. Mateescu Claudiu — Lucian —
Director general, pe de alta parte;

in baza prevederilor exprese ale art. 2267 si urmatoarele Codul Civil;
Ca urmare a faptului ca,

S.C. Impact S.A. si Municipiul Oradea, respectiv Administratia Imobiliara Oradea
doresc sa stinga diversele diferende ce au rezultat din executia Contractului de asociere in
participatiune, nr. 14519 din 02.07.2004, incheiat in baza Hotararii Consiliului Local (HCL) nr.
822 din 2004, urmare caruia S.C. Impact Developer & Contractor S.A. a edificat pe terenul
proprietatea privatd a Municipiului Oradea, un numar de 298 case de locuit, tip vile, in
Ansamblul rezidential ,Cartierul Europa”,

Partile convin cu privire la incetarea, pe cale amiabila, a diferendelor ce au rezultat din
Contractul de asociere in participatiune nr. 14519 din 02.07.2004 si a tuturor actelor
subsecvente acestuia cu exceptia pretentiilor formulate in cadrul Dosarului nr. 9297/111/2010
aflat pe rolul Tribunalului Bihor, respectiv la stingerea obligatiilor bugetare (de natura fiscala/
civila/ comerciald) generate de aceasta relatie, in urmatoarele conditii:

Art. 1. Suprafata de 129.072 mp teren proprietate privata a Municipiului Oradea adusa ca
aport in cadrul Contractului de asociere in participatiune, nr. 14519 din
02.07.2004, compusa din 81.195 mp teren - parcele pe care s-au edificat case, 3.611
mp teren — pe care nu s-au realizat constructii, respectiv suprafata de 44.266 mp.
teren destinat retelelor de utilitate publica, drumurilor de acces, zonelor verzi, zonelor
de proteciie, alte asemenea a trecut/ trece in proprietatea beneficiarilor caselor de
locuit construite, sau in proprietatea S.C. Impact S.A, dupa cum urmeaza:

1. Terenul, proprietatea Municipiului Oradea, in suprafata totala de 58.964 mp,
reprezentand 215 loturi, conform documentatiei anexate (ANEXA 1), aferent caselor
construite, in Cartierul Europa care a fost vandut si achitat integral la preful asumat
prin Contractul de asociere in participatiune, nr. 14519 din 02.07.2004, adica la 16
Euro/ mp beneficiarilor caselor, pana la data incheierii prezentei tranzaciii:



2. Terenul, proprietatea Municipiului Oradea, in suprafata totala de 3.290 mp,
reprezentand 13 loturi, conform documentatiei anexate (ANEXA II), aferent caselor
construite, in Cartierul Europa care urmeaza sa fie vandut in baza sentintelor
definitive si irevocabile, emise de instantele judecatoresti, la preful de 16 Euro/ mp
catre S.C. Impact S.A., respectiv 52.640 Euro + TVA care se achita integral la data
semnarii prezentului Act de tranzactie, In baza facturii fiscale emisa de
Administratia Imobiliara Oradea.

3. Terenul, proprietatea Municipiului Oradea, in suprafata totala de 17.423 mp,
reprezentand 65 loturi, aferent caselor construite si nevandute la data incheierii
prezentei tranzactii, conform ANEXA lll, evaluata la pretul de 25 euro/ mp + TVA,
conform Raportului de Evaluare intocmit de S.C. ALLASSO COMPANY S.R.L.
aprobat prin HCL nr. 488 din 27.06.2013, insumand 435.575 euro + TVA, trece in
proprietatea S.C. Impact S.A., in urmatoarele conditii:

3.1. 17.423 mp x 25 Euro/ mp = 435.575 Euro, reprezentand 65 loturi, se imparte
astfel:

a) Suma de 278.768 euro + TVA, (din totalul de 435.575 Euro)
reprezentand preful de vanzare, asumat prin Contractul de asociere in
participatiune nr. 14519 din 02.07.2004 (expirat la 01.08.2008),
respectiv 16 euro/mp + TVA, se va achita numerar n rate lunare,
dupa cum urmeaza: prima rata, la semnarea Actului de tranzactie, a
doua si urmatoarele pana la data de 15 a fiecarei luni, ultima rata avand
scadenta la 15.12.2013, in baza facturii fiscale emise de catre
Administratia Imobiliara Oradea.

b) Suma de 156.807 euro + TVA, (din totalul de 435.575 Euro)
reprezentand diferenta, de 9 euro + TVA, intre valoarea loturilor de
teren care se vand la 25 euro/ mp + TVA, in suma totala de 435.575
Euro + TVA) si pretul de vanzare, 278.768 euro + TVA, asumat prin
Contractul de asociere in participatiune nr. 14519 din 02.07.2004
(expirat la data de 01.08.2008), respectiv 16 euro/ mp + TVA, se va
achita in contrapartida cu case de locuit, tip vile, situate ih Ansamblul
Rezidential Lotus din Municipiul Oradea, strada Facliei nr. 60B.

(la pct. Il - se vor mentiona individual imobilele primite in
compensare cu suprafete, valori contabile + valori de piata
individuale, coordonate cadastrale, etc). Suma mentionata se va
factura integral de catre Administratia Imobiliara Oradea la data
incheierii prezentei tranzactii fiind considerata achitata ca efect al
acesteia;

¢) Suma de 221.283,88 lei reprezentand despagubirea pentru folosinta
suprafetei de 20.713 mp, respectiv 49.869 euro - echivalentul in euro la
09.08.2013 — data intocmirii prezentului Act de tranzactie (care se
compune din suprafata de teren 17.423 mp + 3290 mp cu sentinte
definitive si irevocabile), stabilita la nivelul chiriei percepute persoanelor
fizice pentru terenurile aferente caselor de locuit situate in zona fiscala
aferenta (B), conform Hotararilor Consiliului Local al Municipiului
Oradea emise anual in acest sens (ANEXA 1V), calculatd de la data
incetarii Contractului de asociere in participatiune, nr. 14519 din
02.07.2004, respectiv de la 01.08.2008 pana la data 31.08.2013, se va
factura integral de catre Administratia Imobiliara Oradea la data
incheierii prezentei tranzactii urméand a fi achitata in contrapartida cu
case de locuit, de tip vile, situate in Ansamblul Rezidential Lotus din
Municipiul Oradea, strada Facliei nr. 60B.

(la pct. Il - se vor mentiona individual imobilele primite in
contrapartida cu suprafete, valori contabile + valori de piata
individuale, coordonate cadastrale, etc).
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4. Suprafata totala de 3.611 mp, reprezentand 14 loturi, conform ANEXA V, situate in
centrul cartierului Europa, pentru care au fost emise autorizatiile de construire dar
pe care nu s-au mai construit case, trece in proprietatea potentialilor beneficiari de
case de locuit sau in proprietatea S.C. Impact S.A., dupa cum urmeaza:

a) Terenul, proprietatea Municipiului Oradea, in suprafata totala de 867
mp reprezentand 4 loturi, conform ANEXA V, se vinde la pretul asumat
prin Contractul de asociere in participatiune, nr. 14519 din 02.07.2004,
adica la 16 Euro/ mp, respectiv 13.872 Euro + TVA in conformitate cu
prevederile Sentintei civile nr. , In favoarea
reclamantei, suma care se achita la data semnarii prezentului Act de
tranzactie in baza facturii fiscale emisa de Administratia Imobiliara
Oradea.

b) Terenul, proprietatea Municipiului Oradea, in suprafata totala de 2.744

mp, reprezentand 10 loturi, conform ANEXA V, se vinde la pretul de 25
Euro/ mp, conform HCL nr. 488 din 27.06.2013, respectiv pretul de
68.600 euro + TVA, care se achita in contrapartida cu case de locuit tip
vile, situate in _Ansamblul Rezidential Lotus din Municipiul Oradea,
strada Facliei nr. 60B.
(la pct. Il - se vor mentiona individual imobilele primite in
compensare cu suprafete, valori contabile + valori de piata
individuale, coordonate cadastrale, etc). Suma mentionata se va
factura integral de catre Administratia Imobiliara Oradea la data
incheierii prezentei tranzacitii fiind considerata achitata ca efect al
acesteia;

Art. 2. Municipiul Oradea dobandeste dreptul de proprietate asupra unui numar de 5
imobile reprezentand in natura case de locuit, tip vile, insumand o suprafata
construita desfasurata de 1.002,73 mp si teren aferent in suprafata de 1.965 mp,
evaluate la 275 euro/ mp suprafata construita desfasurata, reprezentind suma
de 275.751 euro + TVA, conform Raportului de evaluare — constructii rezidentiale
intocmit de S.C. Alasso Company S.R.L., situate Tn Ansamblul Rezidential Lotus din
Municipiul Oradea, strada Facliei nr. 60B, suma care se achita in_contrapartida ca
efect al prezentei tranzactii, in urmatoarele conditji:

se vor mentiona individual imobilele (casa + teren) primite in
contrapartida cu suprafete, valori contabile + valori de piata
individuale, coordonate cadastrale, etc.;
1. Casele de locuit, tip vila, cu terenul aferent, evaluate, conform
Raportului de evaluare intocmit de S.C. Alasso Company S.R.L., la
suma de 275.751 euro + TVA vor fi predate Municipiului Oradea, prin
Administratia Imobiliara Oradea, cu finisaje complete efectuate la cheie,
instalarea sistemelor de incalzire compuse din centrale termice
autorizate, pe peleti, cosuri de fum exterioare, calorifere, alte elemente
care asigura functionalitatea acestora.
a) Termenul limita de predare a caselor ,la cheie” este data de
15.12.2013.

b) Contravaloarea caselor de locuit, tip vila, se va factura integral de catre
S.C. Impact S.A. la data incheierii prezentei tranzaciii fiind
considerata achitata ca efect al acesteia;

2. Terenul aferent caselor de locuit, tip vila, va fi predat in proprietatea
Municipiului Oradea, prin Administratia Imobiliara Oradea, la data
incheierii prezentei tranzaciii, pe baza de proces-verbal de predare
primire.

3. Diferenta dintre suma rezultatd ca urmare a Raportului de evaluare,
275.751 Euro + TVA si suma datorata de SC Impact SA astfel cum au
fost descrise la punctul | lit. 2b), 2c¢) si 3b), adica 275.276 Euro + TVA
(mai putin 2c)), respectiv 475 Euro se compenseaza cu suma ce
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urmeaza a fi achitata de catre S.C. Impact S.A., conform prevederilor
pct. | din prezenta tranzactie.

Art. 3. Litigiile aflate pe rol la data incheierii prezentei tranzactii — conform situatiei anexate
(ANEXA VI).

a) Se vor mentiona dosarele care au ca obiect suprafetele de
teren care fac obiectul prezentei tranzactii;

b) Se va anexa fiecare act subsidiar prin care reclamantii
transfera catre SC Impact SA obligatia de plata a sumelor
prevazute in sentintele definitive si renuntarea acestora la
cheltuielile de judecata aferente;

c) Se va anexa fiecare act subsidiar pentru fiecare dosar prin care
reclamantii renunta la pretentii si la cheltuielile de judecata;

Ca efect a incheierii prezentei tranzactii si in baza prevederilor art. 2267 si
urmatoarele din Codul civil, partile renunta totodata, in mod expres, la orice alte pretentii
materiale sau de orice alta natura una fata de cealalta cu exceptia celor formulate in cadrul
Dosarului _nr. 9297/ 111/ 2010 aflat pe rolul Tribunalului Bihor, avand ca obiect suma de
reprezentand pretentii (suma stabilita de Curtea de Conturi prin Raportul
de control pe anul 2009).

Transferul dreptului de proprietate asupra imobilelor mentionate la pct, | si Il din
prezenta tranzactie se efectueaza la data semnarii acesteia conditionat de inscrierea
unei ipoteci in favoarea Municipiului Oradea pentru suma de 222.539 euro + TVA
ramasa de achitat pana la data stingerii integrale a acesteia.

Aceasta intelegere scrisa reprezinta vointa libera, neviciata a partilor, care inteleg sa
stinga orice diferende izvorate din Contractul de asociere in participatiune, nr. 14519 din
02.07.2004 si a tuturor actelor subsecvente acestuia cu exceptia pretentiilor formulate in
cadrul Dosarului nr. 9297/ 111/ 2010 aflat pe rolul Tribunalului Bihor.

Prezentul Act de tranzactie s-a incheiat azi, , In 4 (patru) exemplare
originale, cate 2 (doua) pentru fiecare parte.

Municipiul Oradea Administratia Imobiliara Oradea s.c. Impact s.a.
reprezentat legal prin reprezentatd legal prin reprezentatd legal prin

Bolojan llie Beltechi Cristian Mateescu Lucian — Claudiu
Primar Director General Director General

Florea Eduard Popescu Cristian

Director — Directia Economica Director General Adj.

Borbei Eugenia Ungur Adriana

Director — Directia Juridica Sef Serviciu Financiar -Contabil
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