ROMANIA

JUDETUL BIHOR
MUNICIPIUL ORADEA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind aprobarea proiectului de Contract de concesiune teren in Parcul Industrial Eurobusiness care se va
incheia intre Municipiul Oradea, SC Eurobusiness Parc Oradea SRL si S.C. SALESIANER MIETTEX S.R.L

Analizand raportul de specialitate nr. 259642/14.12.2012 intocmit de Directia Economica - Serviciul Evidenta
Patrimoniu. Delegari de Gestiune prin care s-a propus aprobarea proiectului de contract de concesiune ce se va incheia
intre Municipiul Oradea, SC Eurobusiness Parc Oradea SRL si S.C. SALESIANER MIETTEX S.R.L,

Avand in vedere pct. 5, lit. e din Regulamentul de organizare si functionare a Parcului Industrial Eurobusiness
Oradea aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr. 25/2009

Vazand proiectul de hotarare si avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local,

In temeiul art.36 alin 2, lit a, c alin. 3, lit ¢, alin 5 lit b, art. 45 alin 3, din Legea 215/2001 administratiei publice locale

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art. 1 Se aproba proiectul de contract de concesiune ce se va incheia intre Municipiul Oradea, SC Eurobusiness Parc
Oradea SRL si S.C. SALESIANER MIETTEX S.R.L, conform anexei nr. 1 la prezenta hotarare.

Art. 2 Cu ducere la indeplinire a prezentei se incredinteaza SC Eurobusiness Parc Oradea SRL
Art. 3 Prezenta hotarére se comunica cu :

- Primarul Municipiului Oradea

- Institutia Prefectului Judetului Bihor

- Directia Economica

- Directia Juridica

- SC Eurobusiness Parc Oradea SRL

- S.C. SALESIANER MIETTEX S.R.L, prin grija SC Eurobusiness Parc Oradea SRL

- se afigeaza pe site-ul www.oradea.ro

PRESEDINTE DE SEDINTA
Manea Mihai
Oradea, 18 decembrie 2012 CONTRASEMNEAZA
Nr. 778 SECRETAR

lonel Vila
Hotararea a fost adoptata cu unanimitate de voturi ,,pentru”.
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CONTRACTUL DE CONCESIUNE NR.........
Incheiat ladatade ..............

Art. |. PARTILE CONTRACTANTE
MUNICIPIUL ORADEA (Proprietarul Terenului), cu sediul in Oradea, Piata Unirii nr. 1, cod 410100, Cod
Fiscal 4230487, reprezentat de domnul llie Bolojan — Primar,

S.C. EUROBUSINESS PARC ORADEA SRL, in calitate de Societate Administrator a Parcului Industrial
EUROBUSINESS PARC ORADEA, avand sediul in municipiul Oradea, Piata Unirii nr.1-3, camera 134,
inregistrata la Registrul Comertului cu nr. J05/2814/12.11.2008, CUI 24734055, cont nr. RO84 BTRL 0050 1202
P801 78XX deschis la Banca Transilvania, reprezentata de d-na Delia Ungur, cu funcfia de Administrator, in
calitate de CONCEDENT, numita in continuare si “Administratorul”, pe de o parte,

si

Investitorul S.C. SALESIANER MIETTEX S.R.L infiinfatd Tn conformitate cu legile din Roméania cu sediul in
loc. Bucuresti, Drumul Osiei nr. 54-64, sector 6, cod postal 062395, Tel: 031.105.1000, Fax: 031.105.1001, e-
mail: office@salesianer.ro , inregistrata la Registrul Comertului cu nr. J40/6937/2005, avand C.U.I RO
17480221, cont IBAN nr. RO90 RZBR 0000 0600 1099 4402 Raiffeisen Bank - Suc. Apusului, reprezentata
legal de Victor loane si Ciprian Bejenariu, cu functia de Administratori in calitate de CONCESIONAR, pe de alta
parte

AVAND iN VEDERE CA:

=  Municipiul este proprietarul inregistrat al terenului avand o suprafata de 109,20 hectare, situat in Oradea,
Sos. Borsului nr. 24, Judetul Oradea, conform hariii atasate ca si Anexa 1 (,Proprietatea”);

= Proprietatea a fost transferata din proprietatea publica a Municipiului in proprietatea privata a Municipiului in
baza Hotaréarii Consiliului Local Oradea nr. 985/2008;

=  Municipiul este asociatul unic al Administratorului, iar Municipiul si Administratorul au incheiat in data de 19
Noiembrie 2008 Contractul de Administrare nr. 196329 aprobat in baza Hotararii Consiliului Local Oradea
nr. 1030/2008 si modificat prin Actul adifional nr.1 aprobat prin Hotardrea Consiliului Local Oradea
nr.176/2012;

» n baza Ordinului 685/2008 al Ministerului Internelor si Reformei Administrative, Administratorului i-a fost
acordat titlul de parc industrial pentru Proprietate;

= Concesionarul este o societate care activeaza in domeniul serviciilor de spalare si inchiriere articole textile
si si-a exprimat intentia de a construi pe amplasamentul parcului industrial constructii pentru desfasurarea
activitafilor sale de spalare si inchiriere articole textile si pentru a beneficia de serviciile oferite de
Administrator;

» Incheierea acestui Contract a fost aprobaté prin Hotérarea Consiliului Local Oradea nr. .........ccccco........
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PARTILE INCHEIE PREZENTUL CONTRACT DE CONCESIUNE: ORADEA

Art. 1l. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul prezentului contract il constituie concesionarea suprafetei de teren descrise mai jos de catre
Concedent catre Concesionar in schimbul platii de catre Concesionar a Redeventei mentionate in Art. 5 de mai
jos.
Terenul care face obiectul acestui Contract se afla in proprietatea privata a Municipiului fiind detinut in
administrare de Administrator si este situat in Parcul Industrial EUROBUSINESS PARC ORADEA, cu
urmatoarele elemente de identificare:

- Suprafata: 19.133 mp

- Numar cadastral: 169200

- Numar de carte funciara: 169200 (, Terenul”)

Anexele ........ =] [ la prezentul contract reprezinta Cartea Funciara nr................. in care este intabulat
Terenul, respectiv Planul de amplasament si delimitare a Terenului. Terenul este inclus Tn suprafata mai mare
pe care este situat Parcul Industrial EUROBUSINESS PARC ORADEA (,Proprietatea”).

2.2. S.C. EUROBUSINESS PARC ORADEA SRL este de acord sa se noteze prezentul Contract de concesiune
in coala de Carte Funciara, in Foaia Il a colii funciare in favoarea Concesionarului.

Terenul va fi folosit de catre Concesionar in vederea dezvoltarii unei spalatorii comerciale, care va include spatji
de birouri, spatii de productie si suport, spatii de depozitare a materialelor (,Proiectul”) conform Anexei ...........
Concesionarul va desfasura activitati de spalare si inchiriere articole textile si alte activitati adiacente pentru
care Concesionarul este autorizat, conform obiectului sau de activitate si in concordanta cu obiectivele
parcurilor industriale permise de lege.

Art. lll. DURATA CONTRACTULUI
3.1. S.C.EUROBUSINESS PARC ORADEA SRL concesioneaza Terenul Concesionarului, pe o durata de 25
(douazecisicinci) ani, incepand cu data semnarii prezentului Contract de concesiune.
3.2 Partile sunt de acord ca durata prezentului Contract va fi in mod automat extinsa cu o perioada de cel mult
12 ani si jumatate, cu conditia trimiterii de catre Concesionar Municipalitatii si Societatii - Administrator, cu 12
luni Tnainte de expirarea perioadei initiale, a unei notificari de extindere care sa specifice perioada exacta pentru
care durata Contractului va fi extinsd. In acest caz partile vor incheia un act aditional la Contractul de
Concesiune in care se va specifica Perioada de Prelungire (,Perioada”).

Art. IV. DECLARATIILE PARTILOR
4.1. S.C. EUROBUSINESS PARC ORADEA SRL declara, pe propria raspundere, urmatoarele:
4.1.1. La data semnarii acestui Contract, Administratorul are in mod legal dreptul de administrare asupra
Terenului pe baza Contractului de Administrare Tncheiat cu Municipiul Oradea.
4.1.2. Titlul asupra Parcului Industrial acordat pe baza Ordinului nr.685/2008 al Ministerului Internelor si
Reformei Administrative a fost ob{inut Tn mod legal si, la data semnarii acestui Contract, titlul asupra parcului
industrial este Tn vigoare, nu a fost retras si nu exista motive pentru o astfel de retragere.
4.1.3. Terenul nu face si nu a facut obiectul vreunui antecontract sau contract privind Tnstrainarea acestuia sub
orice forma sau al vreunui contract de orice fel prin care s-ar constitui in favoarea unei terte persoane orice
drepturi sau interese in legatura cu Terenul;
4.1.4. La data semnairii, terenul nu constituie si nici nu a constituit obiectul vreunei cereri sau pretentii de
restituire sau revendicare si nici al unui litigiu judecatoresc sau administrativ;
4.1.5. Terenul nu este grevat de nicio sarcina (inclusiv, fara a se limita la ipoteca, privilegiu, servitute) constituita
in favoarea oricarei persoane;
4.1.6. Terenul nu este scos din circuitul civil si nu face obiectul vreunei proceduri de declarare a utilitatii publice,
premergatoare exproprierii sau al altui interes public;
4.1.7. Terenul nu prezinta niciun fel de contaminare care sa contravina regulilor in vigoare de ocrotire a
mediului Tnconjurator;
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4.1.8. Terenul, conform avizelor operatorilor de retele de utilitati din zona, este liber de orice obstacole ascunse,
care ar putea impiedica Concesionarul sa realizeze construirea Proiectului propus, incluzand dar nelimitandu-
se la canale colectoare, canalizari, tevi, guri de canal, rigole, conducte, conducte principale, cursuri de apa,
tuneluri, fire si orice alte tipuri de conducte;

4.1.9. Regimul urbanistic al Terenului este guvernat de Planul de Urbanism Zonal aprobat prin Hotarérea
Consiliului Local Oradea nr. 670/2009, Planul de Urbanism Zonal a fost aprobat in mod valabil in conformitate
cu toate legile si regulamentele;

4.1.10. Terenul are acces la drumurile publice si nu este necesara constituirea unor servituti de trecere in
favoarea Terenului.

4.2. Concesionarul declara, pe propria raspundere, urmatoarele:

4.2.1. Este o societate legal organizata, functionand in mod valabil potrivit legilor romane si are capacitatea
juridica necesara pentru a folosi si exploata terenul aflat in administrarea S.C. EUROBUSINESS PARC
ORADEA SRL si pentru a construi in vederea dezvoltarii activitatilor sale economice;

4.2.2. Are capacitatea juridica, economica si tehnica pentru a incheia si executa intocmai acest Contract si
pentru a-si indeplini toate obligatiile contractuale;

4.2.3. Nu a fost declarat n faliment sau insolvabil si, dupa cunostinta sa, nu a fost formulata nicio actiune sau
cerere pentru declararea falimentului sau a vreunei situatii prevazute de Legea 85/2006;

4.2.4. Nu exista niciun act administrativ, nici o hotarare judecatoreasca si nici un contract sau orice alt tip de act
juridic implicand Concesionarul si care are sau ar putea avea ca efect interzicerea sau impiedicarea practicilor
de afaceri curente sau viitoare ale Concesionarului, inclusiv interzicerea sau impiedicarea executarii obligatiilor
contractuale asumate fata de Concedent prin prezentul Contract;

4.2.5. Activitatile de productie si/sau Serviciile pe care le va desfasura pe suprafata de teren concesionata nu
vor crea nicio contaminare a mediului care s& depaseasca limitele impuse de legislatia romana in vigoare,
Concesionarul obligdndu-se sa obtina toate avizele, permisele sau autorizatiile necesare pentru activitatile pe
care le va desfasura;

4.2.6. Orice incalcare de catre Concesionar a obligatiilor legale privind protectia mediului va atrage
raspunderea acestuia.

Art. V. PRETUL S| MODALITATILE DE PLATA
5.1. In schimbul constituirii si exercitarii dreptului de concesiune asupra terenului, pe intreaga perioads,
Concesionarul va plati Societati EUROBUSINESS PARC ORADEA SRL o suma reprezentand echivalentul in
Lei al sumei de 8 (opt) Euro/mp/25 de ani, fara T.V.A., dupa cum urmeaza:
5.1.1 Concesionarul va achita anual 0,32 Euro/mp, fara T.V.A,, cu titlu de redeventa anuala, suma ce se va
plati semestrial, in primele 30 (treizeci) zile calendaristice ale fiecarui semestru, cu exceptia primei transe care
se va achita in termen de 15 (cincisprezece) zile lucratoare de la primirea facturii.
5.1.2 Aditional, Concesionarul va achita o taxa de administrare in cuantum de 0,50 Euro/mp/an, suma ce se
va achita semestrial, in primele 30 (treizeci) zile calendaristice ale fiecarui semestru. Taxa de administrare se va
percepe de cdtre Societatea — Administrator incepand cu data de 01 Ianuarie 2013.
In cazul in care Concesionarul va cumpara Terenul in conformitate cu prevederile prezentului Contract,
Societatea-Administrator si Concesionarul vor incheia un contract de administrare prin care S.C.
EUROBUSINESS PARC ORADEA SRL se obliga sa asigure serviciile specificate mai jos.
In schimbul taxei de administrare, Societatea - Administrator va asigura urmatoarele servicii: iluminat public,
curatire si deszapezire in spatii comune, supraveghere acces in parcul industrial si spatii comune, intretinerea
si repararea drumurilor interioare comune, monitorizarea si efectuarea demersurilor catre furnizorii de utilitati in
vederea efectuarii intretinerii si reparatiilor la infrastructura de utilitati, pana la limita terenului.
5.2. Plata se va face prin transfer bancar, pe baza unei facturi emise de catre S.C. EUROBUSINESS PARC
ORADEA SRL la data scadentei stabilite de parti in contul nr.RO84BTRL00501202P80178XX deschis la Banca
Transilvania.
5.3. Sumele prevazute la articolele 5.1.1. si 5.1.2 se vor plati in termen de 30 (treizeci) zile calendaristice de la
primirea de catre Concesionar a facturii. Data primirii facturii se considera data ridicarii facturii de catre
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Concesionar de la sediul Concedentului, data transmiterii facturii prin fax sau data transmiterii prin posta
electronica a facturii fiscale. Facturile vor fi emise in Lei, la cursul de schimb al Bancii Nationale a Romaniei,
valabil la data emiterii facturii.

5.4. In cazul neplati pretului in termen de 30 (treizeci) zile calendaristice de la data primirii facturii,
Concesionarul datoreaza S.C. EUROBUSINESS PARC ORADEA SRL penalitati de intarziere de 0,1% pentru
fiecare zi de intarziere, pana la data platii efective si integrale, procent aplicat asupra sumei in Lei datorate.
Penalitatile se datoreaza Tncepand cu ziua urmatoare celei in care a expirat termenul de plata. Partile
contractante prevad ca totalul penalitatilor pentru intarziere in decontare poate depasi cuantumul asupra caruia
sunt calculate.

5.5. Taxa de administrare va fi actualizata anual cu inflatia in Zona Euro, asa cum este comunicata de Banca
Centrala Europeand. Cu toate acestea, partile convin ca nivelul actualizat al taxei de administrare sa nu
depaseasca suma de 0,75 Euro/mp/an plus T.V.A., suma care constituie plafon.

5.6. Pe langa plata redeventei si a taxei de administrare conform clauzelor 5.1 de mai sus, Investitorul se obliga
sa plateasca lunar consumul de apa, energie electrica, termica, gaze naturale, canalizare si al altor utilitati,
conform contractelor de furnizare a acestor utilitati incheiate in nume propriu de catre concesionar cu operatorii
de servicii autorizati.

Art. VI. DREPTURILE PARTILOR
6.1. Concesionarul are urmatoarele drepturi:
6.1.1. De a exploata terenul in mod direct, pe riscul sau si pe raspunderea si pe cheltuiala sa;
6.1.2. De a beneficia de folosinta si posesia linistita si utila asupra Terenului si sa ii fie acordat dreptul adecvat
de acces la drumurile publice in scopul dezvoltarii Proiectului, al utilizarii si accesului la Teren;
6.1.3. De a realiza, pe costurile si la discretia sa, Studiul Geotehnic si Studiul Hidrologic pentru a stabili si a-i
comunica si Concedentului care sunt caracteristicile tehnice de care dispune Terenul concesionat si
conformitatea acestora cu parametrii tehnici specificati in Anexa nr. .... , fiind convenit faptul ca S.C.
SALESIANER MIETTEX SRL nu va avea, in nicio circumstanta si sub nicio forma, atat dreptul de a-i fi
rambursate de catre Proprietar si/sau Concedent costurile suportate pentru realizarea acestor Studii, cat si
sumele incasate cu titlu de redeventa, taxa de administrare si/sau penalitati de intarziere pana la data
denuntarii unilaterale a Contractului de Concesiune.
Denuntarea unilaterala a Contractului, la initiativa Concesionarului, va opera atat in cazul in care concluziile
Studiilor Geotehnic si Hidrologic nu i vor permite Concesionarului realizarea investititiei asumate, cu
respectarea parametrilor tehnici specificati in Anexa nr........ , cat si in situatia in care furnizorul de gaz autorizat
i comunica expres si ferm Concesionarului ca nu poate sa asigure volumul de gaz metan solicitat de catre S.C.
SALESIANER MIETTEX SRL.
6.1.4. Dupa ce Concesionarul a realizat 15% (cincisprezece la suta) din investitia la care s-a angajat, respectiv
dupa investirea sumei de 750.000 EUR (saptesutecincizecimii EURQ), Concesionarul va avea dreptul
preferential de a cumpara Terenul.
Prin investitie se intelege valoarea constructiilor finalizate (exceptand platformele betonate) si celelalte mijloace
fixe utilizate in desfasurarea activitatii pentru care este autorizat concesionarul.
In cazul in care Concesionarul intentioneaza s& isi exercite acest drept, acesta va transmite Societatii -
Administrator si Municipiului o notificare scrisa despre intentia sa de a cumpara Terenul impreuna cu dovada
care atestad sumele investite in Proiect pana la data respectiva. In termen de 10 (zece) zile lucratoare de la data
la care Municipiul primeste notificarea mai sus mentionata, pariile vor desemna de comun acord un evaluator
expert independent membru Th Uniunea Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Roméania , care va realiza un
raport de evaluare a stadiului de realizare fizica si valorica a Proiectului. Costurile de intocmire a raportului de
evaluare sunt suportate integral de catre Concesionar.
Raportul de evaluare mai sus mentionat nu va fi necesar in cazul in care constructiile aferente Proiectului sunt
finalizate si Procesul Verbal de receptiie la finalizarea lucrarilor este atasat notificarii trimise de Concesionar
catre Municipalitate.
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La momentul respectiv, un contract de vanzare-cumparare avand ca obiect terenul va fi semnat intre cele trei
parti implicate: Municipiul Oradea (in calitate de proprietar al terenului si de vanzator), S.C. EUROBUSINESS
PARC ORADEA SRL (ca Societate-administrator) si CONCESIONAR (in calitate de cumparator). Pretul platit
de Concesionar pentru Teren va fi calculat scazdnd Redeveniele platite p&na la data achizitiei din totalul
pretului contractului. Concesionarul va achita cu titlu de pret de cumparare diferenta de pret rezultata din
scaderea din Pretul Concesiunii de 8 (opt) Euro/mp/25 ani a sumelor platite pana la momentul cumpararii cu
titlu de redeventa.

In cazul in care, dupé& achizitionarea terenului concesionat, investitorul dobanditor nu isi respecta — induntrul
termenului prevazut prin contractul de vanzare-cumparare — obligatia de a finaliza in proportie de 100%
investitia initial asumata prin contractul de concesiune, contractul de vanzare-cumparare incheiat avand ca
obiect transmiterea dreptului de proprietate asupra terenului concesionat va fi rezolutionat de drept, fara nicio
formalitate prealabila si fara interventia vreunei instante judecatoresti.

6.1.5. De a beneficia de scutire la plata impozitelor pe cladiri si pe terenuri, conform reglementarilor legale
in vigoare privind organizarea si functionarea parcurilor industriale, stipulate in Codul fiscal aprobat prin Legea
nr.571/2003, astfel: pentru impozitul pe teren pe o perioada de minimum 3 (trei) ani de la data semnarii
prezentului Contract de concesiune, iar pentru impozitul pe cladiri, pe o perioada de minimum 3 (trei) ani de la
momentul datorarii impozitului, pentru fiecare cladire edificata in Parcul Industrial;

Pentru a beneficia de aceste scutiri, anterior demararii lucrarilor de constructie, Concesionarul va intocmi si va
transmite, pe propria cheltuialda, Ministerului Administratiei si Internelor documentatia necesara, in conformitate
cu Ordinul Ministrului Administratiei si Internelor nr.296/2007 sau cu alte acte normative in vigoare.

6.2. S.C. EUROBUSINESS PARC ORADEA SRL are urméatoarele drepturi:

6.2.1. Sa inspecteze Terenul, sa verifice stadiul si modul de realizare a Proiectului propus si modul de
respectare a obligatiilor asumate de catre investitor. Concesionarul va fi informat in scris cel putin 3 zile Tnhainte
de vizita. Respectivele inspeciii vor fi realizate la ore rezonabile (in timpul zilelor lucratoare) si pe o durata
rezonabil3;

6.2.2. De a Incasa redeventa si taxa de administrare, precum si penalitatile de intarziere aferente.

Art. VI.OBLIGATIILE PARTILOR
7.1. Concesionarul are urméatoarele obligalii:
7.1.1. Concesionarul are obligatia de a dezvolta Proiectul propus, reprezentand constructia unei spalatorii
comerciale care va include spatii de birouri, spatii de productie si suport, spatii de depozitare a materialelor.
Municipiul si Administratorul recunosc prin prezentul contract ca dreptul de proprietate exclusiv si nerestrictionat
asupra imbunatatirilor si/sau constructiilor edificate pe Teren apartine Concesionarului si Municipiul si
Administratorul accepta si consimt asupra intabularii dreptului de proprietate al Concesionarului asupra
constructiilor in cartea funciara relevanta;
7.1.2. Sa exploateze terenul ca un bun proprietar, respectidnd prevederile legii, Regulamentului S.C.
EUROBUSINESS PARC ORADEA SRL si ale prezentului Contract;
7.1.3 Pana la expirarea, rezilierea sau incetarea in orice alt mod a Contractului, sa nu transfere, in totalitate sau
in parte, dreptul de concesiune, sau sa schimbe destinatia Terenului sau activitatea/activitatile desfasurate pe
acesta fara acordul prealabil scris al Administratorului, acord ce nu va fi refuzat, condiionat sau intarziat in mod
nerezonabil;
7.1.4. Sa desfasoare in Parcul Industrial exclusiv activitati autorizate, acceptate de catre Societatea-
Administrator si specificate in Regulamentul S.C.EUROBUSINESS PARC ORADEA SRL care face parte
integranta din prezentul Contract;
7.1.5. Sa plateasca redeventa si taxa de administrare Tn cuantumul si la termenele prevazute la Art.V;
7.1.6. In termen de 4 (patru) luni de la data-limitd prevazuti pentru predarea catre Concedent a Studiului
Geotehnic si a Studiului Hidrologic care atesta indeplinirea parametrilor tehnici specificati in Anexa nr. ..... Si
care permit relizarea integrala si la termen a investitiei asumate, sa inceapa lucrarile de proiectare si
procedurile pentru obtinerea autorizatiei de construire pentru a permite dezvoltarea Proiectului.
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Pentru evitarea oricarui dubiu, (i) dovada Tnceperii procesului de proiectare se va face prezentand, la solicitarea
scrisa a Administratorului, un contract de servicii de proiectare incheiat de Concesionar cu un arhitect/o
societate specializata care sa aiba ca obiect proiectarea Proiectului si (ii) dovada inceperii procedurilor pentru
obtinerea autorizatiei de construire se va face prin prezentarea, la solicitarea scrisa a Administratorului, a
certificatului de urbanism emis in vederea obfinerii autorizatiei de construire;

7.1.7. Sa inceapa lucrarile de constructie pentru realizarea proiectului propus Tn termen de maximum 1 (un) an
de la data intrarii in posesia terenului concesionat, conform procesului-verbal de predare-primire a
amplasamentului; Concesionarul il va notifica pe Concedent referitor la demararea efectiva a lucrarilor de
constructie anexand in acest sens documentele justificative din care reiese fara echivoc contractarea si
inceperea executiei lucrarilor de constructie;

Pe tot parcursul executarii lucrarilor de constructie in vederea realizarii proiectului, precum si pe durata
contractului de concesiune si a contractului de administrare, Concesionarul va pastra integritatea spatiilor
comune din incinta Parcului Industrial Oradea, respectiv a cailor comune de acces, a spatiilor verzi etc.

In cazul producerii unor pagube din culpa Concesionarului, acesta va suporta pe cheltuiala proprie toate
costurile care vor fi impuse de refacerea/repararea/reamenajarea cailor de acces, a spatiilor verzi si a altor
suprafete/bunuri aflate in proprietatea/folosinta Concedentului si/sau a celorlalti investitori existenti in Parcul
Industrial Oradea;

7.1.8. Sa realizeze lucrarile Proiectului propus conform autorizatiei de construire eliberata de organele
competente, precum si in baza acordurilor si avizelor necesare conform prevederilor legale aplicabile;

7.1.9. Sa realizeze si sa mentina numarul de angajati stipulat in Angajamentul referitor la personalul angajat,
conform Anexei reprezentate de Angajamentul referitor la personalul angajat asumat de concesionar, atasata la
prezentul Contract;

7.1.10. Sa obtina toate avizele si autorizatiile prevazute in legislatia in vigoare pentru desfasurarea activitatii.
Toate cheltuielile necesare pentru realizarea Proiectului vor fi suportate in intregime de catre Concesionar,
inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizatiei de construire si a avizelor necesare;

7.1.11. Sa respecte normele de protectia mediului conform Anexei reprezentate de Declaratia privind
problemele de mediu;

7.1.12. Sa respecte normele de protectie a muncii si P.S.l in desfasurarea activitatii proprii pentru care este
autorizat;

7.1.13. Sa transfere catre Administrator dreptul de proprietate asupra constructiilor Proiectului, in termenii si
conditiile prevazute in art. 7.2.6 de mai jos.

Cladirile care formeaza Proiectul vor fi predate in starea in care acestea se afla la data semnarii de catre parti a
contractului de vanzare-cumparare avand ca obiect vanzarea de catre Concesionar a constructiilor si/sau
imbunatatirilor catre Societatea - Administrator si/sau Municipiu;

7.1.14. Sa execute din fonduri proprii lucrarile de racordare la retelele tehnico-edilitare de la limitele Terenului la
locatjile specificate si sa plateasca, la scadenta, consumul de apa, energie electrica, canalizare si alte servicii,
conform contractelor de furnizare a utilitatilor;

7.1.15. Sa evite impiedicarea sau tulburarea folosintei terenurilor invecinate de catre proprietarii sau detinatorii
acestora;

7.1.16. Sa efectueze toate procedurile necesare pentru inregistrarea in Cartea Funciard a dreptului de a
concesiune in favoarea sa si sa suporte orice cheltuiala in acest sens;

Dupa notarea Contractului de concesiune in Cartea Funciara (Partea a lll a) in favoarea sa, Concesionarul va
pune la dispozitia Societatii - Administrator o copie certificata a incheierii emise de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara prin care se dispune notarea Contractului de concesiune in Cartea Funciara.

7.1.17. Cu exceptia situatiei In care concesionarul a cumparat terenul conform termenilor si conditiilor din
prezentul Contract, sa predea la incetarea Contractului terenul in stare corespunzatoare, predare care va fi
consemnatd intr-un proces verbal de predare-primire. In situatia in care S.C. EUROBUSINESS PARC
ORADEA SRL decide sa nu-ti exercite dreptul de achizitionare asupra construciiilor, dispozitiile clauzei 7.2.6 se
vor aplica in mod corespunzator;
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7.1.18. Concesionarul va fi obligat ca la data incetarii Contractului sa demoleze constructiile proiectului sau sa
suporte cheltuielile cu demolarea, numai in situatia in care Concesionarul nu a vandut constructiile unei terte
persoane in conformitate cu dispozitile clauzei 7.2.6., in termen de 1 (un) an de la data la care S.C.
EUROBUSINESS PARC ORADEA SRL a refuzat oferta de a cumpara constructiile.
7.2. S.C. EUROBUSINESS PARC ORADEA SRL are urmatoarele obligalii:
7.2.1. Sa nu deranjeze sau sa nu impiedice in orice alt mod exercitarea de catre Concesionar a drepturilor sale
nascute din prezentul Contract;
7.2.2. Sa asigure accesul direct de la terenul principal la reteaua de drumuri nationale, cu suprafata drumului
corespunzatoare pentru transportul cu autovehicule de orice tip;
7.2.3. Sa asigure Concesionarului accesul céatre sau de la proiectul propus si realizat atat pentru persoane, cat
si pentru mijloacele de transport;
7.2.4. Sa-l garanteze pe Concesionar impotriva pierderii totale sau partiale a dreptului de concesiune asupra
terenului si impotriva oricaror tulburari asupra acestui drept, provenite din partea sa ori din partea unor terti;
7.2.5. Sa predea terenul Concesionarului in termen de maximum 30 (treizeci) zile de la data semnarii
Contractului. Tn cazul in care — din motive obiective — nu este posibild respectarea de catre Concedent a
termenului de 30 zile prevazut pentru predarea-primirea suprafetei concesionate, Societatea-administrator se
obliga sa notifice Concesionarul referitor la prelungirea termenului de predare-primire, fara atragerea vreunei
sanctiuni pecuniare in sarcina Concedentului.
La data predarii terenului, se va intocmi un proces-verbal de predare-primire a terenului, conform formatului
atasat la prezentul Contract - Anexa Proces-verbal de predare-primire a terenului, semnat de catre ambele
parti, prin care se va constata starea fizica a terenului si care va atesta primirea efectiva a terenului de catre
Concesionar in vederea exploatarii acestuia;
7.2.6. Societatea - Administrator are dreptul de a face o oferta de cumparare pentru achizitia constructiilor care
compun Proiectul, sub conditia ca Administratorul sa notifice Concesionarul in scris cu 2 (doi) ani Thainte de
expirarea Perioadei. Notificarea respectiva va include, de asemenea, pretul de achizitie oferit care va fi calculat
la valoarea de piata a Proiectului la data depunerii ofertei, in baza unui raport de evaluare intocmit de un
evaluator independent atasat notificarii respective.
In cazul in care Societatea - Administrator nu comunica o notificare de cumparare in intervalul de timp de mai
sus, se va interpreta ca a renuntat la optiunea sa de a cumpara Proiectul, cu exceptia cazului in care partile au
convenit Tn alt sens.
In termen de 12 (dou&sprezece) luni de la primirea notificarii respective, Concesionarul ii va aduce
Administratorului la cunostinta daca:
(i) doreste sa prelungeasca Perioada Initjiala, daca este cazul, conform detaliilor prevazute mai sus
in Contract;
(i) doreste sa cumpere Terenul; in acest caz, Partile vor actiona in mod obligatoriu conform
prevederilor art. 6.1.3, iar oferta de cumparare a Administratorului va ramane fara obiect;
(i) decide sa vanda Proiectul unui tert care a oferit un pret mai mare decat preful mentionat in
notificarea comunicata de catre Administrator mentionata mai sus;
Tn acest caz, tertul cumpérator va fi obligat in conformitate cu dispozitiile Contractului de vanzare-cumpdrare s&
efectueze in cadrul Proiectului propus doar activitatile permise de lege in cadrul parcurilor industriale si de
Regulamentul S.C. EUROBUSINESS PARC ORADEA SRL;
(iv) este de acord cu vanzarea Proiectului catre Societatea - Administrator.
Netrimiterea de catre Concesionar a vreunei notificari nu se va interpreta in niciun caz drept o acceptare a
ofertei de cumparare. in cazul in care Concesionarul notificad Societatea - Administrator in sensul ca accepta s&
vanda Proiectul acesteia, partile vor intreprinde toate masurile necesare pentru incheierea contractului de
vanzare-cumparare corespunzator pana la expirarea perioadei, convenindu-se ca transmiterea proprietatii se
va realiza in schimbul prefului oferit de catre Societatea - Administrator in notificarea de mai sus;
7.2.7. Sa asigure posibilitatea de conectare la retelele de utilitati publice (apa, canalizare, electricitate, energie
termica) la limitele terenului. Terenul are acces la drumul public, iar toate retelele de utilitati vor fi finalizate si
disponibile pentru conectare la limitele terenului pana la 31 Decembrie 2012.
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Parcul Industrial dispune de propria statie de transformare electrica de 110/20 kV, prevazuta cu alimentare de
rezerva si o refea de distributie a energiei electrice in bucla. Energia electrica este distribuita in interiorul
Parcului Industrial la joasa si medie tensiune, corespunzator solicitarilor Concesionarilor.

Reteaua de gaz metan este disponibila Tn interiorul Parcului Industrial si poate fi extinsa la solicitarea
Concesionarului Thaintata distribuitorului autorizat de gaz - S.C. Distrigaz Vest S.A.

7.2.8. S.C. EUROBUSINESS PARC ORADEA SRL va asigura accesul operational permanent al
Concesionarului la terenul concesionat.

Art. VIII. INTRAREA IN VIGOARE A CONTRACTULUI.
8.1. Prezentul Contract de concesiune intra in vigoare la data semnairii lui de catre partile implicate.

Art. IX. MODIFICAREA, REZILIEREA SI INCETAREA CONTRACTULUI
9.1. Prezentul Contract poate fi modificat numai cu acordul scris al partilor, prin act aditional.
9.2. De asemenea, Contractul de concesiune se reziliaza de drept, fara punere in intarziere si fara interventia
instantei, precum si fara indeplinirea vreunei alte formalitati Tn oricare din urmatoarele cazuri:
9.2.1. Prin simpla notificare:
a) in situatia in care Concesionarul nu plateste pretul in termen de 90 (nouazeci) zile lucratoare de la data
emiterii facturii;
b) in situatia in care Concesionarul nu foloseste terenul concesionat conform destinatiei stabilite in art.ll si nu
remediaza aceasta situatie intr-un termen de 90 (nouazeci) zile de la data la care a fost notificat in acest sens
de catre S.C. EUROBUSINESS PARC ORADEA SRL;
¢) In situatia in care Concesionarul nu respecta oricare dintre obligatiile care 1i incumba conform prezentului
Contract si nu remediaza aceasta incalcare in termen de 90 (nouazeci) zile de la data primirii notificarii scrise
trimise de S.C. EUROBUSINESS PARC ORADEA SRL mentionand caracteristicile acestei incalcari;
d) in cazul in care Concesionarul nu respecta oricare dintre obligatiile prevazute la Art. VII, punctele 7.1.6. si
7.1.7. din prezentul Contract, respectiv cele referitoare la inceperea lucrarilor de proiectare si procedurile pentru
obtinerea autorizatiei de construire pentru a permite dezvoltarea Proiectului si la inceperea lucrarilor de
constructie pentru realizarea proiectului propus;
e) in situatia in care Concesionarul incalca oricare dintre prevederile cuprinse in Regulamentul S.C.
EUROBUSINESS PARC ORADEA SRL si nu remediaza aceasta situatie intr-un termen de 90 (nouazeci) zile
de la data la care a fost notificat in acest sens de catre S.C. EUROBUSINESS PARC ORADEA SRL;9.2.2. Prin
simpla declaratie a Concesionarului, daca S.C. EUROBUSINESS PARC ORADEA SRL nu respecta oricare
dintre obligatiile prevazute in prezentul Contract si nu remediaza aceasta incalcare in termen de 90 (nouazeci)
zile de la data notificarii scrise trimise de catre Concesionar prin care se reclama o astfel de incalcare.
9.2.3.In conformitate cu art. 6.1.3. de mai sus, Partile au convenit asupra dreptului Concesionarului de a realiza
Studiul Geotehnic si Studiul Hidrologic, precum si orice alt studiu tehnic, pe costurile si la discretia sa, pentru a
stabili si a-i comunica in termen si Concedentului care sunt caracteristicile tehnice de care dispune Terenul
concesionat si conformitatea acestora cu parametrii tehnici specificati in Anexa nr. ...., fiind convenit faptul ca
S.C. SALESIANER MIETTEX SRL nu va avea, in nicio circumstanta si sub nicio forma, atat dreptul de a-i fi
rambursate de catre Proprietar si/sau Concedent costurile suportate pentru realizarea acestor Studii, cat si
sumele incasate cu titlu de redeventa, taxa de administrare si/sau penalitati de intarziere pana la data
denuntarii unilaterale a Contractului de Concesiune. Partile convin in continuare ca S.C. SALESIANER
MIETTEX SRL va informa Concedentul cu privire la rezultatele acestor Studii, cel tarziu pana la data de
15.04.2013.
In cazul in care, din motive independente de vointa Partilor, concluziile Studiilor, Tnsusite de Parti, releva
existenta in legatura cu Terenul a unor probleme tehnice insurmontabile, de natura sa afecteze tofi parametrii
tehnici specificati in Anexa nr...., precum si in cazul in care partile nu isi insusesc concluziile Studiilor realizate,
Concesionarul va avea dreptul de a denunta unilateral prezentul Contract comunicAnd in acest sens
Concedentului o notificare de denuntare unilaterala. Partile convin asupra faptului ca prezentul Contract va
inceta sa produca efecte de la data primirii de catre Concedent a notificarii de denuntare unilaterala.
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In cazul in care Concesionarul nu comunicd Studiile Concedentului, cel tarziu pana la data de 15.04.2013,
prezentul Contract de Concesiune va continua sa ramana in vigoare si sa produca toate efectele, iar Partile isi
vor indeplini obligatiile asumate in conformitate cu Contractul.

9.3. In situatia aparitiei vreunui caz de incélcare de céatre vreuna din parti a clauzelor 9.2.1. si 9.2.2, cealalt
parte are dreptul sa opteze, in conditiile prezentului Contract, fie pentru continuarea relatiei si acordarea unui
termen de gratie pentru respectarea obligatiilor incalcate, fie pentru rezilierea prezentului Contract.

9.4. De asemenea, Contractul inceteaza de drept, fara punerea in intarziere si fara interventia instantei, precum
si fara efectuarea vreunei formalitdti prealabile, daca oricare dintre parii va intra in procedura
insolventei/falimentului sau in procedura de dizolvare ori lichidare, potrivit Legii nr.85/2006.

9.5. Prezentul Contract inceteaza prin ajungerea la termen si fara a fi prelungit cu acordul partilor, prin act
aditional.

9.6 In cazul rezilierii/denuntarii/incetarii prezentului Contractului de concesiune, acesta va fi radiat din Cartea
Funciara.

Art. X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
10.1. Partile infeleg sa-si indeplineasca obligatiile asumate prin prezentul Contract cu buna credinta si diligenta
ceruta unui bun proprietar sau unui profesionist care actioneaza in mod obisnuit Tn domeniul de activitate al
partilor.
10.2. Pentru incalcarea prezentului Contract, declaratii eronate, neexecutarea, executarea necorespunzatoare,
cu Tntarzieri si/sau partial a obligatiilor contractuale asumate, partea in culpa datoreaza celeilalte despagubiri.
10.3. Orice plata facuta de catre Concesionar catre S.C. EUROBUSINESS PARC ORADEA SRL se va imputa
mai Tntai asupra datoriilor scadente, in ordinea scadentelor acestora, incepand cu cele mai vechi potrivit
regulilor prevazute in Codul civil.

Art. XI. FORTA MAJORA

11.1  In sensul acestui Contract, pot constitui cazuri de fora majora: cutremure, inundatji, incendii, razboaie,
revolte, greve, embargouri si alte astfel de imprejurari asimilate acestora, precum si orice imprejurare
imprevizibila, insurmontabila si exterioara activitatii partilor si a agentilor lor autorizati, care pune partea care
invoca cazul de forta majora in imposibilitatea obiectiva de a-si executa sarcinile ce-i revin. Forta majora
exonereaza partea care o invoca de orice raspundere. Partea afectata de cazul de forta majora are obligatia de
a informa in scris cealalta parte in legatura cu noile imprejurari in cel mult 15 zile de la aparitia acestora si
trebuie sa prezinte un certificat emis in acest sens de Camera de Comer{ a Romaniei. Niciuna din parti nu va fi
tinuta responsabila pentru neexecutarea sau executarea cu intarziere a partii sale din prezentul Contract in
cazul In care neexecutarea sau executarea cu intarziere se datoreaza unor cauze care nu au putut fi controlate
n mod rezonabil de aceasta.

Art. XII. LITIGI
12.1. Orice disputa intre partile prezentului Contract se va solutiona de catre parti in mod amiabil, initial prin
discutii directe.
12.2. Acest Contract va fi guvernat si conceput in conformitate cu legea roména. Orice disputa (daca nu este
rezolvata amiabil) se va deduce in fata instantei de judecata competenta conform legislatiei din Romania.
12.3 - (1) Orice comunicare intre parti, referitoare la Tndeplinirea prezentului Contract, trebuie sa fie transmisa
in scris.
12.4 - Comunicarile intre parti se pot face si prin telefon, telegrama, fax sau e-mail cu conditia confirmarii in
scris a primirii comunicarii.
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Art. XIII. DISPOZITII FINALE

13.1 Tn cazul in care o clauz& a prezentului Contract va fi declaratd nula sau va fi anulata, clauzele ramase
valide Tsi vor produce, in continuare, efectele, cu exceptia cazurilor in care clauza sau partea declarata nula sau
anulata contine o conditie esentiala pentru prezentul Contract.
13.2. Partile convin ca termenele si clauzele acestui Contract sunt confidentiale, fiecare dintre parti obligandu-
se sa nu divulge tertilor nicio informatie din Contract sau in legatura cu Contractul, fara acordul prealabil expres
al celeilalte parti.
13.3. Anexele mentionate in prezentul Contract fac parte integranta din Contract si se incheie in acelasi numar
de exemplare ca si Contractul:

Prezentul Contract s-a incheiat astazi ...................... , la sediul S.C. EUROBUSINESS PARC
ORADEA SRL in 4 (patru) exemplare originale in limba romana si 4 (patru) exemplare originale in limba
engleza. in cazul unor neconcordante intre textul in limba romana si textul in limba engleza, versiunea
in limba romana va prevala.

MUNICIPIUL ORADEA (PROPRIETAR) CONCESIONAR,
PRIMAR S.C. SALESIANER MIETTEX S.R.L.
ILIE BOLOJAN

ADMINISTRATORI
VICTOR IOANE
CIPRIAN BEJENARIU

VIZAT JURIDIC,
EUGENIA BORBEI

CONCEDENT,

S.C. EUROBUSINESS PARC ORADEA SRL
DIRECTOR GENERAL

DELIA UNGUR

VIZAT JURIDIC,
Mihaela Pop-Cot
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ANEXA la Contractul de concesiune nr........... Loviiiiiiiiiiiin,
PROCESUL VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE
A PARCELEI NR........... DIN CADRUL PARCULUI INDUSTRIAL
EUROBUSINESS PARC ORADEA |
Incheiat astazi, ..............
Tntre:
S.C. EUROBUSINESS PARC SRL, cu sediul in Oradea, Piata Unirii Nr.1-3, camera 134, CUl 24734055
reprezentata de catre prin ........................l ,avand functia de ............ooi , In calitate de

Concedent

si

S.C. SALESIANER MIETTEX SRL, cu sediul in cu sediul in loc. Bucuresti, Drumul Osiei nr. 54-64, sector 6,
inregistrata la Registrul Comertului cu nr. J40/6937/2005, avand C.U.l RO 17480221, reprezentata legal de
Victor loane si Ciprian Bejenariu, cu functia de Administratori in calitate de Concesionar,

Cu ocazia predarii/primirii parcelei de teren in suprafata de ............. m.p. identificata in Planul de
amplasament anexat la Contractul de concesiune nr......... [
Suprafata este delimitata prin ............. de parcela............ la si parcela ............. la

vegetatie care ar putea impiedica exploatarea normala a terenului, precum si liber de orice sarcini, conform
Extras C.F.nr. .................. - Oradea anexat.

Terenul va fi utilizat de Concesionar numai in conformitate cu prevederile Contractului de concesiune si
ale Regulamentului Parcului Industrial EUROBUSINESS PARC ORADEA, pe toata durata desfasurarii

activitatii acestuia Tn Parcul Industrial.

Concedent, Concesionatr,

S.C. EUROBUSINESS PARC ORADEA SRL S.C.SALESIANER MIETEX SRL
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