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HOTARARE

privind aprobarea Planului de amplasament si delimitare a imobilului cu suprafata de 396 mp teren cu constructii
situat in Oradea str. Cap. Gh. Musat, nr.9/A si aprobarea vanzarii fara licitatie publica in favoarea d-lor Lucaci Aron si
Lucaci Mariana a terenului inscris in CF nr. 32028 Oradea, identificat cu nr.topo.7675/7, in cota de 396/25254 mp.

Analizand Raportul de specialitate Tnregistrat sub nr. 63803 din 21.11.2012 prin care Administratia Imobiliara Oradea
propune Consiliului Local, aprobarea Planului de amplasament si delimitare a corpului de proprietate cu suprafata de 396 mp
constituit din nr. topo. 7675/7, inscris in CF nr. 32028 Oradea si obfinerea acordului de principiu a Consiliului Local al
Municipiului Oradea, pentru vanzarea fara licitatie publica a cotei de 396/25254 mp teren,

In conformitate cu coala funciara nr.32028 Oradea, pe terenul intravilan identificat cu nr.topo.7675/7, in suprafatd de
25254 mp care apartine Municipiului Oradea, sunt edificate 17 case si anexe, dintre care la pozitia B 34 si 35, este inscrisa
constructia ce constituie proprietatea d-lor Lucaci Aron si Lucaci Mariana , care consta in casa cu suprafata construita de 114
mp, notata prin sentinta civila nr.6207/2003 din dosarul nr.3049/2003 a Judecatoriei Oradea,

Conform planului de amplasament si delimitare a corpului de proprietate intocmit de catre dI. topograf Balint losif,
imobilul situat pe Str.Cap.Musat,nr.9/A, se compune din casa de locuit cu suprafata construita la sol de 114 mp si cota de
396/25254 mp teren care constituie proprietatea Municipiului Oradea,

Pentru suprafata de 396 mp teren solicitantii, achita taxa utilizare teren,

Tinand cont de prevederile legii nr. 213/1998, privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

Luand in considerare Hotararea Consiliului Local nr.322/2012, privind unele masuri pentru reglementarea situaiiei
juridice a terenurilor din domeniul public i privat, terenuri situate in Oradea, Cartierul Eminescu — zona strazilor Cap.Musat,
Tileagdului, Leningradului si Alesdului, precum si Hotarérea Consiliului Local nr.758 din 27.10.2005, modificata prin Hotarirea
Consiliului Local nr.448/28.06.2007, privind aprobarea Regulamentului de vanzare a terenurilor din domeniul privat al
Municipiului Oradea ;

Vazand proiectul de hotarare si avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local,

In temeiul art. 36 alin. (2) litb), alin. (5) lit. b), art.45 alin.(3) si art.123 alin.(3) din Legea nr. 215/2001 republicatd,
privind administratia publica locala,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art.1. Se aproba Planul de amplasament si delimitare a imobilului in suprafata de 396 mp, astfel :

Nr. CF in care Suprafata ce se Mentiuni
Nr. Topo din care se L Suprafata nr. topo | dezlipeste si se
o este inscris Nr. o

constituie nr. Topo - mp- constituie in nr.
Cadastral cadastral -mp-

767517 32028 Oradea 25254 396 Municipiul Oradea asupra cotel

de 396/25254 mp teren
TOTAL 396 proprietate privata si Lucaci Aron
si Mariana asupra constructiilor.

Art.2. Se aproba inscrierea in evidentele de publicitate imobiliara prin deschiderea unei noi coli de carte funciara a
imobilului identificat la art.1 din prezenta hotarare, reprezentand teren cu construciii astfel: suprafata de 396 mp teren constituit
din nr. topo 7675/7 inscris in CF 32028 Oradea ca proprietate privata a Municipiului Oradea si cota de 1/1 constructii
proprietatea lui Lucaci Aron si Lucaci Mariana.

Art.3. Se aproba vanzarea directa la pretul de 8 Euro/mp ( fard TVA), conform raportului de evaluare intocmit de SC
IT Business Management — Timisoara, a suprafetei de 396 mp teren, constituit intr-un nou nr. cadastral conform art. 1 din
prezenta hotarare, in favoarea d-lor Lucaci Aron si Lucaci Mariana.

Art.4. Se aproba incheierea contractului de vanzare — cumparare cu beneficiarii — conform modelului anexa care face
parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5. Pretul stabilit la art.3 va fi aplicat tranzactiei incheiate in cursul anului 2012 si se va achita la cursul leu/euro din
ziua emiterii facturii fiscale .

Art.6. Pretul se va achita de catre cumparator astfel: 20% la data autentificarii contractului de vanzare — cumparare iar
restul de 80% in maximum 3 ani, in rate egale lunare pana in data de 10 a lunii urmatoare pentru luna expirata.



Art.7. Sumele aflate in sold la sfarsitul anului se indexeaza cu indicele de inflatie prognozat aprobat prin Hotarare a
Consiliului Local, urménd a se regulariza anul urmator conform indicelui de inflatie real comunicat de Institutul National de
Statistica. Baza de calcul a indexarii fiind luna decembrie a anului in care se incheie contractul de vanzare-cumparare.

Art.8. Diferenta de indexare, dintre indicele de inflatie prognozat si cel real stabilit de catre Institutul National de
statistica, rezultatd in plus sau minus, se va achita sau compensa in luna ianuarie a anului in curs pentru anul expirat avand
scadenta la 10 februarie a anului in curs.

Art.9. n caz de neplati a ratei la termenul arétat mai sus, se vor percepe majorari de intarziere in cuantumul legal
stabilit pentru creantele fiscale.

Art.10. Solicitantii pot beneficia de preful si modalitatea de plata aprobate prin prezenta hotarére in conditiile in care
au achitat la zi tarifele stabilite prin conventia de utilizare a terenului incheiatd cu Administratia Imobiliara Oradea i nu au
datorii restante fata de Bugetul Local.

Art.11. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Administratia Imobiliara Oradea.

Art.12. Prezenta hotarare se comunica cu :

- Primarul Municipiului Oradea;

- Institutia Prefectului Judefului Bihor;

- Administratia Imobiliara Oradea;

- Serviciul Terenuri;

- Serviciul Financiar Contabil;

- Lucaci Aron si Lucaci Mariana prin grija Serviciului Terenuri din cadrul A.1.O.

PRESEDINTE DE $EDIN]’A
Dan Octavian
Oradea, 22 noiembrie 2012 CONTRASEMNEAZA
Nr. 746 SECRETAR
lonel Vila

Hotararea a fost adoptata cu unanimitate de voturi ,,pentru”



Anexala H.C.L. nr. 746/ 2012

CONTRACT DE VANZARE — CUMPARARE

I. PARTILE CONTRACTANTE

1.CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA prin Administratia Imobiliara
Oradea, cu sediul in mun.Oradea, Pta Uniri, nr.1, judetul Bihor, identificata prin CIF RO
23627620, reprezentata legal prin DIRECTOR GENERAL BELTECHI CRISTIAN-MARCEL,

domiciliat in , judetul Bihor, identificat cu Cl seria _____ nr.

eliberata de SPCLEP Oradea la data de ,  CNP

, SEF BIROU JURIDIC ROSAN MARIOARA, domiciliata in

mun.Oradea, str. , nr.___, judetul Bihor, identificatda cu CI seria XH

nr. eliberata de SPCLEP Oradea Ila data de , CNP

si UNGUR ADRIANA GEORGINA CNP

domiciliata n , str. , nr. , bl. , , judetul Bihor,

identificata cu ClI seria XH nr. eliberata de SPCLEP Oradea la

data de , Sef Serviciu Financiar Contabil , in calitate de VANZATOR, pe de o
parte, si

2. LUCACI ARON si LUCACI MARIANA , cu domiciliul in Oradea, str. Caporal Ghe.
Musat, nr. 9/A ", avand CNP si CNP in calitate
de CUMPARATOR, pe de alta parte.

[I. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2.1. Véanzatorul vinde proprietatea imobiliara, reprezentdnd teren intravilan in
suprafata de 396 mp situat in Oradea, str. Caporal Gheorghe Musat nr.9/A, judetul Bihor, cu
nr.cadastral inscris in CF Oradea. Terenul este liber
de sarcini , procese si privilegii Conform Extrasului de carte funciara pentru autentificare nr.

Si din

Art. 2.2. Vanzatorul transmite si vinde Cumparatorului, iar Cumparatorul preia si
achizitioneaza de la Vanzator dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare descrise
mai sus.

Art. 2.3. Vanzarea proprietatii imobiliare mentionate la art 2.1. a fost aprobata prin
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Oradea nr. din

Ill. PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA

Art.3.1. Pretul de vanzare al proprietatii imobiliare, reprezentdnd in natura teren

intravilan este lei, plus TVA, reprezentand contravaloarea a 3170 EURO
(3930,8 EURO cu TVA inclus), la cursul leu/euro din , aprobat prin
Hotararea Consiliului Local nr. din

Art. 3.2. (1) Contravaloarea proprietatii imobiliare se va achita astfel :

- 20% din valoarea facturata, se achitda la data autentificarii contractului de
vanzare — cumparare;

- restul de 80 % se achita in rate lunare, pe o perioada de 3(trei) ani avand
scadenta data de 10 a lunii urmatoare pentru luna expirata;



- sumele aflate in sold la sfarsitul anului se indexeaza cu indicele de inflatie
prognozat aprobat prin Hotarare a Consiliului Local, urmand a se regulariza anul
urmator conform indicelui de inflatie real comunicat de Institutul National de Statistica;

- Diferenta de indexare, dintre indicele de inflatie prognozat si cel real stabilit de
catre Institutul National de statistica, rezultata in plus sau minus, se va achita sau
compensa in luna ianuarie a anului in curs pentru anul expirat avand scadenta la 10
februarie a anului in curs.

- Baza de indexare este luna decembrie a anului in care se emite factura.

(2) Plata se face in LEI la cursul de schimb LEU/EURO comunicat de BNR la data
emiterii facturii.

(3) La data autentificarii contractului de vanzare-cumparare, se va intocmi de catre
vanzator factura fiscala care va cuprinde valoarea pretului de vanzare inclusiv TVA.

(4) Cumparatorul poate efectua plati inainte de termenul scadent al ratelor dupa
instiintarea prelabila a Vanzatorului efectuata prin una din modalitatile prevazute de lege in
acest sens.

Art. 3.3. Plata se va efectua prin ordin de plata emis de Cumparator in contul
Vanzatoarei inscris pe factura fiscala sau la casieria Administratiei Imobiliare Oradea.

Art. 3.4. Executarea cu intarziere a obligatiilor de plata conduce la calcularea de
majorari de intarziere in cuantum legal stabilit pentru creante fiscale .

IV. DARE - LUARE IN PRIMIRE/ RISCURI

Art. 4.1 (1) Dreptul de proprietate, cat si posesia asupra proprietatii imobiliare mai sus
mentionate, se transfera de la Vanzator la Cumparatorul la data autentificarii contractului de
vanzare cumprare.

(2) Din ziua transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile trec asupra
Cumparatoruli, cu obligatia acestuia de a inregistra dreptul de proprietate asupra terenului in
Cartea Funciara.

V. GARANTII

Art. 5.1. Prezentul contract face garantia achitarii integrale a pretului motiv pentru
care Cumparatorul se obliga sa inscrie in Cartea Funciara ipoteca pentru suma de 3170
Euro plus TVA.

VI. OBLIGATIILE PARTILOR

Partile contractante se obliga reciproc sa transmita toate obligatiile si drepturile
rezultand din acest contract asupra succesorilor de drept.

Obligatiile CUMPARATORULUI

Art. 6.1. Cumparatorul se obliga sa dea toate declaratiile, sa intocmeasca si sa
depuna toate documentele care sunt necesare pentru inregistrarea prezentului contract in
Cartea Funciara.

Art. 6.2. Cumparatorul se obliga sa achite pretul proprietatii imobiliare stabilit la
art.3.1, in conditiile si la termenele mentionate la art. 3.2.(1).

Art. 6.3. De la data transferului dreptului de proprietate, cumparatorul datoreaza
impozitul pe teren, stabilit si calculat in conditiile prevazute de legislatia in vigoare.

Art. 6.4. Cumparatorul se obliga sa declarare imobilul in vederea stabilirii obligatiilor
fiscale. Responsabilitatea declararii imobilului in vederea stabilirii obligatiilor fiscale revine in
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totalitate Cumparatorului, inclusiv pentru virarea acestora in termen conform legislatiei in
vigoare.

Art. 6.5. Cumparatorul se obliga sa achite, in conditiile legii, toate obligatiile fiscale
care decurg din transferul dreptului de proprietate, in conditile prevazute de prezentul
contract.

Art. 6.6. Cumparatorul se obliga sa suporte pe cheltuiala sa, taxele de intabulare,
onorariul notarial, pe care le va achita la data autentificarii prezentului contract.

Art. 6.7. Cumparatorula se obliga sa suporte taxele de inscriere si radiere a sarcinilor
in Cartea Funciara.

Obligatiile VANZATORULUI

Art. 6.8. Vanzatorul se obliga sa predea proprietatea imobiliara care face obiectul
prezentului contract.

Art. 6.9. Vanzatorul se obliga sa intocmeasca factura fiscala, privind valoarea
pretului de vanzare a proprietatii imobiliare, inclusiv T.V.A., la data autentificarii prezentului
contract de vanzare-cumparare .

Art. 6.10. Vanzatorul garanteaza Cumparatorul contra evictiunii care rezulta din art.
art. 1695 Cod civil si contra viciilor conform art.1707 Cod Civil referitor la dreptul de
proprietate transferat care este efectiv si inatacabil.

VIl. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 7.1. Pentru nerespectarea totala sau partiala sau pentru executarea defectuoasa
a clauzelor contractuale, partea vinovata se obliga sa plateasca daune-interese.

VIIl. REZOLVIREA CONTRACTULUI

Art. 8.1. Prezentul contract se considera rezolvit de plin drept fara a mai fi necesara
punerea in intarziere si alta formalitate in situatia in care Cumparatorul nu achita
contravaloarea proprietatii imobiliare in contul Vanzatorului, in termenul stabilit la Art. 3.2.
alin. (2).

Transferul bancar se considera dovedit la data creditarii contului Vanzatorului.

Vanzatorul va notifica Cumparatorul in scris in legatura cu rezolvirea de drept
prevazuta de art. 8.1.

Art. 8.2. Rezolvirea de plin drept, dovedita exclusiv prin procedura de comunicare a
notificarii prevazute la Art.8.1, conduce la radierea de indata a dreptului de proprietate al
Cumparatorului din Cartea Funciara si restabilirea situatiei anterioare, in favoarea
Vanzatorului, acesta urmand a se intabula din nou ca proprietar al terenului.

IX. FORTA MAJORA

Art.9.1. Forta majora exonereaza de raspundere partea care o invoca in conditiile
legii, in cazul notificarii scrise prealabile in termen de 3 zile de la aparitia cazului de forta
majora.

X. LITIGII

Art. 10.1. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor
solutiona pe cale amiabila. in cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis
spre solutionare instantei judecatoresti de drept comun.

Xl. COSTURI



Art. 11.1. Cumparatorul suporta costurile redactarii acestui document, cat si cele
pentru inregistrarea acestui contract, inclusiv costurile legate de autentificare si efectuarea
unor copii, cat si taxele privind transferul de proprietate imobiliara.

XII. DISPOZITII FINALE
Noi, partile contractante imputernicim in mod expres Biroul Notarial care s-a ocupat
de autentificarea prezentului contract, sa-l comunice la BCPI Bihor Oradea in vederea

inscrierii sale in Cartea Funciara.

Redactat si autentificat in 6 exemplare de Biroul Notarului Public
azi data autentificarii

VANZATOR CUMPARATOR



