ROMANIA

JUDETUL BIHOR
MUNICIPIUL ORADEA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind modificarea art.1 din Hotararea Consiliului Local nr. 569/30 august 2011, aprobarea
caietului de sarcini si organizarea licitatiei publice pentru inchirierea terenului in suprafata de
38,40 mp situat in partea de nord-est a Parcului 1 Decembrie din Municipiul Oradea, in vederea
amplasarii unui modul de alimentatie publica — chiosc Cafe-Bar

Analizdnd Raportul de specialitate inregistrat sub nr. 41267/25.01.2012, prin care Administratia
Imobiliard Oradea propune modificarea art.1 din Hotararea Consiliului Local nr. 569/30 august 2011, aprobarea
caietului de sarcini si organizarea licitatiei publice pentru inchirierea amplasamentului liber situat in partea de
nord-est a Parcului 1 Decembrie, in vederea amplasarii unui chiosc de alimentatie publicd cu destinatia de Cafe-
Bar, in conformitate cu prevederile Regulamentului de organizare si desfasurare a activitatilor in zone publice
ale municipiului Oradea.

Tinand cont de art.5 din Hotararea Consiliului Local nr. 569 din 30.08.2011, pentru amplasamentul
ramas liber in urma reamenajarii zonei de chioscuri din Parcul 1 Decembrie, se va organiza licitatie publica,

Avand n vedere prevederile Regulamentului privind organizarea si desfasurarea activitatilor in zone
publice, aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr.163/29.03.2010,

Yézénd proiectul de hotarare si avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local,

In temeiul prevederilor art. 36(2) lit.,c”, alin.(5) lit.,,a” si ale art. 45 alin.(3) din Legea nr. 215/2001,
privind administratia publica locald, republicatd,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art. I. Se modifica Art.1. din Hotararea Consiliului Local nr.569/2011, care va avea urmatorul
cuprins:

“Art.1. Se aprobd amenajarea zonei de chioscuri din Parcul 1 Decembrie in conditiile Avizului CMUAT
favorabil nr. 165/23.01.2011 prin care se propune amplasarea a trei module de chioscuri (Fast Food, Gelaterie-
Cofetarie-Patiserie si Cafe-Bar), conform plansei ,Plan de situatie — Propunere — varianata 1” intocmita de dl.
Arh. Zisu Valentin”

Art. II. Se aprobd caietul de sarcini si organizarea licitatiei publice pentru inchirierea terenului n
suprafata de 38,40 mp in vederea amplasarii pe acesta a unui modul de alimentatie publica — chiosc Cafe-Bar
in conditiile prevazute la art.1. din prezenta hotdrare.

Art. II1. Se aproba durata inchirierii pe o perioadd de 15 ani incepand cu data de 01 a lunii urmatoare
adjudecarii licitatiei, dar care nu va depasi data de 30.04.2027 .

Art. IV. Se aproba pretul de pornire a licitatiei de 2,10 lei/mp/zi.

Art. V. Chiria rezultatd in urma licitatiei ramane fixa la nivelul anului in care aceasta a fost stabilitd,
urmand a fi indexata de drept anual, incepand din al doilea an, cu indicele de inflatie prognozat, aprobat prin
Hotdrare a Consiliului Local al Municipiului Oradea, urmand a se regulariza anul urmator conform indicelui de
inflatie real comunicat de Institutul National de Statistica.

Art. VI. Contractul de inchiriere va cuprinde in mod obligatoriu clauzele prevazute in Caietul de sarcini
privind drepturile si obligatiile partilor contractante.

Art. VII. Chiriasul are obligatia de a respecta, pentru terenul inchiriat, prevederile documentatiei de
urbanism aprobate.

Art. VIII. Cu ducere la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Administratia Imobiliara
Oradea si Primaria Municipiului Oradea - Biroul Achiziti Publice.

Art. IX. Prezenta hotdrare se comunicd cu:

- Primarul Municipiului Oradea

- Institutia Prefectului Judetului Bihor

- Biroul Achizitii Publice

- Institutia Arhitectului Sef

- Administratia Imobiliara Oradea

- Administratia Imobiliara Oradea — Seviciul Terenuri

PRESEDINTE DE SEDIN'[IV\
Delorean Ion Iulius
Oradea, 27 ianuarie 2012 CONTRASEMNEAZA
Nr. 53 SECRETAR

Hotdrarea a fost adoptatd cu unanimitate de voturi ,,pentru”. Ionel Vila



Consiliul Local al Municipiului Oradea

Anexa la Hotararea Consiliului Local 53/2012

CAIET DE SARCINI

privind inchirierea prin licitatie publica a terenului in suprafata de 38,40 mp in
vederea amplasarii pe acesta a unui modul de alimentatie publica — chiogc Cafe-Bar
situat in partea de nord-est a Parcului 1 Decembrie din Municipiul Oradea

CAPITOLUL I.

OBIECTUL iNCHIRIERII

1.1. Terenul care urmeaza a fi inchiriat se afla in intravilanul municipiului Oradea, in zona de nord-est din Parcul
1 Decembrie.

1.2. Terenul care face obiectul inchirierii, in suprafata de 38,40 mp, indentificat nr.topo 3579 apartine domeniului
public al Municipiului Oradea conform Inventarului bunurilor care apartin domeniului public al Municipiului Oradea —
p0z.5942.

1.3. Se supune licitatiei publice in vederea inchirierii, suprafata de 38,40 mp teren situat in partea de nord-est
a Parcului 1 Decembrie din municipiul Oradea, conform planului de situatie avizat (varianta1) prin avizul CMUAT
favorabil nr.165/23.02.2011, amplasament ramas liber ca urmare a reamenajarii zone, pentru amplasarea unui modul de
alimentatie publica - chiosc Cafe-Bar.

1.4. Terenul inchiriat va fi utilizat de chiriag, pe riscul si raspunderea sa, numai pentru amplasarea si
functionarea modulului de alimentatie publica - chiosc Cafe Bar, in schimbul chiriei prevazute la cap. lll.

1.5. Predarea - primirea amplasamentului se va face in maxim 5 (cinci) zile de la data semnarii contractului de
inchiriere, in baza unui proces verbal de predare-primire.

1.6. La incetarea contractului din orice cauza, terenul revine administratorului liber de sarcini.

Predarea terenului de catre chiriag se face pe baza procesului verbal de predare — primire a amplasamentului,
dupa ridicarea chioscului si aducerea terenului la starea initiala. In caz de neconformare, eliberarea amplasamentului se
realizeaza pe cale administrativa.

1.7. Se interzice notarea in evidentele de Carte Funciara a modulului de alimentatie publica — chiosc (Cafe-Bar)
edificat pe terenul inchiriat.

CAPITOLUL IL.

DURATA INCHIRIERII
2.1. Durata inchirierii suprafetei de 38,40 mp teren pentru amplasarea chioscului Cafe-Bar, este de 15 ani
incepand cu data de 01 a lunii urmatoare adjudecarii licitatiei, dar nu va depasi data de 30.04.2027.

2.2. Durata inchirierii poate fi prelungita prin acordul de vointa al partilor, in conditiile stabilite prin Hotarare a
Consiliului Local.

CAPITOLUL III.

ELEMENTE DE PRET
3.1. Preful de pornire a licitatiei pentru inchirierea terenului este de 2,10 lei/mp/zi conform Art. din
Hotararea Consiliului Local nr .
3.2. Pretul adjudecat prin licitatie va fi indexat de drept anual, incepand din al doilea an, cu indicele de inflatie
prognozat, aprobat prin Hotarare a Consiliului Local al Municipiului Oradea, urménd a se regulariza la prima scadenta a
anului urmator, conform indicelui real comunicat de Institutul National de Statistica;

3.3. Chiria se datoreaza incepand cu data amplasarii pe domeniul public a chioscului, dar nu mai tarziu de 60
zile de la data semnarii contractului de inchiriere.

3.4. Plata chiriei se va face in trange egale, trimestriale, avand ca termen de plata data de 15 a ultimei luni
a trimestrului in curs.

3.5. Pentru neplata la termen a chiriei si a indexarii, se datoreazd majorari de intarziere calculate conform
creantelor bugetare.




3.6. Neplata in termen a doua trimestre consecutive duce la rezilierea unilaterald a contractului de inchiriere i
luarea masurilor pentru eliberarea pe cale administrativa a amplasamentului.

3.7. La incheierea contractului de inchiriere, chiriasul are obligatia constituirii unei garantii de buna plata la
contract, egala cu 25% din chiria datoratd pentru un an de zile. Din aceastd suma administratorul poate preleva
penalitatile si sumele datorate de chirias.

CAPITOLUL IV.
CARACTERISTICILE INVESTITIEI

4.1. Investitia reprezentand amplasare modul de alimentatie publicd - chiogsc Cafe-bar, se va face in
conformitate cu prevederile Avizului favorabil al Comisiei Municipale de Urbanism si Amenajarea Teritoriului(CMUAT)
nr.165/23.02.2011 si a documentatiei de urbanism emis 1in acest sens de Institutia Arhitectului $Sef. Modulul de
alimentatje publica - chiosc Cafe-Bar va fi identic cu cele existente pe acelasi amplament, conform modelului avizat prin
Avizul CMUAT nr. 165/23.02.2011.

4.2. Realizarea investifiei modul de alimentatie publica - chiosc Cafe-Bar care se va amplasa pe terenul
inchiriat, se va face pe cheltuiala chiriagului i va avea destinatia de Cafe-Bar, in conformitate cu documentatia de
urbanism emisa de Institutia Arhitectului Sef .

4.3. Termenul de obtinere a documentatiei de urbanism este de cel mult 60 zile ( doua luni ) de la data semnarii
contractului de Tnchiriere, sub sanctiunea rezilierii unilaterale a contractului si predarea terenului liber de sarcini.

4.4. In termen de 30 zile de la data semnérii contractului de inchiriere, chiriagul are obligatia de a incheia un
contract ferm cu furnizorul de chiosc si de a prezenta o copie a acestuia la sediul Administratiei Imobiliare Oradea, sub
sanctiunea rezilierii unilaterale a contractului si predarea terenului liber de sarcini.

4.5. Termenul de finalizare a lucrarilor de amplasare este cel prevazut in Autorizatia de amplasare si functionare,
dar nu mai mare de 90 de zile (trei luni) de la data semnarii contractului de inchiriere.

4.6. Nefinalizarea investitiei in termenul stabilit da dreptul administratorului la rezilierea unilaterala a contractului
de inchiriere si la eliberarea amplasamentului pe cale administrativa.

4.7. Chiriasul are obligatia de a obtine toate avizele si acordurile necesare amplasarii modulului de alimentatie
publica - chiogc Cafe-Bar si desfasurarii activitatji.

CAPITOLUL V
DREPTURILE PARTILOR

Drepturile chiriasului

5.1. Chiriasul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, bunurile care fac obiectul
contractului de inchiriere;

5.2. Chiriasul are dreptul de a folosi bunurile care face obiectul inchirierii, potrivit naturii bunului si obiectivelor
stabilite de parti prin contractul de inchiriere.

Drepturile administratorului
5.3. Administratorul va solicita constituirea unei garantji de participare la licitatie.

5.4. In cazul adjudecrii licitatiei, pentru ofertantul desemnat céstigator, garantia de participare la licitatie se
constituie in garantie de buna executie a investitiei. In baza solicitarilor scrise, administratorul va elibera garantia de
participare la licitafie a celorlalfi ofertanti.

5.5. Garantia de buna executie a investifiei reprezintd o masura asiguratorie pentru incadrarea in termenele
prevazute in prezentul caiet de sarcini si in contractul de inchiriere. Aceasta garantie se va restitui in momentul indeplinirii
de catre chiriag a obligatiilor privitor la realizarea investitiei asumate prin contractul de inchiriere - in baza procesului
verbal de finalizare a investitiei.

5.6. Conditiile mentinerii, restituirii, sau pierderii garantiei de participare la licitatie si a garantiei de buna executie
a investitiei se vor stabili prin instructiunile de participare la licitatie si / sau prin contractul de inchiriere.

5.7. Administratorul are dreptul sa anuleze licitatia daca ofertantul declarat castigator nu se prezinta sa semneze
contractul de inchiriere si procesul verbal de predare-primire a amplasamentului in maxim 30 (treizeci) zile calendaristice
de la data adjudecirii licitatjei.
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5.8. Administratorul are dreptul sa inspecteze bunul inchiriat, sa verifice stadiul de realizare a investitiei, precum
si modul in care este satisfacut interesul public prin realizarea activitaiji, verificand respectarea obligatiilor asumate de
chirias.

5.9. In cazul prelungirii duratei inchirierii administratorul poate modifica, chiria prin Hotarare a Consiliului Local.
Chiriagul accepta modificarea de drept a chiriei fara a fi necesara incheierea unui act aditional.

5.10. Administratorul are dreptul s& modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului de inchiriere,
din motive exceptionale legate de interesul national sau local;

5.11. Administratorul are dreptul sa rezilieze unilateral contractul de inchiriere in cazul in care chiriasul nu
respecta prevederile Regulamentului de organizare si desfasurare a activitatilor in zone publice, aprobat prin H.C.L.
163/2010, a Avizului favorabil nr.165/23.02.2011 si a prevederilor Autorizatiei de amplasare si functionare.

CAPITOLUL VL.
OBLIGATIILE PAR]'ILOR
Obligatiile chiriasului

6.1. Sa semneze contractul de inchiriere in maxim 30 (treizeci) zile calendaristice de la data adjudecarii licitatiei;

6.2. Sa foloseasca terenul inchiriat numai pentru amplasarea modulului de alimentatie publica — chiogc Cafe-
Bar, in conditiile si pe amplasamentul stabilit prin documentatia de urbanism.

6.3. Sa asigure exploatarea si functionarea in regim de continuitate a modulului de alimentatie publica — chiosc
Cafe-Bar. Nefunctionarea o perioada mai mare de 90 zile conduce la rezilierea unilaterala a contractului de catre
administrator si la eliberarea terenului pe cale administrativa.

6.4. Sa depuna documentatia completa in vederea obtinerii Autorizatiei de amplasare si functionare in maxim 60
zile de la data adjudecarii prin licitatie a amplasamentului.

6.5. Sa depuna la Serviciul Terenuri o copie a Autorizatiei de amplasare si functionare, in termen de cel mult
cinci zile de la data obtinerii acesteia, in vedere confirmarii valabilitafii contractului de inchiriere.

6.6 Sa nu schimbe domeniul de activitate avizat, respectiv cel de Cafe-Bar astfel incat cele trei module de pe
amplasament sa asigure activitati comerciale complementare .

6.7. Nefinalizarea investitiei in termenul stabilit prin documentatia de urbanism conduce la calcularea de
penalizari de intarziere in procent de 0,2% pe zi din garantia de buna executie a contractului, sau la rezilierea contractului
, dupa caz.

6.8. Sa nu exploateze prin sau Tmpreuna cu terti chiogcul de alimentatie publica fara acordul administratorului
terenului ce face obiectul inchirierii. In functie de conditjile de piata la emiterea acordului de folosinta impreuna cu terfji
administratorul terenului poate emite pretentji privind negocierea nivelului chiriei;

6.9. Sa restituie terenul administratorului, la incetarea contractului de inchiriere din orice cauza, in deplina
proprietate, liber de sarcini, in baza unui proces verbal de predare-primire.

6.10. Sa constituie, la semnarea contractului, garantia de buna plata in cuantum de 25% din chiria anuala
aferenta primului an de activitate.

6.11. Sa notifice, in scris, administratorul ori de cate ori existenta cauze de natura sa conduca la imposibilitatea
realizarii activitatii, in vederea luarii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatji activitatii sau serviciului public.

6.12. Sa nu instraineze, ipotecheze sau greveze cu sarcini chiogcul de alimentatie publica edificat pe terenul
inchiriat, fara acordul prealabil al administratorului terenului.

6.13. Sa plateasca pe toata durata inchirierii impozitele si taxele datorate bugetului local.

Obligatiile administratorului

6.14. Sa intocmeasca si sa semneze contractul de inchiriere in maxim 30 (treizeci ) zile calendaristice de la data
adjudecarii terenului.

6.15. Sa puna la dispozitia chiriasului terenul, pe baza de proces verbal de primire - predare in maxim 5 (cinci)
zile de la data semnarii contractului de inchiriere, liber de orice sarcini.

6.16. Sa confere chiriasul dreptul de folosinta asupra terenului.
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6.17. Sa nu il tulbure pe chirias in exercitiul drepturilor rezultate din contractul de inchiriere;

6.18. Sa restituie garantia de participare la licitatie a ofertantilor declarafi respinsi in maxim 5 (cinci) zile
lucratoare de la inregistrarii solicitarilor scrise. Pentru perioada in care sumele retinute cu titlu de garantie se afla la
dispozitia administratorului nu se calculeaza dobanzi sau diferente de curs valutar indiferent de moneda la care se
raporteaza garantia, sumele se incaseaza in lei la cursul zilei constituirii depozitului si se va elibera aceeasi suma in lei.

6.19. Sa restituie garantia de buna executie a investitiei in maxim 5 (cinci) zile lucratoare de la data inregistrarii
procesului verbal de constatare a finalizarii investitiei.

CAPITOLUL VIL.

MODIFICAREA $I INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

7.1. Orice modificare a clauzelor contractuale se va face prin incheierea unor acte aditionale, cu acordul
partilor.

7.2. Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatji:

a) la expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin la prelungirea acestuia;

b) in cazul in care interesul national, local sau cerintele urbanistice impun aceasta, prin denuntarea unilaterala
de catre proprietar, cu preaviz de 15 zile adresat chiriasului de a elibera terenul;

c) prin acordul partilor;

d) prin denuntarea unilaterala a contractului;

e) alte situatii expres prevazute de lege;

Incetarea este efectivé la data stabilitd pentru expirarea contractului sau de la data comunicatd prin notificare.
Pentru ocuparea terenului dupa aceasta data administratorul va calcula despagubiri.

7.3. Denuntarea unilaterala a contractului poate fi ficuta de catre oricare dintre partj,

Contractul se reziliaza de plin drept, prin denuntare unilaterala de catre administrator, fara a mai fi necesara
punerea in intarziere a chiriagului si fara interventia instantei de judecata, in cazul in care chiriasul se gaseste in vreuna
din urmatoarele situaji:

a) a schimbat destinatia bunului inchiriat fara obtinerea acordului administratorului,

b) a subinchiriat terenul;

c) a cedat folosinta terenului unor tertj:

d) nu a respectat Autorizatie de amplasare si functionare emisa de Primaria Municipiului Oradea .

Aceasta situatie de incetare a contractului conduce la pierderea garantiei de buna executie a investitiei si a
garantiei de buna plata prevéazute la art. 3.7. si 6.10. din contract, la plata unei despagubiri in sarcina chiriagului de 50%
din valoarea chiriei indexate la zi precum si la eliberarea terenului pe cale administrativa.

e) a folosit modului de alimentatie publica Tmpreuna cu terti ( prin inchiriere, concesiune, asociere, efc.) fara
acordul scris al administratorului terenului;

f) nu si-a indeplinit obligatiile de plata a chiriei, inclusiv majorarile de intarziere aferente, timp de doua trimestre
consecutiv sau doua trimestre considerate restante in cursul unui an calendaristic ;

Aceasta situatie de incetare a contractului conduce la pierderea garantiei prevazute la art. 3.7 din contract si la
plata unei despagubiri in sarcina chiriagului de 50% din valoarea chiriei indexate la zi precum si la eliberarea terenului pe
cale administrativa.

g) nu a constituit garantia de buna plata la contract;

h) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre chirias, prin reziliere unilaterald, cu plata unei
despagubiri in sarcina chiriagului, fara a mai fi necesara punerea in intarziere a chiriasului si fara interventia instantei de
judecata;

i) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii obiective a chiriagului
de a-l exploata , prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

j) In situatia neutilizarii chioscului o perioada de 90 zile, imobilul se considera abandonat.

k) In cazul neobtinerii Autorizatiei de amplasare si functionare in termen de 60 zile, sau in situatia in care
investitia nu este demarata sau finalizata in termenele stabilite, administratorul poate proceda la rezilierea unilaterala a
contractului de inchiriere. In aceastd situatie terenul inchiriat revine, liber de sarcini, administratorului (fara a fi necesar
incheierea procesului verbal de predare-primire a amplasamentului).

CAPITOLUL VIiI.
RESPONSABILITATILE DE MEDIU
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8. Chiriasul isi asuma in totalitate responsabilitatile de mediu pe toatad durata contractului.
CAPITOLUL IX.
SOLUTIONAREA LITIGIILOR

9. Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de inchiriere se vor solutiona pe cale amiabil3. in
cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre solutionare instantei judecatoresti de drept comun.

CAPITOLUL X

DISPOZITII FINALE
10.1. Tn caz de renuntare, dupé adjudecarea licitatiei, chiriasul pierde garantia de participare la licitatie, iar
administratorul va reorganiza procedura de licitatie in vederea inchirierii terenului.

10.2. Contractul de inchiriere va cuprinde drepturile si obligatiile partilor stabilite prin prezentul caiet de sarcini,
instructiunile de licitatie respectiv obligatiile asumate in procedura de licitatie de ofertantul declarat cattigator.

10.3. Obtinerea tuturor avizelor definitive pentru realizarea si functionarea investitiilor cad in sarcina chiriasului.

10.4. Toate lucrarile privind racordarea la retelele tehnico-edilitare existente, obtinerea acordurilor de bransare il
privesc pe chirias.

10.5.Instructiunile de participare la licitatie, Caietul de sarcini si toate documentele necesare licitatiei se
pun la dispozitia solicitantului, contra cost.

10.6. Ofertantji vor achita taxa si garantia de participare la licitatie la valoarea stabilita prin Instructiunile de
participare la licitatie.

10.7. Ofertantji la licitatie vor prezenta, la dosarul depus pentru licitatie originalul chitantei de plata a taxei si a
garantiei de participare la licitatie.

Participarea la licitatie a ofertantilor este conditionatad de achitarea integrald a debitelor pe care le au fata de
bugetul local si fatd de Administratia Imobiliara Oradea, achitarea documentatjei de licitatie si a garantiei de participare.

Nu vor participa la licitatie persoanele juridice sau persoanele fizice care:

a) au debite fata de bugetul local, Administratia Imobiliara Oradea sau DGFP;

b) suntin litigiu cu Consiliul Local al Municipiului Oradea;

10.8. Daca din diferite motive, licitatia se amana, se revoca sau se anuleaza, decizia de amanare, revocare sau
anulare nu poate fi atacata de ofertanti.

In acest caz, ofertantilor li se va inapoia in termen de zece zile lucratoare garantia de participare la licitatie si
taxa de participare la licitatie pe baza unei cereri scrise si inregistrare la Primaria Oradea.

Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin caietul de sarcini si instructiunile de licitatie se considera
insusite de ofertant.

10.9. Eventualele contestatji cu privire la desfasurarea licitatiei publice se vor depune la registratura Primariei
Municipiului Oradea in termen de 48 de ore de la data desfasurarii licitatiei, iar comisia de solutionare a contestatjilor va
analiza si instrumenta contestatiile inregistrate in termen de 5 zile lucratoare de la data inregistrarii acestora.

Cristian Marcel Beltechi Porsztner Béla Csaba Marioara Rosan Carmen Letea

Director General Director General Adj. Sef Birou Juridic Sef Serviciu Terenuri

Tntocmit: Marge lonel
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