ROMANIA

JUDETUL BIHOR
MUNICIPIUL ORADEA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind aprobarea Regulamentului de functionare al Parcului Industrial Eurobusiness Oradea Il

Analizénd raportul de specialitate nr. 128732/19.07.2012 intocmit de Directia Economica - Serviciul Evidenta
Patrimoniu Delegari de Gestiune prin care s-a propus Consiliului Local al Municipiului Oradea aprobarea
Regulamentului de Functionare a Parcului Industrial Eurobusiness Oradea I,

In conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului delegat pentru Administratie nr. 137/14.06.2012,

Tindnd seama de art. 4, lit. ¢) din Contractul de administrare incheiat intre Municipiul Oradea si SC
Eurobusiness Parc Oradea SRL aprobat prin HCL 177/2012,

Vazénd proiectul de hotarare si avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local,

in temeiul art. 36 alin. (2) lit. ), lit. b), lit. ¢), alin. (3), lit. ¢), alin.(4), lit.¢), alin. (5) lit. b) si art. 45, alin. (3) din
Legea 215/2001 a administratiei publice locale, republicata;

Consiliul Local al Municipiului Oradea
HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Regulamentul de Functionare a Parcului Industrial Eurobusiness Oradea I, conform
anexei care face parte integranta din prezenta hotarare.
Art.2. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza SC Eurobusiness Parc Oradea SRL.
Art.3. Prezenta hotarare se comunica cu :
Primarul Municipiului Oradea
Institutia Prefectului Judetului Bihor
Directia Economica
Directia Juridica
SC Eurobusiness Parc Oradea SRL
Se publica in Monitorul Oficial al Judefului Bihor si pe site-ul www.oradea.ro

O O0OO0OO0O0Oo

PRESEDINTE DE SEDINTA
Cupsa loan

Oradea, 24 iulie 2012 CONTRASEMNEAZA
Nr. 418 SECRETAR
lonel Vila

Hotararea a fost adoptata cu unanimitate de voturi ,,pentru”
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Anexa la H.C.L. 418/2012

REGULAMENTUL
PARCULUI INDUSTRIAL EUROBUSINESS PARC ORADEA II

PREAMBUL

Parcul Industrial EUROBUSINESS ORADEA Il are o suprafata totala de 23,84 ha
fiind situat pe teritoriul administrativ a Municipiului Oradea, pe Strada Ogorului, pe fostul
amplasament al terenului de antrenament militar (Tancodrom), in vecinatatea cartierului
Grigorescul.

Parcul Industrial EUROBUSINESS ORADEA |l este administrat de catre S.C.
Eurobusiness Parc Oradea SRL (societate detinutd 100% de Municipiul Oradea), iar terenul
supus concesionarii se afla in proprietatea Municipiului Oradea.

S.C.EUROBUSINESS PARC ORADEA SRL detine titlul de parc industrial pentru
aceasta suprafatd in conformitate cu Ordinul M. A L. nr.137/2012.

Avand in vedere dotarile si utilitatile cu care va fi prevazut Parcul (model "green
field”), dupa realizarea infrastructurii de drumuri si utilitati, suprafetele disponibile in Parc
vor avea doua destinatii: teren destinat serviciilor si teren destinat activitatilor de productie
si cercetare, conform Planului Urbanistic Zonal aprobat si a reglementarilor urbanistice
aprobate pentru amplasament.

S.C. EUROBUSINESS PARC ORADEA SRL va urmari ca in Parc si se realizeze cu
preponderentd urmatoarele activitati:

a) industrie prelucratoare, cu posibilitatea concentrarii pe diverse industrii de varf;

b) afaceri, in care predomina activitatile financiar-bancare, de consultan{a, proiectare,
cercetare-dezvoltare, precum si activitati de administrare a afacerilor;

c) distributie, in care predomina activitatile de depozitare marfuri si logistica;

d) servicii, in care predomina industriile producatoare de servicii;

¢) pe langa activitatile care predomina si care confera domeniul de specializare al parcului
industrial, Tn vederea sprijinirii dezvoltarii acestor activitafi, se pot desfasura o serie de
servicii conexe si anume: furnizare de utilitdti, curatenie si paza, servicii comerciale si de
alimentatie publica, activitafi hoteliere, servicii de evidenta contabild, asistentd in afaceri,
servicii de asigurare si altele similare acestora sau in legatura directa cu acestea.
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In Parcul Industrial Oradea II, investitorii vor desfasura activitafile pentru care sunt
autorizati asigurand si respectand, totodata, masurile de protectie a mediului.

In cadrul raporturilor contractuale inchelate cu concesionarii, Societatea
administrator EUROBUSINESS PARC ORADEA are, in principal, urmatoarele obligatii:
a) sa asigure si sa garanteze nediscriminatoriu dreptul de folosinta asupra infrastructurii si
utilitatilor, potrivit contractelor de concesiune si de administare incheiate cu beneficiarii
acestora;

b) sa asigure accesul la utilizarea spatiilor din Parcul Industrial Oradea |l destinate
folosintei comune;

c) sa asigure administrarea spatiilor comune din Parcul Industrial Oradea Il

d) sa asigure selectarea solicitarilor de admitere de noi agenti economici in Parcul Industrial
Oradeall, conform propriilor Regulamente;

¢) sa atraga investitori pentru dezvoltarea de activitati productive si servicii,

f) sa elaboreze strategia de functionare si dezvoltare a Parcului Industrial Oradea Il;

g) sa asigure sprijin pentru dezvoltarea parteneriatelor interne si internationale, consultanta
pentru afaceri, consultanta tehnologica;

h) sa asigure relatiile de colaborare cu autoritdfile guvernamentale si cu autoritatile
administratiei publice locale si centrale.

I. Parcelele de teren disponibile in Parcul Industrial Oradea II

Parcelele de teren situate Tn Parcul Industrial |1 vor puteafi concesionate, cu
posibilitatea cumpararii acestora dupa realizarea in proportie de 100% a investitiei la care s-
a anggat investitorul (concesionarul). Constatarea finalizarii integrale a investitiei asumate
se va efectua pe baza sesizarii scrise preaabile din partea investitorului. Finalizarea
integrala a investitiel va fi constatata printr-un raport de evaluare intocmit de catre un
evaluator autorizat agreat de ambele parti contractante, pe cheltuiala concesionarului.

Prin exceptie, in situatia in care un investitor se angajeaza la realizarea unei investitii
de minimum 5 (cinci) milioane Euro, terenul concesionat va putea fi vandut acestuia
ulterior realizarii unei parti de minimum 15% din valoarea totala a investitiei la care s-a
obligat prin semnarea contractului de concesiune.

Prin investitie se intelege valoarea constructiilor finalizate (exceptand platformele
betonate) s celelalte mijloace fixe utilizate in desfasurarea activitatii pentru care este
autorizat concesionarul.

Constatarea realizarii cotei de minimum 15% din valoarea totala a investitiei asumate
revine administratiei Parcului, pe baza sesizarii scrise prealabile din partea investitorului
care indeplineste aceasta conditie. Redlizarea cotei de minimum 15% din valoarea totala a
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investitiei asumate va fi constatata printr-un raport de evaluare intocmit de catre un
evaluator autorizat agreat de ambele parti contractante, pe cheltuiala concesionarului.

Cota de minimum 15% trebuie sa se reflecte in investitiile corporale. In cazul in care
dupa achizitionarea terenului concesionat, investitorul dobanditor nu is respecta— inauntrul
termenului prevazut prin contractul de vanzare-cumparare — obligatia de finaliza in
proportie de 100% investitia initial asumata prin contractul de concesiune, contractul de
vanzare-cumparare incheiat avand ca obiect transmiterea dreptului de proprietate asupra
terenului concesionat va fi rezolutionat de drept, fara nicio formalitate prealabila si fara
interventiavreund instante judecatoresti.

In momentul finalizdrii in proportie de 100% a investitiei la care s-a angajat,
concesionarul va avea dreptul de a cumpara terenul. Concesionarul va achita diferenta de
pret rezultatd din scaderea din pretul total al concesiunii - redeventa totala (minimum 8
Euro/mp/25 de ani) a sumelor platite pana la momentul cumpararii cu titlu de redeventa,
conform contractului de concesiune.

Concesionarea parcelelor de teren disponibile in Parcul Industrial Oradea Il se face
prin licitatie publicd. Suma totala care va fi platitd de catre investitori (concesionari) in
schimbul concesiunii este formatd din pretul concesiunii si taxa de administrare. Durata
concesiunii, modalitatea si termenele de platd vor fi stabilite prin contractul de
conces une/contractul de administrare.

Pretul concesiunii este:
* pentru zona Industrie — minimum 0,32 Euro/mp/an;
* pentru zona Servicii — minimum 0,38 Euro/mp/an.

Taxa de administrare este de 0,5 Euro/mp/an si se calculeaza la intreaga suprafata a
terenului detinut in baza contractului de concesiune.

In schimbul taxei de administrare, Societatea - Administrator va asigura serviciile de
iluminat public, de curatire s deszapezire in spatii comune, de supraveghere a accesului in
Parcul Industria Il s in gpatiile comune, de intretinere S de reparare a drumurilor
interioare comune, s va efectua demersurile necesare intretinerii S repararii retelelor de
utilitati panalalimitaterenului concesionat/cumparat.

Pretul concesiunii si taxa de administrare vor fi actualizate anual cu inflatia din Zona
Euro.
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Durata concesiunii este de maximum 25 (douazecisicinci) ani. Contractul de
concesiune poate fi prelungit o singura data pentru o perioada egala cu cel mult jumatate din
durata sa inifiala, prin simplul acord de vointa al partilor.

Redeventa minima reprezinta contravaloarea in Lei a sumei de 8 Euro/mp/25 de ani
(fara T.V.A.) calculata la cursul oficial al B.N.R. de la data de referinta (data publicarii
anuntului privind concesionarea, data depunerii ofertei de catre investitor, data emiterii
facturii de catre concedent).

La data prelungirii perioadei de concesiune prin act aditional partile vor renegocia
redeventa.

Ulterior cumpararii terenului de catre concesionar, taxa de administrare se va plati in
continuare de catre acesta, precum s de orice persoana juridica care dobandeste cu orice
titlu s in orice mod un drept de proprietate asupra terenului.

Neprezentarea, in termen de 10 zile de la dobindirea dreptului de proprietate asupra
terenului, la administratia Parcului Industrial Oradea in vederea luarii in evidenta s
intocmirii formalitatilor prealabile semnarii contractului de administrare, atrage dupa sine
plata de catre proprietar a unor daune in suma de 300 Euro/zi lucratoare de intarziere si
pierderea facilitatilor specifice functionarii in cadrul Parcului Industrial Oradea, facilitati
de care beneficiaza sau ar putea beneficia investitorul (proprietarul). Daunele vor fi
calculate pana la incheierea contractului de administrare cu S.C. EUROBUSINESS PARC
ORADEA SRL.

In situatia in care un investitor se angajeaza la realizarea unei investitii in valoare de
minimum 5 (cinci) milioane Euro, concesionarea terenului disponibil se poate face prin
negociere directd.

II. Accesul in Parcul Industrial

Accesul Tn Parcul Industrial Oradea este conditionat de indeplinirea cumulativa de

catre investitori a cerintelor de calificare si a criteriilor de eligibilitate, pe baza punctajului
final obtinut.

1.Cerinte de calificare. Criterii de eligibilitate

Solicitarile de concesiune pot fi depuse de catre investitorii constituiti in baza legilor
civile sau comerciale in vigoare. Acestia vor face dovada ca nu se afla in niciuna din
urmatoarele situatii:

a n stare de faliment;
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b. reorganizare judiciara,

insolventa;

suspendarea activitatii de afaceri sau ca se afla 1n orice alta situatie analoaga cu

cele descrise mai sus, Tn conformitate cu procedurile legale ale statului din care

provin;

e. sunt pe cale de a deveni subiect al procedurilor de declarare a falimentului, de
lichidare judiciard, reorganizare judiciara; insolventd, Tn conformitate cu
procedurile legale ae statului din care provin;

f. administratorii lor au fost condamnati pentru un delict de comportament
profesional printr-o sentintd ramasa definitiva,

g. se fac vinovati de furnizarea de informatii eronate sau incomplete catre S.C.
Eurobusiness Parc Oradea SRL, informatii pe care aceasta le-a cerut ca o
conditie prealabila de participare la licitatie.

o o

Solicitantii vor dovedi printr-o declaratie pe proprie raspundere cd niciuna din
situatiile detaliate la punctele a) — g) nu li se aplica.

Investitorii care se fac culpabili de furnizarea unor informatii eronate sau incomplete
ori false catre S.C. EUROBUSINESS PARC ORADEA SRL, informatii pe care aceasta le-
a cerut ca o conditie de participare la licitatie/negociere directa pierd dreptul de a mai
continua procedura de atribuire aunel parcele disponibile in Parcul Industrial.

CONDITII MINIME PENTRU ACCESUL INVESTITORILOR IN PARCUL
INDUSTRIAL:

1. Suma investita - minimum 70 EUR/mp (raportatala suprafata totala a parcele

concesionate; prin investitie se intelege valoarea constructiilor plus mijloacel e fixe)

2. Gradul de ocupare a terenului concesionat - minimum 20% (raportata la
suprafatatotalaaparcelei concesionate).

Ofertele care nu respecta conditiile minime impuse nu vor fi luate in considerare.
Pe toata durata contractului de concesiune, investitorul este obligat sa adopte toate
masurile necesare si obligatorii pentru protejarea mediului inconjurator in conditiile
prevazute de legislatia in vigoare privitoare la protectia mediului si de Regulamentul de

Urbanism al Parcului Industrial EUROBUS NESS PARC ORADEA.

2.Informatii/documente necesare
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In vederea participarii la licitatie/negociere directa, toti investitorii interesati trebuie sa
ofere cel putin urmatoarele informatii si sa depuna cel putin urmatoarele documente care
vor dovedi:

A. Tn cazul persoanelor juridice romane

a) Este agent economic inregistrat la Oficiul Registrului Comertului din Romania;

b) Nu este insolvabil, nu se afla in stare de faliment sau Tn lichidare sau cu activitatea

suspendata;

c¢) Reprezentantii lor legali (administratorii) nu sunt condamnati in procese penale pentru

infractiuni (cazier judiciar);

d) Nu are restante de plata la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si
alte obligatii si contributii legale (aceasta conditie este considerata a fi indeplinita si in
Situatia in care investitorul prezinta o conventie de esalonare a obligatiilor de plata
incheiata potrivit normelor legale privind regimul fiscal);

e) Furnizeaza date reale in documentele de calificare;

f) Desfasoara activitati autorizate, acceptate de catre S.C.EUROBUSINESS PARC

ORADEA SRL s specificate in Preambulul prezentului Regulament;

g) Dovada constituirii garantiei de participare;

h) Dovada depunerii copiilor de pe certificatul de inmatriculare s de pe actele

congtitutive ale societatii;

1) Dovada depunerii copii de pe bilantul contabil;

) Dovada depunerii Ofertei tehnico-financiare (insotita de formularele solicitate).

B. In cazul persoanelor juridice striine

a) Este agent economic inregistrat in strainatate;

b) Nu este insolvabil, nu se afla in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea

suspendats;

c¢) Reprezentantii lor legali (administratorii) nu sunt condamnati in procese penale pentru

infractiuni (cazier judiciar);

d) Nu are restante de plata la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si
alte obligatii si contributii legale (aceasta conditie este considerata a fi indeplinita si in
Situatia in care investitorul prezinta o conventie de esalonare a obligatiilor de plata
incheiata potrivit normelor legale privind regimul fiscal);

e) Furnizeaza date reale in documentele de calificare;

f) Desfasoara activitati autorizate, acceptate de catre S.C.EUROBUSINESS PARC

ORADEA SRL s specificate in Preambulul prezentului Regulament;

g) Dovada achitarii garantiei de participare;
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h) Dovada depunerii copiilor de pe actul de inregistrare S de pe actele congtitutive ale
societatii;

1) Dovada depunerii copiilor de pe bilantul contabil;

j) Dovada depunerii Ofertei tehnico-financiare (insotita de formularele solicitate).

Toate documentele si informatiile pe care investitorii interesati trebuie sale furnizeze in
vederea participarii la licitatie deschisa/negociere directa, modalitatea S termenele de
prezentare a acestora vor fi detaliate in Caietul de sarcini.

3. Procedura de evaluare a ofertelor si de atribuire a contractelor de concesiune:

Procedura care se va aplica in vederea incheierii unui contract de concesiune
presupune parcurgerea urmatoarelor etape:

a. Investitorul interesat va depune la sediul S.C. Eurobusiness Parc Oradea SRL din
Oradea, Piata Unirii nr.1 in perioada mentionatd in anuntul licitatiei (sau comunicata
investitorului, in cazul negocierii directe), toate actele si documentele solicitate.

b. La deschiderea ofertelor, dupa verificarea existentei unui dosar complet, comisia de
evaluare (Comisia) va stabili ofertantul castigator si va anunta prin fax rezultatul licitatiei in
termen de maximum 15 zile. Componenta Comisiei este stabilita prin dispozitia Primarului
Municipiului Oradea.

c. Contractul/contractele va/vor fi atribuit/atribuite ofertantului/ofertantilor in ordinea
descrescatoare a punctajelor dobandite.

d. In situatia in care 2 sau mai multi investitori dobandesc acelasi puntaj vor fi
convocati si li se va solicita sa creasca oferta de pret, pasul de crestere fiind din 10 in 10
Euro centi/mp/an.

e. Concesionarea terenului cdtre un investitor care se angajeaza la o investitie de minim
5 (cinci) milioane de Euro se face prin negociere directa. Primarul Municipiului Oradea
emite o dispozitie de numire a Comisiei de negociere directd cu investitorii.

f. In vederea stabilirii ofertantului castigitor, evaluarea se va face prin alocarea
urmatorului punctaj:

e Pretul oferit (cuprinzand pretul concesiunii /25 de ani) — 30 puncte
e Investitia la care se angajeaza — 30 puncte
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e Locurile de munca noi pe care se angajeaza sa le creeze— 30 puncte

e Gradul de maturitate a proiectului de investitie— 10 puncte
Gradul de maturitate al proiectului poate fi dovedit prin depunerea propunerii volumetrice
a investitiei intocmite, a extrasului de cont sau a scrisorii de confort emisa de banca (in
situatia in care finantarea se face prin credit).

Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul:
* Punctajul pentru factorul de evaluare « Preful oferit» se acorda astfel:
Pentru cel mai mare pret oferit se acorda punctajul maxim alocat factorului de evaluare;
Pentru alt pret se acorda punctajul astfel: Sn = (pret n/pret maxim) * punctajul maxim
acordat
* Punctajul pentru factorul de evaluare «Investitia la care se angajeaza» se acorda astfel:
Pentru investitia cu valoarea cea mai mare se acordd punctajul maxim alocat factorului de
evaluare,
Pentru o investitie mai mica punctajul se acorda astfel: In = (investitie n/investitie maxima)
* punctgjul maxim acordat
* Punctajul pentru factorul de evaluare «Locurile de munca la care se angajeazay se acorda
adtfel:
Pentru cel mai mare numar de locuri de munca se acorda punctajul maxim alocat factorului
de evaluare;
pentru un numar mai mic punctajul se acordd astfel: Pn = (locuri n /locuri maxime) *
punctgjul maxim acordat.

Proiectul cu gradul de maturitate cel mai avansat va primi punctgjul maxim (10
puncte), iar celelalte proiecte (cu grad de maturitate inferior) nu vor primi niciun punct.

In functie de punctajul dobandit se va realiza un clasament pentru fiecare parceld
scoasa la licitatie, pe baza caruia se va aloca terenul.

Contractul/contractele va/vor fi atribuit/atribuite ofertantului/ofertantilor in ordinea
descrescatoare a punctajelor dobandite.

In situatia in care doi sau mai multi investitori care au ofertat pentru aceeasi parcela
dobandesc acelasi punctaj vor fi convocati si li se va solicita sa creascd oferta de pret, pasul
de crestere fiind din 10 in 10 Eurocenti/mp/an.

Pe toata durata de desfasurare a activitatii in Parcul Industrial EUROBUSINESS
PARC ORADEA II, concesionarul va respecta toate conditiile referitoare la activitatile
acceptate.

Titularul dreptului de concesiune se obliga:

a) sa inceapa lucrarile de proiectare pentru obtinerea autorizatiei de constructie in
termen de 4 (patru) luni de la intrarea in vigoare a contractului de concesiune;
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concesionarul il va notifica pe concedent referitor la demararea efectiva a lucrarilor
de proiectare anexand in acest sens documentele justificative din care reies fara
echivoc contractarea s inceperea lucrarilor de proiectare;

b) sa inceapa lucrarile de constructie pentru realizarea proiectului propus in termen de
maximum 1 (un) an de la data intrarii in posesia terenului concesionat, conform
procesului-verbal de predare-primire a amplasamentului; concesionarul ii va
comunica de indata concedentului demararea lucrarilor de constructie, conform
documentatiei depuse la Institutia Arhitectul ui-Sef;

C) sa realizeze lucrarile Proiectului propus conform autorizatiei de construire eliberata
de organele competente, precum si in baza acordurilor §i avizelor necesare conform
prevederilor legale aplicabile;

d) sd obtind toate avizele si autorizatiile prevazute in legislatia in vigoare pentru
desfasurarea activitatii. Toate cheltuielile necesare pentru realizarea Proiectului
propus si asumat vor fi suportate in intregime de catre Concesionar, inclusiv toate
taxele legale pentru obtinerea autorizatiei de construire si avizele necesare.

€) sa respecte normele de protectie a muncii si P.S.I in desfasurarea activitatii proprii
pentru care este autorizat;

f) sa execute din fonduri proprii lucrarile de racordare la retelele tehnico-edilitare de la
limitele terenului concesionat la locatiile specificate si sa plateasca lunar sau la
scadenta, conform reglementarilor aplicabile, consumul de apa, energie electrica si
termica, canalizare si alte servicii, conform contractelor de servicii incheiate in nume
propriu cu furnizorii/prestatorii;

g) sa nu cesioneze nimanui, in tot sau in parte, dreptul de concesiune sau sa schimbe
destinatia spatiului ori natura activitatii/activitatilor desfasurate fara acordul prealabil
scrisa S.C. EUROBUSINESS PARC ORADEA SRL;

h) sa execute din fonduri proprii lucrari de amenajare pentru suprafata de teren
neconstruita.

8. Incetar ea concesiunii
Contractul de concesiune se reziliaza de drept in oricare din urmatoarele cazuri:
a) in situatia in care concesionarul nu plateste pretul in termen de 90 (nouazeci) zile
lucratoare de la data emiterii facturii;
b) in situatia in care concesionarul nu foloseste terenul concesionat conform destinatiei
stabilite prin contractul de concesiune;
¢) in situatia in care concesionarul nu-si respecta obligatiile contractuale;

e) i1n situatia 1n care concesionarul incalca oricare dintre prevederile cuprinse in
Regulamentul S.C. EUROBUSINESS PARC ORADEA SRL ;
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f) S.C. EUROBUSINESS PARC ORADEA SRL nu respectd oricare dintre obligatiile
contractuale;
g) dacd oricare dintre parti va intra in procedura falimentului sau in procedura de dizolvare
ori lichidare.

Contractul de concesiune inceteaza prin gungerea la termen s fara a fi prelungit cu
acordul partilor, prin act aditional.

In cazul rezilierii/denuntarii/incetarii contractului de concesiune, dreptul de
concesiune vafi radiat din Cartea Funciara.

Prezentul Regulament a Parcului Industrial EUROBUSINESS PARC ORADEA 11
intrain vigoare la data aprobarii sale de catre Consiliul Local a Municipiului Oradea.

Prezentul Regulament constituie Anexa la contractele de concesune s de
administrare s face parte integranta din acestea.
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