ROMANIA

JUDETUL BIHOR
MUNICIPIUL ORADEA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind concesionarea catre SC Lava Knitting SRL a unei parcele de teren in
Parcul Industrial Eurobusiness Oradea |

Analizand raportul de specialitate nr. 48906/14.03.2012 intocmit de Directia Economica - Serviciul Evidenta
Patrimoniu. Delegari de Gestiune prin care s-a propus aprobarea concesionarii catre SC Lava Knitting SRL a
parcelei nr. 5 situate in perimetrul Parcului Industrial Eurobusiness | in conditiile mentinerii ofertei prezentate la
licitatia organizata de catre SC Eurobusiness Parc Oradea SRL in data de 5 martie 2012.

Prin adresa nr. 72/13.03.2012, inregistrata la Primaria Municipiului Oradea sub nr. 48551/14.03.2012
societatea administrator a Parcului Industrial Eurobusiness Oradea propune aprobarea de catre Consiliul Local a
concesionarii parcelei nr. 5 din lotul 6 scos la licitatie in luna martie 2012, catre SC Lava Knitting SRL,

Vazand proiectul de hotarare si avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local,

Avand in vedere art.36 alin 2, lit a, ¢ alin. 3, lit ¢, alin 5 lit b, art. 45 alin 3, art.123 alin.1 si 2 din Legea
215/2001 administratiei publice locale, republicata,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art.1 Se aproba concesionarea catre SC Lava Knitting SRL a parcelei nr. 5, lotul 6 situate in perimetrul
Parcului Industrial Eurobusiness | in conditiile mentinerii ofertei prezentate la licitatia organizata de catre SC
Eurobusiness Parc Oradea SRL in data de 5 martie 2012, potrivit caietului de sarcini anexat prezentei hotarari.

Art.2 Cu ducere la indeplinire a prezentei se incredinteaza SC Eurobusiness Parc Oradea SRL.

Art.3 Prezenta hotarére se comunica cu :

- Primarul Municipiului Oradea

- Institutia Prefectului Judetului Bihor

- Directia Economica

- Directia Juridica

- SC Eurobusiness Parc Oradea SRL

- SC Lava Knitting SRL, prin grija SC Eurobusiness Parc Oradea SRL

PRESEDINTE DE SEDINTA
loan Cupsa

Oradea, 16 martie 2012 CONTRASEMNEAZA
Nr. 148 SECRETAR
lonel Vila

Hotararea a fost adoptata cu unanimitate de voturi ,,pentru”.
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NR. &/ ’9//// 02.20/2 .

CAIETUL DE SARCINI
privind concesionarea unor parcele in
Parcul Industrial EUROBUSINESS PARC ORADEA

|. DATE GENERALE

Prezentul Caiet de Sarcini isi propune s le ofere celor interesati toate informatiile utile cu
privire la modalitatile si procedurile de concesionare a parcelelor disponibile in perimetrul Parcului
Industrial EUROBUSINESS PARC ORADEA, identificate conform Anexei 1 — Planul Parcului
Industrial - Parcele disponibile (parcelele nr.1,2,3,4 si 5), destinate firmelor care desfasoara
activitati incadrate in profilul de activitate al Parcului.

Parcul Industrial EUROBUSINESS PARC ORADEA are o suprafata totala de 121 ha, fiind
situat pe teritoriul administrativ al Municipiului Oradea, pe Soseaua Borsului, la iesirea spre
Ungaria. Parcul Industrial este administrat de S.C. Eurobusiness Parc Oradea SRL (societate
detinutd 100% de Municipiul Oradea). Titlul de Parc Industrial a fost obtinut in decembrie 2008
prin Ordinul Ministerului Internelor si Reformei Administrative nr.685/2008.

Terenul supus concesionérii este proprietatea privata a Municipiului Oradea, in administrarea SC.
Eurobusiness Parc Oradea SRL.

Scopul organizirii licitatiei publice deschise il reprezinta concesionarea parcelelor
disponibile — /a data desfasurarii licitatiei - in Parcul Industrial EUROBUSINESS PARC
ORADEA, identificate cu numerele 1,2,3,4 si 5 conform Planului Parcului Industrial - Parcele

disponibile (Anexa 1), astfel:

Nr. parcela | Suprafata (mp)
1 6130
2 9417 |
3 8071
4 19795
5 19930

Suprafata parcelelor este aproximativa, in urma realizarii documentatiei cadastrale finale

pot aparea minore diferente.



ORADEA

Concesionarea parcelelor se face de catre S.C. EUROBUSINESS PARC ORADEA SRL
prin procedura de licitatie publicd deschisa, in baza Legii nr. 215/2001 privind administratia publica
locala republicata cu completarile si modificarile ulterioare si in conditiile prevazute de Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Oradea nr.25/2009 privind aprobarea Regulamentului de
functionare a Parcului Industrial “Eurobusiness Parc" Oradea si Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Oradea nr.506/2009 privind mandatarea S.C. EUROBUSINESS PARC ORADEA SRL, in
calitate de Societate-administrator a Parcului Industrial, in vederea concesiondrii sau vanzarii

terenului aflat in perimetrul Parcului Industrial situat in Municipiul Oradea, str. Soseaua Borsului.

Avand in vedere dotarile si utilititile cu care va fi prevazut Parcul (model "green field”),
respectiv destinatia planificatd a parcelelor, acestea sunt adecvate constructiei de hale/cladiri
pentru diverse activitati de productie si servicii.

S.C. EUROBUSINESS PARC ORADEA SRL urméreste ca in Parcul Industrial sa se realizeze
cu preponderentd urmdtoarele activitati:

a) industrie prelucrétoare, cu posibilitatea concentrarii pe diverse industrii de varf;

b) afaceri, in care predomind activititile financiar-bancare, de consultanta, proiectare,

cercetare-dezvoltare, precum si activitdti de administrare a afacerilor;

c) distributie, in care predomind activititile de depozitare marfuri gi logisticd;

d) servicii, in care predomind industriile producatoare de servici;

e) pe langé activitétile care predoming i care conferd domeniul de specializare al parcului

industrial, in vederea sprijinirii dezvoltarii acestor activitati, se pot desfagura o serie de

servicii conexe: furnizare de utilitati, curitenie si paza, servicii comerciale si de alimentatie
publicd, activititi hoteliere, servicii de evidenta contabild, asistentd in afaceri, servicii de

asigurare si altele similare acestora sau in legétura directa cu acestea.

CONDITII MINIME PENTRU ACCESUL INVESTITORILOR iN PARCUL INDUSTRIAL

1. Suma investiti: minimum 70 EUR/mp (valoarea constructiilor plus mijloacele fixe)

2. Gradul de ocupare a terenului concesionat: minimum 20%

Ofertele care nu respectd conditiile minime impuse nu vor fi luate in considerare.

Il. DESCRIEREA PARCELELOR DE TEREN DESTINATE LICITATIEI

Suprafata de teren destinata concesiunii este compusa din parcele cu suprafete individuale

conform topografiei, formei geometrice si dimensiunilor individuale prezentate in Anexa 1 atasata

prezentului document.
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Vizitarea amplasamentului
Ofertantului i se recomanda sa viziteze s& sa examineze amplasamentul si sa obtina pentru

el insusi, pe proprie raspundere si cheltuiala, toate informatiile necesare pentru elaborarea ofertei.

Destinatiile si conditiile prevazute pentru parcelele de teren:

Constructia de hale/cladiri industriale, cai de acces, zone verzi si parcari pentru diverse

activitati de productie si servicii care se incadreaza in profilul planificat de activitate al Parcului.

Asigurarea conditilor adecvate pentru_dezvoltarea durabila a activitatilor diverse

comerciale, de servicii si de productie a firmelor locatare in domeniile eligibile:
Parcul Industrial EUROBUSINESS PARC ORADEA, respectiv parcelele care fac obiectul

concesiunii, vor prezenta urmatoarele utilitati i dotari:

a). Retea de energie electrica

b). Retea de energie termica

c). Retea de alimentare cu apa menajera

d). Retea de canalizare menajera

e). Retea de canalizare pluviala

f). lluminat stradal

g). Retea interna de céi de acces si transport (drumuri interioare). Fiecare parcela are acces direct
la reteaua de drumuri din interiorul Parcului Industrial. Racordarea retelei interne de drumuri din
parcul industrial la DN1 - E60 (Soseaua Borsului) se va face printr-un sens giratoriu.

h). Alimentarea cu gaz: racordarea la refeaua de gaze naturale a orasului se poate realiza pe baza
unui proiect tehnic avizat de cétre Distrigaz Vest (furnizorul de gaze naturale) si a unui aviz de
principiu emis de concedent. Intocmirea proiectului cét i executia brangarii la reteaua orasului
intrd in sarcina concesionarului.

Mirimea si amplasamentul parcelelor supuse procedurii de licitatie deschisa pentru
concesiune, precum si reteaua de drumuri interioare principale sunt prezentate in Anexa 1.

Termenul de finalizare de catre Proprietarul Municipiul Oradea a investitiilor in
infrastructura de drumuri si de utilitdti in Parc este 30 Noiembrie 2012, lucrarile aflandu-se
in curs de executare.

Modul de utilizare a terenurilor ocupate in Parcul Industrial Eurobusiness Oradea si de
realizare/utilizare a constructilor in Parc sunt reglementate prin Regulamentul de Urbanism
aprobat prin HCL 670/2009, care poate fi consultat pe pagina web a orasului, la link-ul urmator:
http://www.oradea.ro/images/stories/file/BUSINESSPARK/regulamnte/Regulament%20de%20urbanism%2
0-%20Eurobusiness%20Parc.pdf
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Ill. CONDITIILE DE EXPLOATARE

Suprafetele de teren ce urmeaza a fi concesionate vor fi utilizate de catre concesionar pe
toata durata contractului in conditiile prevazute de catre acesta, urmand ca in momentul finalizarii
in proportie de 100% a investitiei la care s-a angajat, concesionarul sa aiba dreptul de a cumpéra
terenul, achitand diferenta de pret rezultata din scaderea din pretul total al concesiunii (redeventa
totala) a sumelor platite pana la momentul cumpararii cu titlu de redeventa, conform contractului de
concesiune. Aceasta clauza va fi prevazuta in Contractul de Concesionare.

Pe toatd perioada contractului de concesionare, este interzisa modificarea destinatiei
spatiului, a activitatii pentru care s-a incheiat contractul si/sau subconcesionarea fara acordul

prealabil scris al concedentului, care nu va fi refuzat in mod nejustificat.

IV. INVESTITII CARE CAD IN SARCINA CONCESIONARILOR
Concesionarul este obligat s& respecte fiecare din urmatoarele termene in realizarea

investitiei la care se angajeaza in Parc:

- in termen de maximum 4 (patru) luni de la intrarea in vigoare a contractului de concesiune va
incepe lucrarile de proiectare pentru obtinerea autorizatiei de constructie; concesionarul 1l va
notifica pe concedent referitor la demararea efectiva a lucrarilor de proiectare anexand in acest
sens documentele justificative din care reiese fara echivoc contractarea si inceperea lucrarilor de
proiectare;

- inceperea lucrarilor de costructie va avea loc in maximum 1 (un) an de la intrarea in vigoare a
contractului de concesiune; concesionarul il va notifica pe concedent referitor la demararea
efectiva a lucrarilor de constructie anexand in acest sens documentele justificative din care reiese
fara echivoc contractarea si inceperea executiei lucrarilor de constructie;

- desfasurarea activittii in vederea careia s-a incheiat contractul de concesiune se impune a
incepe in termen de 2 (doua) luni de |a finalizarea constructiei.

Nerealizarea de catre concesionar a oricarei dintre obligatiile specificate mai sus duce la
rezilierea contractului de concesiune, conform clauzelor contractuale si in urma investigatiilor la
fata locului realizate de catre o comisie constituitd din reprezentanti ai concedentului si
concesionarului.

Cheltuielile cu investitiile asumate prin contract vor fi suportate de concesionar, iar o data
cu incetarea contractului de concesiune - in cazul in care concesionarul nu cumpara terenul -
investitile impuse in sarcina concesionarului prin contract vor fi predate si vor trece de drept,
libere de orice sarcini, in patrimoniul concedentului.

Orice investitie sau amenajare care este necesara scopului pentru care a fost concesionata

parcela de teren, se va realiza numai in baza unei Autorizaii de Constructie insofita de toate
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avizele cerute de lege si eliberate pe cheltuiala proprie a concesionarului, precum si de Avizele de
principiu ale concedentului S.C. EUROBUSINESS PARC ORADEA SRL.

Concedentul va face toate demersurile pentru ca Municipiul Oradea sa elibereze
Autorizatia de Constructie in termen de maxim 30 de zile calendaristice de la data depunerii de

catre concesionar a documentatiei complete.

V.REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE CONCESIONAR

Bunurile predate concesionarului potrivit prevederilor contractului de concesiune, vor fi

utilizate de acesta in mod direct, pe riscul sau, pe cheltuiala si pe rdspunderea sa, respectand
legislatia privind protectia mediului si regimul constructiilor, pe toata perioada derularii contractului.

in cazul in care concesionarul nu cumpara terenul, la incetarea contractului, concesionarul
este obligat sa predea, in deplind proprietate, libere de orice sarcini, bunurile concesionate,
inclusiv cele rezultate din investitii sau amenajari cazute in sarcina concesionarului la care acesta

s-a obligat prin oferta depusé in temeiul caietului de sarcini si contract.

VI.DURATA CONCESIONARII
Durata concesionarii este de maximum 25 ani. Contractul de concesiune poate fi prelungit

pentru o perioada egala cu cel mult jumatate din durata sa initjiala prin simplul acord de vointa al

partilor.

VII.REDEVENTA MINIMA

Redeventa minima este contravaloarea in lei a sumei de 8 Euro/mp/25 de ani calculata la
cursul oficial BNR de la data de referinta (data publicarii anuntului privind concesionarea, data
depunerii ofertei de cétre investitor, data emiterii facturii de catre concedent). Redeventa minima
specificata anterior nu contine TVA.

Nivelul fundamentat al redeventei lunare este calculat la cursul BNR din 31 lanuarie
2012 (1 Euro = 4,3433 Lei) si este baza de pornire in stabilirea ofertei de catre investitor.

La data prelungirii perioadei de concesiune prin act aditional pariile vor renegocia
redeventa.

in momentul finaliz&rii in proportie de 100% a investitiei la care s-a angajat, concesionarul
va avea dreptul de a cumpéra terenul. Concesionarul va achita diferenta de pref rezultata din
scaderea din pretul total al concesiunii - redeventa totald (minim 8 Euro/mp/25 de ani) a sumelor

platite pana la momentul cumpararii cu titlu de redeventa, conform contractului de concesiune.,
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VIILTAXA DE ADMINISTRARE
Taxa de administrare este de 0,5 Euro/mp/an. Aceasta se va plati si ulterior cumpararii de

citre concesionar a terenului, fiind destinatd intretinerii infrastructurii Parcului, a spatiilor comune
sau altor activitati necesare bunei functiondri a Parculul.

Taxa de administrare se va percepe din momentul punerii la dispozitia concesionarului a
infrastructurii de utilititi in Parc conform prevederilor Punctului II din Caietul de Sarcini, cu
notificarea in prealabil a concesionarului cu cel putin 2 luni inainte de momentul inceperii
perceperii taxei. Taxa de administrare se va achita de catre investitor si dupa achizitionarea
terenului.

Pretul concesiunii si taxa de administrare vor fi actualizate anual cu inflatia in

zona Euro.

IX.OBLIGATIILE CONCESIONARULUI PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI
Concesionarul este obligat sa ia, pe tot parcursul concesionarii, toate méasurile necesare si

obligatorii pentru protejarea mediului inconjurator in conditile prevazute de legislatia in vigoare
privitoare la protectia mediului si de Regulamentul de Urbanism al Parcului Industrial
EUROBUSINESS PARC ORADEA.

X._ALTE CLAUZE

Concesionarul nu are voie si subconcesioneze terenul concesionat sau sa vanda ori
inchirieze spatii de productie sau servicii realizate din investitiile proprii, fara acordul prealabil scris
al concedentului. In cazul obtinerii aprobarii concedentului, noile activitati vor respecta profilul de
activitate al parcului.

Concesionarul nu are voie sa schimbe fara acceptul scris prealabil al concedentului, profilul
initial al activitatii firmei pentru care a primit aprobarea de concesiune, cu exceptia situatiilor
speciale, justificate de cerinte de dezvoltare si adaptare a productiei proprii la cerintele de piata.
Schimbarile se vor admite ins&, doar cu respectarea profilului general de activitate al Parcului.

Redeventa (inclusiv cota legala de TVA) se va achita in rate semestriale egale in primele
15 zile lucratoare ale fiecarui semestru, suma datorata in Euro echivalandu-se la cursul BNR de la
data emiterii facturii. Pentru fiecare zi de intarziere se percep penalitati in cuantum de 0,1% / zi
intarziere, procent aplicat asupra sumelor datorate, incepand cu ziua urmatoare celei in care a
expirat termenul de plata, conform clauzelor contractuale.

in cazul neachitarii redeventei si a taxei de administrare pe o perioada de 90 zile

lucratoare, contractul de concesiune se reziliazd de drept, fara punere in intarziere, fara orice alta
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formalitate prealabild si fara intreventia vreunei instante judecatoresti, iar concesionarul este
obligat ca in termen de 3 luni s elibereze neconditionat, pe cheltuiala proprie, terenul concesionat
sau sa pund in vanzare investitia proprie si sa asigure asumarea expresa si neconditionata de
catre noul proprietar a drepturilor si obligatiilor prevazute in contractul propriu de concesiune
(inclusiv achitarea taxei de concesiune si a redeventei restante), avand obligatia de a finaliza
procesul de vanzare in termen de maximum 3 luni de la rezilierea contractului de concesiune.

La eventuala vanzare a investitiilor proprii realizate de concesionar, in situatia prevazuta la
aliniatul anterior, este obligatoriu acordul prealabil scris al concedentului, iar Administratorul S.C.
Eurobusiness Parc Oradea SRL va fi invitat in scris s& participe in calitate de parte interesata la
semnarea contractului de vanzare, urmand ca ulterior s negocieze si semneze noul contract de
concesiune.

Contractul de concesiune inceteazd in cazurile prevazute de lege si de contractul de

concesiune.

XI.CONDITII DE PARTICIPARE LA PROCEDURA DE LICITATIE DESCHISA
La licitatie vor fi acceptati ofertantii care indeplinesc cumulativ conditiile:

A. In cazul persoanelor juridice roméne

a). Sa fie agent economic inregistrat la Oficiul Registrului Comertului din Roménia;

b). Sa nu fie insolvabil, in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea suspendata;

c) Administratorii lor s& nu fie condamnati in procese penale pentru infractiuni (cazier judiciar);

d) Sa nu aiba restante de plata la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si
alte obligatii si contributii legale;

e) Sa nu furnizeze date false in documentele de calificare;

f) Sa desfasoare activitati de productie si servicii.

B. In cazul persoanelor juridice straine

a) Sa fie agent economic inregistrat in stréinatate;

b) S nu fie insolvabil, in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea suspendata;

c) Administratorii lor s& nu fie condamnati in procese penale pentru infractiuni (cazier judiciar);

d) Sa nu aiba restante de plata la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si
alte obligatii si contributii legale;

e) Sa nu furnizeze date false in documentele de calificare;

f) S& desfasoare activitati de productie si servicii.
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Pentru a participa la licitatie, ofertantul trebuie sa depuna la sediul S.C. EUROBUSINESS
PARC ORADEA SRL, pana la data specificata in anunt, respectiv 05 MARTIE 2012, ORA 10,00,

OFERTA, care va contine obligatoriu urmatoarele documente:

1). Dovada constituirii GARANTIEI DE PARTICIPARE la licitatie in cuantum de 10.000 Lei;
Garantia de participare la licitatie va fi constituita in unul din urmatoarele moduri:
a). Scrisoare de garantie bancara in favoarea S.C. Eurobusiness Parc Oradea SRL, valabila
pana la finalul perioadei de semnare a contractului de concesiune, prevazutd in Anexa 2 —
Calendarul licitatiei, si anume 30 Martie 2012 inclusiv. Scrisorile de garantie bancara vor fi
eliberate, de reguld, de o banca din Roménia sau, dupa caz, de o banca din strainatate, de
preferinta cu corespondent in Romania.
b). Ordin de  platd in contul S.C. Eurobusiness Parc Oradea  SRL
nr.RO84BTRL00501202P80178XX, deschis la BANCA TRANSILVANIA.

Garantia va fi returnata astfel:

- ofertantilor declarati necastigatori: in termen de 3 zile lucratoare de la data adjudecarii;

- ofertantilor declarati castigatori: in termen de 3 zile lucratoare de la data semnarii

contractelor de concesiune.

2). Documente de certificare a identitatii si calitdtii ofertantului (DOCUMENTE DE
CALIFICARE):

A. Persoand juridica roméana:
- Formularul A — Informatii generale;
- C.U.l. in copie, cu stampila societatii, semnat pentru conformitate cu originalul;
- Copii de pe statutul si contractul societatii comerciale (cu actele aditionale semnificative), cu
stampila societétii, semnate pentru conformitate cu originalul;
- Declaratie pe proprie raspundere a administratorului societatii ca nu se afla n reorganizare
judiciara sau faliment sau intr-una din situatiile prevazute de Legea 85/2006 - original;
- Imputernicire in original acordaté persoanei care reprezintd ofertantul in cadrul procedurii de
licitatie publicd, insotitdA de copia actului sdu de identitate stampilata si semnata pentru
conformitate cu originalul;
- Scrisoare de bonitate financiara, in original;
- Copie de pe bilantul financiar-contabil pe anul fiscal precedent, cu dovada inregistrarii la
DAFP.
- Certificate eliberate de organele competente privind plata la zi a taxelor si impozitelor fata de stat

si administratia publica locala.
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B. Persoana juridica straina:
- Formularul A - Informatii generale
- Actul de inmatriculare a societatii comerciale straine, in traducere legalizata;,
-Traducere legalizatd de pe statutul si contractul societdtii comerciale, cu actele aditionale
semnificative;
- Declaratie pe proprie rdspundere a administratorului societétii cd nu se afla in reorganizare
financiara sau faliment - original,
- Imputernicire in original acordatd persoanei care reprezintad ofertantul in cadrul procedurii de
licitatie publica, insotitd de copia actului sau de identitate stampilata si semnata pentru
conformitate cu originalul;
- Scrisoare de bonitate financiara, in original si in traducere legalizata;

- Bilantul financiar-contabil pe anul fiscal precedent semnat si parafat;

3) OFERTA TEHNICO - FINANCIARA propriu-zisa - intocmitad conform indicatiilor de la
punctul XII.

Fiecare pagind care face parte integranti din documentatia depusa pentru licitatie,
inclusiv modelul de contract de concesiune (continand clauzele minime obligatorii) trebuie
sd fie semnatd in coltul din dreapta jos de catre reprezentantul legal al societdtii. Semnarea
si stampilarea documentatiei si a anexelor solicitate atesta insusirea de catre ofertant a

continutului documentelor depuse.

XIL.OFERTA TEHNICO - FINANCIARA
Oferta inaintata va contine obligatoriu urmatoarele:

1). Oferta financiara propriuzisa — documentul va contine cel putin urmatoarele elemente:

- specificarea parcelei/parcelelor solicitate (identificate cu numarul lotului, numarul parcelei in
cadrul lotului si suprafata);

- specificarea nivelului redeventei/taxei de concesiune oferite pe 25 de ani exprimata in Lei si in
Euro (Lei/mp/25 de ani; Euro/mp/25 de ani);

- perioada de timp pe care se doreste concesionarea si exercitarea dreptului de cumparare a
terenului dupa finalizarea in proportie de 100%.

2). Formularul B: descrierea activitatilor pe care le va desfasura in Parcul Industrial, inclusiv a
proceselor tehnologice folosite;

3) Formularul C (Angajamentul privind investitile asumate): investitile pe care se obliga sa le

faca, cu specificarea regimului constructiei planificate, suprafatei construitd, suprafatei utila,
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volumului planificat al investitiei la punerea in functiune, a suprafetei ocupate de cladiri destinate
productiei din totalul suprafetei concesionate — se va completa;

in formularul C va fi specificat si termenul final de realizare a investifiilor; in cazul in care
investitia se va realiza etapizat se va prezenta si un Grafic estimativ de lucrari;

Investitia propusd va respecta conditiile minime (70 EUR suma minima investita/mp si 20%
grad minim de ocupare a terenului). Ofertele care nu respecta conditiile minime impuse nu
vor fi luate in considerare.

4) Formularul D (Angajamentul privind personalul angajat);

5) Formularul E (Declaratia privind problemele de mediu);

6) Specificatii privind indicatorii planului de afaceri al investitiei, respectiv dezvoltarea in

etape a acesteia, acolo unde este cazul (volumul investitiei totale si pe defalcarea pe ani/etape).

X1I.MODUL DE DESFASURARE A PROCEDURII DE LICITATIE DESCHISA
Licitatia se va desfasura conform calendarului anexat (Anexa 2), in vederea atribuirii

parcelelor disponibile identificate in Anexa 1 cu numerele 1,2,3,4 si 5.

La licitatie pot participa persoanele fizice i juridice romane sau straine.

Ofertantii vor depune la sediul S.C. EUROBUSINESS PARC ORADEA SRL, situat in Oradea,
Piata Unirii nr.1-3, Primaria Municipiului Oradea, et!, camera 134, doua plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior.

« Plicul exterior va fi adresat ,,S.C. Eurobusiness Parc Oradea SRL - Comisiei de evaluare si
selectie a ofertelor depuse in cadrul procedurii de licitatie deschisad din data de 05
MARTIE 2012 pentru parcelacunr. __, situatd in perimetrul Parcului Industrial
EUROBUSINESS PARC ORADEA” si va fi insotit (in exterior) de urméatoarele:

- Scrisoare de inaintare, pe care se vor indica urmatoarele: numarul/numerele
parcelei(lor) pentru care se oferteaza, numele si denumirea ofertantului, sediul
social al acestuia, un numar de telefon sau de fax, precum si un opis cu
continutul plicului; plicul trebuie sa contind documentele de calificare
specificate in cadrul Caietului de Sarcini (Punctul X1.2);

- Dovada constituirii garantiei de participare (conform Punctului XI.1).

« Plicul _interior contine OFERTA TEHNICO - FINANCIARA propriu-zisd intocmita conform
punctului XII din Caietul de Sarcini si trebuie sa contina:

1. Oferta financiara
2. Formularul B - descrierea activitatilor pe care le va desfasura in Parcul Industrial
3. Formularul C - Angajamentul privind investitiile asumate

4. Formularul D - Angajamentul privind personalul angajat
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5. Formularul E - Declaratia privind problemele de mediu
6. Specificatii privind indicatorii planului de afaceri al investitiei, respectiv dezvoltarea in etape
a acesteia, acolo unde este cazul.

In cazul adjudecdrii si in vederea intocmirii Contractului de Concesiune, documentele
specificate mai sus si Regulamentul S.C. EUROBUSINESS PARC ORADEA SRL vor face
parte integranta din Contract.

Ofertele si documentele de eligibilitate vor fi inregistrate la sediul S.C. EUROBUSINESS
PARC ORADEA SRL, situat in Oradea, Piata Unirii nr.1-3, etaj |, camera 134, conform termenelor
limitad de depunere a ofertelor din “Calendarul licitatiei” (Anexa 2).

Deschiderea ofertelor va avea loc in prezenta ofertantilor si a Comisiei de Evaluare si Selectie
a Ofertelor in data de 05 MARTIE 2012, la ora 11, la sediul Primariei Municipiului Oradea, situat in
Oradea, Piata Unirii nr.1-3, Sala Mica.

XIV.EVALUAREA OFERTELOR:
In vederea stabilirii ofertantului cégtigéator, evaluarea se va face prin alocarea urmétorului

punctaj.
e Pretul oferit (cuprinzand pretul concesiunii i taxa de administrare) — 35 de puncte
s Investitia la care se angajeaza — 30 de puncte
e Locurile de munca noi pe care se angajeaza sa le creeze— 35 de puncte
Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul:
- Punctajul pentru factorul de evaluare «Pretul oferit» se acorda astfel:
pentru cel mai mare pret oferit se acorda punctajul maxim alocat factorului de evaluare; pentru alt
pret se acorda punctajul astfel: Sn = (pret n/pret maxim) * punctajul maxim acordat
- Punctajul pentru factorul de evaluare «/nvestitia la care se angajeaza» se acorda astfel:
pentru investitia cu valoarea cea mai mare se acorda punctajul maxim alocat factorului de
evaluare; pentru o investitie mai micad punctajul se acorda astfel: In = (investitie n/investitie
maxima) * punctajul maxim acordat
- Punctajul pentru factorul de evaluare «Locurile de muncd la care se angajeazé» se acorda astfel:
pentru cel mai mare numar de locuri de munca se acordd punctajul maxim alocat factorului de
evaluare; pentru un numar mai mic punctajul se acorda astfel: Pn = (locuri n /locuri maxime) *
punctajul maxim acordat.
in functie de punctajul dobandit se va realiza un clasament pentru fiecare parcela scoasa la
licitatie, pe baza caruia se va aloca terenul.
Contractul/contractele val/vor fi atribuit/atribuite ofertantului/ofertantilor in ordinea

descrescatoare a punctajelor dobandite.
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in situatia in care doi sau mai multi investitori care au ofertat pentru aceeasi parcela

dobandesc acelasi puntaj vor fi convocati si li se va solicita s& creasca oferta de pref, pasul de

crestere fiind din 10 in 10 Eurocenti/mp/an.

Alte date informative despre Parcul Industrial EUROBUSINESS PARC ORADEA se
pot obtine atat de pe pagina de web a Municipiului Oradea (www.oradea.ro) , cat si de pagina
de web a S.C. EUROBUSINESS PARC ORADEA SRL (www.eurobusinessparc.ro) .

ANEXE:

ANEXA 1 — Planul Parcului Industrial - Parcelele disponibile
ANEXA 2 - Calendarul licitatiei deschise

FORMULARUL A: Informatii generale

FORMULARUL B: Date privind activitatile viitoare

FORMULARUL C: Angajament de investitii
FORMULARUL D: Angajament referitor la personalul angajat
FORMULARUL E: Declaratia privind problemele de mediu

FORMULARUL F: Proces verbal de predare-primire a parcelei concesionate

S.C. EURAOBUSINESS PARC ORADEA SRL
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