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RAPORT DE EVALUARE

TEREN 6.731 mp situat in intravilanul UAT Odobesti

SINTEZA RAPORTULUI

Client/
Utilizator

Persoand juridicd: PRIMARIA COMUNEI ODOBESTI, CIF: 4402698,
cu sediul: comuna Odobesti, sat Odobesti, strada Bancii nr. 1, judet
Dambovita, cod postal 137345, tel/fax: +40245-721101, 721236, e-mail:
primaria odobesti(@yahoo.com

Data editarii 22.07.2025
raportului

Data inspectiei | 30.06.2025
Data evaludrii 22.07.2025

Evaluator
autorizat

Eval-Procons SRL membru corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 0170
valabild 2025; CUI 24512725, cu sediul: Targoviste, b-dul Eroilor, nr. 15,
bl. C4A, cod postal 130115; politd de asigurare profesionald emisd de
Societatea Allianz-Tiriac Asigurdari SA cu Certificatul nr. Nr.52360 din
21.01.2025, valabil 01.01.2025-31.12.2025.

Autorului raportului: ing Ionescu Gabriela- evaluator autorizat, membru
titulat, specializarea evaluarea proprietdtii imobiliare (EPI) atestat de
ANEVAR, legitimatie nr.13369, valabila 2025, Certificat de asigurare de
rdspundere profesionalda nr. 52363 din 21.01.2025, valabil 01.01.2025-
31.12, 2025,

Competente:

-Evaluatorul oferd o evaluare obiectivi si impartiali;

-Evaluatorul nu are nicio legdturd sau implicare importantd cu subiectul
evaludrii sau cu partea care a comandat evaluarea;

-Evaluatorul indeplineste cerintele adecvate de calificare profesionali si are
competenta de a realiza prezenta evaluare;

-Evaluatorul nu a primit asisten{d profesionald in elaborarea raportului din
partea altor evaluatori

Tip proprietate

Proprietate imobiliara —teren, punctul “Santier” -fosti suprafai de 9.741
mp in HG1350/2001-Anexa nr. 57 pozitia 108-“Inventarul bunurilor ce
alcituiesc domeniul public al comunei Odobesti”, suprafafi din misuritori
9.064 mp, NC 70974, CF 70974 UAT Odobesti; Act de dezmembrare
autentificat cu nr. 829/03.06.2025, lotul 2- teren in suprafati de 6.731 mp,
intravilan, curti constructii, punctul “Santier”, NC 74484 UAT Odobesti;

Adresd postald

Sat Odobesti, cod postal 137345, comuna Odobesti, judet DAdmbovita.

Amplasament

In intrvilanul UAT Odobesti, teren in suprafatd de 6.731 mp, categoria de
folosinta curti consructii, NC 74484, CF nr. 74484;

Detalii privind amplasamentulul si localizarea terenului sunt prezentate n
cap. 6 anexe 1. din prezetul raport.

Sarcini inregistrate

Nu

Dreptul de

proprietate evaluat

Este considerat deplin, ca fiind liber de sarcini, valabil si marketabil.

Obiectul
evaluérii

Imobilul tereni situat in sat Odobesti, punctul “Santier”, comuna Odobesti,
in vecindtatea cdmpului agricol, are destinatia intravilan si categoria de
folosintd curfi constructii, In suprafatd de 6.731 mp, NC 74484, CF nr.
74484 UAT Odobesti.
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RAPORT DE EVALUARE

TEREN 6.731 mp situat in intravilanul UAT Odobesti

DETALI LINIARE IMORII

Scopul evaluarii

Scopul evaluarii este schimb/tranzactie, iar cerinta este estimarea valorii de
piatd a bunului mentionat mai sus, asa cum este definitii in Standardele de
Evaluare a bunurilor editia ANEVAR 2025 (in vigoare de la 01.07.2025).
Valoarea de piatd a terenurilor a fost determinati in conformitate cu
standardele aplicabile acestui tip de valoare tindndu-se cont de scopul
pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

» STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR, editia 2025:

v SEV 100 — Cadru general (IVS Cadrul general)

v' SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

v" SEV 102 — Documentare gi conformare (IVS 102)

v SEV 103 — Raportare (IVS 103)

v SEV 104 — Tipuri ale valorii (IVS 104)

v SEV 105 — Abordiri si metode de evaluare

v/ SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

v GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

v’ Glosar , Abrevieri , Codul de etici al profesiei de evaluator autorizat

VALOAREA
DE PIATA
ESTIMATA

Valoarea de piatd propusd este:

. Suprafatad Valoare de piatd estimat
Denumire .
mp euro/mp | eu o lei
TEREN intravilan, curti
constructii, CF nr. 74484 6.731 4,00 25480 | 129.200
UAT Odobesti.

curs: BNR 22.07.2025 3.0705  leifeuro
Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si
considerentele avute in vedere la determinarea acestei valori sunt:
> Valoarea a fost exprimati tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile
limitative §i aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabild in
conditiile economice i juridice mentionate in raport;
»  Valoarea estimati se referd la un imobil-teren;
> Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport;
» Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piati a
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RAPORT DE EVALUARE

TEREN 6.731 mp situat in intravilanul UAT Odobesti

imobilului-teren;

» Valoarea este o predictie.

Raportul a fost elaborat pe baza standardelor de evaluare, recomandarilor gi
metodologiei de lucru promovate de citre ANEVAR .

Necesitatea
evaludrii

o Utilizarea eficientd a bunurilor din domeniul public de catre UAT
Odobesti.

o Adresa depusd la registratura Primariei Odobesti, de Firma PROD
PLAST PANDA SRL, CUI 19150424, reprezentatd legal prin dl. Florea
Marian, firmd cu sediul in comuna Odobesti, sat Odobesti, judetul
Déambovita, ce utilizeazd legal terenul cu NC 74484, CF nr. 74484 UAT
Odobesti, in baza CONTRACT DE INCHIRIERE nr. 98/08.01.2018 si
aditionalele la contract: Act Aditional nr. 1/01.03.2019 si Act Aditional nr.
2/01.03.2021, adresd prin care propune un contract de schimb, cu
urmatoarele terenuri, proprietatea sa, conform Act Notarial nr.
CONTRACT VANZARE Auttentificat cu nr. 1181, din 19/06/2025 emis de
Tudor Lucian Doru, in suprafate de: 7.300 mp- NC: CAD 297, CF 71612-
UAT Odobesti si 8.800 mp- NC: CAD 296, CF 71614-UAT Odobesti,
terenuri care sunt amplasate in extravilanul UAT Odobesti,in campul
agricol, la o distanti de cca 200 m de DJ 701,

pentru a dezvolta investitia pe care o detine in scop economic-productiv.
o Raportul de evaluare a fost intocmit tindnd cont de toate informatiile
furnizate de cétre client, precum si pe baza datelor culese cu ocazia
inspectiei proprietitii, iar opinia este exprimatd in baza scopului evaludrii, a
conditiilor limitative si a ipotezelor mentionate in cadrul raportului de
evaluare.

Constatari in
urma inspectiei

Terenul estesituat in comuna Odobesti, Sat Odobesti, judet Dambovita,
detine carte funciara.

EVAL-PROCONS SRL

MLUATORILOp
ga\ualor autoﬁ‘:‘%

IONESCU GABR!EI.A
Legitimatia Nr. 13369

5, Valabll 2025
bq-"!‘; “Ciallzarea: E""‘Nﬂ‘g
\AN VAR *
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RAPORT DE EVALUARE

TEREN 6.731 mp situat in intravilanul UAT Odobesti

CERTIFICAREA EVALUATORULUI

CERTIFICARE

Subsemnata ing ITonescu Gabriela, evaluator autorizat, in specialitatea evaluarea proprietatii
imobiliare, Tmi asum raspunderea privind continutul si concluziile evaludrii numai fatd de
clientul si utilizatorul lucririi si certific, in cunostingd de cauzi si cu buni credin{a, cé:

v' Afirmatiile declarate de cdtre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si

corecte. Estimirile si concluziile se bazeaza pe informatii §i date considerate de citre
evaluator ca fiind adevarate si corecte.

Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile
limitative mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale,
impartiale §i nepdrtinitoare.

Nu am niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul acestui
raport si niciun interes personal legat de partile implicate;

Nu am nicio péartinire legati de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legata de
partile implicate in aceasta evaluare;

Angajarea mea in aceastd evaluare i onorariul pentru aceasti evaluare nu sunt
conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de mérimea valorii estimate sau
de o concluzie favorabild unuia dintre utilizatorii desemnati ai raportului,

Detin cunostintele si experienfa necesard pentru efectuarea, in mod competent, a acestei
lucrari;

Nu mi-a fost oferitd asistentd profesionald semnificativé;

Sunt membru titular al ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din
Roménia).

La data acestui raport, indeplinesc cerintele ANEVAR privind programul de pregitire
continua.

IONESCU GABRIELA
‘é Legitimatla Nr. 13369 5

Valabll 2025 o
"G, e, o
£05 "-’llnrea 130

2 ANZ VAR .
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RAPORT DE EVALUARE
TEREN 6.731 mp situat in iniravilanul UAT Odobesti

CAPITOLUL 1
TERMENI DE REFERINTA AI EVALUARII
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RAPORT DE EVALUARE
TEREN 6.731 mp situat in intravilanul UAT Odobegti

Capitolul 1
Termenii de referinta ai evaludirii

1.1. Identificarea si competenta evaluatorului
Identificare
Eval-Procons SRL membru corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 0170 valabild 2025; CUI
24512725, cu sediul: Targoviste, b-dul Eroilor, nr. 15, bl. C4A, cod postal 130115; polita de
asigurare profesionald emisd de Societatea Allianz-Tiriac Asigurdri SA cu Certificatul nr.
Nr.52360 din 21.01.2025, valabil 01.01.2025-31.12.2025.
-expert evaluator autorizat, evaluare intreprinderi(EI) si evaluare proprietatea imobiliare
(EPI) atestat de ANEVAR prin certificatul nr. 0003826, seria A /1995, emis de Ministerul
[nvatimantului, legitimatie 13369, valabila 2025;
- Certificat de asigurare de raspundere profesionald nr. 52363 din 21.01.2025, valabil
01.01.2025-31.12.2025, emis de Allianz-Tiriac Asigurdri SA.
1.2. Identificarea clientului si a oriciror alti utilizatori desemnati
Clientul/utilizator: » Persoand juridicd: PRIMARIA COMUNEI ODOBESTI, CIF 4402612,
cu sediul in localitatea Odobesti, Primariei, nr. 6, cod postal: 137135, telefon +40 245716444,
0731354419, fax +40 245716191, e-mail: primaria_cm(@yahoo.com. reprezentatd prin: dl.
Ilie RADU, in functia de PRIMAR.
» Consiliul Local al Comunei Odobesti.
1.3. Scopul evaludrii
Scopul evaluirii este schimbul/tranzactie, ce urméreste a rispunde cerintei de “estimare a valorii
de piafd pentru terenul in suprafafd de 6.731 mp”.
1.4. Identificarea activului sau a datoriei supuse evaludrii
Imobilul-teren supus evaludrii a fost identificat la adresa sat Odobesti, judet Dadmbovita; carte
funciard(CF) nr. 74484, numar cadastral(NC) 74484.
1.5. Tipul valorii
Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordanti cu cerintele clientului, reprezinta
o estimare a valorii de piaf3, asa cum este aceasta definitd in Standardele de Evaluare a bunurilor-
ANEVAR 2025—- SEV 100 Cadrul general.
Conform acestui standard “valoarea de piafd reprezintd suma estimatd penfru care un activ sau
o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un véanzdtor
hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care pdrfile au
actionat fiecare in cunogtintd de cauzd, prudent §i fard constrdngere.”
Metodologia de estimare a “valorii de piatd” a {inut cont de scopul evaludrii, tipul proprietiii i
de recomandirile Standardelor de Evaluare ANEVAR: SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii
imobiliare, GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile.
1.6. Data evaludrii
La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul prefurilor la data de 22.07.2025,
dati la care se considerd valabile ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate de
ciitre evaluator. Evaluarea a fost realizatd in luna iulie 2025.
1.7. Documentarea necesari pentru elaborarea evaludrii
In cadrul procesului de evaluare s-a procedat la intervievarea reprezentantilor in vederea stabilirii
datelor tehnice, modul de utilizare, aspecte de naturd juridica si economicd, informatii culese cu
prilejul inspectirii proprietatii supuse evaluarii care a fost efectuatd in data de 30.06.2025 de
citre evaluatorul autorizat lonescu Gabriela si administratorul firmei EVAL-PROCONS lonescu
Gheorghe in prezenta reprezentantului delegat de UAT Odobesti..
La baza lucririi de evaluare au stat urmétoarele documente:
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RAPORT DE EVALUARE
TEREN 6.731 mp situat in intravilanul UAT Odobegti

Materiale metodologice ANEVAR.
Standardele de Evaluare a bunurilor-editia 2025 si ghiduri de evaluare ANEVAR-GEV.
Documentele proprietarului privind dreptul asupra bunului imobil evaluat.
Propria bazi de date ;
Materiale privind piata specificd/imobiliara din Romania, site-uri internet etc .
1.8. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Documentele la dispozitie de catre client, respectiv:
v" CONTRACT DE INCHIRIERE nr. 98/08.01.2018 si aditionalele la contract: Act
Aditional nr. 1/01.03.2019 si Act Aditional nr. 2/01.03.2021.
v' ACT DE DEZMEMBRARE autentificat cu nr. 829/03.06.2025
v EXTRASE DE CARTE FUNCIARA PENTRU INFORMARE- Carte funciard(CF) nr.
74484, numir cadastral(NC) 74484; emis de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
DAMBOVITA, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targoviste, din data de
04.06.2025;
Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:
v Cursul de referintd al monedei nationale afisat de BNR;
v" Privatatii privind piata imobiliara-tranzactii si oferte;
v Articole din presa.
Evaluatorul nu 1si asumi nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de citre client
si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date
incomplete sau gresite.
1.9. Ipoteze si ipoteze speciale
Analizele efectuate, opiniile si concluziile sunt limitate numai de ipotezele previzute si de
ipotezele speciale, fiind analize, opinii si concluzii profesionale obiective si personale ale
evaluatorului.
Ipoteze
v Aspectele juridice se bazeaza exclusiv documentele furnizate de citre proprietarul
imobilului si au fost prezentate fird a se intreprinde verificiri sau investigatii suplimentare. Se
presupune ci documentul de proprietate este bun si marketabil, in afara cazului in care se
specifici altfel;

R RS

v Informatia furnizati de citre terti este considerata de incredere, dar nu i se acorda
garanfii pentru acuratete;
v Se presupune ¢ nu existd condiii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului

care si influenteze valoarea. Evaluatorul nu-gi asumé nici o responsabilitate pentru asemenea
conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

v Se presupune cd amplasamentul este in deplind concordantd cu toate reglementirile locale
si reprivatate privind mediul inconjurétor in afara cazurilor cdnd neconcordantele sunt expuse,
descrise si luate in considerare n raport;

v Din informatiile detinute de citre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul, nu
existd nici un indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care afecteazi
valoarea proprietitii evaluate sau valoarea proprietitilor vecine. Evaluatorul nu are cunostin{d de
efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau
materialelor periculoase i nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt
estimate in ipoteza ci nu existd aga ceva. Daci se va stabili ulterior cé existd contamindri pe orice
proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau ¢ au fost sau sunt puse in funcfiune mijloace care ar
putea si contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

v Evaluatorul consideri cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaludrii;
v S-a presupus ci legislatia in vigoare se va menfine gi nu au fost luate in calcul eventuale
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RAPORT DE EVALUARE
TEREN 6.731 mp situat in intravilanul UAT Odobesti

modificari care pot sd apari in perioada urmatoare;

v Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut {inind seama
de tipul proprietatii, tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;
v Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozifie

la data evaluirii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzénd posibilitatea existentei si a altor
informatii de care acesta nu avea cunostin{d;

v Valoarea estimatd este valabild la data evaluarii. Intrucat piata, conditiile de piatd se pot
schimba, valoarea estimati poate fi incorectd sau necorespunzéitoare la un alt moment;
v Daci nu se arati altfel in raport, se infelege cd evaluatorii nu au cunostintd asupra stirii

ascunse sau invizibile a proprietatii, sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea
imobiliard in cauzi sau de pe o proprietate invecinati, inclusiv prezenfa substantelor periculoase,
substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprieti{ii. Se presupune ca nu
existd astfel de conditii daci ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile
in perioada efectudrii analizei obisnuite, necesard pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest
raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stérii proprietdii, astfel
de informatii depigind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorilor. Evaluatorii nu ofera
garantii explicite sau implicite in privin{a stirii in care se afld proprietatea gi nu sunt responsabili
pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinfe i nici pentru eventualele
procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

v Acest raport este confidential §i poate fi utilizat numai de catre destinatarul lucrarii in
scopul precizat la pct. 1.3. Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu este solicitat sd acorde
consultantd ulterioard sau sd depund marturie in instanta.

Ipoteze special

v Terenul se evalueaza in ipoteza de teren liber- fara constructii.

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau privatare

v Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de privatare a acestuia;

v Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sd ofere in continuare consultan{d sau

si depund mdrturie in instantd relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-au
incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

v" Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de
la data intocmirii sale. Dac# aceste condifii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot
pierde valabilitatea;

v" Orice valori estimate in raport se aplica activului evaluat, luat ca intreg si orice divizare
sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in
care o astfel de distribuire a fost prevazutd in raport;

v Nici prezentul raport, nici pérti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie privatate sau mediatizate fard acordul prealabil al societdtii EVAL
PROCONS SRL si al evaluatorului autorizat care semneazd acest raport, cu specificarea formei
si contextului in care urmeaza s apard. Privatarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui
de citre alte persoane decét clientul si utilizatorul raportului de evaluare, atrage dupa sine
incetarea obligatiilor contractuale.

1.11. Declararea conformitifii evaludrii cu standardele de evaluare ANEVAR

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare pe care il semnez, a fost realizat in concordanta

cu reglementirile Standardelor de Evaluare a bunurilor-ANEVAR editia 2025 (in vigoare la data
evaludirii) si cu ipotezele si ipotezele speciale cuprinse in prezentul raport. Valoarea bunului a
fost determinati in conformitate cu standardele aplicabile, {indndu-se cont de scopul pentru care
s-a solicitat evaluarea, respectiv:

STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR- ANEVAR editia 2025:

v" SEV 100 — Cadru general (IVS Cadrul general)
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v SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

v" SEV 102 — Documentare si conformare (IVS 102)

v SEV 103 — Raportare (IVS 103)

v SEV 104 — Tipuri ale valorii (IVS 104)

v SEV 105 — Abordairi si metode de evaluare

v SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

v GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

v" Glosar , Abrevieri, Codul de etici al profesiei de evaluator autorizat

Evaluatorul declard pe propria rispundere cd nu are nici un interes direct sau indirect, prezent sau
viitor, in legiturd cu obiectul i scopul evaludrii sau cu persoanele fizice/juridice implicate.

Acest raport de evaluare este valabil, atat timp cat nu se schimbi conditiile initiale care au stat la
baza elaborarii lui.

Evaluatorul are responsabilitate numai fata de client si nu accepta nici o responsabilitate fata de
alte persoane, in nici o circumstanta.

1.12. Descrierea raportului

Drepturi de proprietate evaluate

in cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra bunului analizat, in
baza documentelor avute la dispozitie.

Asupra proprietétii nu sunt inscrise sarcini.

Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care dreptul de proprietate este liber de sarcini.

Baza de evaluare. Tipul valorii estimate

Evaluarea realizati conform prezentului raport, este in concordan{d cu cerinfele clientului,
reprezintd o estimare a valorii de piatd a proprietitii, aga cum este aceasta definitd in Standardele
de Evaluare a bunurilor -ANEVAR 2025— SEV 100 Cadrul general.

Conform acestui standard, “valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ sau
o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt §i un vdnzdtor
hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au
actionat fiecare in cunostinfd de cauzd, prudent si fard constrdangere.”

Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietdtii si de
recomandirile Standardelor de Evaluare ANEVAR: SEV 230 - Drepturi asupra proprietafii
imobiliare, GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile.

Procedura de evaluare

Etapele parcurse pentru determinarea valorii de piata au fost:

» documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

* inspectia proprietifii;

« stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaboririi raportului;

» selectarea tipului de valoare estimatd n prezentul raport;

» deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice activelor de care trebuie si se {ind seama;
* analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaludrii;

» aplicarea metodei/metodelor de evaluare considerate oportund/e pentru determinarea valorii

si fundamentarea opiniei evaluatorului.

Riscul evaludrii

in opinia evaluatorului, riscul nerealizarii valorii, este la un nivel minim pe un orizont de timp
rezonabil. La data evaludrii piata pentru proprietdti similare cu subiectul, prezinta o perioada de
stagnare, datorita conditiilor economice nationale i mai ales internationale, putdnd apérea, in
perioada urmatoare, riscul unor corectii de prefuri care sunt insi greu de cuantificat la momentul
evaludrii atit in ceea ce priveste amploarea cat i perioada de timp in care se vor manifesta.

in conformitate cu prevederile SEV 230 Drepturi asupra proprietifii imobiliare au fost analizate
urmadtoarele aspecte:
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* activitatea curentd gi tendinfele piefei relevante

- in prezent, piata imobiliard specificd este timid activd, consecintd a
reducerii numirului de tranzactii pe fondul sciderii disponibilitétii finantérii;

- tendintele pietei sunt de reducere a trendului ascendent al preturilor, nsd
numadrul tranzactiilor va raméane redus.
 cererea anterioard, curentd §i viitoare pentru tipul de proprietate imobiliard si pentru
localizare

- cererea curentd este redusd, pe fondul disponibilititii reduse a finantérii
si incertitudinii cu privire la situatia viitoare a economiei locale si nationale;

- se preconizeazi continuarea reducerii cererii pentru proprietiti similare,
insd ritmul de reducere va incetini.
* orice cerere potentiald sau probabild pentru alte utilizdri, care existd sau care poate fi
anticipatd la data evaludrii
- pentru proprietatea evaluatd pot exista utilizdri alternative, dar limitate, care sa respecte
criteriile celei mai bune utilizari.
* impactul oricdror evenimente previzibile la data evaludirii asupra valorii viitoare.
- posibilitatea scaderii puterii de cumpérare a populatiei si, implicit, a reducerii cererii, care ar
putea conduce la reducerea preturilor.
Responsabilitatea fafd de terfi
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre
client/beneficiar, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora.
Acest raport de evaluare este destinat scopului si utilizérii precizate in cadrul acestui raport.
Raportul este confidential, strict pentru client si utilizator iar evaluatorul nu acceptd nici o

responsabilitate fad de o tertd persoand, in nici o circumstanta.
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Capitolul 2
Prezentarea datelor

2.1. Identificarea proprietitii imobiliare subiect. Descrierea juridica

Imobilul supus evaluiirii a fost identificat la adresa: comuna Odobesti, sat Odobesti, punctul

“Santier”, judet Dambovita.

Terenul in suprafati de 6.731 mp, are destinatia intravilan, categoria de folosintd curti constructii,
carte funciard(CF) nr. 74484, numir cadastral(NC) 74484-UAT Odobesti.

Imobilul teren in suprafati de 6.731 mp este inscris in , “Inventarul bunurilor ce alcituiesc

domeniul public al Comunei Odobesti®.

2.2. Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate

Nu au fost identificate / evaluate bunuri mobile.

2.3. Date despre zoni, oras, vecinitifi si amplasare

o Tipul zonei: preponderant cu terenuri libere si case

o Accesul In zond se realizeazi cu ajutorul mijloacelor de transport in comun (maxi-taxi) si a

autovehiculelor personale.

o Unitati comerciale in apropiere: Da o Institutii guvernamentale: DA
o Unitati de invatamant: Da, o Muzee: Nu

o Unitati de cultura: Da o Parcuri: Nu

o Unititi medicale: Da o Lacuri: Nu

o Institutii de cult: Da o Cursuri de apé: Da

o Sedii de banci: Nu

Odobesti este o comuni in judetul Dambovifa, Muntenia, Romania, formati din satele Miulesti,
Brincoveanu, Crovu, Zidurile si Odobesti (resedinta).

Comuna Odobesti se invecineaza cu urmatorele comune:

. la nord - orasul Titu,

. la est - comuna Potlogi,

° la sud-vest - Corbii Mari,

. la nord-vest - comuna Costestii din Vale.

2.4. Informatii despre amplasament
Comuna Odobesti se afld in sudul judetului, pe malul stdng al Argesului, la sud de orasul Titu si
este stribituta de soselele judetene DI701, care leagi acest oras de autostrada Bucuresti—Pitest: si
DJ401, care leagd Titu de Bolintin-Vale.
Conform recensiméntului efectuat in 2011, populatia comunei Odobesti se ridica la 5.183 de
locuitort.
2.5. Descrierea terenului de evaluat
Caracteristici fizice:
Terenul in suprafati de 6.731 mp, destinatie intravilan, categoria de folosin{d cur{i constructii.
Detalii privind amplasamentulul si localizarea si descierea terenului sunt prezentate in cap. 6,
anexe 1. din prezetul raport.
o Avantaje fiscale: -
2.6. Date privind impozitele si taxele
Valorile impozabile, impozitele §i taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt stabilite prin
hotarari ale consiliului local.
2.7. Istoric, incluziind vAnzirile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
+ Ultimele informatii despre tranzactionarea proprietdtii sunt disponibile in contractul de
vinzare-cumpidrare pus la dispozitie:

o Data: -; ¢ Vénzdtor: -; < Pret vinzare: -
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Capitolul 3
Analiza pietei imobiliare

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimba drepturi de proprietate contra
unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pictele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleazi ci este deseori influentatd
de reglementirile guvernamentale gi locale. Cererea i oferta de proprietdti imobiliare pot tinde
citre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic §i rareori atins, existdnd intotdeauna un
decalaj intre cerere si ofertd. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea
poate s se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori s existe supraofertd sau exces de
cerere si nu echilibru. Cumpdritorii gi vAnzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de
vAnzare-cumpirare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre prefuri de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietitile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide §i de obicei
procesul de vanzare este lung.

Piata imobiliard specificd proprietatii din acest raport este activd la data evaludri, deoarece pe
terenul cu suprafete mici similar / asemanitoare cele care fac obiectul evaludrii, se pot dezvolta
investitii cu utilizare, rezidentiala cét si comerciale.

Pe piata locali nu s-au identificat tranzactii sau de inchiriere imobile similare cu subiectul, la care
evaluatorul si aibd acces, dar ”Dacd exisia pujine vanzéril recent finalizate sau cdnd accesul
evaluatorilor la vdnzdrile recent finalizate este restrictional prin diverse prevederi specifice
cadrului legal sau cdand sunt pufineinformatii disponibile privatului larg, evaluatorul poate lua
in considerare prefurile activelor identice sau similare care sunt listate sau oferite spre vanzare
(oferte), cu condifia ca relevanfa acestor informatii sd fie stabilita clar. analizata criiic si
areumentatd -

¢

conform paragraf 30.3 din SEV 105 Aborddri si metode de evaluare-Metoda comparafiei

vanzdrilor din Standardele de evaluare a bunurilor, pag. 37, unde in nota® se precizeazd:
" Vinzarea este procesul de la ofertare pdand la incheierea tranzactiei si poate include oricare
etapd din proces. Oferta poate Ji luatd in considerare si utilizald ca tranzacfie atdata timp cdt
fost analizatd din perspectiva unei tranzactii, adicd au fost aplicate ajustcri de tip negociere
si/sau au fost verificate pertinenta si gradul de realism al acesteia.”

Avem o piata locald de terenuri, acestea au caracteristici care nu o fac diferitd fafi de alte
localitdti din zonele invecinate. Oamenii nu vand teren decat in situatii deosebite, iar terenul
agricole mari sunt ofere in arendd, arenda consti in cedarea temporard a dreptului de exploatare
asupra unor bunuri agricole.

S-au analizat ofertele din perioada iunie-iulie 2025 (pentru care a fost posibild verificarea) si s-a
constatat ci in fiecare din aceste perioade s-au identificat putine oferte de terenuri aseménétoare
cu cele de evaluat si citeva oferte de teren cu case/constructii.

Preturile ofertelor credibile pentru terenuri similare/asemanétoare cu cele analizate se regisesc
sunt intre 3 €/mp si 6 €/mp, pret ce variazd in functie de localizare, médrimea suprafetei si
caracteristici fizice. S-a identificat o tranzactie din sursa privatd dar nu recentd; de asemenea nu
s-au identificat oferte de inchiriere (private) pe piata locald. in urma analizei informatiilor de
piatd identificate si a discutiilor cu proprietarii din zond §i agenti imobiliari cat si ali participanti
la piata imobiliar, s-a constatat cd in intervale analizate, ajustarea pentru negociere practicata
uzual pentru ofertele expuse de terenul cu suprafate pana la 5000 mp, poate ajunge la 15%, si
deprecierea economica externd se situeazi la cca. 5%.

Din analiza generald a ofertelor s-a constatat cd la dublarea suprafetei terenurilor peste 1.000 mp,
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apare o decotare de cca. 2%.

Prin analiza tuturor informatiilor privind piata imobiliard locald, specificd zonei imobilului de
evaluat, participantii la piati nu recuosc diferentd intre categoriile terenurilor fn pret, iar preful pe
piata sa mentinut constant in perioada analizata, rezultat obfinut in urma consultarii privatatiei de
profil: “ANALIZA PIETEl IMOBILIARE-Produs unic dezvoltat in platforma EPI”
https://www.analizeimobiliare.ro/analiza-pietei/ (platforma privata)

fn concluzie, situatia pietei imobiliare analizate este cea specifica proprietatilor din acest raport si
se prezinta astfel:

- in perioada analizata: este in ugoard cregtere,

- oferta: existd, dar aceste oferte sunt prezente de o perioadd lungi pe piata;

- cererea: satisfacitoare,

- durata de tranzactionare: 6- 18 luni i uneori mai mult;

- interes de achizitie: satisficitor, pentru proprietiti imobile terenuri aseméndtoare cu subiectul
de evaluat;

- interes de inchiriere: satisfacator;

- cea mai buni utilizare (CMBU) in cazul imobiluli subiect, avind in vedere scopul evaludrii,
este cea existenta;

Cererea solvabili reprezinti cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifestd
dorinta pentru cumpirare sau inchiriere, la diferite prefuri, pe o anumitd piaté, fntr-un anumit
interval de timp.

Pentru ci pe o piata imobiliard oferta se adapteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde si varieze direct cu schimbdrile de cerere, fiind astfel influenfatd de cererea
curenta.

fn general, nivelul cererii solvabile a rimas totusi constantd in ultima perioada in zona terenului
subiect, desi la nivel national avem o scidere, fiind cauzatd de criza economicd, diminuarea
interesului investitional si sciderea nivelului creditérii.

Cererea pentru proprietatile imobiliare-teren subiect vine in principal din partea persoanelor

juridice. O buni parte a potentialilor cumpiritori solvabili prefera achizitionarea terenurilor

pentru dezvoltarea unei investifii.
In ceea ce priveste schimbul/tranzactie acestui tip de propritate, existd cerere.
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Capitolul 4
Evaluare

4.1, Cea mai buni utilizare

Conceptul de cea mai bun utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietétii subiect din
diferite variante posibile. Aceasta va constitui baza de pornire $i va genera ipotezele de lucru
necesare procesului de evaluare.

Cea mai bund utilizare este definitd ca fiind utilizarea probabild rezonabili si legalad a unui teren
liber sau a unei proprietiti construite, care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabila
financiar si care determind cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizatd in urmaétoarele situatii:

o Cea mai buni utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber;

o Cea mai buni utilizare a proprietatii ca fiind construita.

fn plus fatd de a fi probabil rezonabild, CMBU atét a terenului ca fiind liber, ct si a proprietatii
ca fiind construitd, trebuie si Indeplineascd patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie sa fie:
o permisi legal, o fizic posibild, o fezabild financiar, o maxim productivi (s conducd la cea mai
mare valoare a terenului (considerat) liber sau a proprietétii construite)

Cea mai buni utilizare a unei proprietdfi este determinatd dupd aplicarea celor patru criterii §i
dupd eliminarea diferitelor utilizéri alternative. Utilizarea rimasé, care indeplineste toate cele
patru criterii, este cea mai bund utilizare.

In cazul imobilelor subiect, cea mai bund utilizare este cea existentd, avénd in vedere categoria
de folosintd a terenului, scopul si cerinfa evaludrii in acest raport.

4.2. Abordiri in evaluare

Pentru a obtine valoarea definita de tipul valorii adecvat se pot utiliza una sau mat multe abordari
in evaluare, Cele trei aborddri descrise si definite in SEV 100 - Cadru general sunt abordarile
principale utilizate in evaluare. Ele sunt fundamentate pe principiile economice ale prefului de
echilibru, anticipirii beneficiilor sau substitutiei. Atunci cind nu exista suficiente date de intrare
reale sau observabile Incit sd se poatd obtine o concluzie credibild din aplicarea unei singure
metode, se recomandi in mod special utilizarea a cel pufin doud abordiri sau metode.

Avénd in vedere tipul proprietiti si informatiile disponibile privind oferte/tranzactii cu
proprietati similare s-au aplicat abordarea prin piafd pentru imobilul teren.

4.3. Evaluarea terenuhui,

Valoarea terenului este estimatd prin luarea n considerare a celei mai bune utilizari a lui, si
anume, prin considerarea lui ca fiind liber gi disponibil pentru dezvoltare ulterioars, respectiv
pentru utilizarea cea mai eficients.

Comparatia directd (a vinzarilor) este cea mai utilizatd tehnici pentru evaluarea terenului gi cea
mai adecvatd metodd atunci cédnd existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte
comparabile.

fn aplicarea acestei metode: *sunt analizate si comparate informatiile privind tranzactiile/ofertele
vénzirile de loturi vacante similare/aseminatoare sunt analizate, comparate si corectate pentru a
obtine o indicatie asupra valorii terenului evaluat.

fn anexa I sunt prezentate: descrierea detaliati a terenului de evaluat; *datele despre vanziri
sau cotatii ale unor loturi de teren similare sau aseménitoare cu cel evaluat, aceste date au fost
verificate pentru valabilitate si corectitudine prin contactarea vinzitorului. sgnalizate patru
proprietdti imobiliare comparabile; «fisa de colectare a informatiilor de piatd relevante - teren
liber; =grila comparatiilor de piafd.

Anexele fac parte integrantd din raport
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ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII
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Capitolul 5
Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Valorile rezultate in urma aplicirii metodelor de evaluare selectate sunt urmatoarele:

Abordarea prin piati-comparatia directd (a vanzirilor) = s-a aplicat

Abordarea prin venit-capitalizarea directd = nu s-a aplicat

Abordarea prin cost- neaplicabild

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentati si semnificativd, sunt:
adecvarea, precizia gi cantitatea de informatii.

Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judecd cat de pertinentd este fiecare metodd, scopului gi utilizarii
evaluiirii. Adecvarea unei metode, de reguld, se referd direct la tipul proprietétii imobiliare si
viabilitatea pietei.

Precizia:

Precizia unei evaludri este masurati de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de
calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor de vanzare a proprietitilor comparabile.

Cantitatea informatiilor.

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea i relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii
trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumitd Locatar (chirias)e
compa1ab11a sau de o anumiti metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si
precizie pot fi contestate dacd nu se fundamenteazi pe suficiente informafii. In termeni statistici,
intervalul de incredere in care va fi valoarea reald, va fi ingustat de informatiile suplimentare
disponibile.

Luand in calcul criteriul adecvirii, cea mai potrivitd metodd, avand in vedere tipul de proprietate
(teren) si scopul evaluirii, este metoda comparatiei directe-analiza pe perechi de date din cadrul
abordarii prin piaté.

Aceasti metodi indeplineste criteriul preciziei si criteriul cantitatii si calitatii informatiilor.
Luand in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este ci valoarea de piaté a terenului, a
fost estimata la:

e Suprafatd Valoare de piaté estin"lalz'ﬁ
mp euro/mp euro lei
TEREN intravilan, curti
constructii, CF nr. 74484 6.731 4,00 25480 | 129.200
UAT Odobesti.

curs: BNR 22.07.2025 5.0705  leifeuro

SC EVAL-PROCONS SRL | Expert autorzat /4

Ing. Gabrjel
;f')"p.w a\uawr auw”le;

éf |ONESCU GABRIELA

: Legitmatia Nr. 13369

$ 5 Valabll 2025 &
’n)»eﬂd'nna E\rt

AVIVAR 2
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TEREN 6.731 mp situat in intravilanul UAT Odobesti

6.1. Anexa 1. Evaluarea terenurilor
1.1. Evaluarea terenului

Proprietatea imobiliard subiect este un lot de teren in suprafatd de 6.731 mp.
Detalii la terenul subiect sunt prezentate fn tabelul urmétor:

Subiect

Teren curti constructii, punctul “Santier” (fostd suprafatd de 9741 mp in
HG1350/2001-Anexa nr. 57 pozitia 108-“Inventarul bunurilor ce
alcituiesc domeniul public al comunei Odobesti”, suprafatd din mésurétori
9.064 mp, NC 70974, CF 70974 UAT Odobesti;

Act de dezmembrare autentificat cu nr. 829/03.06.2025, in:

fotul 1- teren In suprafatd de 2.333 mp, intraviilan, curfi construcii,
punctul “Santier”, NC 74483 UAT Odobesti;)

lotul 2- teren in suprafatii de 6.731 mp, intravilan, curti construetii,
punctul “Santier”, NC 74484 UAT Odobesti;

Client

Proprietarul terenului UAT Odobesti

Utilizator

Firma PROD PLAST PANDA SRL, CUI 19150424, reprezentatd legal
prin dl. Florea Marian, cu sediul in comuna Odobesti, sat Odobesti,
judetul DAmbovi{a; utilizare legald teren in baza CONTRACT DE
INCHIRIERE nr. 98/08.01.2018 si aditionalele la contract: Act Aditional
nr. 1/01.03,2019 si Act Aditional nr. 2/01.03.2021.

Scopul evalwirii

Informare in vederea unui schimb/tranzactie

Drept de Absolut (deplin}

proprietate

transmis

Conditii de Echivalent numerar

finantare

Conditii de Nepirtinitoare

vinzare

Restrictii Nu existd

urbanistice

Adresa Com. Odobesti, Sat Odobesti, judet Dambovta

Amplasare/locatie Locatie: Odobesti punctul “Santier”;
Amplasament: in intravifanul UAT Odobesti, carte funciard (CF) nr.
74484, numir cadastra I(NC) 74484.

Suprafati (mp) 6.731 mp

Destinatia Intravilan

Categoria de Curti constructii

folosinti

Topografie Teren plan

Forma Aprox. regulati

Utilitigi Energie electrici si retea de apé, la limita proprietitii

Acces Accesul se realizeazi direct din drum de acces asfaltat- ce porneste din
drumul judetean DJ 701

Deschiderea Dechiderea lotului la drumul de 19,521 m.

Situatia actuald a
terenului

Teren liber, situat in zona periferica a localititii Obobesti, zond
preponderentd cu terenuri agricole (cdmp agricol) si in procent mic zona:
rezidentiald si economici-de productie.
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Indicatori Subzona L, 1a - Locuinte individuale cu max. P+2E
urbanistici POT MAX =30%, CUT max. - 1 (in cazul alimentarii cu apa si canalizarii
in sistem individual)
POT MAX = 40%, CUT max. - 1,2 (in cazul alimentrii cu apa si
canalizarii 1n sistem centralizat)
H Max.=10m

Vecinatifi Lotul de teren are urmétorii vecini, pe latura de:
Nord- Drum pe dist. de 19,521 m si NC 74483 TAP pe dist. de 61,583
Est- NC 74483 TAP pe dist. de 37,81 m si privat pe dist. de 80,910m;
Sud- Camp agricol (persoane private) pe dist. de 79,955 m;
Vest-Firma PROD PLAST PANDA SRL pe dist. de 120,385 m.

Puncte de interes  Terenul este amplasat la circa 1,200 km de Primaria Odobesti
Terenul se afli la cca 1,200 km de Profi Loco New

Artere Terenul se afld la cca 5 km de DN7 Bucuresti-Géesti-Pitesti-.......;

importante Terenul se afla la cca 6,85 km de Autostraba Bucuresti-Pitesti: A[(E81)
PROCEDURA DE EVALUARE

Abordarea — prin piati

Metoda aplicata - metoda comparatiei directe

Determinarea valorii
Pentru a estima valoarea de piatd, am studiat preturile de pe piata ale proprietatilor
competitive pe segmentul respectiv de piata.
DETERMINAREA VALORII DE PIATA.
Modul de abordare
Pentru proprietatile imobiliare aseméanétoare cu cea analizatd, la data evaludrii avem:
- situatia pietei imobiliare : teoretic este stationara, dar in realitate este intr-o ugoara crestere;
- oferta: existd, dar aceste oferte sunt prezente de o perioada lungd pe piata;
- cererea: acceptabild;
- durata de tranzactionare: 6 - 18 luni si uneori mai mult;
- interes de achizitie: da, pentru imobile aseménitoare cu cel evaluat;
- interes de inchiriere: da, pentru imobile aseméanétoare cu cel evaluat
Abordarea aplicati: prin comparatie/piatd care este procesul de obfinere a unei indicafii asupra
valorii proprietétii imobiliare subiect, prin compararea acesteia cu proprieti{i similare care au fost
vandute recent sau care sunt oferite pentru vanzare.
Metoda aplicati: metoda comparatia directe, este cea mai utilizatd tehnicd pentru evaluarea
imobilelor si cea mai adecvati metodd atunci cénd existd informatii disponibile despre
tranzactii/oferte comparabile.

Precizare privind metoda comparatiei directe (vanzarilor) la pag. 37 din Standardele de evaluare
a bunurilor: dar *Dacd existd pufine vinzdri® recent finalizate sau cand accesul evaluatorilor la
vanzdrile recent finalizate este restrictionat prin diverse prevederi specifice cadrului legal sau
cand sunt putineinformatii disponibile privatului larg, evaluatorul poate lua in considerare
prefurile activelor identice sau similare care sunt listate sau oferite spre vanzare (oferte). cu
conditia ca relevania acestor informafii sd fie stabilitd clar, analizatd critic si argumentatd -

conform paragraf 30.3 din SEV 105 Aborddri si metode de evaluare-Metoda comparatiei
vanzdrilor  din  Standardele  de  evaluare  a  bunurilor,  pag. 3z
unde in notal se precizeazd:”Vinzarea este procesul de la ofertare pdna la incheierea
tranzactiei si poate include oricare etapd din proces. Oferta poate fi luatd in considerare si
utilizata ca tranzacfie atdta timp cdt a fost analizata din perspectiva unei tranzactii, adica au fost
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aplicate ajustiri de tip negociere sifsau au fost verificate pertinenfa si gradul de realism al
acesteia.”

Vanzarile de loturi vacante similare sunt analizate, comparate si corectate in suma de bani sau in
procente, pentru a reflecta diferentele intre fiecare proprietate comparabild si proprietatea de
evaluat, obtinandu-se astfel un indicator de valoare pentru proprietatea analizata.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare,
conditiile de vénzare, conditiile de piatd, localizarea, caracteristicile fizice, caracteristicile
economice, utilizarea si componentele non imobiliare ale vanzarii.

fn continuare vor fi prezentate: datele despre vanziri sau cotatii ale unor proprietati similare sau
aseminitoare cu cea evaluatii (aceste date au fost verificate pentru valabilitate si corectitudine

prin contactarea vanzitorului) si Grila comparatiilor de piata.
Am studiat urmitoarele oferte recente din zoni imobilului subiect si veciniitatea imediati.
Comuna Odobesti are urmitoarele commune vecine:

° la nord - orasul Titu,

° la est - comuna Potlogi,

o la sud-vest - Corbii Mari,

o la nord-vest - comuna Costestii din Vale.

Comuna Odobesti are in component urmétoarele sate: Miulesti, Brincoveanu, Crovu, Zidurile

si Odobesti (resedinta).
Oferte teren iunie-iulie 2025

Oferit pe oferit de Localitate Categ. Supraf. Pret
Teren ofertd
mp E/mp
DE EVALUAT: 6.731 mp, intravilan cc, NC 74484
https://www.anuntul.ro/anunt-vanzare-teren- . :
g . = - Pers - ] intravi 12
odobesti-dambovita-ZE3kj 1 ersoand fizica Odobestl intravilan H808 .
) . i ; ¥ Agenfie
htaps v covgsipobiliare.rofinoh it teren: 072?13@757 Odobegti | intravilan 8.500 | 3,00
intravilan-odobesti-odobesti-1008303 p
tel.valid
hitps:/Awww.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de- persoand fizicd ;

2 : = T - . | Intravilan
vanzare/terenuri/teren-iniravilan/ammt/teren-cu- Ton Corbii Mari cu otii 5.000 500
constructii-corbii-mari- 0775 197 311 laDJ 701 demcflabr'le ' !
db/04efd0204ef57he428{g94dhi8 18h864. html verificat
hitps://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de- persoand fizicd
vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren- Tuliu Dima Corbii Mari | intravilan 8.500 520
intravilan-8500-mp-corbii-mari- 0726 338 894 la DN 61 | construibil ' !
dambovita/h358h9fd13g7 7f66dd 111186192583 5¢.himl tel.valid

s Agenti a5 ;i 5 y
https:/www. fiij.]f)i"[.'(."fll'?_-ﬂf_"grfalHHI.’{H'H’/S2Q:HU?-!;‘.'T'L’IF 0725;4‘3803 Corbii Mari mh'avrl'c.m. 7829 9,96
vanzare-corbii-mari-6397424 , laAdl construibil
tel.valid
persoand fizicd
https:iwww.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-potlogi- Fugen . . .
s ? a e Potl intravil, : :
7200mp-IDjeAud. himl 076 221 5620 OHOE! PRI 209 %4
tel.valid

/.II.']).S'.'.fZ"\‘-'U‘lI’.rJI'.\‘.f'(.J./.':f‘/(l.ift..’.".’{'HZ"L’."L’Ii'-.{’j(';'f)—m;)— - Persoana flslea- .
intravilan-podu-rizii-comuna-salcioara-dambovita- ; Salcioara - —
[Diehsv. htmi?reason=extended_search_extended_dis Costin Podu Rizii Ihiragvildn 220 L
. T = e 3 : 0767 408 886
tance

intravilan

curfi c-fii
hittps://www. facebook.com/groups/453276812899493 Persoana fizica- Pt 3.993 mp
/posts/1103062131054288/ Larisa Bucataru Potloci extravilan2. 6.239 5,59
htips:anunturiweb.ro/anunturi? locatie=Pitaru 0732716 982 g 306 mp;

casda

demolabild
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https.//www.imoradar24.ro/terenuri-de- Agenfie comision Titu P 21.300 2.50
vanzare/crovi 0

htips: //www.olx.ro/d/oferta/teren-18000-m2-titu-jud-

dambovita-langa-groapa-de-gunoi- Persoana fizica- Titu intravilan 18.000 4.00
IDjnZ8Y. htmi?reason=extended_search_no_results 072 046 0281 arabil ' !
distance

Sunt analizate patru proprietiiti imobiliare comparabile, toate fiind localizate in zone
similare sau asemiinitoare cu proprietatea de evaluat. Acestea sunt descrise in ceea ce
urmeaza:

1. Proprietatea comparabild A - teren cu suprafata de 3.800 mp, situat in comuna Odobesti,
sat Odobesti, strada Olarilor, zond mediand perifericd a localititii, regimul acestuia fiind de
teren intravilan curti constructii §i arabil extravilan; accesul se realizeazd dintr-o stradd
amenajatd (asfaltatd-DJ 701); topografia acestuia este pland; utilitafi disponibile sunt situate la
limita acestuia si constau in energie electrica si apa; forma lotului de teren este regulati; terenul
este considerat liber de constructii si nu necesitd cheltuieli suplimentare pentru a putea fi
construit. Pretul de vénzare cerut este de 3,12 euro/mp..

2. Proprietatea comparabild B - teren cu suprafata de 8.500 mp, situat in comuna Odobesti,
sat Odobesti, zond perifericd a localititii, regimul acestuia fiind de teren, intravilan; accesul se
realizeazi dintr-o stradd amenajata (asfaltati-DJ 701); topografia acestuia este pland; utilitati
disponibile sunt situate in vecinatate la cca 150m a acestuia si constau in energie electrici si apa;
forma lotului de teren este regulatd; terenul este liber de constructii si nu necesitd cheltuieli
suplimentare pentru a putea fi construit. Preful de vanzare cerut este de 3 euro/mp.

3. Proprietatea comparabild C - teren cu suprafata de 8.500 mp, situat in comuna Corbii
Mari, zona periferica a localitatii, regimul acestuia fiind de teren intravilan; accesul se realizeaza
dintr-o stradd amenajati (asfatati DN 61); topografia acestuia este plana; utilitdti disponibile
sunt situate la limita acestuia si constau in energie electricd si apd; forma lotului de teren este
regulatd; terenul este liber de constructii si nu necesita cheltuieli suplimentare pentru a putea fi
construit. Pretul de vénzare cerut este de 5,29 euro/mp.

4. Proprietatea comparabild D - teren cu suprafata de 7.200 mp, situat in localitatea Potlogi,
zond perifericd a localitétii, regimul acestuia fiind de teren intravilan; accesul se realizeaza dintr-
o straddi amenajatd (asfaltatd-soseaua Carpenisului); topografia acestuia este pland; utilitéti
disponibile sunt situate la limita acestuia si constau in energie electricd si apd; forma lotului de
teren este regulati; terenul este liber de constructii $i nu necesitd cheltuieli suplimentare pentru a
putea fi construit. Pretul de vanzare cerut este de 4,30 euro/mp.

In grila datelorde piatd sunt prezentate atat ajustirile procentuale, cét si cele absolute, pentru ca,
in cazul in care evaluatorul lucreaza cu ajustiri procentuale, sd poatd observa si cit inseamna
aceastd valoare absolutd si dacd mérimile lor sunt rezonabile.

PROCESUL DE OBTINERE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND
EVALUAREA TERENULUI

In vederea obtinerii de informatii relevante din piata specific proprietitii imobiliare subiect, au
fost parcurse patru etape principale:

1. Planificarea - in aceastid etapd au fost evidentiate caracteristicile proprietafii subiect,
determinarea in baza informatiilor furnizate de client, informatii culese din surse private de
informatii si informatiilor culese in timpul inspectiei in teren;

2. Clectarea - aceastd etapi presupune culegerea informatiilor din diverse surse de informatii si
validarea acestora ori de céte ori este posibil prin verificdri Incrucisate;

3. Analiza - procesul de analizd are ca scop filtrarea informatiilor in vederea restrangerii
intervalului si identificérii de oferte ale unei proprietiti imobiliare similare imobilului evaluat;
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4, Dimensiunea - presupune finalizarea procesulului de obtinere a informatiilor relevante si are la
bazi sinteza etapelor anterioare, prin raportare intr-un format clar si concis a informatiilor
relevante identificate.

in cazul prezentei evaluiri, procesul de obtinere a informatiilor relevante s-a considerat prin
completarea “figei de colectare a informatiilor de piatd” cu date si informatii verificate si
documente privind proprietiti imobiliare similare oferte spre vinzare, valabile la data evaludrii.
Astfel, pretul cel mai probabil a fi platit pentru imobilul evaluat are la baza informatii relevante,
culese in etapa existentd de colectare a informatiilor, din diverse surse de informatii, care au fost
ulterior prelucrate si analizate si verificabile.

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE - TEREN LIBER

SUBIECT Comparabile A Comparabila B Comparabila C  Comparabila D
Suprafati (mp) 6.371 3.800 8.500 8.500 7.200
Pret oferii/vinzare
(€/mp) - 3,12 3,00 5,29 4,30
Tipul comparabilei - Oferta Oferta Oferta Oferta
Drept de proprietate
transmis Absolut Absolut Absolut Absolut Absolut
?ond't“ de Echivalent Echivalent Echivalent Echivalent Echivalent
manare numerar numerar numerar numerar numerar
Conditii de vinzare  Nepirtinitoare  Nepirtinitoare  Nepdrtinitoare  Nepdrtinitoare  Nepértinitoare
Condijuepists Curente Curente Curente Curente Curente
Curente
li . : < - y \ i
Koealizars Sat Odobesti, Sat Odobesti,  Sat Odobesti, Corbii Mari, ga“t Po"tlogl -
i s g . . . . . zond periferica
ZONnd periferica, strada zond perifericé, zona periferica drum orincial
periferica, porneste din DJ  strada DJ 701 strada DN 61 i
soseaua
701 Caroenisului
arpenisului
Suprafati (mp) 6.371 3.800 8.500 8.500 7.200
A S Da
R (drum similar similar DN 61 similar
exterioare
asfaltat)
Topografie/relief Teren plan Teren plan Teren plan Teren plan Teren plan
Formi in plan Regulata Regulata Regulata Regulatd Regulati
apa si curent la
Utiiitee disponiblie TR pelerenapasi  iilar Nu Nu
proprietatil curent
Zonare nu este cazul Similar Similar Similar Similar
GRILA DATELOR DE PIATA
TERENURI COMPARABILE
Nr %I;;ED%TI;IET]I)FF SUBIECT Comparabila | Comparabila | Comparabila | Comparabila
Crt A B C D
0 1 2 3 4 5 6
Suprafata (mp) 6.371 3.800,00 8.500,00 8.500,00 7.200,00
0 | Pret oferta/vanzare (€/mp) 3,12 3,00 5,29 4,30
Tlpu! cm.nparablvlel Oferta Oferta Oferta Oferta
(tranzactie/ofertd)
Marja de negociere* n 5 o
din piata specifici (%) 1% 7% 1% 7%
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Marja de negociere*

din piata specifici (€/mp) D22 021 031 00
PRET TRANZACTIE
2 ' 2,7 4,92 4
EXTIMATA (€/mp) c ? 2 it
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARII
1 DREPT DE
PROPRIETATE
TRANSMIS Absolut Absolut Absolut Absolut Absolut
Cuantum ajustare % 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT
(Euro/mp) 2,90 2,79 4,92 4,00
2 CONDITII DE Echivalent Echivalent Echivalent Echivalent Echivalent
FINANTARE numerar numerar numerar numerar numerar
Cuantum ajustare % 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT
(Euro/mp) 2,90 2,79 4,92 4,00
3 | Conditii de vanzare nepdrtinitoare | nepdrtinitoare | nepdrtinitoare | nepdrtinitoare | nepértinitoare
Cuantum ajustare % 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (€/mp) 2,90 2,79 4,92 4,00
4 Chel'tuleh efectuate imediat nu exista nu exista nu exista nu exista nu existia
dupi cumpiirare
Cuantwmn ajustare % 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (€/mp) 2,90 2,79 4,92 4,00
5 | Conditii de pietei curente curente curente curente curente
Cuantum ajustare % 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (€/mp) 2,90 2,79 4,92 4,00
ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATII
6 Sat Potlogi
Sat Odobesti, | Sat Odobesti, | Corbii Mari, ZOnd
Sat Odobesti, perifericd, zond zond perifericd
LOCALIZARE zond perifericd, | strada perifericd, periferica drum
porneste din strada DI 701 | strada DN 61 | principal
DJ 701 soseaua
Carpenisului
Comparativ cu subiectul inferioari superioari superioari similard
Cuantum ajustare % 2% -2% -2% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0.06 -0.06 -0.10 0,00
PRET CORECTAT (€/mp) 2,96 2,73 4,82 4,00
7 | CARACTERISTICI FIZICE
7.1 | Suprafata (mp) 6.371 3.800 8.500 8.500 7.200
Cuantum ajustare % 9%, 1% 1% 1%
Cuantum ajustare (€/mp) -0,06 0,03 0,05 0.04
L Amenajiri exterioare Drum asfaltatt similar similar DN 61 similar
Cuantum ajustare % 0,0% 0% -2,0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0,00 0,00 -0,10 0,00
7.3 Topografia (relief) Teren plan Teren plan Teren plan Teren plan Teren plan
Cuantum ajustare % 0% 0% 0% 0%
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Cuantum ajustare (€/mp) 0 0 0 0
L Formi in plan Regulatd Regulatd Regulati Regulata Regulati
Cuantum ajustare % 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Total ajustare caracteristici
fizice % -2% 1% -1% 1%
Total ajustare caracteristici
fizice (€/mp) -0,06 0,03 -0,05 0,04
PRET AJUSTAT (€/mp) - 2,90 2,76 4,71 4,04
8 | UTILITATI
DISPONIBILE Nu Nu Nu Nu Nu
Cuantum ajustare % 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
9 | ZONARE Nu este cazul Similar Similar Similar Similar
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT
(Euro/mp) 2,90 2,76 4,77 4,04
Ajustare totala bruta absoluta (€) 0,12 0,08 0,24 0,04
Ajustare totala procentuala
absoluta (%) 4% 3% 5% 1%
Numiir ajustiri 2 2 3 2
Ajustarea bruta cea mai mica s-a efectuat la D
comparabila:
VALOAREA DE PIATA 4,00 | euro/mp (rotunjit)
ESTIMATA™* : 25.480,00 euro (rotunjit)
curs: BNR 22.07.2025: 50705 leifeuro

Nota:

* = Conform GEV 630, marja de negociere nu este un element de comparatie
** = Conform GEV 630, selectarea concluziei asupra valorii este determinati de
proprietatea imobiliard care este cea mai apropiata din p.d.v. fizic, juridic si economic de
proprietatea subiect asupra pretului ciruia s-a efectuat cea mai mica ajustare bruta
absolutd-in acest caz comparabila D.

Explicatii ajustari

Proprietitile imobiliare combarabile diferd de proprietatea subiect in ceea ce
priveste localizarea, suprafata si amenajiri exterioare din care se realizeazi accesul.
Comentariile care urmeazi explicd cum este folositd analiza pe perechi de
date pentru determinarea si aplicarea ajustajelor pentru diferentele dintre aceste elemente
de comparatie.
1. Ajustarea pentru localizare
Ajustirile pentru localizare se aplicd atunci cand caracteristicile de pozitionare in
zoni ale proprietitilor imobiliare comparabile diferd de cele ale proprietétii evaluate.
Ajustiarile se exprimi, de reguld, procentual si reflecta cresterea sau descresterea in
valoare a unei proprietati, datorate localizarii intr-o zond. Pproprietatile comparabile A, B
si C diferd in functie de localizare fata de subiect.

Ajustarea pentru localizare poate fi o ajustare procentuald (cu cat ar plati un
cumpdritor tipic mai mult sau mai putin pentru o proprietate amplasati ntr-o zond mai
favorabild sau mai putin favorabila fatd de proprietatea subiect, pretul comparabilei A
(localizata periferic mai pufin buni fati de subiect, deci inferioara proprietitii subiect) se
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|

va ajusta pozitiv cu +2%, pretul comparabilelor B si C (localizata periferic mai buna fata
de subiect, deci superioard proprietatii subiect) se va ajusta negativ cu -2%.
2. Ajustarea pentru suprafati

Ajustirile pentru suprafaté se aplicd atunci cand, in urma observatiilor
concluzionate in cadrul analizei pietei, rezultd diferente de pret pe care un cumparator
tipic le va plati pentru un lot de teren in functie de suprafata acestuia. Spre exemplu, un
lot de teren destinat dezvoltarii unei locuinte se va vinde mai usor avand o suprafatd mai
micd decét un lot similar care are o suprafata mai mare. Poprietifile comparabile A, B, C
si D difera fatd de subiect.

Ajustirile pentru suprafata poate fi o ajustare procentuald (cu cat ar pléti un
cumpdrdtor tipic mai mult sau mai putin pentru pentru un lot de teren care diferd fata de
proprietatea subiec. In cazul nostru, fati de proprietatea subiect, preful comparabilei A
(care are o suprafatd mai micd, se vinde mai ugor) se va ajusta negativ, preful
comparabilelor B si C (care are o suprafatd mai mare, mai greu vandabild ) se va ajusta
pozitiv.

3. Ajustarea pentru amenajiri exterioare

Ajustirile pentru cum se realizeaza accesul se aplicd atunci cand accesul la tipul
drumului pentru proprietatile imobiliare comparabile diferd de cele ale proprietitii
evaluate. Ajustirile se exprima, de regula, procentual si reflectd cresterea sau descresterea
in valoare a unei proprietiti, datorate accesului. Pproprietatea comparabild C diferd fata
de subiect prin-un acces mai favorabil.

Ajustdrile pentru amenajdrile drumului poate fi o ajustare procentuald (cu cit ar
pléti un cumpdrator tipic mai mult sau mai putin pentru pentru un lot de teren care diferd
fatit de proprietatea subiec. in cazul nostru, fata de proprietatea subiect, preful
comparabilei C cu acces din drum national, deci superioare proprietifii subiect, se va
ajusta pozitiv cu -2%.

Cele patru comparabiele selectate sunt:

COMPARABILA A

https://www.anuntul.ro/anunt-vanzare-teren-odobesti-dambovita-ZE3kj

22 .07.2025 Teren Odobesti, Dambovita, Sat Odobesti - anuntul.ro

Teren de vanzare intravila 3800 mp 60 000 RON (3,12 ¢/mp)

Dambovita, Odobesti fnchide harta curs BNR leuro= 5.0705 lei
Caracteristici Anun{ publicat de:
Suprafata 3.800 mp Intravilan Deschidere 500 ml persoand fizicd
Descriere trimite mesaj

Sat Odobesti, jud Dambovita, strada Olarilor.

Vand casa batraneasca (demolabild) cu put in curte si curent electric,
teren 3800 mp, 60 pomi de padure care se afla pe malul apei.

Pret negociabil.
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COMPARABILA B

Serdanu
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R = Leafiet | © OpenStreethap contnbutors

https://www.cora-imobiliare.ro/imobil/teren-intravilan-odobesti-odobesti-1008303

22 .07.2025 Teren intravilan de vanzare, Odobesti Odobesti, Dambovita - Cora Imobiliare

Teren intravilan de vanzare,
Odobesti Odobesti, Dambovita

Descriere

Va oferim teren intravilan 8500mp, lotizat.
Curentul electric se afla la cca 150ml.
Sunt parcele de circa 600mp. Acte la zi.

3 Euro/ mp

Anun{ publicat de:
Agentie
0723138757
tel.valid verificat
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COMPARABILA C

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
8500-mp-corbii-mari-dambovita/h358h9{d13g77(66dd11(86192583 5¢.html

22 .07.2025 Teren intravilan 8500 mp Corbii Mari, Dambovita Corbii Mari

Teren intravilan 8500 mp Corbii Mari, Dambovita 45 500 EUR
Dambovita, Corbii Mari  Inchide harta Valabil din 7/21/2025 2:34:01 PM

Specificatii Anunt publicat de:
Suprafata terenului 8500 m*  Front stradal 25 Agentie 0723138757
Numar fronturi 2 Latime drum acces 25.24, 17.6m verificat

Alte detalii pret

45500 euro negociabil

Descriere

Terenul intravilan are o suprafata de 8500 mp cu o
deschidere de 25.24 m la DN61 si in capatul opus 17.6 m.
Locatia este la maxim 30 de minute de la iesirea din
Bucuresti pe autostrada A1 spre Pitesti, la km 50, in
localitatea Corbii Mari pe DN 61.

Date de contact:
juliu Dima

Plan de amp

Scara 122000

IDNEb

[one1]
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COMPARABILA D

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-potlogi-7200mp-I1Dje Aud.html

27 B1.2025 Teren intravilan Potlogi 7200mp Potlogi « OLX.ro

Teren intravilan Potlogl 7200mp 31 000 € Pretul e negociabil

1D: 284227233
Anung publicat de:

Specificatii persoand fizica
Persoana fizica  Suprafata utila: 7 200 m? Eugen
Extravilan / intravilan: Intravilan 076 221 5620
Descriere verificat

Vand teren intravilan in Potlogi situat pe soseaua Carpenisului.
Terenul are deschidere la soseaua asfaltata si are stalp de energie.
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6.2.FOTOGRAFII si HARTA

FOTOGRAFII

Odobesti, Dambovita
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HARTA ODOBESTI
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6.3. Documente/acte proprietar

» Oficiul de Cadastry i Publicitate Imobiliard DAMBOVITA
'\.- Biroul de Cadastiu si Publicitate Imobiliara Targoviste
.-\E\( l’l EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

SCLARERX PN PENTRU INFORMARE

Catte Funcilard Ne, 74484 Odobest

A. Partea |. Descrierea imobilulul

TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Dambovita, UAT Odobesti, Loc. Odohesti, punct Santer

MI. cerere 16901
Zlua 0d
Luna 06
Al 2025

Cotwenhicare

T

Nr.
Cnt

Nr. cadastral Nr.
tepografic

Suprafata* (mp) Qbservatil / Referinte

fl

74484 6.731 [Teren nelmpra_,muil
;Imnhtl neimprejmuit,

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate gi alte drepturi reale

Referinte

1

[
12

76903 I0410512025 ]
Act Notarial nr. Act de dezmembﬂre 829 dm 03!05:’202_: emis de NE:\GU DENISA MARILENA

Lt it

Se infiiteaza cartea funciara 74484 a imobilulut cu numarul cadastral
74484 [ UAT Odobesti, reeultat din dezmembrarea imobilului co
numarul cadastral 70974 inscris in cartea funciara 70974;

Adresa nr. 2901, din 0512/2008 emis de Consiliul Jud.Dambovita;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cola actuala
/1
1) COMUMNA ODOBESTI, domeniul public

" C. Partea lll, SARCINI .

Al

Al

OBSERVATIL pozitie teansceiva din CF 70974/0dobesti, inscrisa prin inchelerea e, 72267 din 09/12/2008;

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garaniie sl sarcin

Referinte

NU SUNT
Dagueant care corfine date cu Caracter perssan!, prateisl de preve deete Frgulimentuiis’ (O8] ac 6 FAGIE 3/ Legh 13002010 Pagina 1 din 3
Eateass pentig indoemare nadine ( atbera eoay arcge 1o Tatmule wersinea ) )
E.— pag. 36
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. Culer unclara Nr. 74484 Comuna/Orag/unicipia; Odobesti
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Me cmla%};l#‘ Suprafata (mp)* Observatii / Ht‘-fpri‘r;.(e
74484 6.731 limobil neimprejmuit. T
* Suprafata este determinata in planul de proieciie Sterew 70,

DETALI LINIARE IMCBIL

= ‘ . e |
| ] i
| |
'
/e! l
: \\u
I rrage
Date referitoare la teren
ne | Categonie finta | Suprafata 3 o o b .
Gt folosinga {van {mp) Tatla Parcela Nr. topn _ Obsetvalii / Releninle
1| e dpa| 6.731 - .
| fronstructi ——

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

~ Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit @ {m)
1 ol 27.108|
2 al o 61.563|
I - 37.081
4 5 ) ) 19.521
s| 6 2572
6 7 39.218
[Curenl care cotfine date oo caracter parssaad prolefal de prevagerie Regulamentui () ac ATNTE i1 agh 13052010 fagina 2 din 3

Eclrast pentru intormate poEine b atife v spay atcgped Fonrniles veribeea L
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Carte Funciard Nr. 74484 Comuna/Orag/iMunicipiu: Odobesti

Lungime segment

Punct Punct

inceput sfarsit = (m)

i 7l 8 34.635
B 9 o ~ 35.119

9 10/ ' 9.156

1] 1 C17.445

| 12 - 14.549

I RE) 12.484
3] 14 - 22.922

14 15| 300
s 16 . 13.374)
. T - 10.428|

#* Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 i sunt rotunjite la 1 millmetru.
s+ Distanta dintre puncte este formatd din segmente curulate ce sunt mai micl decdt valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara oniginala, pastrata de acest
birou,

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentry dezbaterea succesiunilor, lar informatiile prezentate sant
susceptibile de orice modificare, in conditiile legi.

§-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu cedul nr. 222,

Data solutionaris, Asistent Registrator, Referent,
04-06-202% MIHAELA MINOIL

Data cliberarii,

. (5o (pacata si semnatuta) (parafa s semndtuca)

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor, Pentru alti solicitanti, costul
extrasulul este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lel daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

D annend (e confine Wate (i CATAEAT Personal prodeyad de peerndants Aepmantld (LY ] nr 67322016 y Legu TRV DS Pagina 3 din 3
tatiate pertes ideemare g hine ly 260 o5 epay ancpl Fetmadat wie binda L1
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DUPLICAT
ACT DE DEZMEMBRARE

Subscrisa, COMUNA ODOBESTI, CUT 4402698, cu sediul social in judetu! Démbovita,
comuna Odobesti, satul Odobesti, prin imputernicit, Anghel Vasile, cetitean roméan, Chp
1630228154206, cu domicilivl in judetul Dambovita, comuna Odobesti, setul Odobesti, strada
Principald, numirul 218, in baza Hotdrdrii Consilivlul local al comunel Odobesti numérul
51/22.05.2025 si a fmputernicirii numirul 4756/02.06.2025 emise de Primaryl comunel
Cdobestl, in calitale de proprietard,

Dezmembrez:

1. Suprafata de 9064 (noud mil saizeci si patru) metri pitratl, teren curt-
constructit, situat Tn Intravilanul localitdti Odobesti, comuna Odobesti, judelul Ddmbovita,
Punctul ,,Santier”, numds cadastzal 20974, inscris in Cartea funciard nr. 70974 a comunei
Odobesti.

Suprafata de teren de mai sus, face parte din domeniul public al comunei Odobesti,
conform H.C.L, Odobesti cu numarut 76/21.11.2008 st anexa s aceasta - inventaryl bunurilor
ce fac parte din domeniul public al localitatii Odobesti, pozitla 108.

Loturile rezultate in urma dezmembrdrii, in conformitate cu Planul de
Amplasament si Delimitare a Corpului de proprietate vizat sub numirul
61063/29.04.2025, de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Ddmbaovita, sunt;

Lotul 1, Suprafata de 2333 (doud mii trei sute treizeci si trel) metr pitrati, teren
curti-constructil, situat n intravilanut localitétii Odobesti, comuna Odobesti, judesul Dambovita,
Punctul |, Santier”, numdr cadastral 74483,

Lotul 2. Suprafata de 6731 (sase mii sapte sute treizeci sl unu) metri pitrati,
teren curti-constructil, situat in intravilanu! localitétli Odobesti, comuna Odobesti, judetut
Dambovila, Punctul ,,Santier”, numir cadastral 74484,

Imobilele au taxele si impozitele achitate, dupd cum rezultd din Certificatu! de atestare
fiscalé numdrul 4756/02.06.2025 emis de Primaria Odobesti,

Imobilele nu sunt grevate de sarcini sl nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor
persoane, dupd cum rezultd din Extrasul de Carte Fundard numiru! 76437/03.06.2025 emis de
Oficiul de Cadastiu si Publicitate Imobilard Dadmbovita,

in vederea autentificsril prezentuiui act, Primdria Odobesti a emis Certificatul de Urbanism
numarul 25/07.05.2025.

Noi, paitile, declaram c3 inainte de semnarea actului am citit personal continutul acestuia,
pe care l-am inteles in totalitate si ardtdm ¢ ef corespunde vointei si conditiilor stabilite de not
de comun acord, drept pentru care semndm mal jos,

Tehnoredactat si autentificat {s Birou individual notarial NEAGU DENISA MARILENA
intr-un singur exemplar original, care rdméane in arhiva biroulvi notarial, numarul dupticateior
intocmite fiind mentionat in inchelerea aferentd, duplicate care nu poartd semnitura pargli, dar
care au aceeasi fortd probantd ca inscrisul original,

Proprietara,
COMUNA ODOBESTI,
prin imputernicit
Anghel Vasile
8S
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ROMANMIA - UNTUNEA NATIOMALA A NOTARILOR PURCICT
Birou individual notarial NEAGU DENISA MARILENA
Licenta de Tunclionare nr. 2515/2208/11.12.2011
municipiul Targoviste, St LG, Britian, Dl ATB, s2. B, parter, ap. 1, Judetul Bambovida
Tel 0726.684.037/0754.226.455: F-mail; notariat.neaguodensatigmail.com

iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 829
Anul 2025 Luna Iunie Ziua 03

In fata mea, NEAGU DENISA-MARILENA, notar public, la sechul biroului, s-a prezental:

Anghel Vasile, cetitean roman, CNP 1630228154206, cu domiciliul in judetul Dambovita,
comuna Odobesti, satul Odobesti, strada Principald, numarul 218, identificat cu Cl seria DD,
numarul 956540, emisa de SPCLEP Potlogi, cu valabilitate pana la 28.02.2079, in calitate de
imputernicit pentra COMUNA ODOBESTI, CUI 4902698cu sediul sacial in Judetul Dambovita,
comuna Odabesti, satul Odabest, in baza Hotararii Consiliului tocal al comunel Odobesti numarul
51/22.05.2025 s a imputemiciriv numérul 4756/02.06.202% emise de Primarul comunei
Odobesti care, dupd ce a atit actul, a declarat ¢ i-a inleles conbinutul, ¢a cele cuprinse in act
reprezinta vointa sa, @ consimtit la autentificarea prezentulul inscris si a semnat unicul exemplar.

In temeiul art, 12 lit, b) din Legea notarilor publici si a activititii notariale nr, 36/1995,
republicata, cu modificarile ulterioare,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput onorariul de 950.00 lei si TVA aferent de 180.5 lei, achitat cu OP

NOTAR PUBLIC,
NEAGU DENISA-MARILENA
SN
Prezentul duplicat s-a intocmit in 4 exemplare, de NEAGU DENISA-
MARILENA, notar public, astizi, data autentificirii actului, si are aceeasi
fortd probanta ca originalul,

NOTAR PUBLIC,
NEAGU DENISA-MARILENA
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