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STUDIU DE OPORTUNITATE

INCHIRIERE IMOBIL
TEREN intravilan 2.194 mp-NC 70764

Cap. I. Descrierea si identificarea imobilului

Terenul ce urmeaza a se inchiria, face parte din domeniul public al comunei Odobesti, identificat
cu numarul cadastral(NC) 70764, ”Punct Baza Sportiva®, situat in localitatea Odobesti, strada DJ
701, judet Dambovita,UAT Odobesti, avand suprafata masurata 2.914 mp - lot 3.

Date de identificare imobil

Coordoonate locatie: 44.622362; 25.56204

Este amplasat in intravilanul UAT Odobesti, are identificatorul topografic: numaér cadastral(NC)
70764 (provenit din dezmembrarea numarului cadastral (NC) 70188 de 4.633mp care provine din
dezmembrare NC 70109 de 19.638-ACT DE DEZMEMBRARE cu Incheiere de autentificare nr.
593/19.11.2013) si urmatoarele vecinatati:

Nord : DE 690/1 pe distantd de 52,24 m
Est : DJ701 pe distantd de 45,81 m
Sud : LOT2 pe distantd de 44,79 m
Vest : NC 70187 pe distantd de 45,22 m

Descriere teren

Suprafata: 2.194 mp (LOT 3)

Destinatie: [Intravilan

Categoria de folosintd: Curti constructii

Topografie: Teren plan

Forma: Regulata

Utilitati: Energie electrica si retea de apa, la limita proprietatii

Acces: Direct d in drum principal asfaltat DJ 701

Deschidere: Lotul are deschidere la drumul principal (DJ 701) si este de 45,81m, la

drumul secundar (DE) este de 52,24 m.

Cap. II. Motive de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifici realizarea
inchirierii

Propunerea pentru inchiriere a terenului are la bazd solicitari depuse la registratura Primariei.

2.1. Aspecte economice, financiare, sociale si de mediu

Motivatia pentru componenta economicd:

Potrivit legislatie (codulului adinistrativ), consiliul local are inifiativa si hotadraste, in condifiile
legii, in toate problemele de interes local, cu exceptia celor care sunt date prin lege in competenta
altor autorititi ale administratiei publice locale sau centrale. Consiliul local exercita atributii
privind dezvoltarea economico-sociald si de mediu a comunei si atributii privind administrarea
domeniului public si privat al comunei. Consiliul local hotaraste darea in administrare,
inchiriarea sau inchirierea bunurilor proprietate publica sau privard a UAT.

Asadar, se impune utilizarea adecvatd a resurselor locale, din domeniul public si privat al
comunei, pentru atragerea de investitii sau rezolvarea unor cazuri sociale.

O resursd importantd o reprezintd bunurile din domeniul public si privat al comunei ce pot fi
valorificate prin inchiriere sau inchiriare.

Motivatia pentru componenta financiard: principalele avantaje ale inchirierii sunt:

- locatarul (chiriasul) va acoperi in intregime costurile de intretinerea si utilizare a terenului si
viitoarelor investitii ce se vor fi edifica pe acestea;- locatarul (chiriasul) va suporta pe toatd
perioada inchirierii contravaloarea taxei pe teren si constructii (dacéd este cazul) care reprezinta



sarcina fiscala a chiriasului, in conditii similare impozitului imobilului inchiriat, in conformitate
cu prevederile legislatiei in vigoare;

- inchirierea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a imobilului inchiriat, in
sarcina locatarului (chiriasului).- inchirierea trece intreaga responsabilitate pentru modul de
gestionare a terenului inchiriat, in sarcina chiriasului.

Motivatia pentru componenta sociald: - crearea unor oportunitati legali si unui climat cu un
impact pozitiv si conditii civilizate si de dezvoltare asupra comunitatii.

Comuna se afld in sudul judetului, pe malul sting al Argesului, la sud de orasul Titu si este
strabatutd de soselele judetene DJ701, care leagd acest oras de autostrada Bucuresti—Pitesti si
DJ401, care leaga Titu de Bolintin-Vale.

Conform recensdmantului efectuat in 2011, populatia comunei Odobesti se ridicd la 5.183
de locuitori, Tn scddere fafd derecensamantul anterior din 2002, cind se inregistraseri
5.273 de locuitori.Comuna are in componentd: satul Odobesti-resedintd de comuni si satele
Brancoveanu; Crovu; Miulesti; Zidurile.

Desi amplasamentul comunei este favorabil iar dezvoltarea economicd este prezentd, criza
economicd ce a marcat ultimii ani a condus la lipsa de venituri decente pentru asigurarea unui trai
normal a unor familii din comuna, fapt ce a condus la hotirarea Consiliului Local de a inchiria
imobilul-teren care are ca si consecinte imediate utilizarea eficienta a terenului precum si crearea
unor locuri de munca pentru locuitorii comunei.

Motivatia pentru componenta de mediu: - chiriasul va avea obligatia, prin contractul de
inchiriere, s respecte legislatia in vigoare pe probleme de mediu astfel incét impactul cu mediul
inconjurdtor sa fie in limitele legale,valabile la aceasta data.

Pentru toate imobilele din domeniul privat al comunei Odobesti, Primiria detine
avize/autorizatii/regulamente de functionare in conditiile reglementarilor legale.

Contractul de inchiriere transfera responsabilitatea viitorului locatar (chirias) cu privire la
respectarea clauzelor de protectie a mediului printre care unele dintre cele mai importante sunt:
-luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea, evitarea poluarii solului si a apei subterane
cu efecte asupra sanatitii populatiei;

-gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strictete a restrictiilor de igiend cerute de
reglementarile legale in vigoare.

2.2. Aspecte juridice

Locatiunea este contractul prin care o parte, numitd locator, se obligd si asigure celeilalte parti,
numite locatar, folosinfa unui bun pentru o anumitd perioada, in schimbul unui pret, denumit
chirie.

Locatiunea bunurilor imobile si aceea a bunurilor mobile se numeste inchiriere, iar locatiunea
bunurilor agricole poartd denumirea de arendare.

Componenta legislativd este constituitd din: OUG nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ, care conform:

ARTICOLUL 1. Obiectul de reglementare

(1) Prezentul cod reglementeaza cadrul general pentru organizarea si functionarea autoritatilor si
institutiilor administratiei publice, statutul personalului din cadrul acestora, rispunderea
administrativa, serviciile publice, precum si unele reguli specifice privind proprietatea publica si
privata a statului si a unitdtilor administrativ-teritoriale.

(2) Prezentul cod se completeaza cu Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicati, cu
modificérile ulterioare, precum si cu alte reglementari de drept comun aplicabile in materie.
ARTICOLUL 4. Domeniul de aplicare

Prezentul cod se aplicd In activitatea autoritdtilor si institutiilor administratiei publice, in
raporturile dintre autoritatile si institutiile administratiei publice, precum si in raporturile acestora
cu alte subiecte de drept public sau privat.




ARTICOLUL 287 - Exercitarea dreptului de proprietate publica(....) se realizeaza de catre:
autoritatile deliberative ale administratiei publice locale, pentru bunurile apartinand domeniului
public al unitatilor administrativ-teritoriale.

ARTICOLUL 297- Stabilirea modalitatilor de exercitare a dreptului de proprietate publica
(DAutoritatile previazute la art. 287 decid, in conditiile legii, cu privire la modalititile de
exercitare a dreptului de proprietate publica, respectiv:

a)darea in administrare; b)concesionarea; c)inchirierea; d)darea in folosinga gratuita.

(2)in cazul inchirierii bunurilor proprietate publicd de citre titularul dreptului de administrare,
initierea procedurii de inchiriere se stabileste de catre regiile autonome, autoritatile administratiei
publice centrale sau locale, precum si de alte institutii de interes public national, judetean sau
local.

ARTICOLUL 332, Partile contractului de inchiriere

Contractul de inchiriere a unui bun proprietate publica se incheie de cétre autoritétile prevazute la
art. 287 sau de catre titularul dreptului de administrare, dupéa caz, cu orice persoand fizicd sau
juridica, roménd sau straina.

ARTICOLUL 334.

(5) Garantia de bund executie (contractuald) este obligatorie si se stabileste la nivelul
contravalorii a doua chirii.

- ARTICOLUL 1799 Noul Cod Civil- Obligatiile privind folosirea bunului -Dispozitii generale
Locatarul este obligat si foloseascd bunul luat in locatiune cu prudentd si diligentd, potrivit
destinatiei stabilite prin contract.

Atribuire a contractului de inchiriere-Modalitdfi de atribuire - Procedurile de atribuire
Atribuirea este conform Art 113 Paragraful 10 Procedura simplificatd | Lege 98/2016; si
respectarea Art 311 Principii pentru atribuirea contractului| OUG nr. 57 /2019.

Procedura de licitatie publica pentru atribuirea contractului de inchiriere pentru imobilului teren
in suprafatd de 2.194 mp, este procedura simplificatd- cunoscuta uzual sub denumirea de “cerere
de ofertd” care se va desfasura conform caietului de sarcini.

[n situatia in care, dupi repetarea procedurii de licitatie nu au fost depuse oferte valabile, s-au nu
se oferd cel putin pretul de pornire, bunul se considerd retras de la inchiriere.

Declangarea unei noi proceduri de inchiriere a bunului va fi aprobata de Consiliul Local sau se va
aplica procedura de negociere directa-respectdnd art. 318 | OUG nr. 57 /2019..

2.3. Aspecte tehnico-urbanistice

Din punct de vedere tehnic, imobil-teren ce face obiectul inchirierii este liber de sarcini, pe acesta
fiind amplasate constructii, acestea nu fac obiectul inchirieri, avand alti proprietari.

Investitiile si lucririle se vor executa numai dupé obtinerea autorizatiei de construire in conditiile
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu modificdrile si
completarile ulterioare si vor fi calculate la gradul 8 de seismicitate. Obtinerea tuturor avizelor si
acordurilor necesare realizdrii investitiei cade in sarcina chiriasului. Amplasarea in teren a
investitiei precum si accesele vor fi proiectate conform Regulament Local de Urbanism al
Comunei Odobesti, judetul Ddmbovita, In vigoare la aceasta datd.

Cap. III. Nivelul minim al chiriei

Pretul locatiunii, este chiria minima anuala de inchiriere a terenului avand suprafata de2.194 mp
lot 3, NC 70764 UAT Odobesti, situat in sat Odobesti, strada DJ701, ”Punct Baza Sportiva®,
judet Démbovita, a fost stabilitdi in raportul de evaluare intocmit de Eval-Procons SRL
Targoviste, inregistrat cu nr. 488/26.02.2024 si

chiria minimi este de: 2.000 euro/an (firi tva), curs BNR la 26.02.2024: 1 euro = 4,973 1 lei.
Cap. IV. Procedura utilizati pentru atribuirea contractului

Locatorul (proprietaru) are obligatia de a atribui contractul de inchiriere de bunuri proprietate
publicd prin aplicarea procedurii licitatiei-art. 362, alin.(1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ.




Apreciem ca cea mai potrivita modalitate de acordare a inchirierii, potrivit legislatiei in vigoare
este procedura inchirierii prin licitatie publicd cu plic sigilat -“procedura simplificati-cerere de
oferta‘.

Procedura de licitatie se va desfasura conform caietului de sarcini.

Proceduria de licitatie respecta principiile care stau la baza atribuirii contractelor de inchiriere si
anume: transparenta, tratamentul egal, proportionalitatea, nediscriminarea si concurenta.

Oferta de inchiriare este valabild pentru persoane fizice sau juridice, publice sau private care
coopereazd in domeniile de interes comun si sprijind activitatea acestora cu impact pozitiv si
conditii civilizate si sdndtoase asupra comunitétii.

Cap. V. Durata estimata a inchirierii
Durata inchirierii se stabileste la 10 ani. Termenul contractului va putea fi prelungit prin acordul
partilor, conform prescriptiilor legale de la momentul intervenirii.

Cap. VL. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de inchiriare
Respectind prevederile legale estimam céd procedura de inchiriere pana la care se poate incheia
contractul de inchiriere are o duratid de maxim 2 luni de la aprobarea hotdrarii de consiliu.

Cap. VII. Rezultatul analizei necesitatii si oportunitatii

Din analiza elementelor prezentate au reesit urmatoarele:

- locatorul (proprietarul) nu tine intotdeauna cont de principiile eficientei economice, putind avea
ca prioritate interesul public;

- terenul ce face obiectul inchirierii, este un imobil de interes public/social si in acelasi timp,
generator de venituri.

intocmit,
EVAL-PROCONS SRL

Ing. ec. Gheorghe IONESCU



ANEXE

DUPLICAT|

ACT DE DEZMEMBRARE

Comuna  Odobesti —  Unitate  Admvinisteativ. Teritoriala cu sediul in
com.Odobesti, jud. Dambovita, CIF 4402098, reprezentata de d-1 primar Alecu Niculae,
cetatean roman. domiciliat in com Odobesti. sat Odobesti, jud., Dambovita, nr.347,
identificat cu C.1., seria DD, nr. 289176, eliberata ta data de §7.10.2005, de SPCLEP Tiw,
CNPIST0201154202, in calitate de proprietara, a convenit ca lerenul in suprafata
tofala de 19638 mp din masaratort (20000 mp din acte), situat in intravilanul com
Odebesti,  jud. Dambovita, sumars] cadastral 70109, cateporia de folosinta curti
constructii, - baza sportiva, cu vecinii © Nord- DE 690/F; Est- DI 701; Sud-Balan
Gheorghe; Paraschiv fon: Pauna Gheorghe: Barbu Rada; Neacsu  ton; Tordache
Constantin si Banica Marin: Vest- Banica Marin, inseris in Cartea funciara ar. 709 a
loculitatii Odobesti, jud. Dambovita, si fie dezmembrat astlel:---commmmoammmcaaes

Lotul nr. 1 m

1 - suprafata de 15.005 mp, sitvat in intravilanul com Odobesti, jud. Dambovi,
numidrul cadastral 70187, categoria de folosinla curti constructii, - baza sportiva, cu
vecinii @ Nord- DI oY0/4; Est- Lot 2 si DI 701 Sud-Balan Gheorghe: Paraschiv ton:
Pauna Gheorghe; Barbu Rada; Neacsu lon: fordache Constantin si Banica Marin; Vest-
Banica Maring e e s

Lotul nr. 2:

I - suprafata de 4.633 mp, situat in intravilanul com Odobesti, jud. Dambovita,
numirul cadastral 70188, categoria de folosinta curli constructii, - baza sportiva, cu
vecinil - Nord- DF 69071 Est- DF 701 Sud-Lot [ Vest- Lot Tremmemmmmme e

Terenul ce face obiectul prezentutui act de dezmembrare se afla in domeniul
public al com Odobesti, jud. Dambovita, si apartine acesteia conform Hotararii
Consitivlui Local nr.34 din data de 1309201 3 e e

Terenul descris mai sus este Hiber de orice sarcint asu cum rezula din Extrasul de
Carte Funciara nr.94077/15, 112013 eliberat de iciul de Cadastru i Publicitate
Imobiliard D ambovita. s e mm o e e

Impozitele si taxele catre stat sunt achitate s zi conform Certificatului de atestare
fiscala nr. 7533/19.11.2013 eliberat de Primaria com Odobesti, jud. Dambovita,---araeeennee

In vederea dezmembrarii werenului deseris mai sus a lost eliberat certiticawt de
urbanism nr.7526/19.11.2013 eliberat de Primaria com Odobesti, jud.Dambovita s-ceeees

Docimentatia cadastrala face parte integranta din prezentu] act de dezmembrare, -

Partii i s-a adus ta cunostingd prevederile Legii 7/1996, cu privire fa obligativitalea
inscrierii in Cartea Funciard a terenurilor de eatre notarul public, —veevrevemovmscsmaaraaeaeens

Fu, Alecu Niculue declar ca am citit, si mi s-a citit de catre notarul public inainte
de semnare, continutul prezentufui contract, pe care l-am inteles in iotalitae s
corespunde vointel mele, drepl pentrt care Seninez acesl Act,«-=-=-=rsomnmsmsoam e

Tehnoredactata la sediul Birowlui Notarilor Publick Asociati Neagn Victor si Neagu
Mihaela, jud.Dambovita, intr-un exemplar original care ramane in arhiva biroulu
notarial, si 5 duplicate. din care 1 exemplar va ramane in arhiva bivoului notarial, |
exemplare pentru Cartea funciara si 2 exemplare s-au eliberat parfilor-ceeweeme e

PROPRIETARA
Comuna Qdobuesti ~

Unitate Administrativ Teritoriain
reprezentata de d-f primar Alecn Niculae



Uniunea Bationales a Bloterilor Publici Romenis
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA NEAGY

LICENTA DE FUNCTIONARE : 21811935/, 11.201% - PETRESTT
LICENTA DE FUNCTIONARE : 2193/71833/711.11.201% - CRANGURILE
LICENTA DE FUNCTIONARE :2192/71833/11.11.201% - CORBI MAR]

Te0372.760.523 ; Fax:0372.880.4%8 ; Email : Dnpnesguvictorgyahoso.com

FOBYATLD IR Zate TV BYECYer ravenial o 11006

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. o
Anul 2013, luna 11, ziva 19

in fata mea, NEAGU VICTOR. notar public [a sediui biroulul s-a prezentat: seeeveemnecns
! Alecu Niculae, cetatean roman, domiciliat in com Odobesti. sat Odobesti, jud.

Dambovita, nr 347, identificat cu chberata fa data de
17.10.2005. de SPCLEP Ti, in calitate de primar (reprezentant
legal ) al Comuna Odobesti — Unitate Administrativ Feritoriala cu sedivl in
com.Odobesty, jud. Dambovita, CIF 4402698, care, dupi citirea actului, a declarat ca a
inteles continutul, ca cele cuprinse in act reprezinta vointa sa, a consimtit la autentificarea
prezentului inseris sioa semnat unicul exemplar. precum sioanexa fa act (Planul
CAASETAE . m e e e s o e e e e

in temeiud art, 12, lit. b din Legea nr. 36/1995, republicata

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL. INSCRIS.

S-a achitat onorariul de 450 e + 108 lei (VA 24%) cu bonul liscal nr, 7 oraf

2013, e o s B e e e e s
Taxa servicii publicitate imobiliara ~ 120 Jei oo

NOTAR PUBLIC,
NEAGU VICTOR
L.S.

"5

:
i

Aot puhillo) ag

acfulon 51 oaee o

R S T
L T ]




5

? Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DAMBOVITA

ANCPL Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Targoviste

VGENTEA SATIOINALY Localitate: Targowste, Adresar St LC Bratianu Nr.27. Cod Postal 130048, Tel 02451813056
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REFERAT DE ADMITERE
(dezmembrare imobil)

Domnului/Doamnei VINTILA GHEORGHE

Domicilit

Referitor la cererea Tnregistrata sub numarul 42824 din data 28.05.2015, va informam:

Imobitul situat in judet DAMBOVITA, UAT Odobesti, localitate Odobesti avand numarul
cadastral 70188 a fost dezmembrat in imobilele;

. 70762- judet DAMBOVITA, UAT Odobesti, localitate Odobesti avand suprafata
masurata de 587 mp,

. 70763- judet DAMBOVITA, UAT Odobesti, localitate Odobesti avand suprafata
masuraté de 1852 mp,

. 70764- judet DAMBOVITA, UAT Odobesti. localitate Odobesti avénd suprafata
masuratd de 2194 mp.

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral
de carte funciara al OCP{ DAMBOVITA la data: 09.06.2015

Situalia prezentald poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditile 1egii
cadastrului si publicitatti imobiliare nr. 7/19986. cu modificarile si completarile ulterioare.

Consilier/tnspector de specialitate,
Angela MARIA
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FLAN DEAMPLASAMENT 51 DELIMITARE A IMOBILULA

SCAIUA 111000
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