ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL NAVODARI

HOTARARE NR.240/18.09.2025
cu privire la aprobarea Studiului de oportunitate si concesionarea prin licitatie publici a

unui teren situat in Nivodari, strada Sperantei nr. 37, judetul Constanta

Consiliul Local Nivodari, intrunit in sedinta ordinari din data de 18.09.2025;

Aviand in vedere:

- Proiectul de hotérare, Referatul de aprobare al Primarului Orasului Navodari in calitatea sa
de initiator, Raportul compartimentului de specialitate, avizele comisiilor de specialitate;

- Prevederile art.129 alin.(2) lit.c), alin. (6) lit.b), art. 302-331 din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile Legii nr.50/1991, republicata si actualizatd cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea
actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 139 alin. (2) si art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare.

HOTARASTE:

ARTICOLUL 1 - Se aproba studiul de oportunitate privind concesionarea prin licitatie
publicd a unui teren in suprafatid de 223 mp, situat in Navodari, strada Speraatei nr.37, judetul
Constanta, ce reprezinta anexa nr.1 la prezenta hotérare.

ARTICOLUL 2 - Se aproba concesionarea prin licitatie publica a unui teren in suprafata
de 223 mp, situat in Navodari, strada Sperantei nr.37, judetul Constanta, identificat cu numir
cadastral 123233 si inscris in Cartea Funciara sub nr. 123233/Oras Navodari, regasindu-se la pozitia
128 din anexa 1 la Hotérarea Consiliului Local Navodari nr. 89/29.05.2024 cu privire la aprobarea
inventarului bunurilor imobile care apartin domeniului privat al Orasului Navodari.

ARTICOLUL 3 — Pretul de pornire a licitatiei este de 25,68 lei/mp/an si are la baza raportul
de evaluare intocmit de Management Consulting Solutions S.R.L. sub nr. 110/10.03.2025 si
inregistrat la Priméria Orasului Navodari sub nr. 34682/31.03.2025.

ARTICOLUL 4 - Se aproba garantia de participare la licitatie in cuantum de 5726 lei, a
taxei de participare la licitatie in cuantum de 700 lei si a documentatei de participare la licitatie in
cuantum de 100 lei.

ARTICOLUL 5 - Se aprobad caietul de sarcini ce reprezintd anexa nr.2 la prezenta hotirare
si a documentatiei de atribuire ce reprezinta anexa nr.3 la prezenta hotirare.

ARTICOLUL 6 — Se aproba comisia de evaluare, conform anexei nr.4 la prezenta hotirare.

ARTICOLUL 7 — Contractul de concesiune se incheie pe o perioada de 49 de ani.

ARTICOLUL 8 (1) Redeventa va fi indexata anual cu rata oficiala a inflatiei si se va achita
pe toatd durata de valabilitate a contractului.

(2) Contravaloarea redeventei va fi achitatd anual pand la data de 31
martie. Sumele datorate se vor plati prin ordin de plata in contul Orasului Ndvodari deschis la
Trezoreria Municipiului Constanta sau in numerar la casieria Primariei Orasului Navodari.



(3) Pentru plata cu intarziere se percep majordri privind creantele bugetare,
conform legislatiei in vigoare.

(4) n caz de neplati a sumelor datorate, se va proceda la executarea silita
a debitorului pentru recuperarea sumelor datorate.

ARTICOLUL 9 - in situatia in care concesionarul doreste sa constituie ipotecd asupra
constructiei existente pe terenul ce face obiectul contractului de concesiune este necesar acordul
concedentului.

ARTICOLUL 10 - in situatia in care concesionarul a instriinat constructia edificatd pe
terenul ce face obiectul contractului de concesiune este obligat s anunte concedentul, in caz contrar
va suporta costurile generate de contractul de concesiune pana la data incheierii unui act aditional
de modificare a partilor contractuale.

ARTICOLUL 11 - in caz de instriinare a constructiei, noul proprietar este obligat ca in
termen de 30 de zile de la data incheierii tranzactiei sa solicite preluarea dreptului de concesiune
asupra terenului.

ARTICOLUL 12 - Toate modificarile ce au ca obiect contractul de concesiune, se vor face
prin act aditional.

ARTICOLUL 13 - Contractul de concesiune va fi incheiat dupa implinirea unui termen de
20 de zile de la data comunicérii deciziei de atribuire a contractului.

ARTICOLUL 14 - Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de
la data implinirii termenului prevazut la art.13 poate atrage plata daunelor interese de citre partea
in culpa.

ARTICOLUL 15 — Concesionarul este obligat sa solicite emiterea autorizatiei de construire
si sd Inceapa constructia in termen de cel mult un an de la data semnirii contractului de concesiune,
in caz contrat, concesiunea isi pierde valabilitatea.

ARTICOLUL 16 - Prezenta hotdrdre va fi dusd la indeplinire de citre Directia
Administrarea Domeniului Public si Privat.

ARTICOLUL 17 - Compartimentul Relatia cu Consiliul Local va comunica prezenta
hotarare: Institutiei Prefectului-Judetul Constanta, Primarului Orasului Nivodari, Viceprimarului
Orasului Navodari, Directiei Generale Economice, Compartimentului Juridic, Compartimentului
Informatii Publice, Directiei Administrarea Domeniului Public si Privat.

Hotariarea a fost adoptati cu 14 voturi ,,PENTRU”, 0 voturi ,,iMPOTRIVA”, 4
»ABTINERI”, la sedinta fiind prezenti 18 consilieri din 19 consilieri in functie.
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PENTRU LEGALITATE,
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ANEXA NR. 1 la HCL NR. 40 f IR 153 A5

STUDIU DE OPORTUNITATE
pentru concesionarea unui teren in suprafata de 223 mp, situat in Navodari, str. Sperantei nr.37,
judetul Constanta, pentru realizarea obiectivului "locuinte si dotdri complementare”

1. DATE GENERALE

Conform cererii inregistrata la Primédria Orasului Navodari cu nr. 71061/23.10.2021,
primita din partea unei persoane fizice care s-a arétat interesatd de concesionarea unui teren in
suprafata de 231 mp, amplasat in intravilanul orasului Navodari, str. Sperantei, judetul Constanta,
pentru realizarea investitiei “locuintd”, in conformitate cu prevederile art.309 din Codul
administrativ aprobat prin O.U.G. nr. 57/2019, cu modificérile si completarile ulterioare, este
necesar sa se procedeze la intocmirea studiului de oportunitate pentru obiectivul sus mentionat.

Oragul Navodari este situat in zona centrala a judetului Constanta, pe malul de sud al
lacului Tasaul si pe istmul dintre acesta si lacul Siutghiol. Acesta se afld la o distanta de
aproximativ 15 km de municipiul Constanta, avand ca vecini la Nord — lacul Tasaul si satul
Sibioara, la Sud — lacul Siutghiol si statiunea Mamaia, la Vest — localitatea Lumina, iar la Est —
Marea Neagra.

Tindnd cont cid imobilul-teren identificat, se afla limitrof altor locuinte familiale, este
necesara valorificarea acestuia prin concesionare, in conformitate cu prevederile OUG nr.57/2019

familiale.

2. DESCRIEREA SIIDENTIFICAREA TERENULUI PROPUS PENTRU
CONSIONARE

Acest proiect valorificd suprafata unui teren intavilan de 223 mp conform planului de
amplasament si delimitare a imobilului, scara 1:500, situat pe teritoriul administrativ al orasului
Navodari, Navodari, str.Sperantei nr.37, judetul Constanta. Conform extrasului de carte funciara,
imobilul identificat cu numar cadastral 123233 este inscris in Cartea funciard sub nr.123233/Oras
Navodari.

Terenul face parte din domeniul privat al Orasului Navodari, regasindu-se la poz.128 din
anexa nr.1 la H.C.L. Néavodari nr.89/29.05.2024 cu privire la completarea inventarului bunurilor
imobile care apartin domeniului public al Orasului Navodari.

Conform certificatului de urbanism pentru informare nr.92/20.02.2025 si inregistrat la
Primédria orasului Navodari sub nr.10663/20.02.2025, destinatia terenului stabilita prin
documentatiile de urbanism aprobate este ’de locuinte si dotari complementare”.

In prezent, imobilul-teren ce face obiectul studiului de oportunitate este liber de
constructii, nu este grevat de sarcini, asa cum rezultd din extrasul de carte funciard pentru
informare.

Suprafata de teren ce face obiectul prezentului studiu de oportunitate nu dispune de
utilitati tehnico-edilitare, urmand ca titularul contractului de concesiune sa depund documentatiile
in vederea obtinerii avizelor necesare pentru racordarea obiectivului de investitii la utilitatile
publice necesare functionarii.

Terenul nu este amplasat in vecinatoatea unei zone de protectie a monumentelor istorice
si/sau intr-o zond construitd protejatd aprobat potrivit legii.

Date cu caracter personal. prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentuiui nr.679:27.04.2016 privind protectia persoanelor fizice in
ceea ce privesie prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor daie s1 de abrogare a Directivei 95/46/CE

Exemplar
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3. MOTIVE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU CARE
JUSTIFICA CONCESIONAREA

Initiativa concesiondrii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potential
maxim, atit din punct de vedere al autorititii publice locale, cit si din punct de vedere al
concesionarului.

Din punctul de vedere al autoritatii publice locale, identificim trei aspecte care motiveaza
initierea procedurii, respectiv: aspecte de ordin economic, aspecte de ordin financiar si aspecte de
ordin social.

Terenul in suprafatd de 223 mp are acces la drumul public si se poate racorda la retele de
utiliatate publica.

a. Regimul juridic al terenului:

- apartine domeniului privat al orasului si este situat in intravilanul acestuia.
Categoria de folosint3 a terenului este - teren pentru constructii.

- Reglementirile privind functiunea acestuia previazute in PUG/PUZ/PUD sunt — zona de
locuinte.

Terenul nu dispune de unitati publice, dar poate fi racordat la reteaua de apa-canalizare, la
reteaua de energie electricd, respectiv la reteaua de gaze naturale.

Terenul este afectat/nu este afectat de utilitati publice: - nu este afectat.

Starea actuald a terenului este folosit/nefolosit: - nefolosit.

b.Motivele de ordin economic, financiar, social i de mediu, care justifici acordarea
concesiunii:

- amplasamentul terenului - intravilan

- destinatie — curti-constructii

- interesele economico- financiare - venit la bugetul local, concentrarea zonelor construite
in perimetre cu utilitati.

- lucrdrile efectuate de concesionar trebuie si respecte prevederile Legii nr.50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificirile si completarile
ulterioare i ale Legii nr. 137/29.12.1995 privind protectia mediului si s se aducd un plus de
valoare zonei aferente.

Din punct de vedere financiar, proiectul de investitii va genera venituri suplimentare la
bugetul local, conform Codului fiscal, prin incasarea:

- taxei pe teren aplicabila terenurilor concesionate;

- impozitului pe teren si pe cladiri;

- taxclor pentru eliberarea avizelor si acordurilor necesare realizarii constructiei si

pentru desfasurarea activitatii economice;

- stimularea ocupatiei locuitorilor in conformitate cu prevederile legale. Satisfacerea

unor nevoi ale comunititii locale, ridicAnd astfel gradul de civilizatie si confort al
acestora.

4. NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI

Conform Raportului de evaluare nr.110/10.03.2025 intocmit de Management Consulting
Solutions S.R.L, evaluator autorizat ANEVAR, redeventa este de 25,68 lei/mp/an.

Redeventa, indexata anual cu indicele de inflatie, se achit3 in fiecare an pana la data de 31
martie pentru anul in curs.

Redeventa, obtinutd in urma procedurii de licitatie publicd, in conformitate cu prevederile
O.U.G. nr 57/2019 privind Codul administrativ, se face venit la bugetul local al Orasului
Navodari.

Date cu caracter personal. prelucrate in conformiate cu prevederile Regulamentulul nr.679:27.04.2016 privind protecia persoanelor fizice in
ceea ce nriveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acesror date si de abrogare a Directiver 95 46 CE

Exemplar
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5. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI

Procedura utilizati pentru atribuirea contractului este licitatia publicd, organizati si
reglementatd in conformitate cu prevederile art.314 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ.

Poate participa la licitatia publica, orice persoani fizici sau juridica interesatd, roméani sau
straind, care se incadreazd in conditiile impuse prin Caietul de sarcini, care va cuprinde
urmatoarele:

- informatii generale privind obiectul concesiunii;

- conditii generale ale concesiunii;

- conditiile de eligibilitate pe care trebuie sa le indeplineasci ofertele;

- clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate private.

Comisia de evaluare a ofertelor depuse pentru licitatia publica, va fi compusi dintr-un
numar impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5, iar fieciruia dintre membrii comisiei de
evaluare i se poate desemna un supleant, conform prevederilor art.317 din O.U.G. nr.572019.

6. DURATA ESTIMATA A CONCESIUNII

Durata concesiunii este de 49 ani, iar contractul nu poate fi prelungit, deoarece contravine
prevederilor art.306 alin.(3) din Codul administrativ aprobat prin O.U.G. nr.57/2019, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Subconcesionarea este interzisa.

7. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

Se estimeaza incheierea contractului de concesiune in termen de aproximativ 70 de zile de
la data adoptarii hotararii de catre Consiliului Local Nivodari, in conformitate cu termenele
prevazute de Codul administrativ aprobat prin O.U.G. nr.57/2019 cu modificarile si completirile
ulterioare (hotarérea include si aprobarea Studiului de oportunitate, respectiv caietul de sarcini),
publicarea anuntului de organizare a licitatiei in Monitorul Oficial al Romaniei, partea a VI-a,
intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala.

8. AVIZUL OBLIGATORIU AL ADMINISTRATIEI NATIONALE A REZERVELOR
DE STAT SI PROBLEME SPECIALE $I AL STATULUI MAJOR GENERAL
PRIVIND INCADRAREA OBIECTULUI CONCESIUNII IN INFRASTRUCTURA
SISTEMULUI NATIONAL DE APARARE, DUPA CAZ

Din avizul Administratiei Nationale a rezervelor de stat si probleme speciale nr. 4281/PS/
04.12.2024, reiese cad bunul proprietate publicd nu se incadreazd in infrastructura sistemului
national de aparare.

%;\‘:’:‘. \,\ “.\'\ .
/. Presedinte de sedinta.

Date cu caracter personal. prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului nr.679:27.04.2016 privind protectia persoanelor fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatic a acestor date si de abrogare a Directivei 95.46/CE

Exemplar



Anexanr.2 la HCL nr. DZM_Qﬁ_Mg

CAIET DE ¢

A) INFORMATIH GENERALE PRIVIND C
1. Descrierea si identificarea bunului care u

Obiectul concesiunii il constituie un tere
planului de amplasament si delimitare a imobilului,
orasului Nédvodari, str.Sperantei nr.37. Conform e:
cu numdr cadastral 123233 este inscris in Cartea fu:

Terenul identificat cu numar cadastral 12°
regadsindu-se la pozitia 128 din anexa 1 la Hotir4re
cu privire la aprobarea inventarului bunurilor imo
Navodari.

Conform certificatului de urbanism pentn
Primaria orasului Navodari sub nr.10663/20.02.20:
223 mp, situat in Navodari, strada Sperantei nr.37
123233, stabilitd prin documentatiile de urban
complementare”.

In prezent, imobilul ce face obiectul conces
sarcini, ceea ce rezultd din extrasul de carte funciar:

Suprafata de teren ce face obiectul conce:
urménd ca titularul contractului de concesiune s:
obtinerea avizelor necesare racordirii obiectivul
functionarii.

Terenul nu este amplasat in vecinatoatea u
si/sau intr-o zond construitd protejatd aprobat potriv

2. Destinatia bunurilor ce fac obiectul conce
Destinatia terenului supus concesionarii este

3. Conditiile de exploatare a concesiunii §
social si de mediu urmirite de catre

bunurilor ce fac obiectul concesiunii

Concesionarul este obligat si solicite emi

constructia in termen de cel mult un an de la «
caz contrar concesionarea isi pierde valabilitate:

Concesionarul trebuie sa utilizeze terenul dc

Pe toata durata concesiondrii, concesionaru
de protectie a mediului impuse de legislatia in vigo.

Initiativa concesiondrii are ca obiectiv pri
maxim, atdt din punct de vedere al autorittii j
concesionarului.



Din punctul de vedere al autoritatii publice locale,
initierea procedurii, respectiv: aspecte de ordin economic,
ordin social.

Realizarea obiectivului de investitii va asigura cre
unor zone de teren neamenajate, care in prezent prezinta ri;

Autoritatea publicd locald alocd suprafata de 22
realizarea acestui obiectiv de investitii, fiind o oportu
spatiilor locative.

Din punct de vedere financiar proiectul de invens
bugetul local prin incasarea:

e taxei de concesiune;

e impozitului pe teren si pe constructii;

e taxelor pentru eliberarea avizelor si acordurilor nec
desfasurarea activitatii economice.

B) CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII

1. Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile
concesiunii

a) Bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si
incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
care au facut obiectul concesiunii, precum si cele care au 1
caietul de sarcini. In cazul nostru bunul de retur este terer
realizate de catre concesionar.

b) Bunurile proprii care la incetarea contractului de ¢
ramdn In proprietatea concesionarului. Sunt bunuri
concesionarului si au fost utilizate de citre acesta pe durate

2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite ¢

Pe parcursul exploatarii terenului, se vor respecta -
de legislatia in vigoare.

A

3. Obligativitatea asiguririi exploatirii in regim di

Imobilul concesionat va fi folosit in regim de co
pentru care a fost concesionat, respectiv pentru construir
dotdri complementare, eventualele schimbari de destinatie

4. Interdictia subconcesionirii bunului concesiona
Este interzisd subconcesionarea imobilului. Dreg

transmite in caz de succesiune sau instriinare a construct
constituit.



5. Conditiile in care concesionarul poate inch
concesiunii

Concesionarul nu poate inchiria bunul concesionat.
6. Durata concesiunii;

Durata concesiunii este de 49 ani.

La implinirea termenului, contractul nu poate fi pre
art.306 alin.(3) din Codul administrativ aprobat prin (
completdrile ulterioare.

7. Redeventa minima si modul de calcul al acesteia

Redeventa minima este de 25,68 lei/mp/an si a
evaluare nr.110/10.03.2025 intocmit de Management C
autorizat ANEVAR.

Redeventa, indexatd anual cu indicele de inflatie, s
martie pentru anul 1n curs.

8. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de con

Pentru participarea la licitatia organizatd in ved
construirea obiectivului “locuinte si dotari complementare
obtini de la primérie documentatia de atribuire, dupa achit:

a) contravaloarea Documentatiei de atribuire (ce inclu

100 lei

b) taxa de participare la licitatie in cuantum de 700 le
Primariei Navodari din cadrul Directiei economice :
c) garantia de participare la licitatie in cuantum de 57

Sumele mai sus mentionate pot fi achitate numerare
ordin de platd / online in conturile communicate de pe
Administrarea Domeniului Public si Privat.

Pentru ca oferta depusa sa fie considerata eligibila,
cd taxele (caiet de sarcini, taxa de participare, garantie) ac
regaseasca in extrasul de cont anterior sedintei de licitatie.

Taxa de participare reprezintd cota — parte de chel
intreaga suma a cheltuielilor efectuate cu organizarea si des

Nu se restituie la finalul licitatiei.

Taxa de participare la licitatie se restituie in caz
participare la licitatie sau dintr-o eroare materiald con
licitatie, licitatia nu se finalizeaza prin adjudecarea imobilu

Taxa de participare se poate achita direet prin depu
ordin de plata in contul organizatorului, deschis la Trezo1
4618382, cont RO34TREZ23121360250XXXXX.



Garantia de participare la licitatie se restituie in baza une
termen de 15 zile lucritoare, in urmitoarele cazuri:
* in cazul in care documentatia depusd nu intruneste condi
* ofertantului a carui ofertd nu a fost stabilita eligibila/cast
* 1n cazul in care nu a fost depusa oferta pentru participare
* 1in cazul in care dintr-o eroare materiala constatata in cu
licitatia nu se finalizeaza prin adjudecarea imobilului.

Garantia de participare la licitatie se pierde in urmétoarel
= dacd ofertantul isi retrage oferta in cursul valabilitatii ace
* in cazul ofertantului declarat castigator, dacid acesta

contractului;

* in cazul respingerii ofertei aflate sub pretul minim de por
* in cazul excluderii de la licitatie pentru motive de frauda.

Ofertantilor declarati castigatori li se include garantia de
platéd a contravalorii redeventei pentru primul an de concesiune.

Formele de constituire a garantiilor pot fi:

* sume depuse la casieria organizatorului, dovada achi
eliberatd si care insoteste oferta;

= scrisoare de garantie bancari;

= ordin de platd achitat in contul organizatorului desct
Constanta, cod fiscal 4618382, cont RO38TREZ231500

Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult
contractului de concesiune sa depund, cu titlu de garantie, o su
de 30% din suma obligatiei de platd catre concedent, stabilitd ¢
an de exploatare. Din aceastd suma sunt retinute, daci este cazu
concedentului de cédtre concesionar, in baza contractului de
publica.

C) CONDITIILE DE VALABILITATE PE
INDEPLINEASCA OFERTELE

Oferta depusd are caracter obligatoriu pe toatd perioac
depunere s1 pana la incheierea contractului de concesiune cu ofe;
Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformita
atribuire.
a) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertan
solicitarilor autoritatii contractante:
* certificatul de inmatriculare, copie conforma cu o
* statutul / contractul societatii, copie conforma cu
= certificat constatator emis de Camera de Comert
societatea nu se afld in stare de lichidare, reorg
suspendate — original sau copie legalizatd sa
electronica;



= certificatele fiscale doveditoare din care si re
nu are datorii citre bugetul local de resedi
Navodari si cétre bugetul de stat, original sau
cu semnaturd electronica;

" imputernicirea datd participantului de cétre ofi
numele sdu, original sau copie legalizati;

* fisa de informatii insotitd de documente justific

= declaratia privind respectarea reglementa
securitatea si sanatatea in munca, normele
(formularul 4)

* declaratie de participare (formularul 5).

= declaratie pe proprie raspundere privind respec
la urbanism ( formularul 6)

= acte doveditoare privind intrarea in posesia cai
taxei de participare, a garantiei de participare (:

= oferta financiaré.

b) acte doveditoare privind calititile si capacititile ofe
solicitdrilor autoritdtii contractante:

= cartea de identitate a persoanei participante (c

* certificatele fiscale doveditoare din care si rez
are datorii catre bugetul local de resedinta, cat
si catre bugetul de stat, original sau copie
semnaturd electronica;

* Imputernicirea datd participantului de cétre ofk
numele sdu, original sau copie legalizata;

= fisa de informatii insotitd de documente justific

* declaratia privind respectarea reglementa
securitatea si sanatatea in munca, normele
(formularul 4)

= declaratie de participare (formularul 5)

= declaratie pe proprie raspundere privind respec
la urbanism (formularul 6)

* acte doveditoare privind intrarea in posesia cai
taxei de participare, a garantiei de participare (.

s oferta financiara.

D) CLAUZE REFERITOARE LA iNCET_z
CONCESIUNE DE BUNURI PROPRIETATE PUBLICA

(1) Incetarea contractului de concesiune de bunuri propri
urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiur

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, |
concedent;

¢) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarult

d) in cazul nerespectérii obligatiilor contractuale de catre
comncesionar;



e) la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majora, a bunul
despagubiri.

(2) In situatia previzuta la alin. (1) Lit. b), concedentul
denunta unilateral contractul de concesiune de bunuri propi
privire la motivele ce au determinat aceasti masura.

(3) In cazul nerespectirii din culpa a obligatiilor asum
contractul de concesiune de bunuri proprietate publica sau :
cealalta parte este indreptititd sa solicite tribunalului in a ci
concedentului sd se pronunte cu privire la rezilierea contrac
partile nu stabilesc altfel.

(4) In cazul disparitiei, dintr-o cauza de fortd majora, ¢
imposibilitafii obiective a concesionarului de a-1 exploata,
concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiy
renuntarea la concesiune.

(5) Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei
de concesionar ca urmare a situatiilor prevazute la alin. (4).

(6) Prin contractul de concesiune de bunuri proprietate
de incetare a contractului de concesiune de bunuri proprietz
cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

(7) Radierea din cartea funciard a dreptului de concesi
b) se efectueaza in baza actului de denuntare unilaterala sav
definitive, in situatia prevazuta la alin. (1) lit. c) si d), in ba:
concedentului sau concesionarului, iar in situatia previzuti
unilaterale de renuntare la concesiune a concesionarului.

E) DISPOZITII FINALE

(1) Caietul de sarcini, insotit de certificatul de urbar
licitatie se pun, contra cost, la dispozitia solicita
contra cost, de la sediul Primériei Oragului Navox
judetul Constanta.

(2) Protectia datelor - Fard a aduce atingere celorl
autoritatea contractantd are obligatia de a asigura |
comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu
obiectiv, dezviluirea informatiilor in cauzd a
respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce prive
intelectuald

Presedinte de sedinta
nsiliet, Thiga Costin-A




Anexa nr.3 la HCL nr. 2401/@ !2322(}2{

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

Concedent: U.A.T. ORAS NAVODARI

Cod Fiscal: 4618382

Adresa: Strada Dobrogei nr.1, Navodari, judetul Constanta

Tel: 0241761603, 0241760353 / Fax: 0241761606

e-mail: secretariat@primaria-navodari.ro

Persoana de contact: Chiritd Rodica Elena — Compartiment evidenta domeniului public si privat
din cadrul Directiei Administrarea Domeniului Public si Privat

I. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

I.1. Organizarea

(1) Licitatia se initiaza prin publicarea unui anunt de licitatie de citre concedent in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulafie nationala si intr-unul de circulatie
locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice.

(2) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte
de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

(3) Persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

(4) In cazul prevazut la art. 312 alin. (8) lit. b) din OUG 57/2019 concedentul are obligatia de
a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cit mai repede posibil, intr-o
perioadd care nu trebuie sd depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei solicitiri din partea
acesteia.

(5) Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea
de catre concedent a perioadei prevazute la art. 314 alin. (7) din OUG 57/2019 s nu conduci la
situatia In care documentatia de atribuire sa fie pus3 la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile
lucratoare inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

(6) Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

(7) Concedentul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fird ambiguitati, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie s depdseasca 5 zile lucritoare de la primirea
unei astfel de solicitari.

(8) Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente catre
toate persoanele interesate care au obfinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de
atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificirile respective.

(9) Fard a aduce atingere prevederilor art. 314 alin. (10) din OUG 57/2019, concedentul are
obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data-
limita pentru depunerea ofertelor.

(10) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel
concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la art. 314 alin. (12) din OUG
57/2019, acesta din urma are obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care
perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de



catre persoanele interesate inainte de data-limitd de depunere a ofertelor.

(11) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicirii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doui oferte valabile.

(12) In cazul in care in urma publicérii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin doui
oferte valabile, concedentul este obligat si anuleze procedura si si organizeze o noui licitatie, cu
respectarea procedurii prevazute la art. 314 alin. (1)-(13) din OUG 57/2019.

(13) in cazul organizarii unei noi licitatii potrivit art. 314 alin. (15) din OUG 57/2019,
procedura este valabild in situatia in care a fost depusa cel putin o oferti valabila.

I.2. Comisia de evaluare

(1) Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de catre o comisie de evaluare, compusa dintr-un
numdar impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5.

(2) Fiecéruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.

(3) Membrii comisiei de evaluare sunt:

a) reprezentanti ai consiliilor judetene, consiliilor locale sau Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, dupé caz, precum si ai structurilor teritoriale ale Agentiei Nationale de
Administrare Fiscald, numiti in acest scop, in situatia in care concedentul este unitatea
administrativ-teritoriala;

b) in cazul in care, pentru bunul care face obiectul concesiondrii este necesara parcurgerea
procedurii de reglementare din punctul de vedere al protectiei mediului, potrivit legislatiei in
vigoare, comisia de evaluare poate include in componenta sa si un reprezentant al autoritatii
competente pentru protectia mediului.

(4) Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii lor se stabilesc
$i sunt numiti prin ordin, hotarare sau decizie a concedentului, dupa caz.

(5) Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti de concedent dintre
reprezentantii acestuia In comisie.

(6) La sedintele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita personalititi
recunoscute pentru experienta si competenta lor in domenii care prezinta relevanti din perspectiva
concesiondrii bunului proprietate public3, acestia neavand calitatea de membri.

(7) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazi de céte un vot. Persoanele
prevdzute la alin. (6) beneficiaza de un vot consultativ.

(8) Deciziile comisiei de evaluare se adoptd cu votul majorititii membrilor.

(9) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile privind
conflictul de interese previzute la art. 321 din OUG 57/2019..

(10) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati si dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupi termenul-limita de
depunere a ofertelor, care se va pastra aldturi de dosarul concesiunii.

(11) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeaza de indati
concedentul despre existenta starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei
incompatibile, dintre membrii supleanti.

(12) Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii
acesteia se afld in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit
sau fortei majore.

(13) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in
plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzénd ofertele admise si comunicarea acesteia;

c) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;



¢) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigitoare.

(14) Comisia de evaluare este legal Intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

(15) Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de
atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(16) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor §i documentelor cuprinse in ofertele analizate.

I.3 Criteriile de atribuire a contractelor de concesiune de bunuri proprietate publici

(1) — Criterii de atribuire:

a) cel mai mare nivel al OFERTEI = 40%

b) capacitatea economico-financiari a ofertantilor = 30%

c) protectia mediului inconjuritor = 20%

d) conditii specifice impuse de natura terenului concesionat = 10%.
(2) Criteriile de atribuire a contractului sunt:

a) cel mai mare nivel al ofertei; Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 40 % din
punctajul total. Punctajul se acorda astfel:

1) Pentru cel mai mare nivel al ofertei se acordd punctajul maxim respectiv 40 pct.
2) Pentru al doilea nivel al ofertei se acordd 30 pct.

3) Pentru al treilea nivel al ofertei se acorda 20 pct.

4) Pentru celelalte oferte se acorda 10 pct.

b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor; Ponderea acestui criteriu de
atribuire este de 30 % din punctajul total. Ofertantul trebuie sa prezinte Formularul 3 din care si
rezulte cifra de afaceri/veniturile pe ultimii 3 ani.

Punctajul se acorda astfel:

1) Pentru cea mai mare valoare se acorda punctajul maxim respectiv 30 pct.
2) Pentru a doua valoare se acorda 20 pct.

3) Pentru a treia valoare se acorda 10 pct.

4) Pentru toate celelalte valori se acorda 5 pct.

¢) protectia mediului inconjuritor; Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 20 % din
punctajul total si vor fi acordate 20 puncte. Ofertantul trebuie sd facd dovada declaratiei privind
respectarea reglementérilor privind protectia mediului, securitatea si sandtatea in munci, normele
de apdrare impotriva incendiilor. Neprezentarea documentului mai sus mentionat duce la
neaccrdarea de puncte pentru acest criteriu.

d) Conditii specific impuse de natura bunului: Ponderea acestui criteriu de atribuire este
de 10% din punctajul total si vor fi acordate 10 puncte.

I.4 Determinarea Ofertei castigitoare

Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.

In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare, iar in cazul egalitdtii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
obtinut pentru criteriul capacitatea economico-financiari a ofertantilor.

Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul de a
solicita clarificdri §i, dupd caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertan{i pentru



demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

Ofertantii trebuie sd rdspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile
lucrdtoare de la primirea acesteia.

II. REGULI PRIVIND OFERTA.
Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(3) Ofertele se depun la sediul concedentului — Primaria Orag Navodari, str.Dobrogei nr. 1, oras
Navodari, judetul Constanta, pan3 la data de ,ora 129 conform anuntului de
licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior i unul interior.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta: ”Cdtre
Primdria Orasului Ndvodari, str.Dobrogei nr.1, Documentatie de particiare la licitatia publici
pentru concesionarea unui teren in suprafatd de 223 mp, situat in Ndvodari, str.Sperantei
nr.37, judetul Constanta.”

a) Pentru persoanele juridice plicul exterior va trebui si contini:

» certificatul de inmatriculare, copie conforma cu originalul sau copie legalizata;

* statutul / contractul societtii, copie conforma cu originalul sau copie legalizata;

= certificat constatator emis de Camera de Comert si Industrie din care s rezulte ca
societatea nu se afld in stare de lichidare, reorganizare judiciard sau are activitati
suspendate — original sau copie legalizatd sau eliberate online cu semniturd
electronici;

= certificatele fiscale doveditoare din care sa rezulte ca ofertantul persoand juridicd
nu are datorii citre bugetul local de resedintd, catre bugetul local al Orasului
Navodari si catre bugetul de stat, original sau copie legalizatd sau eliberate online
cu semnaturd electronici;

* Imputernicirea dati participantului de cétre ofertant pentru a participa la licitatie in
numele sau, original sau copie legalizat;

* fisa de informatii insotitd de documente justificative (formularul 3);

= declaratia privind respectarea reglementarilor privind protectia mediului,
securitatea si sanatatea in munca, normele de aparare impotriva incendiilor
(formularul 4)

* declaratie de participare (formularul 5).

= declaratie pe proprie rdspundere privind respectarea legislatiei in vigoare referitoare
la urbanism ( formularul 6)

= acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini, dovezile de plata a
taxei de participare, a garantiei de participare (copie);

* plicul interior cu oferta financiara.

a) Pentru persoanele fizice plicul exterior va trebui s contina:

* cartea de identitate a persoanei participante (copie);

» certificatele fiscale doveditoare din care si rezulte cd ofertantul persoand fizica nu
are datorii catre bugetul local de resedinta, citre bugetul local al Orasului Navodari
si cétre bugetul de stat, original sau copie legalizatd sau eliberate online cu
semnatura electronici;

* Imputernicirea datd participantului de catre ofertant pentru a participa la licitatie in
numele sdu, original sau copie legalizata,

= fisa de informatii nsotitd de documente justificative (formularul 3);




* declaratia privind respectarea reglementarilor privind protectia mediului,
securitatea si sanatatea in munca, normele de aparare impotriva incendiilor
(formularul 4)
* declaratie de participare (formularul 5)
* declaratie pe proprie rdspundere privind respectarea legislatiei in vigoare referitoare
la urbanism (formularul 6)
* acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini, dovezile de plata a
taxei de participare, a garantiei de participare (copie);
= plicul interior cu oferta financiara.
IMPORTANT: Toate documentele depuse in copie se vor semna pentru conformitate,
olograf, de citre ofertant.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa (formular 2), se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

(6) Oferta va fi depusd intr-un singur exemplar, care trebuie si fie semnat de catre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toati perioada de
valabilitate stabilitd de concedent.

(9) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limitd pentru
depunere, stabilite In anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11) Oferta depusi la o alta adresd a concedentului decét cea stabilitd sau dupa expirarea datei-
limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie sa rimand confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, concedentul urménd a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa
aceasta data.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal previzut la
alin.(15) de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in
caietul de sarcini al licitatiei.

(15) In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate i motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneaza de citre toti membrii comisiei de evaluare.

(16) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (15), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

(17) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

(18) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud
oferte valabile, autoritatea contractantd este obligatd s anuleze procedura si s3 organizeze o noud
licitatie, cu respectarea procedurii din OUG 57/2019 — art. 314 alin. (5).



III. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

(1) Solufionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, precum si a celor privind
acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul
administrativ.

(2) Ofertantii participanti la licitatie, care apreciazi cd nu au fost respectate prevederile procedurii
de licitatie, pot face contestatie. Aceasta se formuleazi in scris si se depune la registratura
Primariei Orasului Navodari, strada Dobrogei nr. 1, judetul Constanta.

(3) Contestatarii nemultumiti de raspunsul primit, se pot adresa Sectiei de Contecncios
Administrativ si Fiscal a Tribunalului Constanta, in termenele si conditiile Legii contenciosului
administrativ nr.554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

IV. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII

IV.1 Incheierea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica
(1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica se incheie in forma scrisa, sub
sanctiunea nulitatii.
(2) Predarea-primirea bunului se face pe baza de proces-verbal.

IV.2 Neincheierea contractului

(1) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de concesiune de bunuri
proprietate publica poate atrage dupa sine plata daunelor-interese.

(2) In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de
atribuire se anuleaza, iar concedentul reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate
pastrandu-si valabilitatea.

(3) Daunele-interese prevazute la alin. (1) se stabilesc de citre tribunalul in a cirui razi
teritoriald se afld sediul concedentului, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

(4) In cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigator
din cauza faptului ci ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majora sau in imposibilitatea
fortuitd de a executa contractul, concedentul are dreptul s3 declare cstigitoare oferta clasati pe
locul doi, in conditiile 1n care aceasta este admisibila.

(5) In cazul in care, in situatia prevédzutd la alin. (4), nu existd o oferta clasaté pe locul doi
admisibila, se aplica prevederile alin. (2).

IV.3 Continutul contractului de concesiune de bunuri proprietate publica

(1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica trebuie sa con{ind partea
reglementard, care cuprinde clauzele prevédzute in caietul de sarcini si clauzele convenite de partile
contractante, In completarea celor din caietul de sarcini, fara a contraveni obiectivelor concesiunii
prevazute in caietul de sarcini.

(2) Contractul de concesiune de bunuri proprietate public va cuprinde drepturile si
obligatiile concesionarului si ale concedentului.

(3) Raporturile contractuale dintre concedent si concesionar se bazeaza pe principiul
echilibrului financiar al concesiunii intre drepturile care ii sunt acordate concesionarului si
obligatiile eare ii sunt impuse.

(4) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica va cuprinde si clauze contractuale
referitoare la Tmpartirea responsabilitagilor de mediu intre concedent si concesionar.

(5) In contractul de concesiune de bunuri proprietate publica vor fi precizate in mod distinct
categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii, respectiv:



a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la
incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd. Sunt bunuri de retur bunurile
care au facut obiectul concesiunii, precum si cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin
caietul de sarcini;

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica
ramén In proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut
concesionarului si au fost utilizate de catre acesta pe durata concesiunii.

(6) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica va fi incheiat in limba roméana, in
trei exemplare, doud pentru concedent si unul pentru concesionar.

IV.4  Drepturile si obligatiile concesionarului

(1) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, concesionarul
dobéndeste dreptul de a exploata, pe riscul §i pe rispunderea sa, bunurile proprietate publici ce fac
obiectul] contractului, potrivit obiectivelor stabilite de citre concedent.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi §i de a culege fructele, respectiv productele
bunurilor ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin
contractul de concesiune de bunuri proprietate publica.

(3) Concesionarul isi executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor previzute in
contractul de concesiune de bunuri proprietate publica si in acord cu prevederile legale specifice
bunului concesionat.

(4) Concesionarul nu va fi obligat sd suporte cresterea sarcinilor legate de executia
obligatiilor sale, in cazul in care aceasti crestere rezultd in urma:

a) unei masuri dispuse de o autoritate publica;

b) unui caz de fortd majora sau unui caz fortuit.

(5) Concesionarul este obligat sd respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate
publica.

(6) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, concesionarul are
obligatia sa asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate si permanenta, a bunurilor
proprietate publica care fac obiectul concesiunii.

(7) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnirii
contractului de concesiune de bunuri proprietate publica sa depuna, cu titlu de garantie, o sumi
fixa reprezenténd o cota-parte de 30% din suma obligatiei de plati citre concedent, stabilitd de
acesta si datoratd pentru primul an de exploatare.

(8) Din aceastd suma sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume datorate
concedentului de catre concesionar, in baza contractului dc concesiunc de bunuri proprictate
publica.

(9) Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cirora se va institui
garantie reald mobiliara, cu acordul concedentului.

(10) Concesionarul este obligat sd plateascad redeventa la valoarea si in modul stabilit in
contractul de concesiune de bunuri proprietate publica.

(11) La incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publici, concesionarul este
obligat si restituie, pe baza de proces-verbal, in deplind proprietate, liber de orice sarcini, bunul
concesionat.

(12) In conditiile incetarii contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd din alte
cauze decit prin ajungere la termen, forta majora sau caz fortuit, concesionarul este obligat sa
asigure continuitatea exploatirii bunului proprietate publica, in conditiile stipulate in contract,
pana la preluarea acestora de catre concedent.



(13) In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta producerii
unor evenimente de naturd sa conduca la imposibilitatea exploatirii bunului, va notifica de indata
acest fapt concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii
exploatarii bunului.

IV.5 Drepturile si obligatiile concedentului

(1) Concedentul are dreptul sa verifice in perioada derularii contractului de concesiune de
bunuri proprietate publicd modul in care sunt respectate clauzele acestuia de citre concesionar.

(2) Verificarea prevazuta la alin. (1) se efectueaza numai cu notificarea prealabili a
concesionarului i in conditiile stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate publica.

(3) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate
din contractul de concesiune de bunuri proprietate publici.

(4) Concedentul este obligat sd notifice concesionarului aparitia oriciror imprejurari de
naturd sa aduci atingere drepturilor acestuia.

(5) Concedentul nu are dreptul s3 modifice in mod unilateral contractul de concesiune de
bunuri proprietate publicd, in afard de cazurile prevazute de lege.

(6) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementari a contractului de concesiune
de bunuri proprietate publicd, cu notificarea prealabila a concesionarului, din motive exceptionale
legate de interesul national sau local, dupa caz.

(7) Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
concedent, fard a putea solicita incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica.

(8) In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica ii aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul sa primeasca fird intarziere o justd
despagubire.

(9) In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta
va fi stabilitd de cdtre instanfa judecatoreasca competentd. Dezacordul nu exclude indeplinirea
obligatiilor contractuale de citre concesionar.
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FISA DE DATE
cu privire la aprobarea Studiului de oportunitate si concesionarea licitatie publicd a unui teren situat in
Navodari, strada Sperantei nr.37, judetul Constanta

A. INTRODUCERE

B. MODUL DE PREZENTARE A OFERTELOR
C. EVALUAREA OFERTELOR

D. ALTE INFORMATII UTILE

E. FORMULARE



A. INTRODUCERE

A.1. Informatii privind autoritatea contractanta
Denumirea oficiala: Orasul Navodari
Adresa: Strada Dobrogei nr. 1, orag Navodari, judetul Constanta, cod postal 907500,
Telefon: 0241 761 60 si 0241 760 353
Fax: 0241 761 606
E-mail: secretariat@primaria-navodari.ro

A.2. Scopul aplicarii procedurii

Autoritatea contractantd invitd persoanele fizice si/sau juridice interesatd sa depusd oferte
in vederea participarii la licitatia publica pentru cu privire la concesionarea unui teren in suprafatd
de 223 mp, situat In Navodari, str.Sperantei nr.37, realizarea obiectivului construire locuintd si
dotari complementare.

A.3. Legislatia aplicabild
0.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ si Legea 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrérilor de constructii, cu modificrile si completarile ulterioare.

A.4. Valoarea estimata

Pretul minim de concesionare a terenului in suprafatd de 223 mp, situat in Navodari, strada
Sperantei nr.37, judetul Constanta, indentificat cu numar cadastral 123233, inscris in cartea
funciard nr.123233, nu poate fi mai mic de 25,68 lei/mp/an, care reprezintd pretul pornire a
licitatiei.

A.S. Criterii de atribuire:
a) cel mai mare nivel al OFERTEI = 40%
b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor = 30%
c) protectia mediului inconjuritor = 20%
d) conditii specifice impuse de natura terenului concesionat = 10%



B. MODUL DE PREZENTARE AL OFERTELOR
Documentele ofertei

> documente de calificare

» propunere financiara
1. Documentele de calificare

Pentru Pentru
Nr.crt. | Denumire document persoane | persoane
juridice fizice
1. | certificatul de Inmatriculare X
2 statutul / contractul societtii X
certificat constatator emis de Camera de Comert si
3 Industrie din care sa rezulte ca societatea nu se afla in stare «
" | de lichidare, reorganizare judiciard sau are activitati
suspendate
4. | Cartea de identitate a ofertantului X
certificatele doveditoare din care sd rezulte cé ofertantul
persoand juridica nu are datorii:
- cdtre bugetul de stat
- catre bugetul local al Orasului Névodari
5. | - catre bugetul local de resedinté in cazul in care resedinta X X
se afld In altd localitate X X
Aceste documente trebuie sd ateste lipsa datoriilor X X
restanmte §i sd fie emise cu mai putin de 30 zile inainte de
data desfasurarii licitatiei
6 imputernicirea data participantului de catre ofertant pentru
" | aparticipa la licitatie in numele sau, original sau copie X X
7 fisa de informatii (formularul 3) insotitd de documente
" | justificative X X
8. | declaratie de participare (formularul 5) X X
acte doveditoare privind intrarea in posesie a caietului de
9. | sarcini, dovezile de plata a taxei de participare, a garantiei X X
de participare
declaratia privind respectarea reglementarilor privind
10. | protectia mediului, securitatea si sanatatea in munca, X X
normele de aparare impotriva incendiilor (formularul 4)
11 declaratie pe proprie raspundere privind respectarea « N

legislatiei in vigoare referitoare la urbanism (formularul 6)

Documentele de calificare impreuni cu plicul ce contine oferta (plicul interior) vor fi depuse intr-

un plic mare (plicul exterior) inchis si sigilat.

Pe plicul exterior se va indica numele si prenumele ofertantului, obiectul licitatiei pentru care este

depusa oferta "Cdtre Primdria Orasului Navodari, str.Dobrogei nr.1, Documentatie de

particiare la licitatia publicd pentru concesionarea unui teren in suprafatd de 223 mp, situat in

Ndvodari, str.Sperantei nr.37, judetul Constanta si se se va specifica “4 NU SE DESCHIDE
INAINTE DE DATA SI ORA STABILITE PENTRU LICITATIE.”




Documentele de calificare vor fi prezentate in original, copie legalizatd, eliberate online cu
semnatura electronicd sau copie simpla (semnate pentru conformitate “conform cu originalul” de
catre ofertant), in functie de cerintele din caietul de sarcini.

2. Propunerea financiara
Propunerea financiard (oferta) va fi elaboratd in conformitate cu prevederile caietului de
sarcini (formularul 2).
Pretul ofertei va fi exprimat in lei/mp/an
Oferta va fi depusd in plic separat in interiorul plicului ce contine documentele de
calificare.
Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

3. Oferta va fi depusa pani la ora 12% din “ziua (lucrdtoare) anterioard de desfisurare a licitatiei
publice”, la sediul Primériei Orasului Navodari, birou registraturd, cu scrisoare de inaintare
(formular 1).

C. EVALUAREA OFERTELOR
Comisia de evaluare va proceda la deschiderea plicurilor ce contin documentele de
calificare si vor fi considerate calificate acele oferte care au indeplinit in totalitate cerintele
de la documentele de calificare.

D. ALTE INFORMATII UTILE
Documentele pentru elaborarea si prezentarea oferte pot fi obtinute de la Priméria
Navodari, strada Dobrogei nr.1, camera 17, oras Navodari, judetul Constanta.
Plicurile ce contin ofertele vor fi depuse in termenul prevazut in caietul de sarcini la sediul
Primdriei Navodari, strada Dobrogei nr.1, ghiseu Registraturd, orag Néavodari, judetul
Constanta.

E. FORMULARE

1) Scrisoare de inaintare (formular 1)

2) Ofertd (formular 2)

3) Fisa de informatii (formular 3)

4) Declaratie privind respectarea reglementarilor privind protectia mediului, securitatea si
sandtatea in muncd, normele de apérare impotriva incendiilor (formularul 4

5) Declaratie de participare (formularul 5)

6) declaratie pe proprie raspundere privind respectarea legislatiei in vigoare referitoare la
urbanism (formularul 6)



Formular 1

OFERTANTUL Inregistrat la sediul autoritatii contractante
nr.
(denumirea/numele)
SCRISOARE DE INAINTARE
Catre,

Primaéria Orasului Navodari
Strada Dobrogei nr.1, Navodari, judetul Constanta

Ca urmare a anuntului publicitar prin care Priméria Oragului Navodari anuntd organizarea licitatiei
publice in vederea concesiondrii unui teren in suprafatd de 223 mp, situat in Navodari, strada Sperantei
nr.37, judetul Constanta, va transmitem aldturat plicul sigilat si marcat in mod vizibil conform indicatiilor

din fisa de date, punctul B - Modul de prezentare a ofertelor.

Data completarii

Ofertant
(semndturd autorizatd)



Formular 2

OFERTANTUL
(denumirea/numele)
FORMULAR DE OFERTA
Subsemnatul, reprezentant al ofertantului (denumirea

firmei si calitatea reprezentatilor legali / denumirea ofertantului), examinand documentatia de atribuire, in
conformitate cu prevederile si cerintele solicitate, ne oferim s3 licitim in vederea concesiondrii terenului, in
suprafatd de 223 mp, situat in Navodari, strada Sperantei nr.37, judetul Constanta, suma de
lei/mp/an.

Ne angajam sa mentinem aceasta oferta valabila pand la semnarea contractului si ea va ramane
obligatorie pentru noi.

Data completirii

Ofertant
(semndturd autorizatd)



Formular 3

OFERTANTUL

(denumirea/numele)

FISA DE INFORMATII

L. DenUMIIEA/TIUITIELE: ... ..oeiieeeeee ettt e e e e e e et e e et e e e ere e e et e e eeeneens
2. CoAUL FISCAI/CINP: ..ottt e e e e e e e te s te s e seteereaseeeeeeenan

FaX: .o i s et et s beorasebes e e sbaronenentonseses
Bamdils o, B i i e B e BT e st et e e
5. Certificatul de inmatriculare/inregistrare / actul de identitate

(numarul, data si locul de inmatriculare/inregistrare / emitent)
6. Obiectul de activitate, pe domenii:
(in conformitate cu prevederile din statutul propriu, pentru persoane juridice)

7. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daci este cazul:

(adrese complete, telefon/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare, pentru
persoane juridice)
8. Principala piata a afacerilor (pentru persoane juridice):
9. Cifra de afaceri in domeniul de activitate / veniturile pe ultimii 3 ani:

ANUL | PERSOANE PERSOANE PERSOANE PERSOANE
JURIDICE FIZICE JURIDICE FIZICE
Cifra de afaceri | Veniturile Cifra de afaceri Veniturile
anuala la 31 | anualela 31 anuala la 31 anuale la 31
decembrie (lei) | decembrie (lei) | decembrie decembrie

(echivalentul in
euro)

{echivaientul in
euro)

Media anuala:

Data pentru care se determind echivalenta RON/EURO este cea afisatd pe site-ul

www.bnro.ro cu 5 zile nainte de data stabilitd pentru depunerea ofertelor.

Ofertant

(semndtura autorizatd)




Formular 4

OFERTANTUL

(denumirea/numele)

Declaratie privind respectarea reglementarilor privind protectia mediului,
securitatea si sdndtatea in munca, normele de apérare impotriva incendiilor

Subsemnatul , In nume propriu / reprezentant al

S.C. declar pe propria raspundere ca eu / societatea noastra, in utilizarea

imobilului-teren in suprafatd de 223 mp, situat in Néavodari, strada Sperantei nr.37, judetul Constanta,
adjudecat in vederea concesionarii, voi / vom respecta reglementarile in vigoare privind protectia mediului,

securitatea si sinatatea in muncd, normele de aparare iImpotriva incendiilor.

Data completarii

Ofertant
(semnétura autorizata)



Formular 5

OFERTANTUL
(denumirea/numele)
DECLARATIE DE PARTICIPARE
Subsemnatul, in nume propriu / reprezentant  al
S.C. (denumirea  operatorului economic), in

calitate de ofertant la licitatia publicd in vederea concesiondrii terenului in suprafata de 223 mp, situat in
Navodari, strada Sperantei nr.37, judetul Constanta, declar pe propria raspundere, sub sanctiunea excluderii
din procedura de licitatie publica si sub sanctiunile aplicabile faptei de fals in acte publice, ca:

> in ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotarare definitiva a unei instante judecatoresti pentru
participarea la activitati ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, frauda si/sau spalare de bani

» 1n ultimii 3 ani nu am fost desemnat castigator la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului
sau ale unitatilor administrativ-teritoriale, pentru care nu s-a incheiat contractul ori nu s-a platit pretul
pentru culpa mea proprie.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca
autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor, orice
documente doveditoare de care dispun.

Data completarii
Ofertant,

(semnatura autorizata)



Formular 6

OFERTANTUL

(denumirea/numele)

DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE PRIVIND RESPECTAREA
LEGISLATIEI IN VIGOARE REFERITOARE LA URBANISM

Subsemnatul , in nume propriu / reprezentant al
S.C. declar pe propria raspundere céd eu / societatea noastra, in utilizarea
imobilului-teren in suprafatd de 223 mp, situat in Navodari, strada Sperantei nr.37, judetul Constanta,
adjudecat in vederea concesiondrii, voi / vom respecta reglementérile de urbanism, conform prevederilor
legale in vigoare.

Data completarii

Ofertant
(semndtura autorizata)



Formular 7

DECLARATIE
Subsemnatul(a) , cu domiciliul in
, Str. , Nr. , bl. | sc. , et ap. 1
posesor al C.I. seria nr. , CNP , In calitate de

in comisia de licitatie publicd in vederea concesiondrii unui
teren in suprafatd de 223 mp, situat in Navodari, strada Sperantei nr.37, judetul Constanta,
organizata in data de , orele , declar pe proprie raspundere ca nu
sunt sot/sotie, ruda sau afin pna la gradul II inclusiv cu ofertantul, persoana fizica sau cu persoane
care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia
dintre ofertanti, persoane juridice, terti sustinitori sau subcontractanti propusi si ca nu detin parti
sociale, pérti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre ofertant, terti sustinitori sau
subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de
conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, terti sustindtori sau subcontractanti propusi
si ca nu sunt membru in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de
supervizare al ofertantului §i/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie,
rudd sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv ori care se afld in relatii comerciale cu persoane cu
functii de decizie in cadrul entitatii contractante.

M3 oblig sa pastrez confidentialitatea datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in
candidaturile depuse.

Document care contine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului
(UE) 2016/679.

Data. Semnitura.



ANEXA NR 4 la HCL NR. 470 //(.. 5 s

Comisia de evaluare pentru concesionarea prin licitatie publici
a unui teren situat in Nivodari, strada Sperantei nr.37, judetul Constanta

Articolul 1 - La nivelul autoritatii publice contractante se organizeazd o comisie de evaluare,
componenta acesteia fiind stabilitd si aprobata prin hotardrea consiliului local, conform art. 317
alin.(4) din O.U.G. nr. 57/2019. Intrunirea comisiei de evaluare va fi stabilitd prin dispozitia
primarului, in conformitate cu anuntul de licitatie. Prin aceeasi dispozitie, va fi nominalizat
reprezentantul A.N.A.F., comunicat de Administratia Judeteand a Finantelor Publice Constanta.

Articolul 2 - Evaluarea ofertelor depuse se realizeazid de catre o comisie de evaluare, compusa
dintr-un numar de 5 membri cu drept de vot, din care: 1 consilier local, 1 reprezentant din cadrul
ANAF, 3 functionari publici din cadrul aparatului de specialitate al primarului, in urmatoarea
compnenta:

- 1 presedinte — functionar public din cadrul Compartimentului juridic

- 1 membru — consilier local

- 1 membru — functionar public din cadrul ANAF

- 1 membru — functionar din cadrul Directiei Economice

- 1 membru si secretar — functionar din cadrul Directiei Administrarea Domeniului Public si Privat

Articolul 3 - Fiecdruia dintre membrii comisiei de evaluare sus mentionate, i se va desemna un
supleant, in urmatoarea componenta:

- 1 presedinte — functionar public din cadrul Compartimentului juridic

- 1 membru — consilier local

- 1 membru — functionar public din cadrul ANAF

- 1 membru — functionar din cadrul Directiei Economice

- 1 membru si secretar — functionar din cadrul Directiei Administrarea Domeniului Public si Privat.

Articolul 4 - Deciziile comisiei de evaluare se adopté cu votul majoritatii membrilor.

Articolul 5 - Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile privind
conflictul de interese.

Articolul 6 - Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in
plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise i comunicarea acesteia;

c) analizarea §i evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigatoare.

Articolul 7 - Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

Articolul 8 - Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de
atribuire si In conformitate cu prevederile legale In vigoare.

Articolul 9 - Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate./_—\

FoaMAn N\

Presedinte
Consilier, Ihnc



