ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL NAVODARI

HOTARARE NR.81 /11.04.2024
cu privire la inchirierea prin licitatie publica a spatiilor amenajate in cadrul Centrului
Transfrontalier de afaceri in turism si activititi conexe - Piata agroalimentari de
peste si produse din peste din Navodari

Consiliul Local Niavodari, intrunit in sedinta ordinara din data de 11.04.2024
Avand in vedere:

- Proiectul de hotarare, Referatul de aprobare al Primarului Orasului Navodari in calitatea sa de
initiator, Raportul compartimentului de specialitate, Referatul nr. 41234/10.04.2024 al Directiei
Administrarea Domeniului Public si Privat, avizele comisiilor de specialitate;
- Prevederile art.120 alin.(1), art. 121 alin. (1) si art.138 din Constitutia Romaniei, republicata;
- Prevederile art.332-348 coroborat cu dispozitiile art.310 alin.(I) si (2) lit. a) si b). ale art.312
alin.(2)-(4), (6) si (7) si ale art. 313 din Ordonanta de Urgentd nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare si ale Codului Civil, republicat;
- Prevederile art. 129 alin.(2) lit.c, din Ordonanta de Urgentd nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare si ale Codului Civil, republicat;
- Prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (1), alin.3 lit. g) si art. 196 alin. (1) lit. a) din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE

ARTICOLUL 1 — Se aproba inchirierea prin licitatie publica a spatiilor amenajate in
cadrul Centrului Transfrontalier de afaceri in turism si activititi conexe - Piata agroalimentard de
peste si produse din peste din Navodari, conform Anexei nr. 1.

ARTICOLUL 2 - Se aproba documentatia de inchiriere prin licitatie publicd a spatiilor
inscrise la articolul 1 (caiet de sarcini, fisa de date a procedurii, formulare/modele documente)
conform Anexei nr. 2 la prezenta hotarare.

ARTICOLUL 3 - Durata contractului de inchiriere este de 5 ani, cu posibilitatea de
prelungire la cererea chiriasului, cu aprobarea Consiliului Local Navodari.

ARTICOLUL 4 - Se aproba pretul minim de inchiriere pentru spatiile inscrise la articolul 1
in cuantumul inscris in Anexa nr. 3 la prezenta hotardre, conform raportului de evaluare
nr.241/25.03.2024 intocmit de Management Consulting Solutions S.R.L., inregistrat la Priméria
Orasului Navodari sub nr.35277/26.03.2024.

ARTICOLUL 5 - Valoarea de inventar determinata conform reevaluarii patrimoniului ce a
avut loc 1n anul 2022 si a fost aprobata prin H.C.L. nr.323/2022 cu privire la insusirea rezultatelor
din reevaluarea domeniului public si privat si inregistrarea lor in contabilitate la 31.12.2022 este
inscrisa in Anexa nr.4 la prezenta hotaréare.

ARTICOLUL 6 — Se aproba garantia de participare in cuantumul a doud chirii lunare, a
taxei de participare la licitatie in cuantum de 700 lei si a documentatiei de participare la licitatie in
cuantum de 100 lei.



ARTICOLUL 7 — Se aproba comisia de evaluare conform Anexa nr.5 la prezenta
hotérare.

HCL Navodari nr.311/16.08.2016, HCL Navodari nr.90/24.04.2019 si HCL Navodari nr.
125/09.07.2020.

ARTICOLUL 9 - Compartimentul Relatia cu Consiliul Local va comunica prezenta
hotarare: Institutiei Prefectului-Judetul Constanta, Primarului Oragului Navodari, Viceprimarului
Orasului Navodari, Directiei Generale Economice, Biroului Juridic, Compartimentului Comunicare
- Relatii Publice, Directiei Administrarea Domeniului Public si Privat si Directiei Achizitii Publice
Management Programe.

Hotararea a fost adoptata cu 19 voturi ,PENTRU”, 0 voturi ,,iMPOTRIVA”, 0
»ABTINERI”, la sedinta fiind prezenti 19 consilieri din 19 consilieri in functie.
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Spatii amenajate in cadrul Centrului Transfrontalier de afaceri in turism si activitti conexe — Piata

ANEXA 1

agroalimentara de peste si produse din peste din Navodari

Nr.
crt.

Denumire

Observatii

Spatiul interior nr.1

- punct de vanzare
interior nr. 1

1 taraba cu acces la camera depozitare produse
congelate, camera depozitare produse refrigerate,
grupuri sanitare, dusuri

Spatiul interior nr.2

- punct de vinzare
interior nr. 2

1 taraba cu acces la camera depozitare produse
congelate, camera depozitare produse refrigerate,
grupuri sanitare, dusuri

Spatiul interior nr.3

- punct de vanzare
interior nr. 3

1 taraba cu acces la camera depozitare produse
congelate, camera depozitare produse refrigerate,
grupuri sanitare, dusuri

Spatiul interior nr.4

- punct de vanzare
interior nr. 4

1 taraba cu acces la camera depozitare produse
congelate, camera depozitare produse refrigerate,
grupuri sanitare, dusuri

Spatiul interior nr.5

- punct de vanzare
interior nr. 5

1 taraba cu acces la camera depozitare produse
congelate, camera depozitare produse refrigerate,
grupuri sanitare, dusuri

Spatiul interior nr.6

- punct de vanzare
interior nr. 6

1 taraba cu acces la camera depozitare produse
congelate, camerd depozitare produse refrigerate,
grupuri sanitare, dusuri

Spatiul interior nr.7

- punct de vanzare
interior nr. 7

1 taraba cu acces la camera depozitare produse
congelate, camera depozitare produse

refrigerate, grupuri sanitare, dusuri




Spatiul interior nr.8

- punct de vanzare
interior nr. 8

1 tarabi cu acces la camera depozitare produse
congelate, camer depozitare produse refrigerate,
grupuri sanitare, dusuri

? Spatiu interior nr.9 1 taraba cu acces la camera depozitare produse
de va congelate, camera depozitare produse refrigerate,
) ?r:lg:itoren:a; Fare grupuri sanitare, dusuri
10 Spatiu interior nr.10 1 taraba cu acces la camerd depozitare produse
e congelate, cameri depozitare produse refrigerate,
) ?xrtg:iorenra?gare grupuri sanitare, dusuri
11 Spatiu interior nr.11
Restaurant 277,05 mp
12 Spatiu interior nr.12
- Pavilion expozitional 284,86 mp
13 Spatiu interior nr.13
- Birounr.1 39,75 mp
14 Spatiu interior nr.14
- Birounr.2 29,36 mp
15 Spatiu interior nr.15
- Birounr.3 38,79 mp
16 Spatiu interior nr.16
- Supantd 206,01 mp
17 Spatiu interior nr.17
- Birounr4 23,75 mp
18 Spatiu interior nr.18
- Sala de sedinte 43,87 mp
19 Spatiu exterior nr.1
- punct de vanzare taraba
exterior nr. 1
20 Spatiu exterior nr.2
- punct de vanzare taraba
exterior nr. 2
21 Spatiu exterior nr.3
- punct de vanzare taraba
exterior nr. 3
22 Spatiu exterior nr.4
- punct de vanzare
exterior nr. 4 taraba
23 Spatiu exterior nr.5

- punct de vanzare
exterior nr. 5

taraba




24

Spatiu exterior nr.6
- punct de vanzare
exterior nr. 6

taraba

25

Spatiu exterior nr.7

punct de vanzare exterior nr.

7

taraba

26

Spatiu exterior nr.8
- punct de vanzare
exterior nr. 8

taraba

27

Spatiu exterior nr.9
- punct de vadnzare
exterior nr. 9

taraba

28

Spatiu exterior nr.10
- punct de vanzare
exterior nr. 10

taraba

29

Spatiu exterior nr.11
- punct de vanzare
exterior nr. 11

taraba

30

Spatiu exterior nr.12
- punct de vanzare
exterior nr. 12

taraba

31

Spatiu exterior nr.13
- punct de vanzare
exterior nr. 13

taraba

32

Spatiu exterior nr.14
- punct de vanzare
exterior nr. 14

taraba

33

Spatiu exterior nr.15
- punct de vanzare
exterior nr. 15

taraba

34

Spatiu exterior nr.16
- punct de vanzare
exterior nr. 16

tarabi

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Consilier, LASCU IANY




CAl

cu privire la inchirierea prin lici
Transfrontalier de afaceri in turism si acti
din |

Articolul 1 - Informatii generale

(1) Obiectul licitatiei: inchirierea
de afaceri in turism si activitdti conexe —
Navodari, in conformitate cu Hotédrarea C
atribuire.

(2) tarabelele interioare si exterioare, sp
de sedintd, se pot inchiria direct, pe o «
inscris in anexa nr. 3.

(3) In situatia in care pentru spatiile m
pentru aceeasi perioada, inchirierea se va

(4) In situatia in care pentru spatiile n
institutiilor publice, inchirierea se face
intruniri etc.

(5) Descrierea bunului imobil care face ¢
expozitie, supantd, restaurant, tarabe inte
(6) Conditiile si regimul de exploatare
Transfrontalier de afaceri in turism si act
din peste din Navodari, ce fac obiectul pi
- canal, electricitate, incdlzire, etc.).

(7) Destinatia spatiului de inchiriat este p

(8) Destinatia spatiului poate fi modifica
la solicitarea chiriasului, cu aprobarea Cc

(9) Cheltuielile privind amenajarea ¢
desfasurarii activitatilor specifice vor fi s

(10) Pe parcursul desfasurdrii activi
contractului de inchiriere, fdra dreptul
reglementarile in vigoare cu privire la



incendiilor si protectia mediului, incluzand
sdnitatea in munci, apararea impotriva inc

(11) Locatarul va asigura personalului p
activitatea desfasurata.

(12) Locatarul este singur raspunzitor de
urmare a desfagurarii activitatii sale, urm
despigubirilor aferente.

(13) Locatarul are obligatia de a lua mas
profesionale, asigurarii s@nétatii si secur
instruirii acestuia in domeniul securitatii
accidentare, in conformitate cu dispozitiile
cade, exclusiv, in sarcina prestatorilor.

(14) Incilcarea dispozitiilor legale referit
impotriva incendiilor, pentru activitatile
locatarului intreaga raspundere administrat

(15) Locatarul nu poate utiliza, in vede
personal care se afla in raporturi de munc
obligatii atrage raspunderea exclusiva a lo

(16) Utilitatile (apa-canalizare, caldura, :
suportate de locatar. Primédria Orasului D
locatar contravaloarea utilitétilor, acesta d
de 15 zile de la data emiterii facturii.

(17) Cu privire la orice amenajare intel
inchirierii, locatarul va solicita in scris, In

(18) Locatarului ii este interzis sd deteri
contrar urmand sd suporte toate cheltuie
termen de cel mult 30 de zile de la data
contractul cu obligatia achitarii pagubelor/

Articolul 2 - Informatii privind autoritate:

Denumirea: U.A.T. ORAS NAVODARI
Cod fiscal: 4618382

Adresa: Strada Dobrogei nr.1, orag Navod
353, fax 0241 761 606, e-mail: secretariat

Articolul 3 - Scopul aplicarii procedurii

U.A.T. ORAS NAVODARI, prin Primari;
interesate sa depuna oferte in vederea atril



in cadrul Centrului Transfrontalier de aface
de peste si produse din peste din Navodari

Articolul 4 - Legislatia aplicabila

Procedura de inchiriere se organizeaza in ¢
Codul administrative, cu modificarile si cc
in plic.

Articolul 5 - Valoarea estimata

Pretul de pornire al licitatiei este prevazut
ce aprobd documentatia de participare la lic

Articolul 6 - Durata contractului

(1) Durata inchirierii este de 5(cinci) ani
durate succesive, care sa nu depaseasca 1/z

(2) Prelungirea contractului de inchiriere
urmatoarele conditii:
a) locatarul are achitata chiria la zi ¢
perioada initiala de inchiriere;
b) locatarul a respectat, fara exceptie,
c) locatarul nu este inregistrat cu de
formularii solicitarii de prelung
documente;
d) locatarul nu se afla in procedura de
e) locatarul nu se afla in procedura in:

(3) La implinirea termenului de inchirie
contractului de inchiriere prin act adition
desfasurata conform legii.

Articolul 7 - Atribuirea contractului

(1) Criteriile de atribuire:

a) cel mai mare nivel al OFERTEI = 40%;
b) capacitatea economico-financiara a ofe
c) protectia mediului inconjurétor = 20 %,
d) conditii specifice impuse de natura bun

(2) Criteriile de atribuire ale contractului s

a) cel mai mare nivel al ofertei:
punctajul total. Pretul minim de inchiriere
nr.



Punctajul se acorda astfel:
[ Pentru cel mai mare nivel al chiriei
[ Pentru al doilea nivel al chiriei ofert
[1 Pentru al treilea nivel al chiriei ofer
(] Pentru celelalte oferte se acorda 10
b) capacitatea economico-financiar
este de 30 % din punctajul total. Ofertantul
unitate bancard, din care sa reiasi cd are c:
pentru o perioada de 6 (sase) luni, raportati
Punctajul se acorda astfel:
[J Pentru cea mai mare valoar¢
maxim respectiv 30 pct.
[0 Pentru a doua valoare inscri:
01 Pentru a treia valoare nscris
[0 Pentru toate celelalte valor
c¢) protectia mediului inconjurite
din punctajul total. Ofertantul trebuie
reglementdrilor privind protectia mediului,
impotriva incendiilor. Neprezentarea acest
acest criteriu.
d) conditii specifice impuse de n:
atribuire este de 10% din punctajul total. (
reiasa daca activitatea desfasurata se incad:

Oferta castigitoare este oferta car
criteriilor de atribuire.
in cazul in care exista punctaje eg
acestora se va face in functie de punctajul
cea mai mare, iar in cazul egalitafii in con
obtinut pentru criteriul conditii specifice in
Autoritatea contractantd are ob
criteriului/criteriilor de atribuire precizate i
Pe parcursul aplicarii procedurii ¢
solicita clarificari si, dupd caz, complet
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerin
Ofertantii trebuie sa raspunda la
lucritoare de la primirea acesteia.

Articolul 8 - Participantii la licitatia public

(1) Are dreptul de a participa la licitat
indeplineste cumulativ urmétoarele conditi
a) a platit toate taxele privind particip
b) a depus oferta sau cererea de pe
solicitate in documentatia de atribuire, in t



c) are indeplinite la zi toate obligatiile
contributiilor catre bugetul consolidat al statului

d) nu este in stare de insolventa, faliment s
(2) Nu are dreptul s participe la licitatie pe
licitatie publici anterioard privind bunur
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a inchei:
proprie. Restrictia opereazi pentru o durati
respective drept cistigitoare la licitatie.

Articolul 9 - Transparenta

(1) Licitatia publicd se va initia prin publicar
Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nati
de internet ori prin alte medii ori canale publie «
intocmeste dupa aprobarea documentatiei de
Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare
data limitd pentru depunerea ofertelor.

(2) Licitatia va avea loc in data de .............
strada Dobrogei nr.1, judetul Constanta.

(3) Autoritatea contractanta va asigura obtinel
interesata.

(4) Orice persoand interesatd are dreptul de a so
(5) Persoana interesata are obligatia de a depu
de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu mai
pentru depunerea ofertelor.

(6) Persoana interesaté are dreptul de a solicita
(7) Autoritatea contractantd va raspunde in :
clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trel
unei astfel de solicitéri.

(8) Autoritatea contractantd are obligatia de
aferente catre toate persoanele interesate ca
documentatia de atribuire, ludnd masuri pentr
clarificarile respective.

(9) Autoritatea contractanta va asigura transmit
zile lucratoare inainte de data-limita pentru dep
(10) in cazul in care solicitarea de clarificare
autoritatea contractantd in imposibilitatea de a1
din urma are totusi obligatia de a raspunde la s
necesard pentru elaborarea si transmiterea ras
persoanele interesate inainte de data-limita de d
(11) Procedura de licitatie se poate desfasura n
au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

Articolul 10 - Taxe si garantii

(1) Garantia de participare la licitatie reprezinta contravaloarea a doua chirii lunare.



(2) Taxa de participare la licitatie este in cuantw
(3) Garantia de participare la licitatie se restitu
termen de 15 zile lucritoare, in urméatoarele cazi
- ofertantului a cérui ofertd nu a fost stabilita cas
- in cazul in care nu a fost depusé oferta pentru |
- in cazul in care dintr-o eroare materiald coi
licitatia nu se finalizeaza prin adjudecarea imobi
(4) Garantia de participare la licitatie se pierde 1
- dacé ofertantul si retrage oferta in cursul valal
- in cazul in care ofertantul nu s-a prezentat la li
- in cazul ofertantului declarat castigator,
contractului;

- in cazul respingerii ofertei aflate sub pretul mi:
- in cazul excluderii de la licitatie pentru motive
(5) Formele de constituire a garantiilor pot fi:

- sume depuse la casieria organizatorului, dovac
care insoteste oferta;

- scrisoare de garantie bancara;

- ordin de plata achitat in contul organizatorulu
cod fiscal 4618382, cont RO38TREZ23150063
(6) Taxa de participare reprezintd cota — part
intreaga suma a cheltuielilor efectuate cu organ
finalul licitatiei. Taxa de participare la licita
materiald constatatd in cuprinsul documentat
adjudecarea imobilului. Taxa de participare ¢
organizatorului sau prin ordin de plata in
Municipiului Constanta, cod fiscal 4618:
beneficiar Oras Navodari.

Articolul 11 - Reguli privind oferta

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta
atribuire.
(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.
(3) Ofertantii vor depune la sediul Primariei C
Navodari, judetul Constanta, pana la data de .
sigilate, unul exterior si unul interior.
(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitz
insotit de scrisoarea de inaintare (formularul
calitatile si capacitatile ofertantilor, conform au
= certificatul de inmatriculare, co
pentru conformitate);
= statutul / contractul societétii, ¢
pentru conformitate;



= certificat constatator emis de (
in stare de lichidare, reorganiz:
copie legalizata sau eliberate ¢
= certificatele fiscale doveditoar
nu are datorii catre bugetul |
Navodari si cétre bugetul de st
conformitate sau eliberate onli
* imputernicirea data participan
in numele sdu, original sau cof
» fisa de informatii nsotitd de d
s declaratia privind respectar
securitatea si sanatatea in n
(formularul 4)
= declaratie de participare (form
» declaratie pe proprie réspu
referitoare la urbanism (formu
» acte doveditoare privind intra
a taxei de participare, a g
conformitate);
* scrisoare de bonitate emisa de
are capacitatea financiara de :
6 (sase) luni, raportatd la
(original sau copie certificata |
= oferta financiara (formularul 2

IMPORTANT:

Toate documentele depuse in copie se va
ofertant.

Lipsa unuia sau mai multor documente va

(5) Pe plicul interior, care contine oferte
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul
(6) Oferta va fi depusa intr-un singur exempl
(7) Fiecare participant poate depune doar o si
(8) Oferta are caracter obligatoriu, din pun
valabilitate stabilita de autoritatea contractan
(9) Persoana interesata are obligatia de a d
depunere, stabilite in anunful procedurii.
(10) Riscurile legate de transmiterea ofert
interesate.

(11) Oferta depusa la o altd adresa a autorita
datei-limita pentru depunere se returneaza ne
(12) Continutul ofertelor trebuie sa raméana ¢
acestora, autoritatea contractantd urmand ¢
numai dupa aceasta data.



(13) Deschiderea plicurilor interioare se face r
alin.(15) de cétre toti membrii comisiei de eval
(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele
in caietul de sarcini al licitatiei.

(15) in urma analizarii ofertelor de citre com
secretarul acesteia Intocmeste un proces-vert
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate
procedura de licitatie. Procesul-verbal se semn
(16) in baza procesului-verbal care indeplin
evaluare intocmeste, in termen de o zi luci
contractante.

(17) iIn termen de 3 zile lucritoare de la pri
contractantd informeazi in scris, cu confirm
excluse, indicind motivele excluderii.

(18) In cazul in care in urma publicarii anun
oferte valabile, autoritatea contractanti este
noud licitatie, cu respectarea procedurii
administrativ.

Articolul 12 - incheierea contractului

(1) Termenul de incheiere a contractului est
comunicérilor privind atribuirea contractului d
(2) Contractul de inchiriere cuprinde clauze
potrivit specificului acestuia.

(3) Contractul se incheie in forma scrisa, sub s
(4) Contractul cuprinde clauze privind despag
expirarea termenului.

(5) Predarea-primirea bunului se face prin
de la data constituirii garantiei.

Articolul 13 - Neincheierea contractului

(1) Refuzul ofertantului declarat castigétor di
daunelor-interese.

(2) In cazul in care ofertantul declarat casti
licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractan’
(3) in cazul in care autoritatea contractanti
castigator din cauza faptului ca ofertantul in
imposibilitatea fortuita de a executa contrac
castigatoare oferta clasaté pe locul doi, in con
(4) in cazul in care nu existi o ofert clasati |
procedura.



Articolul 14 - Drepturi si obligatii
(1) Autoritatea contractanta are urmatoarele drepturi si
a) sa predea bunul pe baza de proces-verbal;
b) si incaseze chiria, in conformitate cu dispozitii
c) sa beneficieze de garantia constituitd de titula
autoritatea contractanta este obligata sa restituie garant
d) sa mentina bunul in stare corespunzatoare de f
destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor ne
e) sa controleze executarea obligatiilor titularu
conditiilor inchirierii, avand dreptul sd constate, ori
folosinta bunului de citre titularul dreptului de inchiri
in care este folosit;
f) sa asigure folosinta netulburatd a bunului pe tot

(2) Titularul dreptului de inchiriere are urmatoarele dre

a) sd nu aducd atingere dreptului de proprieta
sdvarsite;

b) sa plateasca chiria, in avans, in cuantumul si la

¢) si constituie garantia in cuantumul, in forma si

d) sa solicite autoritatii contractante reparatiile ni
corespunzitoare de folosinta sau contravaloarea repara

e) si execute la timp si in conditii optime lucrérilk
ce 1i incumb3, in vederea mentinerii bunului inchiria
incheierii contractului;

f) sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la i
inchiriere, in starea tehnicd si functionala avuta la
exploatérii normale;

g) sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea cul
sau producte.

(3) Neplata chiriei, precum si orice altd prevede
obligatiilor contractuale de catre titularul dreptu
contractante la retinerea contravalorii acesteia din gar
obligat sa reintregeasca garantia.

Articolul 15 - Clauze referitoare la incetarea contractt

Incetarea contractului de inchiriere poate avea loc int
[ la implinirea termenului pentru care a fost inch
0 prin acordul partilor contractante, cu notificare

de cétre oricare dintre parti;

pentru neexecutarea culpabild a obligatiilor sta

punere in intarziere si fara interventia instantei

[J in situatia denuntarii contractului de céatre locatar inainte de expirarea termenului de
inchiriere. In acest caz locatarul datoreazi despagubiri echivalente a 2 chirii;



(1 prin denuntarea unilaterala a contractului de
aparitia unor circumstante care nu au putut f
care conduc la modificarea clauzelor contrac
contractului respectiv ar fi contrara interesul

[0 prin notificarea rezilierii contractului de cétr

» in cazul neachitarii timp de cel mult
inflatiei;

* in cazul nerespectarii destinatiei sp:
locatorului;

* daca locatarul nu exploateazd sau
prevederile contractului sau cele ale |

* 1in cazul in care locatarul produce st
contractului de inchiriere sau daca
intregul spatiu.

Articolul 16 - Dispozitii finale

(1) Toate celelalte obligatii vor fi stabilite si asumat

(2) Caietul de sarcini si documentatia de participai
solicitantului. Acestea pot fi achizitionate contra-c«
strada Dobrogei nr.1, judetul Constanta.

(3) Protectia datelor - Fara a aduce atingere celorlal
contractantd are obligatia de a asigura protejarea
persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, 11
informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitir

ce priveste secretul comercial §i proprietatea intelectuala.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Consilier, LASCU IANY
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FISA DE DATE

Privind inchirierea spatiilor amenajate in cadrul Centrului Transfrontalier de afaceri in
turism si activitati conexe — Piata agroalimentara de peste si produse din peste din Navodari

« INTRODUCERE

» MODUL DE PREZENTARE A OFERTELOR
« EVALUAREA OFERTELOR

* ALTE INFORMATII UTILE

« FORMULARE

A. INTRODUCERE
A.1. Informatii privind autoritatea contractanta

Denumirea oficiald: Orasul Navodari

Adresi: Strada Dobrogei nr. 1, orag Navodari, judetul Constanta, cod postal 907500,
Telefon: 0241 761 60 si 0241 760 353

Fax: 0241 761 606

E-mail: secretariat@primaria-niavodari.ro

A.2. Scopul aplicérii procedurii

Autoritatea contractanta invitd persoanele juridice interesate si depuna oferte in vederea
participarii la licitatia publicd pentru inchirierea spatiilor situate in in cadrul Centrului
Transfrontalier de afaceri in turism si activititi conexe — Piata agroalimentara de peste si produse
din peste din Névodari.

A.3. Legislatia aplicabila
0.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare

A.4. Valoarea estimate

Valoarea estimati a chiriei pentru spatiul este de

A.5. Durata contraetului
Durata inchirierii este de 5 (cinci) ani, cu posibilitatea de prelungire prin act aditional pe
durate successive, care sd nu depdseasca 1/2 din perioada initiala.
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A.6. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere:

a) cel mai mare nivel al ofertei - 40%);

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor - 30%;

¢) protectia mediului inconjuritor - 20 %;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - 10%.

B. MODUL DE PREZENTARE AL OFERTELOR
Documentele ofertei
e documente de calificare

» propunere financiara

1. Documentele de calificare:

Nr.crt. | Denumire document

1 certificatul de inmatriculare

2 statutul / contractul societatii

sau are activitdti suspendate

certificat constatator emis de O.N.R.C. din care sd rezulte ca
3 societatea nu se afla in stare de lichidare, reorganizare judiciard

certificatele doveditoare din care sd rezulte cid ofertantul
4 persoand juridica nu are datorii cétre bugetul local de resedinta,
citre bugetul local al Orasului Navodari si céatre bugetul de stat

anterior celui in care se initiaza procedura

bilantul contabil aferent anului fiscal anterior pentru societatile
5 comerciale cu personalitate juridica si declaratie privind cifra de
afaceri minima pe care ofertantul a inregistrat-o in anul fiscal

initiaza procedura

Declaratia unica pentru societitile comerciale fira personalitate
6 juridica si declaratie privind cifra de afaceri minima pe care
ofertantul a inregistrat-o in anul fiscal anterior celui in care se

7 imputernicirea datd participantului de cétre ofertant pentru a
participa la licitatie in numele sau, original sau copie legalizatd

3 scrisoare de recomandare din partea bancii privind bonitatea
ofertantului

9 fisa de informatii (formularul 3) finsotitd de documente
doveditoare

impotriva incendiilor (formularul 4)

declaratie privind respectarea reglementarilor privind protectia
10 mediului, securitatea si sinitatea in muncd, normele de apérare

11 declaratie de participare (formularul 5)

participare

acte doveditoare privind intrarea in posesie a caietului de
12 sarcini, dovezile de plata a taxei de participare, a garantiei de

13 natura bunului inchiriat, din care sa reiasa ca activitatea
desfasurata se incadreaza in destinatia spatiului.

declaratie privind incadrarea in conditiile specifice impuse de

12



Documentele de calificare impreuna cu plicul ce contine oferta (plicul interior) vor fi depuse
intr-un plic mare (plicul exterior) inchis si sigilat.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusda oferta si
numele/denumirea ofertantului.

Documentele de calificare vor fi prezentate in original, copie legalizatd sau copie simpla
(semnate pentru conformitate “conform cu originalul” de cétre ofertant), in functie de cerintele
din caietul de sarcini.

2. Propunerea financiara
Propunerea financiara (oferta) va fi elaboratd in conformiate cu prevederile caietului de
sarcini (formularul 2).
Pretul ofertei va fi exprimat in lei.
Oferta va fi depusad in plic separat in interiorul plicului ce contine documentele de
calificare.
Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

C. EVALUAREA OFERTELOR

Comisia de evaluare va proceda la deschiderea plicurilor ce contin documentele de
calificare si vor fi considerate calificate acele oferte care au indeplinit in totalitate
cerintele de la documentele de calificare.

D. ALTE INFORMATII UTILE

Documentele pentru elaborarea si prezentarea oferte pot fi obtinute de la Primaria
Névodari, strada Dobrogei nr.1, camera 17, oras Navodari, judetul Constanta.

Plicurile ce contin ofertele vor fi depuse in termenul prevazut in caietul de sarcini la
sediul Primdriei Nadvodari, strada Dobrogei nr.1, ghiseu Registraturd, oras Navodari,
judetul Constanta.

E. FORMULARE

» Scrisoare de inaintare (formular 1)

»  Ofertd (formular 2)

* Fisa de informatii (formular 3)

* Declaratie privind respectarea reglementarilor privind protectia mediului, securitatea si
sdndtatea in muncé, normele de apérare impotriva incendiilor (formularul 4)

» Declaratie de participare (formularul 5)

13



Formular 1

OFERTANTUL Inregistrat la sediul autoritatii contractante

nr.

(denumirea/numele)

SCRISOARE DE INAINTARE

Citre,

Primaria Orasului Navodari
Strada Dobrogei nr.1, Nédvodari, judetul Constanta

Ca urmare a anunfului publicitar prin care Primaria Orasului Navodari anunti
organizarea licitatiei publice in vederea inchirierii spatiului nr. situat in Navodari,
Centrul Transfrontalier de afaceri in turism si activitati conexe — Piata agroalimentara de peste si
produse din peste din Navodari, va transmitem alaturat plicul sigilat s§i marcat in mod vizibil
conform indicatiilor din fisa de date, punctul B - Modul de prezentare a ofertelor.

Data completarii

Ofertant

(semndturd autorizatd)
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Formular 2

OFERTANTUL

(denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA

Subsemnatul, reprezentant al ofertantului

(denumirea firmei si calitatea reprezentatilor legali / denumirea ofertantului), examinand
documentatia de atribuire, in conformitate cu prevederile si cerintele solicitate, ne oferim s

licitim pentru spatiul nr. situat in Navodari, in imobilul Centrul

Transfrontalier de afaceri in turism si activititi conexe — Piata agroalimentara de peste si produse

din peste din Navodari, judetul Constanta, suma de lei/mp/luna.

Ne angajam sa mentinem aceasta oferta valabila pana la semnarea contractului si ea va

ramane obligatorie pentru noi.

Data completarii

Ofertant

(semndturd autorizatd)
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Formular 3
OFERTANTUL

(denumirea/numele)

FISA DE INFORMATII

1. DENUMITEA/MUMELE: ..ceeeeeeiiieiecciireeeieceireeeteesssanreeesssssssseeeesssssssesssssesssssssssnsssnnnaseens
2N @oduliifiscal s e s e vaneslna sl e el R e Ay
3. AAresa SEAIUIUIISOCIAL S .. . it iieiiioe st iieeeeretaeasssstesssssssssssassssssomediansereisedianeioiasossisivnsnn

SHEaxEE o d oMo o A mam m T e T A,
O T L e o B R e e Ls2eehTss Tnos ssTnos Tesressos iiss o
7. Certificatul de inmatriculare/inregistrare .............oooovviiiiiiiiiiiiiiin.
(numirul, data si locul de inmatriculare/inregistrare)
8. Obiectul de activitate, pe domenii:

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)
9.Birourile filialelor/sucursalelor locale, daci este cazul:

(adrese complete, telefon/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)

10. Principala piata a afacerilor:

10. Cifra de afaceri in domeniul de activitate aferent obiectului contractului pe ultimii 3
ani:

Cifra de afaceri anuala Cifra de afaceri anuala
Anul la 31 decembrie la 31 decembrie
(lei) (echivalent Euro)
1.
2
3.

Media anuala:

Data pentru care se determina echivalenta RON/EURO este cea afisata pe site-ul

www.bnro.ro cu 5 zile inainte de data stabilita pentru depunerea ofertelor.

Ofertant (semndtura autorizata)
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Formular 4
OFERTANTUL

(denumirea/numele)

Declaratie privind respectarea reglementarilor privind protectia mediului,
securitatea si sinitatea In munci, normele de aparare impotriva incendiilor

Subsemnatul , in nume propriu / reprezentant al

declar pe propria raspundere ca eu / societatea noastrd, in

utilizarea imobilului adjudecat, voi / vom respecta reglementrile in vigoare privind protectia

mediului, securitatea si sinitatea in muncd, normele de aparare impotriva incendiilor.

Data completarii

Ofertant
(semnatura autorizata)
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Formular 5

OFERTANTUL
(denumirea/numele)
DECLARATIE DE PARTICIPARE
Subsemnatul, in nume propriu / reprezentant
al (denumirea agentului
economic), in calitate de ofertant, declar pe propria raspundere, sub sanctiunea excluderii din

procedura de achizitie publica si sub sanctiunile aplicabile faptei de fals in acte publice, ca:

in in ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotarare definitiva a unei instante

judecatoresti pentru participarea la activitati ale unei organizatii criminale, pentru
coruptie, frauda si/sau spalare de bani;

in ultimii 3 ani nu am fost desemnat castigitor la o licitatie publicd anterioard privind
bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale, pentru care nu s-a incheiat
contractul ori nu s-a plétit pretul pentru culpa mea proprie.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si

inteleg ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii
declaratiilor, orice documente doveditoare de care dispun.

Data completarii

Ofertant,

(semnatura autorizata)
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CONTRACT - CADRU

incheiat intre  ORASUL NAVODARI, cu sediul in orasul Navodari, strada Dobrogei,
nr.1, telefon 0241.761.603, fax 0241.761.606, cod fiscal 4618382, reprezentat legal prin domnul
CHELARU FLORIN - Primar si d-I URSU FLORIN - Director General, in calitate de
LOCATOR, si

..................................... cu sediul / domiciliul in ................,strada ............., nr........,
jjudetu et s S e on = sspavandMEU Ireie soohsns s B T T T e L , reprezentant legal
.......................... , identificat cu carte de identitate seria .... nr....., cu domiciliul n
localitatea ..., strada .... nr.... judetul ..., in calitate de LOCATAR s-a incheiat urmaétorul

contract, conform prevederilor H.C.L. Navodari nr.....

Capitolul I Obiectul contractului :

Articolul 1 Obiectul contractului il constituie finchirierea spatiului nr. , situat in
imobilul Centrul Transfrontalier de afaceri in turism si activitdti conexe — Piata agroalimentara
de peste si produse din peste din Navodari, in suprafatd de mp, conform Procesului
verbal de licitatie nr. si a H.C.L. Ndvodari

Capitolul II Pretul contractuluiArticolul 2 Pretul chiriei pentru spatiul care face obiectul
prezentului contract este in suma de , conform procesului verbal de
licitatie.

Chiria lunaréd de platd este in suma de lei. Pretul inchirierii va fi indexat
anual cu rata pozitiva a inflatiei.

Capitolul III Modalitati de plata

Articolul 3 Chiriasul va achita chiria lunar pana la data de 15 a fiecérei luni.

Articolul 4 Plata se face prin ordin de platd in contul inscris in facturd, deschis la Trezoreria
Constanta, cod fiscal =---=-======m--- , sau direct la casieria Primariei Orasului Navodari, Directia
Generala Economica.

Articolul 5 Neplata chiriei la termen atrage dupa sine majorari de intdrziere conform legislatiei
privind creantele bugetare, iar dupa 2 luni consecutive de neplata, intevine rezilierea contractului
de inchiriere, recuperarea debitului restant prin instanta de judecata.

Capitolul IV  Durata contractului

Articolul 6 (1) Termenul inchirierii este de 5 ani cu incepere de la data de ................. La
expirarea termenului pentru care a fost incheiat contractul, partile pot conveni de comun acord la
prelungirea contractului de inchiriere, acord concretizat in scris printr-un act aditional la
contractul de inchiriere, la solicitarea chiriasului, cu aprobarea Consiliului Local Navodari.

(2) Daci inainte de expirarea perioadei de inchiriere nu se solicitd prelungirea contractului cu cel
putin 30 de zile inainte, contractul se considera ca a incetat de drept la data expirdrii lui.

(3) In cazul denuntarii unilaterale de citre chirias, in scris, chiria se va plati pana la data predarii
imobilului ce face obiectul contractului.

Capitolul V. Drepturile si obligatiile partilor :
5.1. Drepturile si obligatii proprietarului
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Articolul 7 Proprietarul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementard a
contractului de inchiriere, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.
Articolul 8 Locatorul are dreptul s@ inspecteze imobilul inchiriat, sa verifice stadiul de realizare
a investitiilor, precum si modul in care este satisfacut interesul public prin realizarea activitatii,
verificAnd respectarea obligatiilor asumate de chirias. Verificarea se va face cu notificarea
prealabild a chiriasului.

Articolul 9 Locatorul are dreptul si incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului
de inchiriere.

Articolul 10 Locatorul are dreptul sd controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de
inchiriere si respectarea conditiilor inchirierii, avand dreptul sd constate, ori de cate ori este
nevoie, fard a stanjeni folosinta bunului de catre titularul dreptului de inchiriere, starea
integritétii bunului si destinatia 1n care este folosit.

Articolul 11 Proprietarul are obligatia sd predea imobilul, incheind un proces verbal de predare-
primire in termen de 30 de zile de la data constituirii garantiei.

Articolul 12 Locatorul este obligat sd notifice chiriasul despre aparitia oricdror imprejuréri de
natura sa aduca atingere drepturilor chiriasului.

Articolul 13 Locatorul este obligat sa asigure folosinta netulburatd a bunului pe tot timpul
inchirierii.

Articolul 14 Locatorul este s mentind bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toata durata
inchirierii, potrivit destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop.

5.2. Drepturile si obligatiile chiriagului

Articolul 15 in temeiul contractului de inchiriere, chiriasul dobandeste dreptul de a exploata, in
mod direct, pe riscul si raspunderea sa, imobilul ce face obiectul contractului.

Articolul 16 Chiriasul are dreptul sa solicite proprietarului reparatiile necesare pentru mentinerea
bunului in stare corespunzitoare de folosintd sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi
amanate.

Articolul 17 (1) Chiriasul se obliga sa plateasca lunar chiria stabilitd prevederilor prezentului
contract de inchiriere.

(2) Chiriasul se obliga sa plateasca lunar utilitatile aferente spatiului inchiriat.

(3) Neplata chiriei si a utilitatilor la termen atrage dupa sine majorari de intarziere conform
legislatiei privind creantele bugetare.

Articolul 18 Chiriasul nu poate subinchiria imobilul ce face obiectul inchirierii.

Articolul 19 Chiriasul are obligatia de a exploata bunul inchiriat protejand elementele naturale de
mediu.

Articolul 20 Chiriasul are obligatia sa se declare la Serviciul Impozite si Taxe Locale Navodari,
in termen de 30 de zile de la data incheierii prezentului contract de inchiriere.

Articolul 21 Chiriasul are obligatia sa achite taxele si impozitele ce reprezinta obligatii bugetare
ce decurg din prezentul contract de inchiriere.

Articolul 22 Chiriagul are obligatia sd nu aduca atingere dreptului de proprietate publicd prin
faptele si actele juridice savarsite.

Articolul 23 Chiriasul are obligatia sa plateasca chiria, in avans, in cuantumul si la termenele
stabilite prin contract.

Articolul 24 Chiriasul are obligatia sd constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul
prevézut in caietul de sarcini.
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Articolul 25 Chiriasul are obligatia sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere
curente si reparatii normale ce 1i incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in
care l-a primit in momentul incheierii contractului.

Articolul 26 Chiriasul are obligatia sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din
orice cauzi, a contractului de inchiriere, in starea tehnica si functionala avuta la data preluérii,
mai putin uzura aferenta exploatérii normale.

Articolul 27 Chiriasul are obligatia sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe
naturale, civile, industriale sau producte.

Capitolul VI Forta majora

Articolul 28 Forta majord exonereazi partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate
prin prezentul contract, pe toatd perioada in care aceasta actioneaza.

Articolul 29 Partea contractantd care invoca forta majord are obligatia de a notifica celeilalte
parti, imediat si in mod complet, producerea acesteia si sd ia orice masuri care ii stau la
dispozitie in vederea limitarii consecintelor.

Capitolul VII Dispozitii finale

Articolul 30 Neplata chiriei, precum si orice alta prevedere incélcata referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere da dreptul proprietarului sa
procedeze la retinerea contravalorii acesteia din garantie. Chiriasul este obligat sa reintregeasca
garantia.

Articolul 31 Partile convin ca, in cazul in care chiriasul nu-si executd obligatiile privind plata
chiriei, dupd 2 luni consecutive de neplata, intervine rezilierea contractului de inchiriere cu o
notificare prealabild, acesta fiind de drept in intérziere, preceddndu-se la recuperarea debitului
restant prin instanta de judecata.

Articolul 32 Proprietarul poate denunta unilateral contractul de inchiriere, prin notificare, cu
respectarea unui preaviz de cel putin 60 de zile, cand interesul local sau national o impune.
Articolul 33 Chiriasul poate denunta unilateral contractul de inchiriere, prin notificare, cu
respectarea unui preaviz de cel putin 60 de zile, acesta urmand sa achite cuantumul chiriei pana
la data la care expira perioada de preaviz.

Articolul 34 Prezentul contract are valoare de inscris autentic si constituie titlu executoriu pentru
incasarea chiriei restante si a majordrilor de intarziere la platd, precum s§i pentru evacuarea
chiriasului.

Articolul 35 Prin semnarea prezentului contract partile confirma ca sunt de acord integral si
neconditionat cu clauzele inserate in prezentul contract.

Articolul 36 In cazul in care litigiile ivite intre parti nu se pot incheia amiabil, acestea se vor
solutiona de instanta de judecatd competenta.

Articolul 37 Prezentul contract a fost incheiat la data de , In 3( trei) exemplare,
unul pentru chirias si doua pentru proprietar.

PROPRIETAR CHIRIAS
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ANEXA 4

Nr. . Spatiul propus pentru Suprafata utild | Valoare inventar
Etaj o . ;
crt. inchiriere (mp) spatiu (lei)
PARTER
1 parter Piata de peste - 10 tarabe 227,40 769.885,44
2 parter Spatiu interior nr.11 - 277,05 937.980,48
3 | iarter | SPAHUHREHOSNrEZ = Spatiu 284,86 964.422,02
expozitional
ETAJ
4 etaj Spatiu interior nr.13 - birou 39,75 134.577,60
5 etaj Spatiu interior nr.14 - birou 29,36 99.401,22
6 etaj Spatiu interior nr.15 - birou 38,79 131.327,42
7 etaj Spatiu interior nr.16 - supantd 206,01 697.467,46
8 etaj Spatiu interior nr.17 - birou 23,75 80.408,00
9 it Spatiu mterlor.nr.'l 8 - sala de 43,87 148.526,27
sedinta
10 | exterior | Piata de peste - 10 tarabe 32,00 108.339,20

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Consilier, LASCU IANY




ANEXA 5
Comisia de evaluare pentru inchirierea prin licitatie publica a spatiilor amenajate in
cadrul Centrului Transfrontalier de afaceri in turism si activitati conexe — Piata agroalimentara
de peste si produse din peste din Navodari

Articolul 1 - La nivelul autorititii publice contractante se organizeaza o comisie de evaluare,
componenta acesteia fiind aprobata prin hotarare a Consiliului Local Navodari, conform art.
317 alin. (4) din OUG 57/2019. Intrunirea comisiei de evaluare va fi stabilita prin dispozitia
primarului, in conformitate cu anuntul de licitatie. Prin aceeasi dispozitie va fi nominalizat
membrul A.N.A.F. comunicat de Administratia Judeteana a Finantelor Publice Constanta
Articolul 2 - Evaluarea ofertelor depuse se realizeazd de catre o comisie de evaluare,
compusa dintr-un numar de 5 membri cu drept de vot, din care: 1 consilier local, 1
reprezentant din cadrul ANAF, 3 functionari publici din cadrul aparatului de specialitate al
primarului, in urmatoarea componenta:
- 1 presedinte — functionar public din cadrul Primariei Orasului Navodari —
- 1 membru —consilier local —
- 1 membru —functionar din cadrul ANAF -
- 1 membru — functionar din cadrul Compartiment Juridic -
- 1 secretar —functionar din cadrul Directiei Administrarea Domeniului Public si Privat —
Articolul 3 - Fiecdruia dintre membrii comisiei de evaluare i se va desemna un membru de
rezerva, dupa cum urmeaza:
- 1 presedinte — functionar public din cadrul Primariei Orasului Navodari —
- 1 membru —consilier local —
- 1 membru —functionar din cadrul ANAF -
- 1 membru — functionar din cadrul Compartiment Juridic -
- 1 secretar —functionar din cadrul Directiei Administrarea Domeniului Public si Privat —
Articolul 4 - Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritétii membrilor.
Articolul 5 - Membrii comisiei de evaluare, membrii de rezerva si invitatii trebuie sa respecte
regulile privind conflictul de interese.
Articolul 6 - Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor
cuprinse in plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise i comunicarea acesteia;

¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigatoare.
Articolul 7 - Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.
Articolul 8 - Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza
documentatiei de atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
Articolul 9 - Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.
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